2l Lol

fLUR 7Mm

~ig

10

MI

Teeeses

seveecenas

> w @ 1

) I i 0

02

11

]
[ ]
[ ]

X XXX XXX

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE

FESTSETZUNGEN

0. Nachrichtliche (bernahmen bzw. Hinweise

0.1.  Flurnummer
z. B. Flur 7111

0.2. Parzellengrenze
vorhanden

0.3. Parzellennummer
z. B. 100/2

0.4.  Vorhandenes Gebiude
mit Hausnummer

TEIL A
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

2, Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1. Mischgebiet
(§ 6 BauNvo)

- GemdB § 1 Abs. 5 BauNVO sind Tankstellen
1t. § 6 Abs. 2 Nr. 7 nicht zulissig

- Ausnahmen 1t. § 6 Abs. 3 sind nicit vor-
gesehen

2.2. Fldchen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
mit der Zweckbestimmung

> Einrichtungen und Anlagen der 6ffentlichen Verwal-
tung

> kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen

2.3. Regelung fiir die Erhaltung baulicher Anlagen
(§ 172°Abs. 1 Nr.1BauGB)

Umgrenzung von Bauf ldchen, die der Stadterhaltung
dienen.
Die baulichen Aniagen

> Museum ...

> Verwaltung Rockenhausen ...

> Untermihle ...
sind aufgrund ihrer geschichtlichen Bedeutung zu
erhalten und in Absprache mit der Landesdenkmal-
pflege als Baudenkmdler festzuschreiben. Die Gebdu-
de prdgen als Einzelbaukérper bzw. als Ensemble
(Museum und Verwaltung) das Stadt- und Landschafts-
bild von Rockenhausen.

2.4. Grundfldchenzahl
(§ 19 BauNv0) z. B. GRZ 0,2

2.5. GeschoBfl&chenzahl
(§ 20 BauNv0) z. B. GFZ 0,8

2.6. Als MaB der baulichen Nutzung werden die im Bebau-
ungsplan angegebenen Werte als Hochstwerte festge-
setzt, soweit die Bestimmungen nach Bauordnungs-
recht (Landesbauordnung Rheinland-Pfalz) nicht zu
einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

2.7. Zahl der Vollgeschosse
(§ 17 Abs. 4 und 18 BauNv0)

GeschoBzahl als Héchstgrenze z. B. II

2.8.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaBes
der Nutzung, soweit sie nicht mit den Grenzen der
6ffentlichen Flachen zusammenfallt.

2.9.  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen der
Stellung der baulichen Anlage »der der Anzahl der
Vollgeschosse.

3 Hohenlage der baulichen Anlage -

Sockelhohen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

3.1. Hohenlage der Gebdudesockel und der Geldndean-
schlisse

3.1.1. Der sichtbare Gebdudesockel darf max. betragen
(Hohe zwischen Geldndeanschnitt und OKFF Vollge-
schoB).

- an der StraBe 0,5 m
- zum Garten 0,8m
Beispielskizze:
—— H ‘i "
T
SOCKELHGHE SHY
max. max.
Durch unterschiedliche Geldndeneigungen entste-
hende hohere Gebdudesockel sind durch Bodenauf -
fiillungen im Vorgartenbereich und im Bauwich
(weich modelliert) auf die max. zuldssigen Hdhen
auszugleichen; an der StraBe ist jedoch mind. auf
vorh. StraBenhdhe aufzufiillen.
3.2.  HBhe der baulichen Anlagen: Drempel-, Trauf- und

Firsthéhen (§ 16 Abs. 3 BauNV0)

3.2.1. Die Drempelhdhe wird wie folgt gemessen:

3.2.2

Drempelhshe (auch Kniestockhdhe) Schnittpunkt OK
Dachhaut - AuBenkante Fassade OK FertigfuBboden
VollgeschoB

0K,
Beispielskizze: DACHHAUT
a \%

//// TRAUFHOHE
AUSSEN- —— OKFE
KANTE = 3
FASSADE Kowrmmmmx

N

Die Drempelhdhe wird festgesetzt mit max. 60 cm
Hohe.

. Maximal zuldssige Trauf- und Firsthohen

Es gelten die in der Skizze angegebenen Maximal-
hohen, jeweils gemessen von OKFF des Vollgeschos-
ses = + 0,00 m.

- bei eingeschossiger TH=3,5m
Bauwe ise FH = 8,00 m
Beispielskizze: FH. max.
; TH. max.
. SN
s £0,00m
o=, S G,
S [
S UG.
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- bei zweigeschossiger TH= 6,25m 5.3.  Stellung der baulichen Anlagen 4 8. Flachen fir Versorgunasanlagen
Bauweise FH = 10,75 m — (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
p Die Stellung der baulichen Anlagen (Hauptbaukor- \
- bei dreigeschossiger TH= 9,00m per) wird innerhalb der iiberbaubaren F1léchenteile
Bauweise FH = 13,50 m festgesetzt (Ausrichtung der Baukdrperldngsseite ;
= Hauptfirstrichtuag). @ 8.1. Mh“ﬂwﬂhnmmmnwoaga
3.3.  Ausnahme bilden Traufhdhen iiber Dacheinschnitten, )
u. a. bei Terrassen bzw. Dachloggien. Die Lénge
des Dacheinschnittes bzw. zuriickspringenden Ge- 5 fi {vate Stellnlétze und Garagen -
biudeteiles darf max. 1/3 der Dachlinge betragen. 6. ﬂﬂnMn?ﬁ:vm%w n>cmw Hvz_,.na BauGB ::m §6 12
a = max. zul. Hohe . i und 14 BauNV0) 9. WM*M._MMHSM uﬂn wmﬁ“»mawé::mn:o:
b = Traufhohe am Dacheinschnitt oder zurick- R Stellpldtze und Garagen sind grundsdtzlich inner- ] ¢ 5
springenden Gebdudeteil _m_ | halb der iberbaubaren Grundstiicksflichen bmw. auf
_bsT speziell dafiir vorgesehenen Flichen zuldssig 9.1. Offentliche Griinflichen
Beispielskizze: bzw. ohne Festsetzung
a) im Bauwich, jedoch nur auf einer Seite, u. a.
als Einzel- oder Doppelgarage, unmittelbar an Iweckbestimmung - Parkanlage
der Grundstiicksgrenze (nur eingeschossig)
b a b) in baulicher Verbindung mit den :..Evﬁwe_-
.Y korpern
6.2.  Nebenanlagen (§ 14 BauNVv0)
g T X . ! : 5 10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
Abgeschlieppte Dicher dirfen nur bis auf die Half- Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren wicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
te der Hohe des Vollgeschosses unter dem Dachge- Grundstiicksflachen zulissig.
schoB gefiihrt werden. 10.1. Bodenversiegelung
Ausnahmerege lung
Grundstiickszufahrten und -zuwege diirfen nur in
Beispielskizze: Die Anordnung von Nebenanlagen auBerhalb der der erforderlichen Breite befestigt werden.
9 . (]
iberbaubaren Grundstiicksflichen kann im mENoT
fall ausnahmsweise gestattet werden, wenn oﬁ*msn- ~n=m;m“u QE_. offentlichen und privaten Griinfli-
liche und private Belange nicht entgegenstehen. chen und Bauland-Freifldchen sind Wege nur mit
einer wassergebundenen Schotterdecke zuldssig.
h 4 P
max. H/2 : 7 0ffentliche Verkehrsflichen -
e i : H (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1Y, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
I " ¥ von Baumen, Strduchern und Gewdssern
I o 7.1.  StraBenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
11.1. Allgemeine Pflanzfestsetzungen
4. Bauweise Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Neu-
(8§ 9 Abs.1Nr 2 BauGB) 7.2.  StraBenbegrenzungslinie n:uzmﬂzémﬂ ::1L:n mnm:aow.ﬁom_.mnzﬁms Gehdlzen
vorzunehmen (s. Pflanzlisten).
4.1. Offene Bauweise
m (§ 22 Abs. 2 BauNv0) Biume mit einem Stammumfang von iber 50 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe iber dem natiirlichen Gelin-
7.3.  Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: Ver- de, w:a zu mlE:mm. Bei unabweisbar notwendigen
. . = L kehrsberuhigte Wohnstrafien im Sinne §-42-StV0-vom — Gehdlzabgingen; 2+ B-—inmerhatb—der—tbertarter ———
- =-nur Einzel- und Doppelhduser zulissig —— — - s 21.07.1980 - FuBganger und Fahrverkehr gleichbe- Fldchen oder in geplanten Zufahrtsbereichen, sind
RMV . rechtigt. Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
7.4.  FuBweg
F—F— Anmerkung:
Gehdlzgruppen innerhalb des Plangebietes sind fli-
4 chenbegrenzt dargestellt; die Standorte der vorhan-
L1 7.5.  Brickenanlage denen Baume sind nicht «ingemessen, sondern nach
5 iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfli- (g ) Augenschein in die Planzeichnung ibernommen.
M-_m:. Stellung der baulichen Anlagen b
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNV! i :
7.6. Offentliche Parkflache fiilaeMiste 1 (Ufervegetation)
5.1. Baugrenze ]
] (§ 23 Abs. 3 BauNv0) E Biume:
Ahorn acer spec.
7.7. Ein- und Ausfahrten Buche fagus w:fuﬁnm.
5.2. (berbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksf1s- A A (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB) Eberesche sorbus aucuparia
chen S Erle alnus glutinosa
Esche fraxinus excelsior

11

11

11

11

Hainbuche ______carpinus betulus
Stieleiche quercus robur
Traubenk irsche prunus padus

Ulme ulmus carpinifolia
Vogelkirsche prunus avium
Weide salix spec.

Winterlinde tilia cordata

Straucher:

Heckenk irsche lonicera xylosteum

Hartriegel cornus sanguinea
Hasel corylus avellana
Ho lunder sambucus spec.
Hundsrose rosa canina
Liguster ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen euonymu's europaeus
Schneeball viburnum spec.

Pflanzliste 2 (private und Sffentl. Grinfldchen)
Béume:

siehe Pflanzliste 1,
zusdtzlich

Obstbiume (Hochstimme) wie
Apfel, Birne, Kirsche usw.

Strducher:

siehe Pflanzliste 1,

zusdtzlich

Schlehe prunus spinosa
Steinweichsel prunus mahaleb
WeiBdorn crataegus monogyna

-2.  Besondere Pflanzfestsetzungen

.2.1. Anpflanzen von Einzelbiumen

.2.2. Anpflanzen von geschlossenen Strauchgruppen und
Hecken bzw. Bachrandgehdlzen (in Verbindung mit
Renaturierungsvorkehrungen).

-3.  Erhaltung von Einzelbdumen

11.3.1. Erhaltung von geschlossenen Strauchgruppen und

Hecken bzw. Bachrandgehdlzen (in verbindung mit
Renaturierungsvorkehrungen).

12; Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

12.1.  Umgrenzung von Flichen fiir den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses.

12.2.  Umgrenzung von Teilflichen mit wasserrechtlichen
und landespflegerischen Atstandsbelangen zwischen
Bach und Bebauung.
nach Wasserrecht min. 3 - 5 a
nach Landespflege i. M. 10 m

TEIL B
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(GESTALTUNGSVORSCHR

EN)
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e Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten,

Erwe iterungen und Instandsetzungsarbeiten fir bauliche Anla
gen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundsticksfreif la-
chen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenchmigungs- oder

anze ig

ichtigen MaBnahmen nach § 60 LBauQ, Rh.-Pf. auch

samt 1iche genenmigungs- oder an:.igefreie MaBnahmen nach

§

&

|

3

2

3.

61 LBauQ, Rh.-Pf.

Vorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher
Anlagen (§§ 5 und86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO, Rh.-Pf.)

1. Dachform und Dachneigung

- allgemein zuldssig sind geneigte Dicher mit mind.
30° Dachneigung und max. 45° Dachneigung

in begrindeten Fallen konnen a:-nahmsweise auch
Flachdacher zugelassen werden (nur bei gewerbli-
cher Nutzung)

Sonnenkollektoren sind allgemein zuldssig, auch
bei abweichender Neigung

sich gegeniiberliegende Dachfldchen missen cie
gleiche Dachneigung aufweisen.

2. Dachgestaltung

- Dachgauben sind allgemein zuldssig, sie dirfen
max. 2,50 m breit sein, die Gesamtbreite mehrerer
Gauben darf bei Einzelhdusern und Doppe lhaushilf-
ten max. 1/3 und bei Hausgruppen max. 1/2 der je-
weiligen Traufldnge nicht dberschreiten
Dacheinschnitte fur Dachterrassen und Giebellog-
gien sind unzuldssig.

3. Fassadengestaltung

Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsicht ich Ma-
terial und Farbgebung einheitlich zu gesta’ten
Fassadenoffnungen sind in ihrer Proportion verti-
kal auszubilden; Fensteréffnungen mit horizontaler
Abwicklung sind als stehende Formate zu gestalten
metallisch glinzende Fenster, Tiren und Tore sind
generell unzuldssig

- Zdune, Tore, Tiren und Fenster sind von Werbeanla-
gen und Varenautomaten freizuhalten,

Vorschriften iiber Art, Gestaltung und Héhe von Ein-
friedungen (§§ 5 und 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO, Rh.-Pf.)

In den Baugebieten sind entlang der Grenzen zu &f-
fentlichen Verkehrsflichen folgende Einfriedungen
einzeln und in Kombination mit héchstens 2,0 m Ge-
samthdhe zuldssig:

lebende Hecken

Holz- und Metallzdune mit vertikaler Gliederung
Mauern in Sandstein bis max. 1,0 m Hohe
Mauerpfeiler in Sandstein von max. 0,8 m Breite

vVVvVvVy

- Entlang der iibrigen Grunstiicksgrenzen sind lebende
Hecken sowie Zaune bis max. 2,0 m Gesamthdhe in
Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauch-
pflanzungen zuldssig.

Vorschriften iiber die gartnerische Gestaltung der
Grundstucksfreiflachen
(8§ 5 und 86 Abs. 1 Nr. 3 LBau0, Rh.-Pf.)

- Befestigte Flachen: Der Anteil, der von den Grund-
sticksfreifldchen fiir Zufahrten, Wege, Hofflichen
Terrassen und dgl. befestigt wird, darf eine Fli-
che von max. 20 % bzw. bei gewerblicher Nutzung
max. L0 % betragen.

- Milltonnenplitze sind mit einem festen Sichtschutz
und zusdtzlicher Bepflanzung zu umgeben.

- Abgrabungen zur Belichtung von ganz- oder teil-
weise unter Geldnde liegenden Fenstern sind unzu-
lassig.

| Az. 4/610-13(01

Verfahrensverlauf

ber die Anderung des Bebauungsplanes

»BezirksamtsstraBe, Teilbereich II*

Q 4

der Stadt Rockenhausen

01.

02.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

10.

Tk

12.

13.

14.

15.

16.

AufstellungsbeschluB des Gemeinderates
(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschusses
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

und gleichzeitig Auslegungsbeschiuf

(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Planungsauftrag an Ing.-biiro
Zustimmung zum Planentwurf durch Stadtrat/Gemeinderat

Vorgezogene Biirgerbeteiligung
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Beteiligung der Trédger 6ffentlicher Belange
(§ 4 BauGB)
+ offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB))

BeschluBmaBige Behandlung der zu § und 6
eingegangenen AuBerungen und Stellungnahmen
(§ 4 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB)

AuslegungsbeschluB gefaBt am
(§ 3 Abs. 2 BauGB)
(Nur bei Anderung der Planung)

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung
in der Zeit vom bis
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Benachrichtigung der nach § 4 BauGB beteiligten
Trager offentlicher Belange von der Auslegung
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Anregungen und Bedenken wahrend der Auslegung
-Abwdgung durch Stadtrat/ Gemsiriderat

Der Bebauungsplan / die Anderung des Bebauungsplanes
wurde als Satzung beschlossen
(§ 10 BauGB)

a) Zur Genehmigung-4dn die Kreisverwaltung

(§ 10 Abs. 2 Bay&'B)
oder

b) keine Genehmigung erforderlich
(3 10 BauGB)

Eras

Om:mzz_acsnvt«n\: die Kreisverwaltung

Bekanntmachung des Bebauungsplanes / der
Anderung des Bebauungsplanes
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Ubersendung der Planunterlagen an die Kreisverwaltung

Rockenhausen, den 06. April 1999
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