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1. Ausgangslage

Die Stadt Rockenhausen ist eine der bedeutendsten Arbeitsplatzstandorte der Region und zahlenmaRig
bei weitem der Grof3te im westlichen Donnersbergkreis. Somit ist es wichtig, die Gewerbeentwicklung
in der Stadt Rockenhausen sicherzustellen und auszubauen. Nachdem sich in der Stadt Rockenhausen
nahezu keine freien Gewerbeflachen mehr befinden, mochte die Stadt Rockenhausen im Bereich "In
der Lohwiese" ein Gelande an der L 386 am Ortsausgang in Richtung Dérrmoschel als Gewerbegebiet
erschlie3en. Ein Teil dieser Flache ist bereits gewerblich genutzt, allerdings findet teilweise in diesem
Gelande keine gewerbliche Nutzung mehr statt. Das ehemalige Firmengelande der Baufirma Jager wird
derzeit noch als Lagerflache genutzt. Zudem befindet sich noch ein Wohnhaus auf dem ehemaligen
Firmengelande. Weiter nordéstlich befindet sich ein ehemaliges Gebaude der Deutschen Telekom AG,
das ebenfalls seit mehreren Jahren leer steht. Fur beide Betriebe ist eine Folgenutzung derzeit nicht
bekannt. Diese Flachen werden in die staddtebauliche Gesamtplanung mit einbezogen, um die Nachnut-
zung stadtebaulich sinnvoll regeln zu kénnen und die ErschlieBung auch zukinftig zu gewéahrleisten.

Das Gelande befindet sich am westlichen Stadtrand und ist Gber die L 386 und die B 48 optimal fir eine
gewerbliche Nutzung an das StraRennetz angeschlossen, da keine Wohnbereiche berthrt werden. Ak-
tuell gibt es konkrete Ansiedlungswiinsche, hier eine neue Nutzung zur Entlastung bestehender Be-
triebe unterzubringen, um langfristig den Standort in Rockenhausen zu sichern.

Aus diesem Grund hat der Stadtrat der Stadt Rockenhausen am 26.07.2017 die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes "In der Lohwiese" beschlossen und am 26.Juni 2019 den Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Nachdem die interessierten Gewerbetreibenden ihre Planung konkretisiert hatten, stellte sich heraus,
dass die fur die Realisierung erforderlichen Flachen nicht ausreichend grof3 sind. Deshalb sollen die
Bauflachen GE 2A und GE 3B zusammengeschlossen werden und somit zuktinftig auf die urspringlich
geplante RingerschlieBung verzichtet werden. Somit kann das Unternehmen aus Rockenhausen, das
sich hier erweitern méchte, sein geplantes Vorhaben umsetzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, 1. Anderung, hat eine GroRe von ca. 6,37 ha und umfasst
folgende Flachen in der Gemarkung der Stadt Rockenhausen:

3355/1, 3360/2, 3359, 3358, 3356, 5465/3 (Weg, teilweise), 2032, 2031/1, 2042/2 (teilweise), 2029/5,
3373/37 (teilweise)

sowie fur die Flachen der Regenwasserbewirtschaftung:
3365/1, 3366, 3367/2, 3364/5, 3364/6, 3364/3, 3363/1, 3362/9, 3362/8, 3362/7 und 3370/6 (teilweise).

Die genaue Abgrenzung ist dem beiliegenden Lageplan (Vorentwurf des Bebauungsplanes) im Maf3stab
1:500/1 : 1 000 zu entnehmen.
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2. Planungsgrundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)/Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV
Im Landesentwicklungsprogramm IV und Im regionalen Raumordnungsplan Westpfalz IV ist Rocken-
hausen als kooperierendes Mittelzentrum dargestellt und das Gewerbegebiet ist bereits erfasst. Die

Ziele der Raumordnung werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

Die Teilanderung des LEP IV und die Teilanderungen des RROP IV sind durch die Anderung ebenfalls
nicht berihrt.

2.2 Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Rockenhausen

Durch die 1. Anderung sind die Darstellungen des FNP nicht betroffen. Die nach der Fusion der beiden
ehemaligen Verbandsgemeinden (Rockenhausen und Alsenz) entstandene neue Verbandsgemeinde
Nordpféalzer Land wird den Flachennutzungsplan kurzfristig neu aufstellen und die Planung dabei be-
rucksichtigen.

2.3 Sonstige Schutzgebiete, FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete

Durch die 1. Anderung sind keine sonstigen Schutzgebiete, FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete be-
troffen.
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3. Planungsziele, Planungsgrundsétze der 1. Anderung
3.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine nach-
haltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforde-
rungen, auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen, miteinander in Einklang bringt und
eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berticksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, zu gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige
Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Im
Wesentlichen wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangspunkte initiiert:

- Optimierung der Gewerbeflachenzuschnitte zur Sicherung und zum Erhalt eines best. Betriebes in
Rockenhausen,
- Starkung des Arbeitsplatz- und Mittelzentrums Rockenhausen fiir die Region.

3.2 Art der Anderungen

3.21. Anderung in der Planzeichnung

Im Bebauungsplan war eine ringférmige ErschlieBung vorgesehen und festgesetzt. Dadurch ergaben
sich im mittleren Bereich mehrere Teilgrundstiicke, die jedoch fiir die beabsichtigte Erweiterung eines
Gewerbebetriebes nicht ausreichten.

Aus diesem Grund erfolgte eine Verbindung der mittleren Gewerbeflachen zu einer neuen Gewerbefla-
che GE2B, die RingerschlielBung im Stiden wurde gestrichen.

Die Anbindung eh. GE5B/GE4B (Bestandsbebauung, jetzt GE4 und GE3a) erfolgt wie bisher Uber eine
private ErschlieBung und ist direkt an die Planstral3e B angeschlossen.

Es wurden zur Ableitung des Oberflachenwassers noch Griinstreifen erganzt.

Wegen Zusammenlegung zweier Gewerbegebiete zu einem, muss die Bezeichnungen der Gewerbe-
gebiete angepasst werden.

An Art und Mal3 der baulichen Nutzung wird festgehalten, deshalb werden die Grundzuge der Planung
durch die 1. Anderung nicht berthrt.

Des Weiteren wurde auch die Anbindung an die L 386 an die aktuelle Planung (2023) zum Ausbau der
L 386 des LBM Worms geringfuigig angepasst.
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Abbildung 1 Redaktionelle Anderungen der Nutzungsbezeichnungen

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht wurde etwas verschoben, um die ErschlieRung zu optimieren.
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Abbildung 2 Anderungen in der Planzeichnung

3.22. Anderung der Bezugshéhen

Bislang dienten die StralRenachsen der ErschlieBungsstraRen als Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzun-
gen. Aufgrund des Wegfalles der sudlichen Ringstral3e ist dies stadtebaulich nicht mehr méglich, des-
halb wurden in der 1. Anderung des Bebauungsplanes nun feste Bezugshohen festgesetzt, die den
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Gewerbegebieten entsprechend zugeordnet sind. Somit lassen sich die Héhenfestsetzungen eindeuti-
ger regeln. An den eigentlichen Hohenfestsetzungen wird nichts geandert.

4 l — \
Abbildung 3 Anderung der Bezugshéhen

3.23. Anpassung der Eingriffsregelung

Durch die Reduzierung der Verkehrsflache andert sich auch die Eingriffsbilanz, deshalb wird der Um-
weltbericht entsprechend angepasst. In der neuen Eingriffsbilanzierung wurde etwas weniger Eingriff
ermittelt, allerdings wird wegen der Geringfligigkeit an den bisher festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen
festgehalten. Details sind dem Umweltbericht zur 1. Anderung zu entnehmen.
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4. ErschlieBung

Durch den Wegfall der RingstraBe zu Gunsten der Gewerbeflachen GE2b (neu) wird weniger Flache
versiegelt. Aufgrund der klimatischen Veranderungen werden allerdings erhéhte Anforderungen bei der
Bemesssung der Regenwasserbewirtschaftung gestellt. Deshalb fand im November 2023 bei der zu-
stéandigen Behdrde, der SGD Siid, Regionalstelle Kaiserslautern, ein Abstimmungstermin statt. Dabei
wurde festgelegt, dass das Regenwasserbewirtschaftungskonzept aufgrund neuer Rahmenbedingun-
gen aktualisiert werden muss, s. a. Kapitel 5.4

Im Bereich der StralRe "Im Dausemannstal" befindet sich bereits eine Abwasserleitung, an die der ge-
samte Bereich angeschlossen werden kann. Auch die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber diese StralRe.
Die Léschwasserversorgung soll Uiber einen unterirdischen Loschwassertank (98 m3/h fur 2 h) sicher-
gestellt werden.

Das Oberflachenwasser ist auf den Gewerbeflachen zunachst zu versickern und Giber Regenwasserlei-
tungen entsprechend abzuleiten. Nordlich der L 386 werden gréf3ere Grinflachen vorgesehen, wo eine
Versickerung des Oberflachenwassers stattfinden soll. Dabei wird das Aul3eneinzugsgebiet sowie das
anfallende Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet zuriickgehalten und bewirtschaftet. Dazu
wurde ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept erstellt und mit der SGD Sid, Regionalstelle Kaisers-
lautern, abgestimmt. Damit lassen sich die bestehenden Kanéle in der Stadtmitte entlasten. Die Ver-
bandsgemeinde Nordpfélzer Land beabsichtigt derzeit, den gesamten Einzugsbereich des nordwestli-
chen Stadtgebietes untersuchen zu lassen, um weitere RuckhaltemaRnahmen zur Entlastung des
Stadtgebietes zu entwickeln.

Eine Ausstattung des Gewerbegebietes mit einer schnellen Internetverbindung mit Glasfaserkabel ist
bei der weiteren Erschlielfung vorzusehen.

Ein Anschluss an die Gasversorgung ist vorgesehen. Zudem sollten die Nutzungen regenerativer Ener-
gien favorisiert werden, da auf Gewerbeflachen oft grél3ere Dachflachen entstehen, die fur die Errich-
tung von Photovoltaikanlagen pradestiniert sind. Des Weiteren kénnen auch Stellplatze fur Kunden und
Angestellte mit Solarcarports ausgestattet werden. Diese Empfehlungen kénnen nachhaltig einen Bei-
trag zum Klimaschutz leisten.

Ein Anschluss an den Bahnverkehr ist nicht méglich, aber auch nicht erforderlich, da keine Industriebe-
triebe angesiedelt werden sollen, die Massenprodukte herstellen und fir die ein Bahnanschluss ein

guter alternativer Transportweg dargestellt. Ein Gewerbebahnhof befindet sich in Kaiserslautern, der
Uber die B 48 und die A 63 noch gut erreichbar ist.
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5. Auswirkungen der Planung
5.1 Umweltbelange

Die Flache ist derzeit, bis auf die bereits bestehenden Gewerbeflachen, Giberwiegend landwirtschaftlich
intensiv genutzt. Entlang des landwirtschaftlichen Weges befindet sich teilweise ein Hohlweg. Vereinzelt
befinden sich Strauchhecken und Einzelbdume auf den bestehenden Gewerbeflachen. Die Gewerbe-
flachen werden derzeit im sudlichen Bereich als Lagerflache genutzt. Die Flache der Telekom ist derzeit
ungenutzt und es haben sich entsprechende Brachflachen entwickelt. Die inzwischen gerodeten Strau-
cher und Baume wurden bei der Bilanzierung beachtet und sind bei den AusgleichsmalRnahmen be-
ricksichtigt.

Zwischen der Landesstral3e und den Gewerbeflachen ist ein etwa 20,0 m breiter Grinstreifen festge-
setzt, der zum einen zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers und zum anderen als Ausgleichsfla-
che genutzt werden kann. Teilweise befinden sich in den Randbereichen zur Landschaft hin weitere,
etwa 5,0 m breite, Griinflachen, die ebenfalls zur Ableitung des Oberflachenwassers und zum Eingriinen
des Gewerbegebietes genutzt werden sollen. Nordlich der L 386 sind groRere offentliche Grinflachen
festgesetzt, die im Wesentlichen zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers genutzt werden sollen.
Auch hier sind im Randbereich Baum- und Strauchanpflanzungen mdglich. Im 6stlichen Teil dieser
Grinflache muss allerdings eine waldahnliche Flache teilweise entfernt werden, um genligend Flache
fur die Errichtung der Rickhaltemulden schaffen zu kénnen.

Im Umweltbericht wurde detailliert eine Bilanzierung vorgenommen und der entsprechende Ausgleichs-
bedarf ermittelt. Da innerhalb des Plangebietes ein Ausgleich nicht vollstandig mdglich ist, wurden drei
weitere Flachen im Stadtgebiet der Stadt Rockenhausen aus dem Okokonto entnommen, um somit den
erforderlichen Ausgleich zu erfillen.

Der Artenschutz wurde ebenfalls gepriift und es konnten keine Verdachtsmomente ermittelt werden, die
in einen Verbotstatbestand beziglich des Artenschutzes fihren wirden. Es wurden trotzdem auch Mal3-
nahmen entwickelt, die dem Artenschutz dienen. Details konnen dem beiliegenden Umweltbericht ent-
nommen werden.

Durch die 1. Anderung ergeben sich somit keine wesentlichen Anderungen bei den Umweltbelangen
und den AusgleichsmaRnahmen.

5.2 Immissionsschutz

Um die Larmauswirkungen hinsichtlich des geplanten Gewerbegebietes auf die umliegenden Wohnnut-
zungen prifen zu kdnnen, wurde ein Larmgutachten durch die FIRU Gfl - Gesellschaft fir Immissions-
schutz mbH, Kaiserslautern, erstellt. Um den Larmschutz fur die angrenzenden Wohnnutzungen zu er-
reichen, wurden Emissionskontingente auf die einzelnen Gewerbeflachen verteilt und somit nach oben
hin gedeckelt, um damit in den angrenzenden Wohngebieten die Immissionsrichtwerte einhalten zu
konnen. Die derzeit im Plangebiet befindlichen Wohnnutzungen, die seinerseits den Gewerbebetrieben
direkt zugeordnet waren und die tiber keine allgemeinen bauplanungsrechtlichen Genehmigungen ver-
figen, bleiben dabei unberiicksichtigt und haben sich den gewerblichen Auswirkungen unterzuordnen.
Somit werden die gewerblichen Nutzungen bis auf die Emissionskontingente nicht eingeschréankt. De-
tails sind der Schalltechnischen Untersuchung (Anhang im Umweltbericht) zu entnehmen.
11
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Um sonstige Auswirkungen durch die gewerblichen Nutzungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen
zu vermeiden, wurden auch alle Betriebe, die Stoffe der Abstandsklasse | bis V der KAS herstellen oder
lagern, innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen. Somit sind auch keine Storfélle geman Storfallver-
ordnung zu befiirchten. Damit wird im Gewerbegebiet "In der Lohwiese", das die Stadt hier entwickeln
mdchte, gemal BauNVO Gewerbe mit nicht erheblich beléastigenden Nutzungen méglich, die lediglich
hinsichtlich ihres mdglichen Gewerbeldrms gedeckelt werden mussen.

Durch die 1. Anderung ergeben sich somit keine wesentlichen Anderungen beim Immissionsschutz, das
Larmgutachten hat weiterhin seine Gultigkeit.

5.3 Auswirkungen des zusatzlichen Ziel- und Quellverkehrs

Gemal einem Berechnungsverfahren nach Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrs-
wesen mbH wurde die im Gewerbegebiet entstehende Verkehrsmenge ermittelt. Dabei wurde von
60 Beschaftigten/ha Gewerbeflachenausweisung ausgegangen und damit eine durchschnittliche tagli-
che Verkehrsmenge von 545 Fahrzeugen/24 h (siehe Anhang) ermittelt. Das sind durchschnittlich
27 Fahrten/h bei einer abendlichen Spitze von 60 Fahrten/h. Der Lkw-Anteil belduft sich dabei auf
140 Lkw/24 h. Da der Verkehr komplett Uber die angrenzende L 386 abgewickelt werden kann, die Gber
eine direkte Anbindung zur B 48 verfligt, muss der Ziel- und Quellverkehr aus dem Gewerbegebiet keine
Siedlungsbereiche von Rockenhausen durchqueren. Das Gewerbegebiet ist somit optimal an den Stra-
Renverkehr angebunden. Der planbedingte Verkehr ist im LaArmgutachten bericksichtigt. Details kdnnen
daraus entnommen werden.

Um das Gewerbegebiet an die L 386 anzubinden, wurde mit dem Landesbetrieb Mobilitat Worms ab-
gestimmt, dass dies nur mithilfe einer Linksabbiegespur erfolgen kann. Diese ist auBerhalb der Ortsein-
gangsgrenze zu errichten. Da der LBM Worms derzeit (Stand 2023) ebenfalls den Ausbau der L 386
plant und hier zuséatzlich einen Ful3-/Radweg auf der siidlichen Seite der StralRe eingeplant hat, ist dieser
Ful3- und Radweg bei der Erstellung der Linksabbiegespur zu berlicksichtigen. Deshalb wurde die tech-
nische Planung, die Grundlage fir die Festsetzung des Bebauungsplanes ist, bereits vorgenommen
und mit dem LBM Worms abgestimmt. Damit wird eine sichere Ein- und Ausfahrt auch von Lkw-Verkehr
in das geplante Gewerbegebiet ermdglicht. Negative Auswirkungen auf die Landesstral3e sind hierdurch
nicht zu befurchten.

Durch die 1. Anderung wird zwar die innere ErschlieRung verandert, doch wirkt sich das nicht auf die
gewerbliche Nutzung aus, somit ist keine Anderung des inneren Verkehrs zu erwarten.
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5.4 Auswirkungen auf den Oberflachenabfluss/Urbane Sturzfluten

Durch die hohe Versiegelung in einem Gewerbegebiet wird Oberflachenwasser nicht mehr vor Ort ver-
sickern kdnnen. Das Gleiche gilt fur die Verkehrsanlagen. Deshalb wurde ein Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept aufgestellt und mit der SGD Siid abgestimmt. Dabei ist auch das AuReneinzugsgebiet um
das Gewerbegebiet herum zu beachten und durch entsprechende MaRnahmen der Entwésserung des
Gebietes zuzuleiten. Nordlich der L 386 sind im Bebauungsplan o6ffentliche Grunflachen festgesetzt, in
denen das Oberflachenwasser bewirtschaftet werden soll. Dabei sind mehrere Mulden und Riickhalte-
becken zu schaffen, um das anfallende Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet temporar zuriick-
zuhalten, bevor es gedrosselt in den Schelmesbach eingeleitet wird. Dadurch kann das bereits jetzt
hydraulisch Uberlastete Entwésserungssystem der Stadt entlastet werden, um zuklnftig bei groReren
Regenereignissen die Uberschwemmungsgefahr zu minimieren. Dabei wurde urspriinglich ein 20-jah-
riges Regenereignis angesetzt. Ziel war es, die derzeitige Situation hinsichtlich des Oberflachenabflus-
ses durch das Gewerbegebiet fur T = 100 a (vormals T = 20 a) nicht negativ zu veréndern. Um dies zu
unterstitzen, kdnnen auf den Gewerbeflachen zusatzlich Retentionszisternen aufgestellt werden, in de-
nen das anfallende Oberflachenwasser von den Gewerbeflachen zuriickgehalten werden kann. Auch
damit kann das bestehende Kanalsystem entlastet werden.

Das AulReneinzugsgebiet wird, wo es notwendig wird, am Rand abgefangen und ebenfalls den Regen-
wasserbewirtschaftungsanlagen zugefiihrt. Urbane Sturzfluten kénnen tber die Verkehrsflachen abflie-
Ben. Zusatzlich sind auf den Gewerbeflachen Riickhaltemulden mdglich und werden empfohlen. 50 I/m?
versiegelte Flache dienen als Anhaltspunkt zur Bemessung der Volumen fir Zisternen und Rickhal-
temulden.

Aufgrund der veranderten Rahmenbedingungen wurde das Regenwasserbewirtschaftungskonzept am
27.11.2023 bei der SGD Sid mit folgenden Aktualisierungen abgestimmt:

Durch die Ausweisung des Gewerbegebietes mit einer GRZ von 0,8 und der daraus resultierenden
Versiegelung wird der lokale Wasserhaushalt maRRgeblich beeinflusst. Eine gezielte technische Versi-
ckerung ist in den anstehenden Béden gemaf des Bodengutachtens vom Mai 2018 nicht mdglich.

Das aktualisierte Regenwasserbewirtschaftungskonzept wurde aus diesem Grund in Abstimmung mit
der SGD als temporarer Rickhalt mit gedrosselter Einleitung in die Gewasser konzipiert. Zusatzlich
missen Teile des AuReneinzugsgebietes an den geplanten Regenwasserkanal angeschlossen werden,
da es aufgrund der Topografie nicht méglich ist, sie am bebauten Gebiet vorbeizufuhren. Das maf3ge-
bende Bemessungsregenereignis fir den wasserwirtschaftlichen Ausgleich wird nun von der SGD mit
Tn = 100 a festgelegt, die Entleerungszeit der Mulden soll nicht weniger als 36 Stunden betragen.

Aufgrund dieser Vorgaben muss die Regenwasserbewirtschaftung zweiteilig realisiert werden. Der gro-
Bere Teil der Regenwasserbewirtschaftung soll in den 6ffentlichen Griinflachen erbracht werden, ein
kleinerer Teil auf den privaten Gewerbegrundstiicken. Dabei wurde auch die in der 1. Anderung festge-
legten Anderungen der Versiegelungen beriicksichtigt.

Nordlich der L 386 sind im Bebauungsplan 6ffentliche Grinflachen festgesetzt, in denen das Oberfla-

chenwasser bewirtschaftet werden soll. Es sind mehrere Regenriickhaltebecken zu schaffen, um das

abflieRende Oberflachenwasser aus dem Gewerbegebiet temporar zurlickzuhalten, bevor es gedrosselt

in den Schelmesbach bzw. in den Hipp-Bach eingeleitet wird. Ziel ist es, die derzeitige Situation hin-

sichtlich des Oberflachenabflusses durch das Gewerbegebiet fiir T = 100 a nicht negativ zu verandern.
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Von den Grundstiicksbesitzern soll auf den privaten Grundstiicken selbst eine Riickhaltung von 25 | fir
jeden versiegelten Quadratmeter Flache erbracht werden. Die Entleerungszeiten werden entsprechend
des offentlichen Teils der Regenwasserbewirtschaftung mit mindestens 36 Stunden festgelegt. Dies
wird in den Kaufvertragen privatrechtlich sichergestellt.

Details kbnnen dem aktualisierten Regenwasserbewirtschaftungskonzept vom Dezember 2023, das
dem Umweltbericht beigeflgt ist, entnommen werden.

55 Loschwasserversorgung

Aufgrund des schwachen Wasserdrucks ist es im Gewerbegebiet nicht mdglich, auf allen Flachen die
Loschwasserversorgung mit 98 m3/h fur 2 h zu gewahrleisten. Aus diesem Grund wird im nordlichen
Bereich eine Flache fur die Errichtung eines unterirdischen Loschwasserbeckens ermdglicht, um dort
die entsprechende Loschwassermenge vorhalten zu kénnen.

Durch die 1. Anderung wird zwar die innere ErschlieBung verandert, doch wirkt sich das nicht auf die
erforderliche Loéschwasserversorgung aus.

5.6 Auswirkungen auf die Landwirtschaft

Da ein Grol3teil der geplanten Gewerbeflachen sich auf landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen
befindet, gehen hier Bewirtschaftungsflachen fir die Landwirtschaft verloren. Es ist jedoch keiner der
betroffenen Landwirte durch den Verlust seiner Flachen in seiner Existenz bedroht. Da immer mehr
landwirtschaftliche Nutzflachen brach fallen, kann die Stadt bei der Vermittlung von Ersatzflachen un-
terstitzen. Die landwirtschaftlichen Wege werden an das neue Verkehrsnetz angebunden, sodass auch
weiter die landwirtschaftlichen Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches durch die landwirtschaftlichen
Fahrzeuge angefahren werden kénnen. Eine Tierhaltung in unmittelbarer Nahe fihrt zu keinen gegen-
seitigen Einschrankungen, da es sich hierbei um keine Massentierhaltung (Mastbetrieb) handelt. Zum
Zeitpunkt der Planaufstellung sind bislang keine Konflikte mit den umliegenden Wohngebieten bekannt.

Durch die 1. Anderung wird zwar die innere ErschlieBung verandert, doch wirkt sich das nicht auf die
Landwirtschaft aus.

5.7 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit lokal hohem Radonpotenzial (> 100 kBg/m3). Da jedoch keine
Wohnnutzungen innerhalb des Baugebietes zugelassen sind, ist dies entsprechend unproblematisch.
Allerdings erfolgt weiterhin ein allgemeiner Hinweis in den Unterlagen, fur Arbeitsstétten, die sich im
Kellerbereich von Gebauden befinden und somit hier die Angestellten dauerhaft einer Radonbelastung
ausgesetzt werden, entsprechende MafRhahmen vorzusehen, um die Radonbelastung zu minimieren.
Auf den zukinftigen Referenzwert von 300 kBg/m?3 wird hingewiesen.

Durch die 1. Anderung wird zwar die innere ErschlieBung veréandert, die Hinweise zu Radon bleiben
davon unberthrt.
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5.8 Auswirkungen auf die Sozialstruktur

Da es sich lediglich um ein Gewerbegebiet handelt, sind Auswirkungen auf die Sozialstruktur nicht zu
befurchten. Allerdings werden durch das Gewerbegebiet neue Arbeitsplatze geschaffen bzw. kdnnen
bestehende Arbeitsplatze durch potenzielle Erweiterungsflachen langfristig am Standort Rockenhausen
erhalten und gesichert werden.

Durch die 1. Anderung wird zwar die innere ErschlieBung verandert, die Hinweise zur Sozialstruktur
bleiben davon unberihrt.

59 Auswirkungen auf das Klima

Da in einem Gewerbegebiet in der Regel groRe Flachen versiegelt werden, die zu einem Aufheizen der
Umgebungsluft fihren, sind somit negative Auswirkungen auf das Kleinklima zu beflrchten. Um einen
Ausgleich zu schaffen, wurden dunkle Fassadengestaltungen ausgeschlossen, die zu einer Aufheizung
der Gebaude fuhren. Des Weiteren wird die festgesetzte Begriinung eine ausgleichende Wirkung durch
Verdunstungskalte haben. Die Empfehlung zur Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
und Stellplatzen wirkt sich ebenfalls positiv auf den Klimaschutz aus. Der Klimaschutzmanager der Ver-
bandsgemeinde Nordpfélzer Land wird hierzu beratend tatig sein.

Auswirkungen auf die Frischluftzufuhr sind ebenfalls nicht zu erwarten, da nach Realisierung ausrei-
chend unbebaute Griunflachen vorhanden sind, die einen Luftaustausch ermdglichen. Details sind dem
Umweltbericht zu enthnehmen.

Durch die 1. Anderung wird zwar die innere ErschlieRung verandert, die Hinweise zu Klimaauswirkun-

gen bleiben aber davon unberiihrt, da durch die 1. Anderung nur eine unwesentliche Entsiegelung er-
folgt und daher an den Ausgleichsmal3nahmen festgehalten wird.
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6. Planverwirklichung
6.1 Bodenordnung

Die Stadt Rockenhausen ist inzwischen Eigentiimer aller erforderlichen Flachen. Weiteres wird im ge-
setzlichen Umlegungsverfahren geregelt. Die bestehenden Gewerbeflachen befinden sich in Privatei-
gentum. Inwiefern hier neues Gewerbe angesiedelt werden kann, bleibt den Eigentiimern vorbehalten.
Die ErschlielBung wird durch diesen Bebauungsplan sichergestellt. Die Voraussetzungen zur Ansied-
lung von Gewerbebetrieben sind jedoch vorhanden. Fir die Flachen der Stadt gibt es bereits eine ent-
sprechende Nachfrage von ortsanséassigen Gewerbebetrieben bzw. aus dem sozialen Bereich, die hier
ansiedeln mdchten, um hier ihre Nutzungen zu optimieren und zu erneuern, was an den alten Standor-
ten nicht mehr méglich ist. Die Umlegung der einzelnen Fléchen erfolgt tber das Vermessungs- und
Katasteramt.

6.2 Vollzugsprozess

Die Stadt Rockenhausen wird die ErschlieBung des Gewerbegebietes in Stufen vornehmen. Zunéchst
ist lediglich eine Erschliel3ung der Gewerbeflache geplant, fir die es derzeit eine konkrete Anfrage gibt.
Deshalb soll die StraBe "Im Dausemannstal" entsprechend auf die spéatere Breite ausgebaut werden.
Die provisorische Anbindung zur L 386 kann erst einmal weiter genutzt werden. Die Stadt wird die kom-
plette Erschlieung dann umsetzen, wenn zusétzliche Gewerbeflachenansiedlungen kommen.

6.3 Kosten und Finanzierung der MaBhahme

Die ErschlielRung des Baugebietes erfolgt durch die Stadt Rockenhausen. Die Stadt wird die gesamten
ErschlieBungs- und Planungskosten tibernehmen und gemanR gesetzlicher Regelungen auf die entspre-
chenden Grundstiicke umlegen. Darin enthalten sind auch die Kosten fiir die Realisierung der internen
und externen Ausgleichsmaflinahmen sowie die Planungskosten. Die AusgleichsmalRnahmen werden
mit 85,15 % den Gewerbeflachen gemal} § 135a bis c BauGB zugeordnet.

6.4 Flachenbilanz

Fur das Plangebiet gelten insgesamt folgende Flachengré3en in ha:

Flache Flachengrole Flachenanteil
[ha] [%6]
Bruttobauflache 6,37 100,0
Gewerbeflachen (inkl. Ver- und Entsorgung) 4,09 64,2
Verkehrsflachen (inklusive Linksabbiegespur L 386) 0,61 9,6
Grunflachen 0,63 9,9
Ruckhalteflachen (ndrdlich L 386) 1,04 16,3
16
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7. Zusammenfassung

Die Stadt Rockenhausen mochte ein neues Gewerbegebiet als Erweiterung eines bestehenden Gewer-
begebietes erschliefen, um als Mittelzentrum und Arbeitsplatzzentrum der Region der Verpflichtung
nachzukommen, weiteres Gewerbe anzusiedeln. Das dient zum einen der Sicherstellung und Schaffung
von Arbeitsplatzen in Rockenhausen, was auch fir die gesamte Region um Rockenhausen wichtig ist.
Zum anderen sollen bestehende Betriebe die Mdglichkeit der Expansion erhalten, um diese auch lang-
fristig vor Ort halten zu kénnen. Aktuell sind bereits Anfragen seitens ortsansassiger Betriebe aus Ro-
ckenhausen vorhanden, deren nachhaltige Sicherung nun durch die Neuerrichtung im geplanten Ge-
werbegebiet moglich ist. Der Standort ist aufgrund seiner Lage verkehrsgiinstig angebunden und wird
durch Gewerbeverkehr keine negativen Auswirkungen auf Wohngebiete in der Stadt Rockenhausen
haben. Beziglich des Gewerbelarms wurde eine Larmuntersuchung erstellt und eine Deckelung des
Gewerbelarms mittels Gerauschkontingenten vorgenommen, um die angrenzenden Wohngebiete ent-
sprechend schitzen zu kdnnen.

Das Gewerbegebiet entwickelt sich im Wesentlichen aus dem Flachennutzungsplan. Im sudlichen Be-
reich ist im Flachennutzungsplan bereits ein bestehendes Gewerbegebiet, das derzeit nur geringfiigig
genutzt wird, dargestellt. Im Norden ist ein Sondergebiet fir Einzelhandel dargestellt. Aufgrund dessen,
dass die Stadt Rockenhausen ein Einzelhandelskonzept inzwischen umgesetzt hat und entsprechend
kein weiterer Bedarf an Einzelhandelsbetrieben vorhanden ist, soll das dargestellte Sondergebiet nun
zu einem Gewerbegebiet entwickelt werden.

GroRRere Beeintrachtigungen der Umwelt sind derzeit noch nicht zu erkennen und im Umweltbericht
entsprechend dargestellt. Die Erschlieung kann als gesichert angesehen werden. Das Oberflachen-
wasser ist vor Ort zurtickzuhalten und entsprechend zu bewirtschaften. Entsprechende Flachen sind
festgesetzt. Der Stadtrat hatte am 26.06.2019 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Aufgrund der fortgeschrittenen Planung der ansiedlungswilligen Betriebe ist es erforderlich, groRere
zusammenhéangende Gewerbeflachen zu schaffen. Dadurch wurde auf die Ringerschlie3ung verzichtet,
und der Bebauungsplan wird nun in einer 1. Anderung modifiziert. Durch diese Anderung war es auch
erforderlich, die Bezugshdhenfestsetzung zu andern, an den Maximalwerten zu den Gebaudehdhen
wurde jedoch festgehalten. Auch Art und MalR3 der baulichen Nutzung wurden nicht verandert, sodass
die Grundzuge der Planung erhalten bleiben.

Die Anderung erfolgt somit im vereinfachten Verfahren.

Die Eingriffsbilanzierung wurde trotzdem aktualisiert und ist im Giberarbeiteten Umweltbericht festgehal-
ten. Da jedoch nur eine geringfiigige Minimierung des Eingriffes ermittelt wurde, wird an den festgesetz-
ten AusgleichsmalRnahmen festgehalten. Es wird aber auf die Durchfiihrung des frihzeitigen Verfahrens
gemal 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Stadtrat hat am 20.12.2023 den Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet in

der Lohwiese" angenommen und die Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens geman § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
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Rockenhausen, im Juni 2024

Dipl.-Ing. H. Jopp
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