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LEGENDE

I . .
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
Anordnung der Nutzungsschablone
1. - Gebietsart
2. - Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
3. - Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal}
4. - GeschofR¥flachenzahl (GFZ) als Hochstmal
5 6 5. - Bauweise / zulassige Hausformen
6
7

. - Dachneigung mit Mindest- und Héchstmaf
. - Traufhéhe (TH) als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

12N

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,

Verkehrsflachen

IV. Anderung Teilbereich A

Zweckbestimmung:

F

w

Wi

(§ 9 Abs.1 Nr.12

Baugrenze

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache

Fulweg

Wohnweg

Wirtschaftsweg

, 14 und Abs.6 BauGB)

©

Elektrizitat

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie flr Ablagerungen

Flachen fir Abwasserbeseitigung einschliellich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser

Grinflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

] e

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

SR IR
B BE%

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besonders bauliche
Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherheitsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 5Abs. 3Nr. 1und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN
6

bestehende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

MaRangaben in Meter

10 m Gewasserschutzstreifen zum Gewasser IIl. Ordnung
(nachrichtliche Ubernahme, Verweis auf Textliche Festsetzung Nr. A11 g+h)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan ,,In der Drei“, IV. Anderungsplan

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB bekannt
gemacht am 3. November 2017 (BGBI. S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung und der BauNVO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Als Art der baulichen Nutzung wird fiir den gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassige Nutzungen sind gemaR § 4

Abs. 2 BauNVO:
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
b. Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemaf § 4 Abs. 3

BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

A2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung entsprechend
der folgenden Aufstellung festgesetzt:
a. Fur den Teilbereich A gilt entsprechend der Planzeichnung:

Grundflachenzahl :

0,4 (GR2)

Geschol¥flachenzahl : 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : |l

Fur die Hohenlage der Baukorper sind die Taufhéhen (TH) bestimmend. Die maximale Traufhéhe darf
ein Maf3 von 6,50 m talseits und 6,50 m bergseits

bezogen auf die fertige Strallenhdhe nicht Uberschreiten. Bei Eckgrundstlicken ist die hoher gelegene
Stralenseite als unteren Bezugspunkt maf3geblich. Steigt die natirliche Gelandeoberflache vom
Bezugspunkt zur maRgeblichen Gebaudefront an, so ist die maximale Traufhéhe um das Mal} der
natlrlichen Héhendifferenz zu erhdhen.

A 3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

A5

A6

A7

A 10.

A12.

A13.

Fir den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene
Bauweise festgesetzt. Es dirfen nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser und
Doppelhauser errichtet werden. Die Lange der Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der Planzeichnung oder durch
die Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 8 Abs. 5 LBauO
dirfen die Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten.

Die Flache, die aulRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Gberbaubare
Grundstiicksflache. Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und samtliche bauliche Anlagen (u.a. Carports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, erlaubt.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 21a
BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig.

Garagen missen gegeniber der Stralenbegrenzungslinie der Planstral’e mindestens um 5,0 m
zurlickgesetzt werden (Stauraum, gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur
Strallenbegrenzungslinie der Planstraf3e). Bei Baugrundstiicken mit einer zweiseitigen Anbindung der
PlanstralRe gilt fur Garagen ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m zur Planstral3e (gemessen von der
Langsseite der Garage bis zur Strallenbegrenzungslinie der PlanstralRe) als Freihaltestreifen.

Carports bzw. Gberdachte Stellplatze miissen keinen vorderen Abstand zur StralRenbegrenzungslinie der
PlanstralBe (gemessen von der Vorderkante bzw. vordersten Ecke der Uberdachung bis zur
StralRenbegrenzungslinie der Planstral’e) als Freihaltestreifen einhalten. Bei Baugrundstiicken mit einer
zweiseitigen Anbindung der Planstrale gilt fur Carports bzw. Uberdachte Stellplatze kein zuséatzlicher
seitlicher Mindestabstand zur Planstralle (gemessen von der Langsseite der jeweiligen baulichen Anlage
bis zur Stralenbegrenzungslinie der Planstralle).

Nebenanlagen von denen Emissionen ausgehen (bspw. Luft-Wasser-Warmepumpen,
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen, etc.) missen, mit Ausnahme zur Stralenseite, mindestens einen
Abstand von 3,0 m zu den benachbarten Grundstiicken einhalten und diirfen nicht auf die Grenze gebaut
werden.

Je Wohneinheit ist die Flache flir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung werden die StralRenverkehrsflachen im Bestand
festgesetzt.

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wird eine 6ffentliche Parkflache im Plangebiet
entsprechend dem Bestand festgesetzt.

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung werden ein ,Wirtschaftsweg” und ein ,Fullweg® als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung im Bestand festgesetzt.

Die ErschlieSung des Flurstiicks mit der Nummer 1056/6 erfolgt Uber die Verkehrsstrafie ,Am Weinberg*“.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist ohne Schadigung Dritter
getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen, zur Retention zu bringen und entsprechend der
Bestandssituation abzuleiten. Das Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Offentliche und Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen ausgewiesenen Flachen werden als &ffentliche Griinflachen
festgesetzt.

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen ausgewiesenen Flachen werden als private Griinflachen
festgesetzt.

Die im Bebauungsplan mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” festgesetzte Flache wird entsprechend
dem Planeintrag als private Grunflache festgesetzt.

Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewidssern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Der Sauerborngraben sowie der Rodenkellergraben sind als Gewasser lll. Ordnung einschlieBlich des
uferbegleitenden Gehdlzbestandes zu sichern und extensiv zu pflegen. Eine Bebauung,
Gelanderegulierung, Nutzungsanderung oder Einfriedung ist nicht zuldssig. Die Flachen sind bei
BaumaRnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor Beeintrachtigung und Veranderung zu
schitzen. Insbesondere die wasserrechtliche Gesetzgebung ist zu beachten.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)
Die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (Wohnungen) je Wohngebdude wird auf maximal zwei
beschrankt.

. MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht bebaute Grundstulicksflachen sind als Garten mit heimischen Laub- bzw. Obstbaumen, Hecken und
Strauchern sowie mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflachen anzulegen, zu bepflanzen und
zu unterhalten.

Unversiegelte Fl&chen sind dauerhaft zu begriinen.

Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten,
Einfahrten, Stellflachen und FuRwegen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. &. zu verwenden.

Lose Stein-/Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die nicht pflanzlichen Ursprungs
sind, sind nicht zuldssig. Ausnahmen davon sind lediglich zulassig fur Steinschuttungen in einer Breite
von max. 0,50 m unmittelbar an dem Gebdaude, die der raschen Ableitung von Niederschlagswasser in
den Untergrund dienen (Traufstreifen).

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind als privates Pflanzgebot mindestens zwei standortgerechte,
heimische Laubbdume Il. Ordnung oder 10 heimische Straucher zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft
zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im
Anhang zu entnehmen.

Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden, so sind diese
fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaf dem
BNatSchG (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufihren.

Bei allen Vorhaben, die innerhalb des 10-m- Schutzstreifens der beiden Gewasser umgesetzt werden
sollen, ist nach die § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 31 Landeswassergesetz (LWG) die
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen bzw. das Einvernehmen nach § 31 Abs. 4
LWG einzuholen.

Entlang der Gewasser lll. Ordnung Sauerborngraben und Bach vom SoRenhiibel (Rédenkellergraben) ist
jeweils ein 5,00 m breiter Gewasserschutzstreifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung, Auffillung
und festen Einzaunung freizuhalten ist. Fir das Grundstick 1771/61 wird aufgrund besonderer
Umstande als Ausnahme des Einvernehmen der Unteren Wasserbehdérde ein Abstand von 4,00 m
festgesetzt. Fir bereits bebaute Grundstiicke besteht Bestandsschutz.

Fir die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts fiir Umwelt vor (Hochwasserinfopaket, Karte 5). Die
Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungeféahren Lage abflusskonzentrierender
Strukturen und Uberflutungsbereiche. In der Karte 5 werden innerhalb des Geltungsbereichs
Uberschwemmungen entlang von Tiefenlinien sowie Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach
Starkregen mit bis zu hohen Abflusskonzentrationen abgebildet.

Als VorsorgemalRnahmen zum Hochwasserschutz ist eine angepasste Bauweise, keine
grundstiicksgleichen Gebaudedffnungen, und ein entsprechender Objektschutz zu beachten.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Abbdschungen und erforderliche Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Strallenbaukdrpers
notwendig werden, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Notwendige Abbdschungen der
Baugrundstuicke im StralRenbereich sind mit einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen. Die Bdschungsflachen
sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Je Wohngebaude ist eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat bzw. einem Fassungsvermogen
von 50 | pro m? versiegelter Grundstlicksflache zu installieren, in welcher das Regenwasser gesammelt
und eine Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspulung etc.) im Haushalt zugefihrt werden kann.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die
ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan,
welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuldt, eingefiigt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4
BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift
vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlielende
Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B1.

C.

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform und -material:

Fir Hauptgebaude sind Geltungsbereich der Bebauungsplananderung alle geneigten Dacher, aulier
nach innen geneigte Dacher, zugelassen. Die Dachform wird freigestellt.

Dachneigung:

Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebaude wird im Teilbereich A auf 0° - 45° festgesetzt.

Gestaltung der unbebauten Flachen und Einfriedungen

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreifla-chen) sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als
Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind.

Die maximale Hohe der Einfriedung betragt 1,50 m. Maschendraht, Polyesterplatten oder &hnliches
werden als Material fiir stralenseitige Einfriedungen nicht zugelassen.

Vorgarten sind als Ziergarten anzulegen.

C Hinweise und Kennzeichnungen

C1

1.

c2

Kulturdenkmaler

In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:
Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumalRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behordlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fiir vorbereitende
MafRnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumaRRnahmen.

Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefuhrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fiir die
MaRnahmen erforderlich.

Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfluhrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von
Planierungen o.4. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
Im Planungsgebiet sind erdgeschichtliche Funde und Befunde bekannt und auch im aktuellen Gebiet zu
erwarten (Perm, Rotliegend, Top Quirnbach- und Bass Lauterecken Formation).

Auflagen: Der Denkmalfachbehdrde Direktion Landesarchéologie - Erdgeschichte-, Niederberger Héhe 1,
56077 Koblenz, ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens vier Wochen vorher)
anzuzeigen, damit vor bzw. wahrend der Bodeneingriffe die geologischen und paldontologischen
Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der
laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im Falle gréRerer Bergungen
entsprechende Absprachen getroffen.

Der Bauherr/die Bauherren sind der Denkmalfachbehérde gegentber fiir die Einhaltung der Auflagen
verantwortlich. Sie miissen auch die ortlich beauftragten Subunternehmer (iber die Auflagen nach DSchG
instruieren. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemaf § 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie -Erdgeschichte-, Niederberger Héhe 1, D-56077 Koblenz, 0261-6675-3033,
Fax 0261-6675-3010.

Baugrund / Altlasten

Bei GrundbaumalRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des

Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124 (Baugruben und Graben;

Bdschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten. Es wird erganzend eine

Baugrunduntersuchung mit separaten GriindungsmafRnahmen empfohlen.

Im Bereich des Grundstiicks mit Flursticksnummer 1150/17 fanden gutachterlich begleitete

Bodenuntersuchungen (WPW Geoconsult GmbH, Landstuhl, 2011) statt, die das Vorhandensein einer

altlastverdachtigen Altablagerung geman § 2 Abs. 5 Nr. 1 BBodSchG wiederlegt haben. Vorsorglich sind

bei der Bebauung dieses Grundstiicks folgende Anforderungen zu beachten (siehe Stellungnahme von

SGD Sid Kaiserslautern vom 21.03.2011):

. Im Zuge der geplanten Bebauung erforderlich werdende Arbeiten (Aushub- und
Griindungsarbeiten) sind durch ein qualifiziertes Fachbiro Gberwachen und dokumentieren zu
lassen. Die Dokumentation ist nach Abschluss der Arbeiten ber die Baubehorde bei der SGD
Sid, Regionalstelle Kaiserslautern zur Fortschreibung der bodenschutzrechtlichen Kataster
vorzulegen.

. Unterhalb der geplanten Bebauung sollte eine passive Gasdranage errichtet werden. Diese kann
durch eine Schotterschicht in ausreichender Starke, die an den Seiten bis zur Gelandeoberkante
geflhrt wird, realisiert werden. Die unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sollten gasdicht
ausgefihrt werden.

. Die anfallenden mineralischen Abfélle (z.B. StralRenaufbruch, Bauschutt und Erdaushub) sind
ordnungsgemal zu verwerten oder zu beseitigen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen
Bestimmungen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz), Bundes-Bodenschutzgesetz und
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung sind zu beachten. Organoleptisch auffallende
Bodenmassen, auftretende Bauschuttanteile sowie Abfall- und Storstoffe sind zu separieren und
getrennt zu entsorgen.

. Bei der Entsorgung ist das Verwertungsgebot nach § 5 Abs. 2 KrW-/AbfG zu beachten. Nach § 5
Abs. 3 KrW-/AbfG hat die Verwertung ordnungsgemaR und schadlos zu erfolgen. Dabei sind die
Technischen Regeln ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) in ihrer jeweils aktuellen Fassung zu beachten.

. Auf die in Rheinland-Pfalz im Juli 2007 eingefiihrten ALEX Informationsblatter 24, 25 und 26 wird
verwiesen. Die in diesen Arbeitshilfen enthaltenen Anforderungen zur Verwertung von Boden und
Bauschutt in bodenahnlichen Anwendungen und technischen Bauwerken sind zu beachten.

. Die Uberlassungspflichtigen Abfalle sind lber den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager zu
entsorgen. Die gefahrlichen Abfalle (z.B. Baustellenabfalle mit Schadstoffverunreinigungen) sind
entsprechend der Nachweisverordnung zu entsorgen und der SAM anzudienen.

. Zeigen sich bei der BaumafRnahme andere als die erwarteten Verhaltnisse
(Bodenverunreinigungen, unerwartete Abfalle, etc.) ist die SGD Siid, Regionalstelle Kaiserslautern
zur Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in Kenntnis zu setzen. Ggf. ist die MalRnahme
einzustellen und die Baustelle zu sichern.

. Die MaRnahmen sind so durchzufiihren, dass die Erfordernisse des Arbeits- und
Umgebungsschutzes eingehalten werden. Die einschlagigen Unfallverhitungs- und
Arbeitsschutzbestimmungen sind zu beachten.

. Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstiickes (u.a. Garten mit Obst- und Gemuiseanbau), wird
fiir die oberen 30 bis 50 cm ein Bodenaustausch oder eine Abdeckung mit nicht belastetem Boden
in entsprechender Machtigkeit empfohlen.

. Von der Errichtung von Versickerungsanlagen ist abzusehen, da das Vorhandensein von
Schadstoffen im Untergrund nicht génzlich auszuschlief3en ist.

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausgewiesene Bebauungsplan “In
der Drei“, IV- Anderungsplan - Anderung/Neufassung des Teilbereiches “A* im Bereich des auf
Steinkohle verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes “Am Ohligberg® liegt. Nach
geologischen Informationen stehen im Bereich des Planungsgeldndes voraussichtlich
oberflachennah Sedimentgesteine des Rotliegend an. Diese setzen sich vorwiegend aus einer
Wechselfolge von Ton-, Silt- und Sandsteinen zusammen.

Aufgrund der genannten Gegebenheiten wird dringend die Erstellung eines Baugrundgutachtens
einschlieBlich der Priifung der Hangstabilitat empfohlen.

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind
zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

Die bei Umsetzung von Baumaflnahmen auf der Flache bzw. auch die bei einer gartnerischen Nutzung
(s. Ausweisung des norddstlichen Teils der Altablagerung als Grunflache mit der Kennzeichnung
,Gartenland‘) zu beachtenden bodenschutzfachlichen Belange (z. B. fachgutachterliche Begleitung und
Dokumentation der Bauarbeiten, ordnungsgemaRe Entsorgung anfallender Massen, Gasdrainage, keine
gezielte Versickerung, Bodenaustausch/ Abdeckung mit nicht belastetem Boden usw.) sind zu
berucksichtigen.

Cc3
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Im Bereich des Bebauungsplanes kdnnen sich weitere, bislang nicht bekannte und daher nicht erfasste
Bodenbelastungen/schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte, Verdachtsflachen und/oder
Altablagerungen befinden und das Kataster kann somit Liicken aufweisen.

Die zur Erkundung der Altablagerung durchgefiihrten Untersuchungen vermitteln zum einen lediglich
einen kleinrdumigen Einblick in die Flache, zum anderen gab es trotz insgesamt nutzungsvertraglicher
Ergebnisse dennoch zumindest Anhaltspunkte fiir Verunreinigungen (erhohte PAK-Gehalte aus friiheren
Untersuchungen, leicht erhdhte Methangehalte in der Bodenluft, erhdhter Quecksilbergehalt in MP 1).

Des Weiteren ist das Geologiedatengesetz zu bertcksichtigen, wonach die Ergebnisse der
Baugrunduntersuchungen bzw. der durchgefiihrten Bohrungen an das Landesamt fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz in Mainz Gbermittelt werden muss.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40 der
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen.
Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, lhre Anlagen zur Lagerung
wassergefahrdender Stoffe (bei Heiz6l mehr als 1.000 I) vor Inbetriebnahme oder nach einer
wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstéandigen Uberpriifen zu lassen oder der
Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch den ausfiihrenden
Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemafie Errichtung vorzulegen.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der § 28 LWG sind die durch die Bebauung und Erschlieung des
Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen soweit sie in einer bisherigen Erlaubnis nicht beriicksichtigt sind. Im
privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen o. &. unterstitzt werden.

Bei allen Vorhaben, die innerhalb des 10-m- Schutzstreifens der beiden Gewasser umgesetzt werden
sollen, ist nach die § 36 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 31 Landeswassergesetz (LWG) die
erforderliche wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen bzw. das Einvernehmen nach § 31 Abs. 4
LWG einzuholen.

Fir die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts flir Umwelt vor (Hochwasserinfopaket, Karte 5). Die
Starkregengefahrdungskarten sind Hinweiskarten zur ungeféahren Lage abflusskonzentrierender
Strukturen und Uberflutungsbereiche. In der Karte 5 werden innerhalb des Geltungsbereichs
Uberschwemmungen entlang von Tiefenlinien sowie Entstehungsgebiete von Sturzfluten nach
Starkregen mit bis zu hohen Abflusskonzentrationen abgebildet.

Als VorsorgemaflRnahmen zum Hochwasserschutz ist eine angepasste Bauweise, keine
grundstiicksgleichen Gebaudedéffnungen, und ein entsprechender Objektschutz zu beachten.

Versorgungsleitungen/Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer mit den zustandigen Versorgungstragern in Verbindung setzen, um sich tber die
genaue Ortliche Lage der Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden
vermieden werden kénnen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter offentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® des Deutschen
Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Stréduchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Aufienhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,

geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff)
vorzusehen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen
angefahren werden kdnnen.

Regenwassernutzung

Es wird gefordert, je Wohngebaude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat von 50 | je m?
versiegelter Grundstiicksflache zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als
Brauchwasser (Toilettenspuilung etc.) im Haushalt zugefiihrt werden kann. Auf eine mdgliche finanzielle
Forderung solcher MalRnahmen durch die Verbandsgemeinde, sofern diese Maflnahme nicht auf
Grundlage einer rechtlichen Verpflichtung zu installieren ist, wird hingewiesen.

Die Trinkwasserversorgung muss qualitativ und quantitativ sichergestellt werden. Hier sind bei den
geplanten Wasserzisternen fiir Regenwasser je Wohngebaude zum Schutz des Trinkwassers vor
Trinkwasserverunreinigungen auf die DIN 1988-100 sowie die DIN EN 1717 Rucksicht zu nehmen.

Grundwasserverhéltnisse

Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Zum
Schutz gegen Vernassung wird empfohlen die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o. &.
auszubilden.

Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem. DIN 18915 Blatt 3
zu schitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Nordpfalzer Land empfohlen.

Bodenuntersuchung (Umwelttechnischer Bericht)

Hinsichtlich der Altlastenablagerungen im Plangebiet wurde eine Bodenuntersuchung mit Erarbeitung
eines umwelttechnischen Berichts (Stand 2010) durchgeflihrt.

Untersuchungsergebnisse:

Boden: - Feststellung von Quecksilberkonzentration von 14 mg/kg
- Ansonsten keine relevanten Schadstoffbelastungen
- Der Prufwert fr den Wirkungspfad Boden-Mensch in Wohngebieten nach
BBodSchV wird eingehalten
Bodenluft: - Untersuchung auf deponietypische Bodengase

- Die entnommene Bodenluftproben zeigen keine Hinweise auf anthropogene
Schadstoffbelastung

- Die CO2- Anteile waren gegenuber atmospharischer Luft leicht erhéht bei
gering reduzierten O2-Anteilen

- Keine Gefahrdung der Umweltmedien Boden, Grundwasser und Luft durch
die sporadisch auftretenden, geringen Methanvorkommen

Grundwasser: - keine relevanten Uberschreitungen der oPW-Wasserwerte

- Magnesiumgehalte von 21,8 bzw. 50,8 mg/l liegen nur geringfiigig tGber
dem oPW-Wert von 50 mg/l und sind als unkritisch zu bewerten

Bewertungsergebnisse der Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid in lhrer Stellungnahme aus

dem Jahr 2011 zum Untersuchungsgebiet:

Bewertung

Gefahrdungspfad Boden

Bei den aktuell durchgefiihrten Untersuchungen haben sich die bei friiheren Untersuchungen
gefundenen PAK-Gehalte nicht bestatigt.

Bei einer sensiblen Nutzung des Grundstlickes z.B. als Kinderspielplatz oder Garten mit Obst- oder
Gemdiseanbau, wird fir die oberen 35 bis 60 cm ein Bodenaustausch oder die Abdeckung des
Abfallkérpers mit nicht belastetem Boden in entsprechender Machtigkeit empfohlen.

Gefahrdungspfad Bodenluft

Die Bodenluft zeigt nach wie vor, dass bereichsweise geringe Methangehalte auftreten konnen. Eine
Gefahrdung ist jedoch aufgrund der Gehalte unwahrscheinlich. Aus fachlicher Sicht ware die Errichtung
einer passiven Gasdrainage unterhalb der geplanten Bebauung sinnvoll. Diese kann durch eine
Schotterschicht in ausreichender Starke, die an den Seiten bis zur Gelandeoberkante geflhrt wird,
realisiert werden.

Gefahrdungspfad Grundwasser
Aufgrund der festgestellien Messergebnisse konnte Beeinflussung des Grundwassers durch die
Altablagerung festgestellt werden. Hier ergibt sich kein weiterer Handlungsbedarf.

Bodenschutzrechtliche Bewertung

Zur fachlichen Beurteilung des von der im Plangebiet befindlichen Altablagerung mit der Reg.-Nr. 333 07
054 — 0201 ausgehenden Gefahrdungspotentials wurden umwelttechnische Erkundungen durchgefiihrt,
die in einem entsprechenden umwelttechnischen Bericht (2010) gutachterlich dargestellt wurden.

Es wurden keine sanierungsbedurftigten Untergrundbelastungen festgestellt. Ein weiterer
Handlungsbedarf ergibt sich derzeit nicht. Die Flache wird kiinftig als nicht altlastverdachtige
Altablagerung (ALG nav) im Bodenschutzkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt. Der Bewertung
zugrunde gelegt ist eine sensible Nutzung. Bei einer Nutzungsanderung ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid (SGD Sud), regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz,
Kaiserslautern einzuschalten.

Weitere Vorgehensweise
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht ist die Bebauung der Altablagerung mdglich. Bei der Bebauung der
Flache (sensible Nutzung) waren die sogenannten Standardauflagen zu beachten. Diese flige ich diesem
Schrieben als Anlage bei.
Die Errichtung von Versickerungsanlagen im Bereich der Altablagerung ist nicht mdglich. Da das
Vorhandensein von Schadstoffen im Untergrund nicht ganzlich auszuschlieRen ist, ware bei einer
gezielten Versickerung durch hierbei forcierte Elutionsvorgange einer Verschleppung méglicher
Kontaminanten zu besorgen.
C 11 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB)
§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB: Fiir den Teilbereich A wird fiir die unbebauten Grundstiicke auf besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aufiere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten verwiesen. Es wird empfohlen aufgrund der Lage und
topographischen Gegebenheiten vor Baubeginn eine Baugrunduntersuchung mit Prifung der
Hangstabilitat durchzufiihren. Dabei ist auch mit zu priifen und zu untersuchen, ob eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers aus geologischer Sicht moglich ist.

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB:

Zur fachlichen Beurteilung des von der im Plangebiet befindlichen Altablagerung mit der Reg.-Nr. 333 07
054 — 0201 ausgehenden Gefahrdungspotentials wurden umwelttechnische Erkundungen durchgefiihrt,
die in einem entsprechenden umwelttechnischen Bericht (2010) gutachterlich dargestellt wurden

FUr die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Obermoschel, den
Fir die Stadt

(gez. Stadtbirgermeister)

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,In der Drei“ in der Stadt
Obermoschel sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

Der Stadtrat von Obermoschel hat am 14.10.2021 die Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,In der
Drei“ (Teilbereich A) nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB beschlossen (§ 2 BauGB). Der Bebauungsplan kann als
MaRnahme der Innenentwicklung im ,beschleunigten Verfahren“ gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB geandert
werden, da eine zulassige Grundflache (GR) von weniger als 20.000 m? ausgewiesen werden soll (8.837 m?
[GRY]), eine Umweltvertraglichkeitsprifung gemal UVPG (siehe §3c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1) nicht
erforderlich wird, keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes®) bestehen und bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemaf §§ 3 Abs. 1 und
4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
gemal §2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4
BauGB. Insbesondere soll dem Bedarf an der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sowie der
Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraumflachen in der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung
getragen werden (vgl. § 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB). Es gelten alle Eingriffe, die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 19.11.2021 ortslblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der 4. Anderungsplanung des Bebauungsplanes ,In der Drei“ in der Planfassung vom ,November
2021“ hat mit den Anderungen und Erganzungen, welche der Planentwurf aufgrund des Beschlusses des
Stadtrates Obermoschel 14.10.2021 erfahren hat, einschlieRlich den planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Zeit von 29.11.2021 bis
einschlieBlich 14.01.2022 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 19.11.2021 ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung wurden 33 Stellungnahmen abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben (Email) vom 19.11.2021 geman
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. 31 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit

der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgeflhrt.

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieRlich Abwagungsbeschliissen fand
am 03.06.2022. durch den Stadtrat statt.

In seiner 6ffentlichen Sitzung vom 03.06.2022 hat daraufhin der Stadtrat der Stadt Obermoschel die im Rahmen

der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen abgewégt und aufgrund
notwendig gewordenen umfangreichen Planénderungen die_erneute Offenlage beschlossen.

Mit Schreiben (Email) vom 12.08.2022 wurden schlie3lich die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden zur schriftlichen Stellungnahme nach §§ 4 Abs. 2, 4a Abs. 3 BauGB im
Rahmen der erneuten Offenlage aufgefordert. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte auch hier zeitgleich im
Rahmen der erneuten offentlichen Auslegung (Offenlage) der Unterlagen im Zeitraum vom 22.08.2022 bis zum
30.09.2022. Zusatzlich konnten wiederum geman § 4a Abs. 4 BauGB die Bebauungsplanunterlagen auf der
Homepage der VG-Verwaltung eingesehen werden.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

gleichzeitig mit der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Die Prifung der wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlief3lich Abwagungsbeschlissen fand
am 16.12.2022 durch den Stadtrat statt. Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden 28
Stellungnahmen abgegeben.

Der Stadtrat hat am 16.12.2022 den Bebauungsplan, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung in der Fassung ,November 2022“ als Satzung beschlossen (§10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bzw. dieser Satzung mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates Obermoschel
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
Der Bebauungsplan ist am ...........ccccec....... von der Stadt Obermoschel zum Zwecke der ortslblichen
Bekanntmachung gemal § 10 Absatz 3 BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und
zeichnerischen Inhaltes mit dem Willen des Stadtrates Obermoschel und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet. Hiermit Wird diese Satzung ausgefertigt und im
WOCHENBLATT (Amtsblatt der Verbandsgemeinde Nordpféalzer Land) verkiindet.

Obermoschel, den
Fir die Stadt

(gez. Stadtbirgermeister)

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 Baugesetzbuch am ...................c.... durch Verdffentlichung im
"Wochenblatt" (Amtblatt der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land) mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht
worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Obermoschel, den
Fur die Stadt

(gez. Stadtbirgermeister)

Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fiir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fir die Ausarbeitung des Bebauungsplanes
einschliel3lich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen
bertcksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gliltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit gultigen
Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit glltigen Fassung
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit
gultigen Fassung

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit giltigen
Fassung

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit glltigen Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit gultigen
Fassung

Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283) in der
derzeit gultigen Fassung

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94) in der
derzeit gultigen Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit giltigen Fassung
Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127) in der derzeit
gultigen Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
gultigen Fassung

TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) in der
derzeit gultigen Fassung

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
glltigen Fassung

Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) in der derzeit
glltigen Fassung
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