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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit der Fas-
sung, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Gemeindevertretung St. Alban war, Uberein-

stimmt.
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l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet gemaf3 § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet
(SO) "Photovoltaikanlagen" mit der Zweckbestimmung "Photovoltaikanlage" festgesetzt.

.1.1 SO-Gebiet "Photovoltaik"
Im SO "Photovoltaik” sind folgende bauliche Anlagen zul&ssig:

- Photovoltaikanlagen (z. B. Modultische mit Solarmodulen)

- technische Nebenanlagen (z. B. Transformatoren, Zentralwechselrichter, Ubergabestationen, Anla-
gensteuerungen, Messeinrichtungen, Ersatzteilcontainer, Speichermdglichkeiten)

- Zufahrten, BaustralRen und Wartungsflachen

- Zaun und Sicherungsanlagen

- Kameratuberwachung.

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 bis 18 BauNVO)

.2.1 Hbhe baulicher Anlagen
(89 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 18 BauNVO)

Im SO "Photovoltaik” wird die maximale Hohe baulicher Anlagen (Modultische) auf 3,80 m tiber Gelan-
deoberflache festgesetzt. Nebenanlagen, wie Trafo- und Wechselrichter, die dem Betrieb der Anlage
dienen, durfen bei einer Grundflache bis maximal 75 m?2 bis zu 4,00 m hoch Uber Geldndeoberflache
sein. Dabei dirfen untergeordnete Bauteile, wie Antennen- oder Lifteranlagen, diese Hohe um bis zu
1,00 m uberschreiten.

Zwischen Unterkante der PV-Tische und der Geldndeoberflache sind mindestens 50 cm einzuhalten.
1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Baugrenze definiert.

1.4 Restriktionen aufgrund bestehender 20 kV-Mittelspannungsfreileitung

Im Schutzstreifen der 20 kV-Freileitung ist die bauliche Nutzung fiir Solarmodule und ihren Nebenan-
lagen untersagt. Alle ober- und unterirdischen leitungsgeféhrdenden Mal3nahmen sind unzuléssig.
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Im sogenannten Arbeitskorridor (10,50 m bzw. 7,50 m beidseitig der Leitungsmittellinie), im Freihalte-
bereich um die Zufahrt zu den Freileitungsmasten der 20 kV-Freileitung, ist ohne Riicksprache mit dem
Netzbetreiber keine bauliche Nutzung fur Solarmodule und ihre Nebenanlagen mdglich. Um die Masten
ist ein Radius von 8,00 m freizuhalten von Bebauung.

Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Verkehrsflachen u. &
innerhalb des Schutzstreifens der 20 kV-Mittelspannungsfreileitung ist in Bezug auf einzuhaltende Si-
cherheitsabstédnde mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren und bedarf dessen schriftlicher Zustimmung.
Hierzu sind alle genehmigungspflichtigen und -freien Vorhaben dem Leitungsbetreiber zur Priifung vor-
zulegen (Lageplane und Schnittzeichnungen inklusive Héhenangaben in m . NHN).

Die Herstellung/Anderung von Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 2,50 m (iber dem beste-
henden Gelandeniveau, aul3erhalb der Freihaltebereiche, ist zulassig.
1.5 Rickbauverpflichtung

(8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Wird die Nutzung der Anlage zur Erzeugung elektrischer Energie aufgegeben, ist die Anlage mit all
seinen Bestandteilen (Modultische, Nebenanlagen, Fundamente, Einfriedungen, Kabeltrassen, Zuwe-
gung) komplett rickstandslos zurtickzubauen.
Langstens ist eine Nutzungsdauer von 35 Jahren zulassig.
Als Folgenutzung ist die Nutzung wiederherzustellen, welche vor Errichtung der Anlage bestanden hat.

GemaR der Bestandserfassungen zum Bebauungsplan ist im Geltungsbereich wieder der Ackerbau zu
etablieren.
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. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

1.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
(8 19 Abs. 4 BauNVO)

Die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 fur Zufahrten, Wege
und Wartungsflachen zu begrenzen. Die Bereiche zwischen den Modulen und unter den Modulen sind
als Bluhflachen/Wiesenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

1.2 Einfriedungen

Einfriedungen mit Ubersteigschutz sind bis zu einer Hohe von 2,50 m gemessen ab anstehendem Bo-
den zugelassen. Geringfiigige Uberschreitungen fiir untergeordnete Bauteile sind zulassig. Zaune ha-
ben zum Boden eine Bodenfreiheit von 20 cm im Mittel einzuhalten, um die Zugénglichkeit fur Kleinsau-

ger zu gewahrleisten.

Zulassig sind Maschendrahtzaune, Stabgitterzdune oder Einzaunungen aus Hecken und Formgehdl-
zen. Mauern oder Holzwénde sind unzulassig.
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1. Landespflegerische Festsetzungen

.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr.25ai. V. m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

l1.1.1  Begrinung der Sondergebietsflache
Die Flachen (wo aktuell eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgt) zwischen und unter den Modultischen,

die nicht fir Zuwegungen und Nebenanlagen befestigt werden, sind als Extensivrasen (Magerwiese/-
weide zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Diese ist wie folgt anzulegen:

- RSM-Regio; Regiosaatgut der Herkunftsregion 9 - Oberrheingraben mit Saarpféalzer Bergland
- Typ: Magerrasen, basisch/ Sauer

- Mischungsverhaltnis 30 % Graser/70 % Krauter

- Ansaatmenge mindestens 3 g/m?

- das Saatgut ist mit 7 g/m2 Sand zu vermengen

- kein Pestizideinsatz, keine Diingung

Es ist eine 1- bis 2-schirige Mahd durchzufihren.

Bei dringendem Verdacht auf Brandgefahr (z. B. aufgrund extrem trockener Sommer) kann eine Mahd
auch zu einem anderen Zeitpunkt erfolgen.

.2 Oberflachenwasser

Das Oberflachenwasser ist vor Ort zwischen den Modultischen Uber die belebte Bodenzone zu versi-
ckern.

1.3 Schutz des Grundwassers
Zum Schutz des Grundwassers sind samtliche MaRnahmen, Anlagen und Bauten, die eine Verunreini-
gung des Grundwassers durch Mineral6le und deren Nebenprodukte sowie nicht oder schwer abbau-

bare chemische Stoffe und radioaktive Substanzen hervorrufen oder beginstigen, nicht gestattet.

1.4 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Der Oberboden ist vor Versiegelungen und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten
zwischenzulagern und auf Grinflachen spater wieder aufzutragen.

Bei Errichtung der Photovoltaikanlagen inklusive Nebenanlagen ist darauf zu achten, dass der Boden

nicht verdichtet wird. Bodenverdichtungen sind auf das absolut notwendige Mal3 zu beschranken.

.5 AusgleichsmalRnahmen
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Im Geltungsbereich werden AusgleichsmalRnahmen beziiglich der Eingriffsregelung sowie zur Erfillung
der Funktionen des Artenschutzes erfolgen.

Zusétzlich wird eine Externe Ausgleichsmafinahme in der Gemarkung Rockenhausen umgesetzt.

- Herstellung Magerwiesen/-weiden

Details sind dem Umweltbericht und Fachbeitrag Artenschutz zu entnehmen.
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V. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

V.1 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu-
wegen, Dachern, Photovoltaikmodulen u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische
Mafnahmen auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Es soll Gber die belebte Bodenzone vor
Ort versickert werden. Durch Anlegen einer Vegetationsschicht sind Erosionen durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser zu vermeiden.

V.2 Hinweise zur archdologischen und erdgeschichtlichen Denkmalpflege gemafl Denkmal-
schutz- und -pflegegesetz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches ist Folgendes zu beachten:

1. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die 88 17 und 18 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, S. 159 ff.), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des Gesetz
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle so weit als méglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarché&ologie ein an-
gemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie Rettungsgrabungen in Absprache mit den ausfih-
renden Firmen planmé&Rig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entspre-
chend durchfuihren kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang
der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fur die Mal3nahmen erforderlich.

Im Geltungsbereich kénnen nicht bekannte Kleindenkmaler/ Grenzsteine vorhanden sein. Diese dirfen
nicht beschadigt oder von ihrem Standort entfernt werden.

Erdbauarbeiten sind mindestens 4 Wochen vor Beginn der Arbeiten bei der Direktion Landesarché&olo-
gie anzumelden. Fossilienfunde unterliegen dem Denkmalschutzgesetz-RLP gemal 88 16-21.

V.3 Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz- und -pflegege-
setz

Im Plangebiet sind fossilienfiihrende Schichten bekannt. Relevant sind dabei die Bauarbeiten zum We-
gebau und Betriebsgebéuden. Der Beginn aller Arbeiten ist mindestens vier Wochen vorher der Behdrde
anzuzeigen.

Kontaktadresse:
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GDKE - Direktion Landesarché&ologie, Erdgeschichtliche Denkmalpflege,
Niederberger Hbhel, 56077 Koblenz
V.4 Altablagerungen

Im Geltungsbereich sind aktuell keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt.

IV.5 Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 1054, DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Rutschungsge-
fahrdung untersucht werden.

V.6 Untergrundverhéltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es
sollte insbesondere auf Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

V.7 Absténde baulicher Anlagen zu Gewassern

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewasserbenutzung, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behoérde, Kreisverwaltung Kaiserslautern, einzuholen ist.

Bei der Kreuzung von Gewassern (z. B. ober- oder unterirdische Leitungen) ist ein wasserrechtliches
Genehmigungsverfahren erforderlich.

V.8 Schutz vor Grundwasser

Samtliche Malinahmen, Anlagen und Bauten, die eine Verunreinigung des Grundwassers durch Mine-
raléle und deren Nebenprodukte sowie nicht oder schwer abbaubare chemische Stoffe und radioaktive
Substanzen hervorrufen oder begiinstigen, sind grundsatzlich nicht gestattet.

V.9 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen

Es wird auf einen Abstand von mindestens 30,0 m zum Waldrand hingewiesen.

V.10 Schutz von Leitungen

Innerhalb des Schutzstreifens der ausgewiesenen 20 kV-Mittelspannungsfreileitung ist die Anpflanzung
9
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von Baumen nicht zuléssig.

Innerhalb des ausgewiesenen Schutzstreifens der 20 kV-Mittelspannungsfreileitung ist die Herstellung
von baulichen Anlagen und Nebenanlagen nicht mdglich. Alle leitungsgefahrdenden MafRnahmen sind
unzulassig.

Fur den Betrieb und die Instandhaltungsarbeiten an der Mittelspannungsfreileitung muss dauerhaft si-
chergestellt werden, dass diese mit schweren Lkw erreicht werden kann und ein Arbeitskorridor von
insgesamt 10,00 m Breite (jeweils 5,00 m beidseits der Leitungsmittellinie) sowie eine Zuwegung mit
einer Mindestbreite von 4,00 m freigehalten wird.

Ferner bestehen grundsatzlich Héhenbeschrankungen beziiglich der Unterfahrung der Freileitung mit
Fahrzeugen jeglicher Art. Die Freileitung darf innerhalb des Schutzstreifens grundsatzlich nur mit Fahr-
zeugen unterfahren werden, deren Hohe Uber alles, in Anlehnung an 8§ 32 der StraRenverkehrs-Zulas-
sungs-Ordnung (StVZO), nicht mehr als 4,00 m betrégt. Gleiches gilt fur die Nutzung der Stellplatze.
Die angegebenen Hohenbeschrankungen von maximal 4,00 m gelten auch fiir Fahrzeugaufbauten oder
bewegliche Teile (z. B. kippbare Ladeflache).

V.11 Allgemeine Hinweise zum Bodenschutz
Mit Grund und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden (8 1 Satz 3
Bundes-Bodenschutzgesetz).

Bei den BaumalRnahmen sind Bodeneingriffe auf den notwendigen Umfang zu minimieren, um die na-
turlichen Bodenfunktionen weitestgehend zu erhalten. Bodenverdichtungen sind dabei auf das absolut
notwendige Mald zu beschréanken, um den natirlichen Wasserhaushalt mit VVersickerung und Speiche-
rung zu erhalten.

Die Bauausfuhrung soll in schonender Weise erfolgen (z. B. Fahrzeuge mit Lastabtrieb), um die vorhan-
denen nattrlichen Bodenfunktionen (8 2 Abs. 2 Nr. 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)) so we-

nig wie moglich zu beeintrachtigen.

Am unmittelbaren Herkunftsort umzulagerndes Bodenmaterial ist stoffoezogen zu tberpriifen und darf
an der Einbaustelle zu keiner schadlichen Bodenveranderung fihren.

Zwischenlagerung von Bodenmaterial:

Das bei der Mainahme anfallende und zu verwertende Bodenmaterial ist nach verschiedenen Boden-
arten getrennt in Bodenmieten zu lagern. Ein Verdichten des Materials ist grundsatzlich zu verhindern.
Eine Lagerhdhe von tber 2,00 m ist deshalb zu vermeiden.

Wassergesattigte/nasse Boden sind nicht in Mieten zu lagern. Als Bereitstellungsflache ausgeschlossen
sind Boden, die die natirlichen Bodenfunktionen, wie hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeicher-
vermoégen sowie die Archivfunktion (8 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) im besonderen Mal3e erfillen.

10
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Die Lagerung des Bodenmaterials auf nassem Untergrund oder auf Flachen, die durch Oberflachenab-
fluss verndssen kdnnten, ist zu vermeiden.

Die Arbeiten zur Zwischenlagerung sollen méglichst bodenschonend, bei guter Witterung (Sommermo-
nate), bewirtschaftet werden.

Verwertung von Boden:

Fallt bei der BaumalRnahme Bodenmaterial an, das nicht an Ort und Stelle wieder eingebaut wird, muss
es entsprechend den allgemeinen Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes verwertet werden.
Als Verwertungsort ausgeschlossen sind Béden, die in besonderem Mal3e die Bodenfunktionen, wie
hohe Bodenfruchtbarkeit, hohes Wasserspeichervermdgen, Archiv (8 2 Abs. 2 Nr. 1, 2 BBodSchG) er-
fullen.

Durch die Mal3Bnahme darf auf keinem Fall eine schadliche Bodenveréanderung im Sinne des § 7 Satz 2
BBodSchG hervorgerufen werden.

Das Auf- oder Einbringen des zu verwertenden Bodenmaterials ist in schonender Weise auszufiihren
(Fahrzeuge mit Niederdruckreifen, Kettenfahrzeuge mit Breitbandlaufwerk) und die vorhandenen natur-
lichen Bodenfunktionen so wenig wie mdglich zu beeintréchtigen.

V.12 Allgemeine Hinweise zu Kampfmittel

Informationen zu Kampfmittelvorkommen sind friihzeitig bei den zustandigen Behdrden einzuholen.

V.13 Allgemeine Hinweise zu forstwirtschaftlichen Flachen

Zur Vermeidung von Sachschaden wird empfohlen, geniigend Abstand (Sicherheitsabstand) zum Wald-
rand einzuhalten, um Schaden durch Baumsturz, Wipfel- oder Astbruch zu vermeiden. Bei Unterschrei-
tung des erforderlichen Sicherheitsabstandes sind planungsrechtliche und versicherungsrechtliche Vor-
gaben zu beachten.

IvV.14 Entsorgung von Abfallen

Sollten im Rahmen der Bautétigkeit und des Betriebes Abfélle anfallen, sind diese fachgerecht zu ver-
werten oder entsorgen.
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