Ortsgemeinde Niedermoschel

Az.: 3/610-13(18)

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,,Am Breiten Weg“, 2. Bauabschnitt

in der Ortsgemeinde Niedermoschel

- Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaBR § 2 Abs. 1 Satz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

- Bekanntmachung iber die friihzeitige Unterrichtung und Beteiligung der
Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Niedermoschel hat in 6ffentlicher Sitzung vom 29. April
2024 gemall § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen Fassung die 3.
Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Am Breiten Weg*, 2. Bauabschnitt in der
Ortsgemeinde Niedermoschel beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
der Ortsgemeinde Niedermoschel wird hiermit gemal® § 2 Abs. 1 Satz 2 Baugesetzbuch
(BauGB) o6ffentlich bekannt gemacht. Ferner hat der Gemeinderat den vorgelegten Vorentwurf
des Bebauungsplanes gebilligt und festgelegt, eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchzuflihren sowie die Behdérden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und die
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu beteiligen.

Die Bebauungsplanadnderung betrifft konkret ausschlieRlich den zweiten Bauabschnitt des
bestehenden Bebauungsplanes. Der Ursprungs-Bebauungsplan betreffend drei Bauschnitte
ist im Jahr 2006 in Kraft getreten. Die erste vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes aus
dem Jahr 2010 hatte die Anderung der Planstralle A (Anlegung eines Wendehammers) sowie
wasserwirtschaftliche Ausgleichsmallnahmen innerhalb des ersten Bauabschnittes zum
Inhalt. Mit der zweiten vereinfachten Anderung (2018) wurden die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen angepasst. Die nunmehr beabsichtigte dritte Anderung des Bebauungsplanes
im Regelverfahren betrifft die bauordnungs- und bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
innerhalb des zweiten Bauabschnittes. Mit der dritten Anderung ist eine Anderung der
ErschlieBung (funktionsgerechte und flachensparende ErschlieRung) mit Umplanung der
StralRenverkehrsflachen sowie teilweise optimierten Entwasserungsmafinahmen beabsichtigt.
Dariiber hinaus wird mit der Anderungsplanung das Ziel von nachfrageorientierten Nutzungs-
, Parzellierungs- und Bebauungsmoglichkeiten sowie eine angepasste Baulandentwicklung
unter Berlcksichtigung der Gelandemorphologie verfolgt. Schliellich wird entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze des Baugebietes im Hinblick auf die Starkregenvorsorge
eine entsprechende Flache zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser und
zum Schutz des Baugebietes ausgewiesen. Dariiber hinaus soll mit der dritten Anderung des
Bebauungsplanes  eine bedarfsgerechte Erschlieung in  zwei moglichen
ErschlieBungsabschnitten im zweiten Bauabschnitt (Planstralle B und Planstrale C)
ermdglicht werden.

Die dritte Anderung des Bebauungsplanes ,Am Breiten Weg“ umfasst im Nord-Westen den
zweiten Bauabschnitt des Ursprungs-Bebauungsplanes mit einem Teilgebiet von ca. 1,26
Hektar. Das auszuweisende Allgemeine Wohngebiet (WA) und Mischgebiet (MI) befindet sich
am nordlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde Niedermoschel. Im genehmigten einheitlichen
Flachennutzungsplan — Teilplan Niedermoschel — ist der raumliche Geltungsbereich der dritten
Anderung als geplantes Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Die geplante Flache
wird im vorliegenden Bebauungsplan der dritten Anderung als Allgemeines Wohngebiet (WA)
sowie teilweise als Mischgebiet (M) entwickelt.
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Der Planbereich wird begrenzt

= im Norden: durch das Grundstiick Flurstiicks-Nr. 1450

= im Osten: durch die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 1343, 1408, 1406 u.a. und die Grenze zum
3. Bauabschnitt des Bebauungsplanes

= im Suden: durch die Grundstlicke Flurstiicks-Nr. 1420/2, 1420/3, 1420/4, 1420/18 u.a. und
die Grenze zum 1. Bauabschnitt des Bebauungsplanes

= im Westen: durch das Grundstlick Flurstlicks-Nr. 1484/4 (Wirtschaftsweq)

Ziele und Zwecke der Planung

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Am
Breiten Weg"“, 2. Bauabschnitt umfasst die Grundsticke Flurstiicks-Nr. 1409/4 (Graben,
teilweise), 1428/2, 1430/2, 1430/4, 1431, 1432, 1432/3, 1433, 1435, 1439, 1450 (teilweise),
1472/3 (teilweise) sowie 1472/7 und hat eine GroRe von ca. 1,26 Hektar. Der raumliche
Geltungsbereich  der Teilanderung ist derzeit im genehmigten einheitlichen
Flachennutzungsplan — Teilplan Niedermoschel — als geplantes Allgemeines Wohngebiet
(WA) dargestellt und soll im Zuge der Neuaufstellung im Rahmen des neuen gemeinsamen
Flachennutzungsplanes flir die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land an die klnftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes angepasst sowie als Allgemeines Wohngebiet (WA)
und Mischgebiet (Ml) ausgewiesen werden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Um die Offentlichkeit moglichst friihzeitig Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Am
Breiten Weg*, 2. Bauabschnitt zu unterrichten, wird der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben. Dazu kann der
Vorentwurf der 3. Anderung und Neufassung des Bebauungsplanes ,Am Breiten Weg*, 2.
Bauabschnitt, bestehend aus der Planzeichnung mit den Textlichen Festsetzungen und der
stadtebaulichen Begriindung mit integriertem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom

Montag, dem 15. Juli 2024 bis einschlieBlich Freitag, dem 20. September 2024

bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land, Bezirksamtsstrale 7, 67806
Rockenhausen, Zimmer 36 (Fachbereich 3 — Natlrliche Lebensgrundlagen und Bauen)
wahrend den Ublichen Dienstzeiten montags und dienstags von 08.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
mittwochs und freitags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 08.00 Uhr bis 18.00
Uhr eingesehen und dber dessen Inhalt Auskunft erlangt werden. Wahrend dieser Zeit kann
sich jedermann Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten und Bedenken oder Anregungen zur Planung
schriftich oder mindlich zur Niederschrift bei der VG-Verwaltung Nordpfalzer Land
(Fachbereich Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen) vorbringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durchgefuhrt
wird.

Zusatzlich zur Einsichtnahme der Planung in der Verbandsgemeindeverwaltung stehen die
Planunterlagen wahrend dieses Zeitraumes auch erganzend im Internet zur Verfigung. Die
vollstandigen Planunterlagen kénnen auf der Homepage der Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land https://www.nordpfalzerland.de/rathaus/oeffentliche-bekanntmachungen/ortsgemeinde-
niedermoschel/ eingesehen werden.

67806 Rockenhausen, den 26. Juni 2024
gez. Michael Cullmann
Biirgermeister

Bitte Plan als Anlage bei der Veroffentlichung anfligen!
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