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LEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

—4&—4€@—  oberirdisch (0,4 - kV - Starkstromfreileitung)

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

_ Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

KENNZEICHNUNGEN

—o——
10.0

@

YL

bestehende Grundsticksgrenze

MaRangaben in Meter

AusgleichsmalRnahme A1

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Biotopkomplex BK-6213-0389-2010 "gebisch - Magergrinland - Komplex

nordlich Niederhausen"

Ortsgemeinde Niederhausen Aufstellung der Erganzungssatzung "An der Leimenkaut"
gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

§1

Praambel

Der Ortsgemeinderat Niederhausen hat aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 88 Abs. 1
und 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit
gultigen Fassung, und in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31.
Januar 1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), in der derzeit glltigen Fassung vom 02.03.2017, folgenden
Satzungsentwurf zur Offenlage gemaf § 3 Il BauGB und Behoérdenbeteiligung gemaf § 4 |l BauGB
beschlossen:

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Das AuRenbereichsgrundstick mit der Flursticksnummer 89/14 in der Gemarkung Niederhausen wird
entsprechend der Darstellung in der beigefiigten Planurkunde im Sinne von § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB zur
Ergadnzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Gemeinde Niederhausen einbezogen. Bestandteil
der Satzung ist auch eine Teilflache des Grundstiickes Flurstiicks-Nr. 89/13. Diese dient zur ErschlieRung des
Hinterliegergrundstiickes (Flurstiicks-Nr. 89/14) und ist gemaR Satzung als eine mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belastende Flache dargestellt.

Die Satzung umfasst eine Gesamtgrdf3e von ca. 0,34 ha.

§3

Anlass der Planung

Die Aufstellung der Erganzungssatzung soll durch die Aufnahme des Grundstiicks mit der Flursticksnummer
89/14 in der Gemarkung Niederhausen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Niederhausen, eine
wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung im Sinne von § 34 BauGB abschlieRend definieren.

Die ErschlieRung des Plangebiets ist zunachst Uber die LandesstralRen L400 sowie L403 aus westlicher
Richtung und innerdrtlich Gber die Hauptstralle sowie die StralRe Berschied gesichert.

Die bauliche Nutzung der zur Ergadnzung des Ortsteiles einbezogenen Grundstticksflachen wird durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden bestehenden Ortsteiles und durch die ergdnzenden Festsetzungen dieser
Satzung bestimmt. Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

§4

Zulassigkeit von Vorhaben

Fr den Geltungsbereich der Satzung wird gemaf Planeintrag ein Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO als
zulassige Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Einschrankend wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
festgesetzt, dass alle Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil der Satzung bzw. unzulédssige
Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung sind.

Zur Sicherung der 6ffentlich-rechtlichen ErschlieRung der beiden mdéglichen Bauvorhaben wird gemaR § 9 Abs.
1 Nr. 21 BauGB eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieRungstragers oder eines beschrankten Personenkreises zu belastende Flache entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

Die weitere planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 29 BauGB ist gemaf
beurteilen.

§ 34 BauGB zu

§5

Eingriffs- und AusgleichsmafRnahmen

Gemal § 34 Abs. 5 S. 2 BauGB sind auf Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erganzend § 1a Abs.
2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB anzuwenden. Nach § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, welche im Zuge der Aufstellung der Satzung durch die
zusétzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen Folgewirkungen auf Wasser- und (Mikro-) Klimahaushalt
sowie Arten- und Biotoppotential oder auch das Landschaftsbild vorbereitet werden, missen durch
entsprechende MaRnahmen kompensiert werden.

Grundsatzlich ist auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Vorhabens im Rahmen der Erganzungssatzung
sowie der bereits bestehenden Bebauung im Umfeld hinsichtlich naturschutzrechtlicher Belange nicht mit
gravierenden Beeintrachtigungen zu rechnen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde,
Kirchheimbolanden kann der mit der Satzung verbundene Eingriff vor Ort, mittels nachfolgender Mallnahmen
kompensiert werden:

. Nicht bebaute Grundsticksflachen sind als Garten mit heimischen Laub- bzw. Obstbdumen, Hecken und
Strauchern sowie mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen anzulegen, zu bepflanzen und
zu unterhalten.

. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

. Um die Versiegelung im Uberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten,
Einfahrten, Stellfldchen und FuRwegen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandpflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke 0.4. zu verwenden.

. Flachenhafte Kies-/ Schotter-/ Splitt- und Steingarten oder —schittungen sind unzulassig. Ausreichend
begriinte ,Steingarten® mit einem prozentualen Pflanzenanteil von mindestens 65% sind zulassig.
. Sollten Rodungsarbeiten zur Freistellung des Baufeldes bzw. der Baugrundstiicke erforderlich werden,

so sind diese fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe
(01.10. — 28.02. jeden Jahres) gemaR Bundesnaturschutzgesetz auszufihren.

. Als Ausgleichsmafinahme A1 wird im sudwestlichen Teilbereich des Grundstticks Nr. 89/14
entsprechend der Planzeichnung eine 359 m? grof3e landespflegerische Ausgleichsflache festgesetzt.
Diese ist als extensives Grunland anzulegen und mit je einem Obstbaum pro 100 m? zu bepflanzen,
entsprechend zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Die Pflanzqualitat ist der beiliegenden Pflanzliste
zu entnehmen.

. Die Ausgleichsflache A1 ist mit einer standortgerechten, krauterreichen Regio-Saatgutmischung
einzusden und frihestens ab dem 15. Juli eines Jahres zu Mahen.
. Auf der Ausgleichsflache A1 sind in den ersten 2-3 Jahren mehrschirige Aushagerungsmahden

durchzufihren. Ziel ist eine einschirige Mahd nach erfolgter Aushagerung.

. Der nordwestlich angrenzende Biotopkomplex BK-6213-0389-2010“ Gebusch-Magergrinland-Komplex
nérdlich Niederhausen® ist im Rahmen der zukinftigen baulichen ErschlieBung zu schitzen und zu
erhalten. Die hierfiir entsprechend der Planzeichnung festgesetzte Bautabuzone (5,00m ab
Biotopkomplex) dient als Schutzraum zum Biotopkomplex vor negativen duf3eren Einflissen durch
BaumafRnahmen und ist zwingend einzuhalten. Eine Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen
und Erdaushub im ausgewiesenen Bereich der Bautabuzone ist zwingend zu unterlassen. Arbeiten, die
zu einer Verschlechterung oder dem Verlust der Biotopstrukturen fiihren kénnten sind zu vermeiden.

. Bei Erdarbeiten, méglicher Wiederverwendung des Erdaushubs (Mutterboden) sowie MaRnahmen zur
Vermeidung von Verdichtungs- und Erosionsprozessen sind die einschlagigen DIN-Normen zu beachten.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die Erschliefung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/ Bauherr, die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
AuBenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behoérdlich Gberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fur vorbereitende
MaRnahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumallnahmen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archdologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE.
4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein

angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend,
durchgefihrt werden kdnnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MaRnahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungsplane als Auflagen zu
Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen
0.4. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Fossilienfunde

Im Planungsgebiet sind Fossilienfunde (Perm, 297 Mill. Jahre alt) zu erwarten.

Der Direktion Landesarchaologie -Erdgeschichte-, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz, ist der Beginn
jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher) anzuzeigen, damit vor bzw. wahrend der
Bodeneingriffe die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht dokumentiert bzw.
geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Arbeiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es
werden im Falle gréf3erer Bergungen entsprechende Absprachen getroffen. Der spatere Bautrager ist
entsprechend in Kenntnis zu setzen. Etwa zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemafn § 16-21 des
Denkmalschutzgesetzes Rheinland- Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion
Landesarchaologie -Erdgeschichte-, Niederberger Héhe 1, D-56077 Koblenz, 0261-6675-3033, Fax
0261-6675-3010.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und des § 40 der Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird hingewiesen. GemaR § 65 LWG
i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Inre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe
(bei Heizol mehr als 10001) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen
zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren Wasserbehdrde, bei der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis eine durch den ausfiihrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung tber
die ordnungsgemale Errichtung vorzulegen. Das einschlagige technische Regelwerk ist zu beachten.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumaflinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben; Béschungen,
Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik)
sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Vor einer Bebauung der Flachen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit Angaben zur
Radonbelastung der Bodenluft empfohlen. Die Radonuntersuchung soll dabei den fachlichen Empfehlungen
des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Mainz folgen. Das Plangebiet liegt innerhalb von Flachen, in
denen erhdhtes (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und tber einzelnen
Gesteinshorizonten vermutet wird.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas Radon, weif3t vor
allem in Studdeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf.
Entsprechend dem Vorsorgeschutz kdnnen fir Neubauten Schutzmafinahmen erforderlich werden.
Entsprechende PraventionsmalRnahmen sind den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in
Wohnhausern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu
entnehmen. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der
Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Vorgaben zum Bodenschutz

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der belebte Oberboden auf den fir die BaumalRnahmen,
Baustelleneinrichtungsflachen und Arbeitsbereiche beanspruchten Flachen abzuschieben, in Mieten
fachgerecht zu lagern und nach Abschluss wieder einzubauen. Durch Bauarbeiten entstandene
Bodenverdichtungen sind durch geeignete LockerungsmalRnahmen zu beheben. Auf § 202 BauGB ,Schutz des
Mutterbodens® wird ausdriicklich hingewiesen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

0,4-kV-Starkstromfreileitung der Pfalzwerke Netz AG —

Koordination von ErschlieBungs-und BaumaBnahmen

Im Plangebiet befindet sich derzeitig noch eine oberirdische 0, 4-kV-Starkstromfreileitung, die in der
Planzeichnung zeichnerisch informatorisch ausgewiesen ist. Die tatsachliche Lage dieser Leitung ergibt sich
allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Anderung dieser Leitung im Zusammenhang mit
ErschlieRungs- und BaumaBnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.

Die zukunftige Stromversorgung des Plangebietes erfolgt oberirdisch Uber Freileitung (mittels Dachstander).
Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist daher fur Planung und Bau zur
Eiweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der
ErschlieRungs- und Baumaflinahmen zu unterrichten.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich
der Bauherr/Eigentimer mit dem zustéandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen und eine Planauskunft
einholen, um sich Uber die genaue ortliche Lage von Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kénnen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft"
und ,Hinweise fur Malnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® wird hingewiesen.
Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter offentlicher
ErschlieRungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und
“‘GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanale® des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Badumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse -
AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen
erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabentrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwéanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) wird hingewiesen.
Die Inbetriebnahme einer neuen Trinkwasserversorgungsstrecke ist gemaf §13 Trinkwasserverordnung dem
Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

Siedlungsentwéasserung

Gemal den Bestimmungen der §§ 28 ff. LWG sind die durch die Bebauung und Erschlielung des Plangebiets
hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Oberflachenwasserabflussverhaltnisse auszugleichen. Eine
breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht hierbei den landesweit einzuhaltenden Zielen der
Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Die im Bodengutachten erschlossenen Boden sind fiir eine
Versickerung nicht geeignet. Der ehemaligen Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel wurde mit Bescheid
vom 04.03.2002 durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Suid, Referat 31, die gehobene Erlaubnis zur
Einleitung von nichtbehandlungsbeduirftigem Niederschlagswasser erteilt. Der Geltungsbereich der Satzung ist
durch diese Erlaubnis nicht abgedeckt. Sollte wider Erwarten dennoch eine erlaubnispflichtige Benutzung
erfolgen (z.B. die Versickerung von Niederschlagswasser befestigter Flachen in einer zentralen
Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechts (§§ 8, 9 WHG i.V.m. §§ 25 ff.
LWG) verwiesen und eine Abstimmung der entwasserungstechnischen MaRnahmen mit der Oberen
Wasserbehorde erforderlich sowie eine Anpassung der bestehenden Einleiterlaubnis sowie die
Erlaubnisanderung vorgangig bei der SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Kaiserslautern, zu beantragen. Hierbei kdnnen ggf. Ausgleichspflichten gem. § 28 LWG fir den zukunftigen
Mehrabfluss entstehen. Da im vorliegenden Fall eine erlaubnispflichtige Benutzung erfolgen wird, ist eine
Anderung der Einleiterlaubnis erforderlich. Der Antrag auf eine Anpassung wird, nach Riicksprache zwischen
der Gemeinde, der Verbandsgemeinde sowie den Verbandgemeindewerken, von der Verbandsgemeinde
gestellt. Ebenso tragt diese die Kosten fiir die Anderung der Einleiterlaubnis. Die Erlaubniséanderung wird bei
der SGD Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern, beantragt.
Grundsatzlich geht mit der Umsetzung der Satzung eine Mehrversiegelung mit verstarktem Oberflachenabfluss
einher, weshalb grundséatzlich nachteilige Umweltauswirkungen zu besorgen sind. Im Rahmen des Verfahrens
wurde eine ortliche entwésserungstechnische Uberpriifung hinsichtlich der AuRengebietsentwésserung, der
Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie der Schmutzwasserbeseitigung des Geltungsbereichs
durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Untersuchung werden in einer entsprechenden Stellungnahme
zusammengefasst sowie zeichnerisch visualisiert. Grundsatzlich hat die Siedlungsentwasserung im Plangebiet
im Trennsystem zu erfolgen.

Regenwasserbewirtschaftung und AuBengebietswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist leitungsgebunden in den Regenwasserkanal in der Stral3e ,Beschried®
abzuleiten. Aufgrund der Uberbaubaren Flache ist es erforderlich einen wasserwirtschaftlichen Ausgleich zu
erbringen, welcher hier vor Ort auf dem Grundstiick erfolgen soll. Fir jedes Wohngebaude ist zur Entlastung
des Regenwasserkanals jeweils eine Zisterne zur Brauchwassernutzung / Gartenbewéasserung inkl. Uberlauf in
den Regenwasserkanal mit schwimmender Entnahme herzustellen. Diese sollte ein Volumen von mind. 7,5 m?
haben und nach Mdéglichkeit entsprechend geschutzt auf dem jeweiligen Grundstuck errichtet werden. Erfolgt
der wasserwirtschaftliche Ausgleich komplett auf den jeweiligen Grundstiicken, kann von einer Einleiterlaubnis
abgesehen werden.

Zum Schutz vor méglichem AuRengebietswasserzufluss aus nordwestlicher Richtung des Geltungsbereichs
wird empfohlen im Bereich der Ausgleichsflache gegentiber des angrenzenden Feldweges (Kurvenbereich)
eine Wallaufschittung mit 40 cm Hoéhe anzulegen.

Des Weiteren wird empfohlen, im Rahmen der Planung sowie der Gebaudeherstellung auf einen individuellen
Objektschutz in Bezug auf mdgliches AuRengebietswasser zu achten, d.h. das beispielsweise hangseitig
gelegene bodennahe Offnungen nach Méglichkeit nicht bodengleich installiert werden. Ergénzend kénnen
entsprechende Geldndemodellierungen auf den Hang zugewandten Seiten einen zusatzlichen Schutz bei
madglichen Extremereignissen bieten.

Schmutzwasser
Das im Baugebiet kinftig anfallende Schmutzwasser ist dem bestehenden Schmutzwasserkanal nérdlich in der
StralRe ,Berschied leitungsgebunden zuzufiihren.

Die abschlieRenden Anforderungen der Entwasserung bleiben der technischen Ausfiihrung der
Entwésserungsanlagen in Abstimmung mit der zustadndigen Genehmigungsbehdrde vorbehalten.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Der Grundstickseigentimer hat vor Beginn von ErschlieRungsarbeiten eine
praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art,
sind unverzuglich dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf éffentlichen Stral3en zu transportieren.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land, Bezirksamtsstralle
7, 67806 Rockenhausen (Fachbereich 3 — Natlrliche Lebensgrundlagen und Bauen) zu den tblichen
Geschéftszeiten eingesehen werden.

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich der
Satzung wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land empfohlen.

Erkldrung gegeniiber dem Waldbesitzer

Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Geltungsbereichs zum angrenzenden Biotopkomplex auf dem
Grundstuick mit der Flurstiicks. Nr. 87 (Eigentimer aktuell die Gemeinde) wird bei einer mdglichen Bebauung
auf dem nordwestlichen Teilbereich empfohlen eine Haftungsverzichtserklarung vom Grundstiickseigentimer
zu unterzeichnen, sodass dieser im Schadensfall durch den Waldbestand auf Schadensersatzanspiche
verzichtet. Alternativ ist es mdglich den Mindestabstand einer Baumlange zwischen baulichen Anlagen und
Biotopkomplex einzuhalten, sodass eine Gefahrdung fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung auszuschlief3en
ist.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land,

Bezirksamtsstralle 7, 67806 Rockenhausen (Fachbereich 3 — Natlrliche Lebensgrundlagen und Bauen) zu den
Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich der
Satzung wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land empfohlen.

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung der Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB ist das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und
die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird geméan § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Das Planverfahren zur Aufstellung der Satzung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Niederhausen vom
13.11.2019 eingeleitet (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diese Erganzungssatzung aufzustellen, wurde am 13.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der Erganzungssatzung hat aufgrund des Beschlusses des Ortsgemeinderates vom 13.11.2019
einschliellich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
Begrindung in der Zeit vom 21.02.2020 bis einschlie3lich 27.03.2020 6ffentlich ausgelegen

(§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.02.2020 ortsublich bekannt gemacht
(§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden -- Stellungnahmen abgegeben.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.02.2020 gemal § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt. 26 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 03.02.2020 Uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Wahrend der Auslegung ging eine Stellungnahme
seitens der Nachbargemeinden ein.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates vom 07.07.2020 wurden die eingegangenen Stellungnahmen erdrtert
und abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
06.08.2020 mitgeteilt.

Der geanderte Entwurf der Ergdnzungssatzung in der Fassung vom Juli 2020 bestehend aus Planurkunde, den
textlichen Festsetzungen und der Begriindung, hat in der Zeit vom 24.08.2020 bis einschlie8lich 30.09.2020
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.08.2020
ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden -- Stellungnahmen
zum Planentwurf vorgetragen.

Am 07.07.2020 hat der Ortsgemeinderat Niederhausen die erneute Behordenbeteiligung gem. § 4a Abs. 3
BauGB beschlossen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben
vom 06.08.2020 am Satzungsverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum Satzungsentwurf in
der Fassung vom Juli 2020 gebeten. 22 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.08.2020
Seitens der benachbarten Gemeinden wurde eine Stellungnahme vorgebracht.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates vom 27.10.2020 wurden die eingegangenen Stellungnahmen erdrtert
und abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom
mitgeteilt.

Der Ortsgemeinderat hat am 27.10.2020 die Ergdnzungssatzung einschlieBlich der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

GemalR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses der stadtebaulichen Satzung mallgeblich. Fur die Ausarbeitung der Satzung werden
vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen bericksichtigt:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786),

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) geandert
worden ist,

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist,

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, die zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) gedndert worden ist,

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. S. 3434) gedndert worden ist,

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583) geandert worden ist,

. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist,

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert worden ist,

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57) geandert worden ist,

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert
worden ist,

. TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische

Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), die
zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist,
. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August
1977 (GVBI. S. 273), das zuletzt durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92) geandert worden ist,
. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist.
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