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1. Ausgangslage

Im Jahr 2001 wurde in Imsweiler fiir ein kleines Baugebiet am siidwestlichen Siedlungsrand der Bebau-
ungsplan "In den Wingertsackern" aufgestellt. Ein privater Investor, ein Einwohner aus Imsweiler, wollte
auf eigenen Flachen Bauland schaffen. Im Jahr 2001 wurde der Bebauungsplan als Satzung beschlos-
sen. Daraufhin wurden die ErschlieBungsmafnahmen vorgenommen und das Plangebiet komplett er-
schlossen. Leider hat sich bis heute keine bauliche Entwicklung in diesem Bereich ergeben. Aufgrund
des hohen Siedlungsdruckes in der Gemeinde Imsweiler bestehen aktuell Bauanfragen, die jedoch, um
weitere Interessenten in das Baugebiet zu locken, in Teilen etwas gelockert werden sollen. Deshalb hat
die Gemeinde Imsweiler am ...2020 beschlossen, den Bebauungsplan zu andern. Aufgrund der geplan-
ten Anderungen wurde mit der Kreisverwaltung des Donnersbergkreises abgestimmt, dass diese Ande-
rungen, da die Grundziige der Planung davon nicht beriihrt werden, im vereinfachten Verfahren gean-
dert werden kdnnen.
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2. Art der Anderungen
Folgende Anderungen sollen vorgenommen werden:

- Anderung der Farbe der Dachziegel
- Anderung der Hohe der Stiitzmauern
- Anderung der Kniestockhthe

- Anderung der Traufh6he

- Anderung der Dachneigung

2.1 Anderung der Traufhéhe
Zul.l.2:

Die Traufh6he war bislang mit 4,5 m festgesetzt. Bezugshéhe ist dabei die Stralenachse der Erschlie-
BungsstralRe. Die Traufhdhe soll nun von 4,5 m auf 5,0 m erhdht werden, was ebenfalls zu einer flexib-
leren Bebauung fuhrt. Auch dies wirkt sich kaum negativ stadtebaulich aus und der Eingriff in das Land-
schaftsbild ist als minimal zu beschreiben.

2.2 Farbe der Dachziegel
Zul.l.1:

Bislang war die Farbe der Dachziegel beschrankt. Es waren nur naturrote, braune und Zwischentdne
aus rot und braun sowie naturbelassene Holzeindeckungen zulédssig, um eine Anpassung an das Orts-
bild zu erreichen, in dem Uberwiegend rote Dachziegel verbaut sind. Der Gemeinderat mochte diese
Regelung lockern und auf eine Festlegung der Dachfarben ganzlich verzichten. Dadurch sind zukiinftig
auch andere Dachfarben, wie rote bzw. rotbraune Dachziegel méglich, was aufgrund der Nutzung von
Photovoltaikanlagen auf den Dachern mittlerweile ohnehin zu einem veréanderten Dachbild in der Ge-
meinde gefiihrt hat. Somit kann diese Anderung stadtebaulich vertreten werden. Es wird sich kaum
negativ auf das Ortshild auswirken.

2.3 Kniestock
Zul.1l.3:

Bislang war eine Kniestockhthe von 1,0 m festgesetzt. Diese soll nun auf 1,5 m erh6ht werden. Auf-
grund der immensen Anforderungen an den heutigen Warmeschutz sind die Kniestockhéhen von 1,0 m
etwas zu gering, sodass diese Festsetzung mit 1,5 m zu einer etwas besseren umsetzbaren Bebauung
fuhrt. Damit kdnnen Warmedammmafnahmen besser umgesetzt werden und gleichzeitig kann durch
einen héheren Kniestock das obere Geschoss im Dachbereich besser genutzt werden. Auch das wird
sich stadtebaulich kaum negativ auswirken. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind aufgrund
der Lage des Baugebietes als unwesentlich zu beschreiben.
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2.4 Hohe der Stitzmauern

Bislang war die Hohe der Stiitzmauern auf maximal 1,0 m reglementiert. Der Gemeinderat mochte die
Hohe der Stitzmauern auf 3,0 m erhdhen, um aufgrund der stark bewegten Topografie hier eine flexib-
lere Bebauung zu ermdglichen. Dadurch kénnen die relativ starken Grundstiicke auch beziglich der
Freianlagen besser genutzt werden, was zu einer attraktiveren Bebauung fuhrt. Stadtebaulich fiihrt dies
zu keinen wesentlichen Veranderungen. Auch wird der Eingriff in das Landschaftsbild nur aufgrund der
Lage des Baugebietes Uber der Gemeinde minimal schlechter. Es wird jedoch empfohlen, die Stutz-
wande auf der Seite zum Tal hin durch Fassadenbegriinung oder durch Anpflanzung von Strauchern
vor den Stitzmauern einzugrinen.

2.5 Anderung der Dachneigungen

Zu ll.1.2:

Bislang war fur die Hauptgebaude eine Dachneigung von 30° bis 45° festgesetzt. Diese soll nun eben-
falls gelockert werden, da z. B. Fertighduser meist mit geringeren Dachneigungen arbeiten. Damit soll
das Angebot an Haustypen vergro3ert werden, was ebenfalls zu einer Erleichterung bei der Auswabhl
von Hausern fuhrt.

Die Dachneigung wird nun mit 15° bis 45° festgesetzt.

Bislang waren Garagen mit 15° bis 40° festgesetzt. Diese sollen nun ebenfalls, wie die Carports, mit
Flachdach méglich sein. Auch das erleichtert die Bebauung, da auf kostengtinstige Fertiggaragen zu-

rickgegriffen werden kann.

Auch durch diese Anderung ist der Eingriff ins Landschaftsbild aufgrund der Lage als gering einzustufen.
Fur die anderen Schutzgiiter ist diese Anderung ohne Belang.
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3. Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Da es sich bei diesen Bebauungsplananderungen im Wesentlichen um bauordnungsrechtliche Festset-
zungen handelt, sind kaum Eingriffe auf Natur und Landschaft zu befiirchten. Die geringfiigigen Ande-
rungen beziiglich der Hohen von Trauf-, Kniestock- und Stiitzmauerhohe lassen eine bessere Bebau-
ung in der stark bewegten Topografie zu und werden sich aufgrund der Lage des Baugebietes oberhalb
der Gemeinde kaum negativ auf das Landschaftsbild auswirken. Durch diese Anderungen werden auch
keine hoheren Bebauungsdichten zugelassen, sodass der Eingriff in Natur und Landschaft sich gegen-
Uber dem bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan nicht &ndert. Zusatzliche Ausgleichsmalnah-
men sind somit nicht erforderlich.

Die Anderung der Farbe der Dachziegel wird sich ebenfalls kaum auf das Ortsbild der Gemeinde aus-
wirken, da das Plangebiet sich oberhalb der Gemeinde befindet und somit die Dachfarbe aus der Ge-
meinde her kaum erkennbar sein wird. In der Fernwirkung werden sich auch hierbei keine gravierenden
Anderungen ergeben, die sich problematisch auf das Landschaftsbild auswirken werden. Durch Photo-
voltaikanlagen hat sich zugunsten des Klimaschutzes die Dachlandschaft inzwischen ohnehin veran-
dert. Somit sind auch hier keine negativen Auswirkungen zu befirchten.
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4, ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes ist gesichert, da die ErschlieBungsstral3e bereits vor fast 20 Jahren
errichtet worden ist. Sie befindet sich in einem guten Zustand. Die gesamten Bauplatze sind bereits mit
den entsprechenden Hausanschlissen versehen und somit komplett erschlossen. Weitere Erschlie-
Bungsmalnahmen sind nicht erforderlich.
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5. Fazit

Die Gemeinde Imsweiler mdchte den Bebauungsplan "In den Wingertsackern" aus dem Jahr 2001 &n-
dern, um die Bebauung etwas zu erleichtern, indem bauordnungsrechtliche Festsetzungen etwas gelo-
ckert werden. Damit mdchte die Gemeinde die Attraktivitat des Gebietes erh6hen, um somit mehr Bau-
willige nach Imsweiler zu fihren. Inzwischen besteht bereits konkretes Interesse nach Bauplatzen.

Die Auswirkungen auf Natur und Umwelt sind als unwesentlich zu beschreiben, ebenso wie die Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild, die auch aufgrund der Héhenlage sich kaum negativ auswirken wer-
den. Auswirkungen auf das Ortshild sind ebenfalls keine zu befirchten. An der GRZ wird festgehalten.

Zusatzliche Ausgleichsmaflinahmen sind somit nicht erforderlich.

Aufgrund der geplanten Anderung sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt, sodass der Bebau-
ungsplan im vereinfachten Anderungsverfahren gemaR § 13 BauGB geandert werden kann.
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