Auszug aus dem Amtsblatt ,, Wochenblatt”“ vom 08.12.2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Erholungs-, Rehabilita-

tions- und Freizeitanlagen®, 1. Teilinderung in der Ortsge-

meinde Finkenbach-Gersweiler

- Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung (Offenlage)
gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler
hat in 6ffentlicher Sitzung vom 25. Mdrz 2022 gemaf3 § 2 Abs.
1 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen®, 1.
Teilanderung beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 17.
Juni 2022 offentlich bekannt gemacht. Ferner hat der Ge-
meinderat in seiner Sitzungvom 25. Marz 2022 denvorgeleg-
ten Vorentwurf des Bebauungsplanes gebilligt und festge-
legt, eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB durchzufiihren sowie die Behorden und die
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
und die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zu bhetei-
ligen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
1 BauGB, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Beteili-
gung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB fand
dann im Zeitraum vom 27. Juni 2022 bis zum 29. Juli 2022
statt. Die im Rahmen dieser Beteiligung abgegebenen Stel-
lungnahmen wurden vom Gemeinderat der Ortsgemeinde
Finkenbach-Gersweiler in seiner Sitzung vom 28. November
2023 erortert und abgewogen. Weiterhin hat der Gemeinde-
ratin seinerSitzungvom 28. November 2023 denvorgelegten
Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und die offentliche
Auslegung (Offenlage) des Bebauungsplanentwurfes gemas
§ 3 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2
BauGB beschlossen. Der Beschluss iiber die offentliche Aus-
legung (Offenlage) des v.g. Bebauungsplanentwurfes wird
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB hiermit bekannt gemacht.

Flr das Gebiet rund um das denkmalgeschitzte Viktoriastift
besteht seit 1993 der rechtskraftige Bebauungsplan ,,Erho-
lungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen®. Die nunmehr
beabsichtigte 1. Teilanderung umfasst im Westen nach aktu-
ellem Stand ein Teilgebiet von ca. 6,2244 Hektar. Mit dieser
1. Teilanderung strebt die Gemeinde eine Neuregelung der
Festsetzungen des bestehenden Ursprungs-Bebauungspla-
nes aus dem Jahr 1993 an. Die Gemeinde beabsichtigt unter
anderem eine Anderung der Mischgebietsfestsetzungen,
Ausweisung von naturnah gestalteten Regenriickhaltebe-
cken (anstatt des urspriinglich vorgesehenen Reitparcours)
sowie sonstiger Freizeiteinrichtungen. Die 1. Teilanderung
wird im Vollverfahren / Regelverfahren durchgefiihrt.

Das auszuweisende Sonstige Sondergebiet Fremdenverkehr
(SOF) und Mischgebiet (M) befindet sich am nordlichen
Siedlungsrand der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler.

Der Planbereich wird begrenzt

- im Norden: durch die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 2375/3,
2360, u.a.

-im Osten: durch die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 3445 (Grub-
straf’e), 2420/1, u.a.

-im Siiden: durch das Grundstiick Flurstiicks-Nr. 3445 (Grub-
strafbe)

- im Westen: durch die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 3433,
3434/2,3519/3 (LandstraBe L379), u.a.

Finkenbach-Gersweiler
Ortshiirgermeisterin Eva Schlemmer, 06362 / 16 71, Finkenbach-Gersweiler@og-nl.de

Offentliche Bekanntmachung

Ziele und Zwecke der Planung
Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-

ungsplanes ,Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanla- *

gen®, 1. Teilanderung umfasst gemaR neuem Kataster vom
November 2023 die Grundstiicke Flurstiicks-Nr. 215/2,
230/2,242/1, 245/1, 248, 445/4 (teilweise, L379), 2284/7
(Gewasser), 2284/11 (Gewasser), 2301/6 (teilweise), 2335,
2336, 2337, 2338, 2339, 2340, 2345, 2348, 2352, 2354,
2357/1, 2420/1 (teilweise), 2430, 2430/2, 2431, 2432,
2433, 2445 (teilweise), 3435, 3436/1, 3436/2, 3436/3,
3437,3438, 3439, 3440, 3441 sowie 3443 und hat eine Gro-
fe von ca. 6,2244 Hektar. Der rdumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ergibt sich auch aus dem zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes.

Der raumliche Geltungsbereich, 1. Teilanderung, ist derzeit
im genehmigten einheitlichen Flachennutzungsplan - Teil-
plan Finkenbach-Gersweiler — teilweise als Allgemeines
Wohngebiet (WA), als Dorfgebiet (MD), als Mischgebiet (MI)
sowie als Sondergebiet (SO) dargestellt und soll im Zuge der
Neuaufstellung im Rahmen des neuen gemeinsamen Fla-
chennutzungsplanes fiir die Verbandsgemeinde Nordpfalzer
Land an die kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
angepasst sowie als Mischgebiet (M) und Sonstiges Sonder-
gebiet Fremdenverkehr (SOF) ausgewiesen werden.

Fur_externe Kompensationsmafinahmen werden folgende
Grundstiicke herangezogen:

- Gemarkung Ruppertsecken, Flurstiicke-Nr. 503, 512/5

+ Gemarkung Gehrweiler, Flurstiicke-Nr. 477/1, 477 /2

- Gemarkung Waldgrehweiler, Flurstiicke-Nr. 1531, 1550

- Gemarkung Schiersfeld, Flurstiicke-Nr. 906, 945

- Gemarkung Alsenz, Flurstiick-Nr. 2229/1 (anteilig)

- Gemarkung St. Alban, Flurstiick-Nr. 1621/2

Die externen Kompensationsmafinahmen werden iiber einen
stadtebaulichen Vertrag geregelt und deren Umsetzung gesi-
chert.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler
hat des Weiteren in seiner Sitzung vom 28. November 2023
den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Erholungs-, Rehabilitati-
ons- und Freizeitanlagen®, 1. Teilanderung gebilligt und be-
schlossen, diesen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszu-
legen sowie parallel dazu die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Der Entwurf (Planurkunde) des Bebauungsplanes ,Erho-
lungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen®, 1. Teilande-
rung mit

« Textlichen Festsetzungen

- Begriindung

« Umweltbericht (igr GmbH, November 2023)

- Anhang Bilanzierung Biotope vor dem Eingriff

- Anhang Bilanzierung Biotope nach dem Eingriff

+ Anhang Kompensation Biotopwerte vor dem Eingriff

- Anhang Kompensation Biotopwerte nach dem Eingriff

- Anhang Bestandsplan Biotope vor dem Eingriff

‘Anhang Konflikt-MaRnahmenplan Biotope nach dem Ein-
griff

- Anhang Bestandsplan Ausgleich Biotope vor Kompensation
- Anhang Ma8nahmenplan Ausgleich Biotope nach Kompen-
sation

« Anhang Fachbeitrag Artenschutz (igr GmbH, November 2023)
+ Anhang Fachbeitrag Artenschutz Bestandsplan

- Anhang Regenwasserbewirtschaftungskonzept (igr GmbH,
Februar 2022)
Anhang Hydrogeologische geotechnisches Gutachten
(Peschla + Rochmes 29.01.2020)
- Anhang Gutachten Hangstabilitat (Peschla + Rochmes
26.08.2021)
+ Abwagung des Gemeinderates Finkenbach-Gersweiler vom
28.11.2023
liegt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

Montag, dem 18. Dezember 2023 bis einschliefllich

Mittwoch, dem 31. Januar 2024
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land, Be-

zirksamtsstrae 7, 67806 Rockenhausen, Zimmer 36 (Fach-
bereich 3 — Natiirliche Lebensgrundlagen und Bauen) wah-
rend den iblichen Dienstzeiten montags und dienstags von
08.00 Uhr bis 16.00 Uhr, mittwochs und freitags von 08.00
Uhr bis 12.00 Uhr und donnerstags von 08.00 Uhr bis 18.00
Uhr zu jedermanns Einsicht offentlich aus.

Bestandteil derausgelegten Unterlagen sind auch die bereits
vorliegenden umweltbezogenen Informationen und Stel-
lungnahmen. Folgende Arten umweltbezogener Informatio-
nen und Stellungnahmen im Sinne von § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB sind hierbei verfiighar:

Umweltbericht mit umweltbezogenen Themen:

+ Schutzgut Flache

+ Schutzgut Boden (Bodenfunktionen, Radon)

+ Schutzgut Wasser (FlieRgewasser Moschel, Wasserschutz-
gebiete, Grundwasser)

+ Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (Habita-
te/Biotoptypen, Artenschutz)

+ Schutzgut Luft und Klima (Klimafunktionen)

+ Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (aktuelle
Nutzung, Erholungsfunktion, Radon)

+ Schutzgut Landschaftsbild

+ Schutzgut kulturelles Erbe (archdologische Funde)
Umweltbezogene Fachgutachten:

+ Abarbeitung Eingriffsregelung gemaf Landeskompensati-
onsverordnung

+ Bilanzierung Biotope vor und nach dem Eingriff

+ Bilanzierung Biotope vor und nach der Kompensation

+ Fachbeitrag Artenschutz

+ Regenwasserbewirtschaftungskonzept

+ Hydro- und Geotechnisches Gutachten

« Gutachten Hangstabilitat

Hinweise zu Umweltbelangen aus der friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligun maf Abs. 1 BauGB und der friih-

zeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &f-

fentlicher Belan maf} § 4 Abs. 1 BauGB:

+ Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz: Fund-

stellenkartierung der Direktion Landesarchaologie, Vorgaben

fur Baumafnahmen

- Gesellschaft fiir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-

Pfalz e.V./GNOR: Wertigkeit der Magerwiesen
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz

e.V./Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Umwelt Rhein-

land-Pfalz e.V.: umweltrelevante Aspekte

+ Planungsgemeinschaft Westpfalz: Vorrang- und Vorbehalts-

gebiete, Hochwasserschutz Moschel

+ Forstamt Donnersherg: Waldfunktionskartierung, Walde-

rhaltungsgebot, Kompensation

+ Kreisverwaltung Donnersbhergkreis, Untere Naturschutzbe-

horde: prifungsrelevante Arten, Habitatbdume, Regenwas-

serbewirtschaftungskonzept

« Struktur- und Genehmigungsdirektion/SGD Siid, Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz:
Oberflachenentwésserung, Klimawandel, Versickerung,
Hochwasser Moschel, Starkregen, Altablagerungen, Rut-
schungen

Die Planung betrifft die in beigefiigtem Planausschnitt (raum-
licher Geltungsbereich / zeichnerischer Teil des Bebauungs-
planes) dargestellten Gebiete.

Jedermann kann den Bebauungsplan einsehen und iiber sei-
nen Inhalt Auskunft erlangen. Wahrend der Auslegungsfrist
konnen Stellungnahmen schriftlich oder miindlich zur Nie-
derschrift bei der VG-Verwaltung Nordpfalzer Land (Fachbe-
reich Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen) vorgebracht
werden; nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kon-
nen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB unberiicksichtigt bleiben. Die offentli-
che Auslegung gemas § 3 Abs. 2 BauGB und die damit ver-
bundene Einholung der Stellungnahmen der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 4 Abs. 2
BauGB werden gemaf § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig durch-
gefiihrt.

Die Gemeinde priift die fristgemafl vorgebrachten Stellung-
nahmen und teilt das Ergebnis mit. Zusatzlich zur Einsicht-
nahme der Planung in derVerbandsgemeindeverwaltung ste-
hen die Planunterlagen wahrend des Auslegungszeitraumes
auch erganzend im Internet zur Verfligung. Die vollstandigen
Planunterlagen konnen auf der Homepage der Verbandsge-
meinde Nordpféalzer Land unter https://www.nordpfalzer-
land.de/rathaus/oeffentliche-bekanntmachungen/ortsge-
meinde-finkenbach-gersweiler/ eingesehen werden.

67806 Rockenhausen, den 29. November 2023
gez. Michael Cullmann, Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN “ERHOLUNGS-, REHABILITATIONS-
UND FREIZEITANLAGEN - 1. TEIL-ANDERUNG"

M3 anqee o




