Bebauungsplan "Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen -
1. Teil-Anderung"
in der Gemeinde Finkenbach-Gersweiler
Donnersbergkreis

Priifung der eingegangenen Stellungnahmen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager
sonstiger Belange geménR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Beteiligung der Nachbargemeinden
nach § 2 (2) BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: November 2023
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1. Allgemeines zum Verfahren

In der Gemeinde Finkenbach-Gersweiler wurde 1980 bis 1992 von der Gemeinde Finkenbach-
Gersweiler ein Bebauungsplan "Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen" aufgestellt, der
am 20.10.1992 von der Kreisverwaltung genehmigt worden ist. Bislang wurde jedoch der Bebau-
ungsplan nicht umgesetzt. Nun wurde eine neue Investorengruppe gefunden, die unter dem Titel
"Parkresort Palais Victoria" das Konzept realisieren méchte. Da sich allerdings die Nutzung be-
zuglich der Erholungs- und Freizeitanlagen an den aktuellen Bedarf geandert hat und dies mit
dem Bebauungsplan nicht in allen Bereichen konform ist, soll nun ein Teilbereich des Bebau-
ungsplanes geandert werden, um diese neuen Nutzungen zu gewahrleisten.

Am 25.03.2022 wurde der Vorentwurf der Teilanderung des Bebauungsplanes im Gemeinderat
Finkenbach-Gersweiler vorgestellt und angenommen und die Durchflihrung des friihzeitigen Be-
teiligungsverfahrens beschlossen.

Vom 27.06.2022 bis 29.07.2022 wurde das friihzeitige Beteiligungsverfahren geméan § 3 Abs. 1
BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Dabei hatten sowohl die Offentlichkeit als auch die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Gelegenheit, sich tiber den Vorentwurf der
Teilanderung des Bebauungsplanes zu informieren und entsprechende Anregungen oder Hin-
weise, insbesondere zu den Umweltbelangen, abzugeben.

Anschlie3end ist der Rucklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Berlcksichti-
gung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr. Trager offentlicher Belange, Behdrden Eingang am Anregungen und
Hinweise

1. |Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH 21.06.2022 |keine
HohlstralBe 12
55743 Idar-Oberstein

2. |Polizeipréasidium Westpfalz 22.06.2022 |keine
Polizeiinspektion Rockenhausen
WiesenstralRe 2b

67806 Rockenhausen

3. |Bundesamt firr Infrastruktur, Umweltschutz und | 22.06.2022 |keine
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infral 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

4., |Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland- 22.06.2022 |Hinweis
Pfalz

Direktion Landesarchéologie
Erdgeschichte

Niederberger Hohe 1

56077 Koblenz

5. |Deutsche Telekom Technik GmbH 22.06.2022 |Hinweise
NL Stdwest

PTI 11

Pirmasenser Stralze 65
67655 Kaiserslautern

6. |Pfalzgas GmbH 27.06.2022 |keine
Netzmanagement
Wormser Stral3e 123
67227 Frankenthal
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Nr.

Trager 6ffentlicher Belange, Behérden

Eingang am

Anregungen und
Hinweise

Amprion GmbH
Bestandssicherung Leitungen
Robert-Schuman-Stral3e 7
44263 Dortmund

28.06.2022

keine

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Umweltschutz und Abfallwirtschaft
Abfallwirtschaft

UhlandstraRe 2

67292 Kirchheimbolanden

30.06.2022

Hinweise

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Hauptstral3e 238

55743 Idar-Oberstein

01.07.2022

keine

10.

Zweckverband Wasserversorgung Westpfalz
Betriebsfiihrung:

SWK Stadtwerke Kaiserslautern

Am Ramsteiner Weg 2

67685 Weilerbach

04.07.2022

keine

11.

Landesbetrieb Mobilitat Worms
Schonauer StralRe 5
67547 Worms

11.07.2022

Hinweise

12.

Gesellschaft fur Naturschutz und Ornithologie
Rheinland-Pfalz e. V.

OsteinstralRe 7-9

55118 Mainz

12.07.2022

Hinweise

13.

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rhein-
land-Pfalz e.V.

KirchenstralRe 13

67823 Obermoschel

18.07.2022

Hinweise

14.

Landes-Aktions-Gemeinschaft Natur und Um-
welt Rheinland-Pfalz e.V.

Kirchenstral3e 13

67823 Obermoschel

18.07.2022

Hinweise

15.

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-
Pfalz

Direktion Landesarchéologie

AuRRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

21.07.2022

Hinweise

16.

Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Stral3e 20
70499 Stuttgart

25.07.2022

keine

17.

Deutscher Wetterdienst
Abteilung Finanzen und Service
Frankfurter StralRe 135

63067 Offenbach

27.07.2022

keine

18.

Kreisverwaltung Donnersbergkreis
Referat Gesundheit

UhlandstralRe 2

67292 Kirchheimbolanden

27.07.2022

keine
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Nr. Trager 6ffentlicher Belange, Behérden Eingang am Anregungen und
Hinweise

19.|Planungsgemeinschaft Westpfalz 27.07.2022 |Hinweise
Bahnhofstralie 1
67655 Kaiserslautern

20.|Forstamt Donnersberg 28.07.2022 |Hinweise und Bedenken
Dr.-Carl-Glaser-Strafe 2
67292 Kirchheimbolanden

21.|Kreisverwaltung Donnersbergkreis 28.07.2022 |Hinweise
Umweltschutz und Abfallwirtschaft
Untere Naturschutzbehoérde
UhlandstralRe 2

67292 Kirchheimbolanden

22.|Pfalzwerke Netz AG 29.07.2022 |Hinweise
Netzbau

Kurfurstenstrale 29
67071 Ludwigshafen

23.|Verbandsgemeindewerke Nordpfélzer Land 29.07.2022 |Hinweise
Kaiserslauterer Strafl3e 10a
67806 Rockenhausen

24.|Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz 05.08.2022 |Hinweise
Dienststelle Kaiserslautern

Referat Raumordnung Regionalentwicklung
und Naturschutz

Rochlingstralle 1

67663 Kaiserslautern

25.|Kreisverwaltung Donnersbergkreis 11.08.2022 |Hinweise
Bauen und Schulen

Allg. Bauverwaltung, Denkmalschutz, Landes-
planung

Uhlandstral3e 2

67292 Kirchheimbolanden

26.|Gemeinde Schiersfeld 28.07.2022 |Hinweise
Moltkestralle 7 01.08.2022
67823 Schiersfeld

27.|Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud 18.08.2022 |Hinweise

Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz

Fischerstralie 12

67655 Kaiserslautern

Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen dieser frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteili-
gung, die abgegeben wurden, aufgefihrt. Diese wurden zum gréRten Teil in der Originalfassung
abgedruckt und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die Sach-
darstellungen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung werden aus Datenschutzgriinden anonymisiert. Die Origi-
nalstellungnahmen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpféalzer Land eingesehen
werden.
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2. Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme der Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH, Idar-Oberstein vom
21.06.2022

Sachbericht:

Fehlanzeige. Die Unterlagen wurden zustandigkeitshalber an das Bundesamt fur Infrastruktur,
Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr weitergeleitet.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.2 Stellungnahme des Polizeiprasidiums Westpfalz, Polizeiinspektion Rockenhausen
vom 22.06.2022

Sachbericht:

Es wird erkléart, dass aus polizeilicher Sicht keine Bedenken bestehen. Fir die Anbindung an die
L 379 sind die entsprechenden Vorgaben durch den LBM einzuhalten.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.3 Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistun-
gen der Bundeswehr, Infra | 3, Bonn vom 22.06.2022

Sachbericht:

Es wird erklart, dass durch die in den Unterlagen néher beschriebene Planung die Belange der

Bundeswehr zwar berlhrt, jedoch nicht beeintrachtigt werden. Vorbehaltlich einer gleichbleiben-

den Sach- und Rechtslage wirden seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine

Einwande zur Planung bestehen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

5

P:\Projekte Texte\2020063\06_Beschlus\20231129_BESC_001_JO_FOBB_Nov23.docx



2.4 Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéaologie, Abteilung Erdgeschichte, Koblenz vom 22.06.2022

Sachbericht:

Sehr geehrter Herr Bohmer,

wir haben das im Betreff angefuhrie Vorhaben zur Kenntnis genommen. Bisher sind keine
erdgeschichtlichen Funde im Vorhabensgebiet bekannt, weshalb keine prinzipiellen Bedenken
gegen das Vorhaben bestehen. Da aber in benachbarten Arealen in derselben erdgeschichtlichen
Formation Fossilien bekannt sind, wird folgendes beauflagt:

Im Vorhabensgebiet sind spatestens zum Start erster Erdarbeiten Baggerschirfe nach unseren
Vorgaben anzusetzen. Dariber sind wir rechtzeitig — mindestens vier Wochen im Voraus — zu
informieren. Vom Ergebnis der Schirfe hangt der Umfang notwendiger baubegleitender
Maflnahmen ab. Einschrankungen fur die Bautatigkeit entstehen hierdurch voraussichtlich nicht.
Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieflich auf die Belange der LA-Erdgeschichte.
Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesarchaologie/Aulenstelle Speyer und der
Direktion Landesdenkmalpflege/Abt. Praktische Denkmalpflege Mainz bleiben vorbehalten und
sind ggf. noch einzuholen.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass keine prinzipiellen Bedenken gegen die Planung bestehen, wird zur Kenntnis
genommen. Die vorbehaltlichen Forderungen hier beim Start der Erdarbeiten Baggerschurfe an-
zusetzen, die von der Generaldirektion Kulturelles Erbe begleitet werden, werden zur Kenntnis
genommen und als Hinweis in den Unterlagen Glbernommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ..........cccc.......

2.5 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, NL Stdwest, PTI 11, Kaisers-
lautern vom 22.06.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bdhmer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Metzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o, g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus
beigefigtem Plan ersichilich ist.
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Bei der Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Insbesondere miissen Abdeckungen von Abzweigkasten und
Kabelschichten sowie oberirdische Gehduse soweit frei gehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kdnnen.

Bei Konkretisierung |hrer Planungen durch einen Bebauungsplan ist eine
Planauskunft und Einweisung von unserer zentralen Stelle einzufordern:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Meustadt a.d. Weinstr,
E-Mail: planauskunft. suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekormmunikationsnetz
der Telekom bendtigt werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer
Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in Verbindung zu setzen. Fir die Bestellung eines
Anschlusses setzten sie sich bitte mit unserem Bauhermservice 0800 3301903

in Verbindung.

Prifung und Abwagung:

Die allgemeinen Hinweise zu vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom, die aus bei-
gefluigtem Plan ersichtlich sind, werden zur Kenntnis genommen. Die weiteren Ausfihrungen be-
ziehen sich auf die ErschlieBungsplanung und sind nicht Inhalt des Bebauungsplanes.

Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.6 Stellungnahme der Pfalzgas GmbH, Netzmanagement, Frankenthal vom 27.06.2022

Sachbericht:

Es wird erklart, dass keine Gasversorgungsleitungen der Firma Pfalzgas GmbH im Plangebiet
liegen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.7 Stellungnahme der Amprion GmbH, Bestandssicherung Leitungen, Dortmund vom
28.06.2022
Sachbericht:

Es wird erklart, dass im Planbereich keine Hochstspannungsleitungen der Amprion GmbH liegen.
Auch sei keine Planung von Hochstspannungsleitungen im Bereich vorgesehen.
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Priifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.8 Stellungnahme der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Umweltschutz und Abfall-
wirtschaft, Abfallwirtschaft, Kirchheimbolanden vom 30.06.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Bdhmer,

der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen®,
1.Teildnderung in der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler kann grunds&tzlich aus abfallrechtlichen
Griinden nur zugestimmt werden, wenn eine ordnungsgemalie Entsorgung der hier anfallenden
Abfalle im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht und der Sicherheitstechnischen Anforderungen an
Stralten und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen (DGUV Informationen 214-033) gewshrleistet
ist.

Geméal § 16 DGVU Vorschrift 44 in der derzeit giltigen Fassung darf Mill nur abgeholt werden,
wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwdérisfahren nicht
erforderlich ist. Eine identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs. 3 der
Betriebssicherheitsverordnung (BetrSichV).

Sackgassen, die nach dem Erlass der DGUV Vorschrift 43 UnfallverhGtungsvorschrift
Millbeseitigung® am 01.10.79 gebaut wurden, missen zur Millbeseitigung durch
Abfallsammelfahrzeuge an ihrem Ende {ber geeignete, fir den Gffentlichen Verkehr freigegebene
Wendeanlagen verfiigen. Zu den Wendeanlagen gehbren in diesem Zusammenhang Wendekreise,
Wendeschleifen und Wendehammer.

Ist dies nicht moglich, sind durch die Gemeinde Abfallsammelpldtze einzurichten, an denen die
Abfalisammelbehalter/Abfallsdcke der Anwohner zur Millbeseitigung durch Abfallsammelfahrzeuge
bereitgestellt werden kéinnen.

Des Weiteren dlrfen Abfallsammelfahrzeuge nur &ffentliche Strafen und Platze anfahren.
Privatwege dirfen nicht befahren werden.

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem
Stralenverlauf grundsétzlich eine Breite von mindestens 3,55 m aufweisen, Diese Zahl ergibt
sich aus der nach StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Dieser Abstand wird sowohl in der Sicherheitstechnik als auch
im Verkehrsrecht als Mindestmal angesehen.

Fahrbahnen miissen als Anliegerstralben oder -wege mit Begegnungsverkehr grundsatzlich eine
Breite von mindestens 4,75 m aufweisen.

Bei Einrichtung von Parkmdglichkeiten ist auf die Einhaltung der Mindestbreite zu achten.
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Priifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Abfallbeseitigung werden zur Kenntnis genommen, sind jedoch nicht Inhalt des
Bebauungsplanes. Sie werden allerdings unter Allgemeine Hinweise noch nachrichtlich erganzt.
Die privaten Verkehrsflachen haben eine Breite von 6,50 m bis 7,50 m und sind damit ausrei-
chend grof3 bemessen, um den Begegnungsverkehr auch mit Millfahrzeugen zu erméglichen.
Die weiteren Auflagen sind im Rahmen der Erschlieungsplanung detailliert abzustimmen, sind
jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .........cccccce...n.

2.9 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Ge-
werbeaufsicht, Idar-Oberstein vom 01.07.2022

Sachbericht:

Es wird erklart, dass aus Griinden des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.10 Stellungnahme des Zweckverbandes Wasserversorgung "Westpfalz", Betriebsfiih-
rung: SWK Stadtwerke Kaiserslautern, Weilerbach vom 04.07.2022

Sachbericht:

Es wird erklart, dass sich im betroffenen Bereich keine Wasserleitungen des Zweckverbandes

Wasserversorgung "Westpfalz" befinden und deshalb keine Einwénde gegen das Bauvorhaben

bestehen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.11 Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitdt Worms vom 11.07.2022

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,
nach Prifung der vorgelegten Unterlagen kéinnen wir mitteilen, dass das klassifizierte Staften-
netz betreffend der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes ,Erholungs-, Rehabilitations- und

Freizeitanlagen® der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler, betroffen ist.

Die Anbindung der Erschlielungsstralie an die Landesstralie L 379 ist zwingend rechtzeitig
vor Beginn der Malinahme mit dem Landesbetrieb Mobilitat Worms abzustimmen,
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Waéhrend der Bauphase sind die Gehdlze im Béschungsbereich der Landesstralie L 379
geman RASLP 4 bzw. nach DIN 18920 zwingend zu schitzen. Bei Verlust wird eine Ersatz-
bepflanzung vom Landesbetrieb Mobilitdt Worms gefordert.

Wir bitten um entsprechende Beachtung und Umsetzung.

Priifung und Abwagung:

Die Hinweise, dass das klassifizierte StraRennetz betroffen ist, werden zur Kenntnis genommen.
Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass die Anbindung der ErschlieRungsstralie an die Lan-
desstralBe L 379 rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mit dem LBM Worms abzustimmen ist.
Ebenfalls wird zur Kenntnis genommen, dass wahrend der Bauphase die Geholze im Boschungs-
bereich zwingend zu schitzen seien und entsprechende Ersatzbepflanzungen durchzufiihren
sind. Diese sind unter Hinweise zur Ausfiihrungsplanung aufgefiihrt und nicht Inhalt des Bebau-
ungsplanes.

Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.12 Stellungnahme der Gesellschaft fuir Naturschutz und Ornithologie Rheinland-
Pfalz e.V., Mainz vom 12.07.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Bohmer.

Aufgrund des Alters des rechtskraftigen Bebauungsplans missen die
Umweltbelange neu bewertet werden.

Das Gelande im Teilbereich der ersten Anderung Frei-und Gebaude-
flachen liegt seit 50 Jahren brach. Durch die bestehende Umfriedung
Ist es seit dieser Zeit nicht offentlich zuganglich und dadurch in grofien
Teilen der Matur Uberlassen.

Die hochwertigen Magerwiesen mit jahrelanger extensiver Bewirt-
schaftung und wertgebenden Heckenstrukturen, ebenso wie die alte
Obstbaumwiese und eingewachsene Wiesenwege lassen auf eine
sehr hohe Wertigkeit schlielfen. Eine erhohte Schadigung geschitzter
Arten (Fauna /Flora) und ihrer Lebensraume ist zu erwarten.

Eine vereinfachte Priufung von Vogeln, Flederméausen, Reptilien kon-
nen wir aus naturschutzrechtlicher Sicht nicht zustimmen.
Insbesondere, da weder hohlenbewohnende Arten, wie Eu-
len/Spechte, Wochenstuben und Winterquartiere von Fledermausen
(Gebaude/Keller/Baume), Uberwinterungsquartiere von Feuersala-
mander, Ringelnatter, Eidechsen, Haselmausvorkommen nicht fur die
vereinfachten Prafung bertcksichtigt wurden.

Ebenso ist eine Erfassung des alten Baumbestandes notwendig. Hier
sind es alte Obstbdume, Eichen und insbesondere die gesunde Sau-
lenpappel.
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Der Untersuchungsumpfang:

Avifauna:

Erfassung samtlicher Brutvogel nach Sudbeck . Hohlenkartierung,
MNestersuche.

Fledermause:

Transektbegehung, Dammerungsbeobachtung, bioakustische Erfas-
sung. Wochenstuben, Sommerquartiere. Winterquartiere abhangig
von den Temperaturen von Dez.-Ende Febr. 3 malig.

Reptilien, Amphibien:

Uberwinterungsquartiere insbesondere, Feuersalamander (auch in
Gebauden/Keller), Blindschleiche. Zauneidechse im Magerwiesenbe-
reich.

Schlangen, Amphibien:

Ringelnatter Uberwinterungsquartiere, Eiablageplatze. Kriten Uber-
winterungsplatze. Beide bevorzugen Uberwinterungsplétze in Gebéau-
den, Kellern. Wiirfelnatter. Schlingnatter im Magerwiesenbereich.
Fauna und Flora Magerwiese:

Biotopkartierung, Insekten Schmetterlinge

Baumkartierung: Altersbestimmung und mégliche Quartiereignung fir
Fledermause.

Bedingt durch die unmittelbare Nahe der Moschel, der Verwilderung
des Gelandes seit 50 Jahren, der maroden vorhandenen Gebaude,
den Magerwiesen und dem alten Baumbestand ist eine Zerstérung
von bestehenden Lebensraumen mit ausreichender Sicherheit zu er-
warten, die nur auf ihre Erheblichkeit durch ein umfassendes Umwelt-
gutachten geprift werden kann.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise, dass aufgrund des Alters des Bebauungsplanes die Umweltbelange neu bewertet
werden mussen, werden zur Kenntnis genommen. Ebenfalls werden die Empfehlungen zur Pri-
fung zum Artenschutz zur Kenntnis genommen. Diese wurden in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde zwischenzeitlich durchgefihrt. Die Hinweise zu den Magerwiesen werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Diese wurden kartiert und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde werden entsprechende Ersatzflachen geschaffen. Der Eingriff in Natur und
Landschaft im Anderungsbereich wurde entsprechend den aktuellen Vorgaben vorgenommen
und im Umweltbericht in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde entsprechend darge-

stellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................
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2.13 Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Rheinland-Pfalz e.V., Ober-
moschel vom 18.07.2022

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vom 21.06.2022 wird uns als Triger éffentlicher Belange die Maglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme in dem o.g. bauleitplanungsrechtlichen Verfahren gegeben.

Mach Prifung der uns zugénglichen Unterlagen bestehen unsererseits aus landespflegerischer
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Was den Umfang des Detaillierungsgrades der Umweltprisfung anbelangt, bitten wir alle in
Betracht kommenden umweltrelevanten Aspekte anhand der derzeitigen methodischen
Arbeitshinweise zu erfassen und entsprechend zu bilanzieren.

Unsererseits sind in dem Planungsgebiet keine Planungen und sonstigen MalBinahmen
eingeleitet bzw. beabsichtigt.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen, werden zur Kenntnis genommen. Die allgemeinen Hinweise zum Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung entsprechend der derzeitigen methodischen Arbeitshinweise zur Erfas-
sung und Bilanzierung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und werden im Umweltbericht,
der zum Entwurf des Bebauungsplanes mit vorgelegt wird, entsprechend vorgelegt.

Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.
2.14 Stellungnahme der Landes-Aktions-Gesellschaft Natur und Umwelt Rheinland-
Pfalz e.V., Obermoschel vom 18.07.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Email vom 21.06.2022 wird uns als Trager &ffentlicher Belange die Méglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme in dem o.g. bauleitplanungsrechtlichen Verfahren gegeben.

Mach Prifung der uns zugénglichen Unterlagen bestehen unsererseits aus landespflegerischer
Sicht keine grundsitzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans.

Was den Umfang des Detaillierungsgrades der Umweltprifung anbelangt, bitten wir alle in
Betracht kommenden umweltrelevanten Aspekte anhand der derzeitigen methodischen
Arbeitshinweise zu erfassen und entsprechend zu bilanzieren.

Unsererseits sind in dem Planungsgebiet keine Planungen und sonstigen MaBnahmen
eingeleitet bzw. beabsichtigt.
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Prifung und Abwagunag:

Die Hinweise, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen, werden zur Kenntnis genommen. Die allgemeinen Hinweise zum Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung entsprechend der derzeitigen methodischen Arbeitshinweise zur Erfas-
sung und Bilanzierung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen und werden im Umweltbericht,
der zum Entwurf des Bebauungsplanes mit vorgelegt wird, entsprechend vorgelegt.

Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

2.15 Stellungnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
Aul3enstelle Speyer vom 21.07.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Festlegung unserer Belange, wie sie unter Punkt 111.6 in den Hinweisen der Textlichen Fest-
setzungen ihren Niederschlag gefunden haben, entspricht nicht mehr den aktuellen gesetzli-
chen Bestimmungen.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist an die Aktualisierung und Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVEI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543), hinzuweisen. Danach ist jeder
zutage kommende, archaclogische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit
als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwal-
tung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der GDKE

3. Soliten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Lan-
desarchéologie ein angemessener Zeitfraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungs-
grabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen
der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfihren kénnen. Im Einzel-
fall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Gra-
bungen sind von Seiten der Bauherren/Bautréger finanzielle Beitrage fir die Malinah-
men erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchdologie an den weiteren Verfahrens-
schritten zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kén-
nen.

Aufterdem weisen wir darauf hin, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Klein-
denkmaler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berlcksichti-
gen bzw. dirfen von Planierungen o.4. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfernt werden.
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Diese Stellungnahme betrifft ausschliefilich die arch&ologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt
nicht Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege zu den Baudenkmalern in Mainz und
der Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte in Koblenz. Eine interne Weiterleitung ist nicht
maglich.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verflgung.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis zur Aktualisierung des Textes unter Hinweise wird zur Kenntnis genommen und in
den Unterlagen entsprechend vorgenommen. Alle weiteren Informationen sind bereits ausfihrlich
in den Unterlagen enthalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ...................

2.16 Stellungnahme der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH, Stuttgart vom
25.07.2022

Sachbericht:

Es wird erklart, dass keine Einwande geltend gemacht werden, da sich im Planbereich keine

Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH befinden. Eine

Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen sei auch nicht geplant.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

2.17 Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes, Abteilung Finanzen und Service, Of-
fenbach vom 27.07.2022

Sachbericht:

Es wird erklart, dass anhand der zur Verfugung gestellten Unterlagen der Deutsche Wetterdienst

gepruft hat und keine Einwande gegen die vorgelegte Planung vorgetragen werden, da kein

Standort des Deutschen Wetterdienstes beeintrachtigt bzw. betroffen ist. Es wird erklart, dass der

DWD fir klimatologische Gutachten zur Verfliigung steht.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.
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2.18 Stellungnahme der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Referat Gesundheit, Kirch-
heimbolanden vom 27.07.2022

Sachbericht:
Es wird erklart, dass nach Prufung der Unterlagen gegen den Bebauungsplan bei Einhaltung der
einschléagigen Richtlinien (z. B. Trinkwasserverordnung, Umweltschutz) von Seiten des Referates

Gesundheitswesen keine Einwande bestehen.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

2.19 Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Westpfalz, Kaiserslautern vom
27.07.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung der Planungsgemeinschaft Westpfalz am Verfahren zur Aufstellung
des im Betreff genannten Bebauungsplanes.

Planungsabsicht:

Die Ortsgemeinde beabsichtigt im Rahmen der 1. Teilinderung des Bebauungsplans ,Erholungs-,
Rehabilitations- und Freizeitanlagen” die baurechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir die
angepassten stddtebaulichen Zielsetzungen im Bereich des Plangebiets zu schaffen. Hiermit
einhergehend seien laut Planunterlagen unter anderem Anderungen in den Aspekten Art und Mafk
der baulichen Nutzung, der Bauweise, der Erschliefung und der Freiflichen verbunden.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren kinnen, mit Angabe
des Sachstandes:

Der Regionale Raumordnungsplan (ROP) Westpfalz ist seit dem 06. August 2012 rechtsverbindlich.
Gleiches gilt fiir die 1. Teilfortschreibung 2014 (rechtswirksam seit 16. Madrz 2015), 2.
Teilfortschreibung 2016 (rechtswirksam seit 18. Mai 2020) und 3. Teilfortschreibung 2018
(rechtswirksam seit 18, Mai 2020).

Beurteilung des Vorhabens aus Sicht der regionalen Raumordnung:

Aufgrund der vorgelegten Planunterlagen ist aus Sicht der Regionalplanung zum derzeitigen
Planstand folgendes festzustellen:

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB). Ziele (Z) der
Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwigung unterliegen, zu beachten (§ 3
Abs. 1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG). Grundsatze (G) der Raumordnung sowie sonstige Erfordernisse
der Raumordnung sind in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen (§ 3 Abs. 1
Nr. 3 u. 4 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Das Plangebiet grenzt nordwestlich an ein im ROP Westpfalz IV festgelegtes Vorranggebiet
Rohstoffabbau (Z) an, nérdlich und dstlich des Plangebiets grenzen Vorrangflachen fir die
Landwirtschaft (Z) an sowie ein Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (G). In nérdlicher
Erweiterung des Plangebiets im Verlauf des Moschelbaches ist ein Vorranggebiet Regionaler
Biotopverbund (Z) festgelegt. Der siidliche Teil des Plangebiets schlie®t an im ROP Westpfalz IV
nachrichtlich dargestellte Siedlungsflachen an.

Innerhalb des Plangebiets der 1. Teilanderung sind insbesondere sonstige Freifldchen (Landwirtschaft
und Wald) sowie Siedlungsfliachen nachrichtlich dargestellt.
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Aus raumordnerischer Sicht wird darauf hingewiesen, dass insbesondere § 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie §
la Abs. 2 BauGB zu beriicksichtigen sind. Diesen Regelungen ist in der Begriindung angemessen
Rechnung zu tragen.

Grundsitzlich gilt gem. § 8 Abs. 2 BauGB, dass Bebauungspline aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln sind. Die fiir die Genehmigung des Bebauungsplanes zustandige Behéirde hat zu priifen,
ob im Ergebnis das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten wird, auch im Hinblick
darauf, dass die Einhaltung der Ziele der Raumordnung sichergestellt ist. Es ist anzuraten, die
Regelungen des § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB, wonach der Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan
bekannt gemacht werden kann, wenn nach dem Stand der Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass
der Bebauungsplan aus den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein wird,
erst dann anzuwenden, wenn die ggf. durchzufihrende FNP-Teilinderung bei der hoheren
Verwaltungsbehrde vorliegt und sichergestellt ist, dass die Genehmigung nur noch als formaler Akt
zu vollziehen ist. Wie diesem Aspekt im Zuge der Planung aus Sicht Rechnung getragen wird, ergibt
sich aus den Planunterlagen derzeit nicht und sollte mit der mit der zustindigen hoheren
Verwaltungsbehérde abgestimmt werden.

Prifung und Abwagung:

Die allgemeinen Grundlagen und Hinweise zur regionalen Raumordnung werden zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise zu den angrenzenden Vorhabengebieten und Vorbehaltsgebieten wer-
den in den Planunterlagen, sofern nicht schon enthalten, noch nachrichtlich ergénzt.

Der Hinweis zur Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan wird zur
Kenntnis genommen. Die wesentlichen Bestandteile der Bebauungsplananderung sind bereits im
Flachennutzungsplan als Siedlungsflache dargestellt. Hier erfolgt keine wesentliche Anderung.
Es erfolgt lediglich eine Anpassung der Nutzung, die nun als Sondergebiet festgelegt worden sind
und vorher als Dorfgebiet dargestellt wurden. Diese Anpassung erfolgt im Rahmen der geplanten
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Nordpfalzer Land. Dies ist mit der Unteren Landes-
planungsbehorde abgestimmt. Damit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan.

Sachbericht:

Hinweise zu den Planunterlagen:

e Durch das Plangebiet verlduft der Moschelbach. Laut Planunterlagen (Begriindung Kapitel 2.5
Hochwasserschutz) war das Plangebiet bereits von Hochwasser betroffen. Im Hinblick auf die
wasserfachlichen Belange und Anforderungen an die Konfliktbewiltigung im Rahmen der
Bauleitplanung wird auf die zustindigen Wasserrechtsbehdrden verwiesen.

= Aufgrund der noch ausstehenden Umweltpriifung ist bislang noch keine finale Zuordnung,
Ermittlung oder Bewertung von ggf. erforderlichen externen Ausgleichsmafnahmen erfolgt. Um
eventuelle Konflikte mit regionalplanerischen Festlegungen mdoglichst auszuschliefen, wird
empfohlen ggf. erforderliche externe Ausgleichsflichen rechtzeitig auf die Betroffenheit
beispielsweise von Vorrang- und ggf. Vorbehaltsgebieten zu prifen,

= Mit Blick auf Belange des Klimaschutzes wird angeregt, Festsetzungsmdglichkeiten fir
Dachbegriinungen zu priifen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum Hochwasserschutz des Moschelbaches sowie der externen Ausgleichsflachen
und der Empfehlung zur Dachbegriinung im Hinblick auf die Belange des Klimaschutzes werden
zur Kenntnis genommen. Die externen Ausgleichsflachen werden in der Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes mit dargestellt. Auf die Ziele der Raumordnung wird geachtet. Die Hinweise
zum Hochwasserschutz des Moschelbaches sind ausfihrlich in den Planunterlagen bereits be-
ricksichtigt.
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Die Hinweise zur Dachbegriinung werden mit dem Vorhabenstrager nochmals besprochen.

Sachbericht:

Weitere Anregungen:

* laut textlicher Festsetzungen wird ein oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen in
Meter . NN. festgesetzt. Weiter wird fiir die Hohe der Gelandeoberfliche auf eine Bezugshéhe
verwiesen. Diese Bezugshdhe wird aus den Planunterlagen nicht ohne weiteres ersichtlich.
Weiter wird ausgefiihrt, dass die maximale Gebdudehdhe die Firsthéhe des hher gelegenen
Viktoria 5tifts nicht {iberschreiten diirfe. Im Zusammenhang mit der gednderten Bauweise
(Geb3ude bis zu 70m Lange), der festgesetzten Gebdudehdhe in M ii. NN und dem erhéhten MafR
der baulichen Nutzung, die zusammen mit den geplanten Flachdichern insbesondere im
Sondergebiet gegeniiber den bisherigen Festsetzungen zu beachtlichen Kubaturen am Ortsrand
filhren kénnen, wird aus stidtebaulicher Sicht angeregt, neben wirksamen Gliederungen der
Gebdude und anhand der noch ausstehenden Vermessung des Viktoria Stiftes die Frage der aus
den Planunterlagen gewiinschten ,Unterordnung” (vgl. Begriindung Seite 6) gegeniiber diesem
denkmalgeschiitzten Ensemble zu konkretisieren.

Um Anpassung von Raum+ Monitor zu gegebener Zeit, um Uberpriifung der Aktualitdt auch
hinsichtlich der Darstellungskriterien der jeweiligen Potenzialflichen wird gebeten. !

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den Bezugshéhen hinsichtlich der baulichen Anlagen werden zur Kenntnis ge-
nommen. Die Bezugshohe ist eindeutig in den Planunterlagen enthalten und befindet sich im
Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Villa. Die Festsetzung entspricht der Forderung der
Denkmalschutzbehorde, dass kein Gebaude héher werden darf als die ehemalige Villa. Das ist
in den Unterlagen ausreichend dokumentiert.

Die Hinweise zu Raum+Monitor werden zur Kenntnis genommen und gepruft, sind jedoch nicht
Inhalt der Bebauungsplananderung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................

2.20 Stellungnahme des Forstamtes Donnersberg, Kirchheimbolanden vom 28.07.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der vorgelegten Planungsunterlagen teilen wir Ihnen zur 1. Teilanderung des
Bebauungsplanes ,Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen® aus forstfachlicher
Sicht Folgendes mit:

Veorhaben:
Fur das Gebiet rund um das denkmalgeschitzte Viktoriastift in Finkenbach-Gersweiler

besteht seit 1993 ein Bebauungsplan ,Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen®
mit einer Grilke von ca. 22,35 Hektar.
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Mit der nunmehr beabsichtigten 1. Teildnderung strebt die Gemeinde eine N_eure'gelung
der Festsetzungen des bestehenden Ursprungs-Bebauungsplanes flr ein Teilgebiet von
ca. 6,19 Hektar Gréfe an.

Die Gemeinde beabsichtigt unter anderem eine Anderung der Mischgebietsfestsetzungen,
die Ausweisung von naturnah gestalteten Grinflachen ﬁ]_r . die
Regenwasserbewirtschaftung durch die Anlage mehrerer kinstlicher Seen mit einem
Dauerstau mehr oder weniger im Talbereich sowie sonstiger Freizeiteinrichtungen wie
Tennisplatz, Tennishalle mit Clubhaus, Platzwartwohnung, Driving-Range L{nd Spielplatz
sowie die Anderung der bestehenden Baugrenzen und der inneren Erschliefung durch

eine weitere Zuwegung.

Die gesamte Planungsflache erstreckt sich hangabwérts vom Stidosten nach Nordwesten
zum Moschelbach hin. Das Parkresort soll in Tallage am Moschelbach, das Baugebiet auf
der dariiber liegenden Hanglage in den nachsten Bauabschnitten entstehen. In der
Hanglage ist das Gelande stark abschiissig.

Das gesamte Parkresort soll durch die Neuanlage von

= Hotels, Restaurants, Kliniken, Wellnessbader
- Seen, Wasserfalle, Wasserldufe, Parkanlagen
» Strallen, Fulbwege,

* Parkflachen, Hoch- und Tiefgaragen

* Wohnh&user

erschlossen werden.

Forstfachliche Bewertung:

Durch die 1.Teil&nderung des Bebauungsplanes auf einer Flache von 6,19 ha Gréle ist
auch Wald auf einer Flache von mindestens 2,1 ha GréRe betroffen.

12019079 Finkenbach-Gersweilef Parkresort Palais \ﬁck/)r/ia

A O
et 15,9¢
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Diese Betroffenheit ergibt sich durch die Anlage der drei Regenriickhaltebecken und dem
Bau von ErschlieBungsstralen sowie mehreren Gebaudekomplexen. Da das Gelande
sehr hangig ist, ist mit gréBeren Eingriffsfiachen zu rechnen, um ein entsprechendes
Planum herstellen zu kénnen. Diese Waldfl&chen in diesem Bebauungsplanbereich sind
als Larmschutzwald in der Waldfunktionenkartierung ausgewiesen.

Raumbedeutsamkeit der Planung

Die geplante Anderung des bestehenden Bebauungsplanes, ein offenlandgepragtes
Freizeit- und Reitergelande in ein Ferien- und Freizeitdomizil in Form eines Ferienparks in
einer unberuhrten Landschaft umzuwandeln, hat unserer Auffassung nach eine ganz
andere Auswirkung auf die Raumvertraglichkeit als die Ursprungsplanung im Jahr 1993.
Wir sind daher der Auffassung, dass vor Aufstellung eines Bauleitplanes das Vorhaben in
einem raumplanerischen Verfahren auf die Raum- und Umweltvertréaglichkeit hin neu zu
priufen ist.

Gegeniiber der Altplanung wird die Flache der Versiegelung sehr zunehmen. Aus einem
recht naturnahen Freizeitgeldnde soll ein Tourismusgebiet entwickelt werden mit mehr als
150 kompakten Einzelhdusern, die dem Urlaub, der Wochenendfreizeit, dem Kurzurlaub
dienen und sogar als Zweitwohnsitz genutzt werden kénnen. Mit Anderung der
Geschossflachen- und Grundflachenzahl ist eine offene Bauweise mit einer Gebaudelange
von maximal 70 m zuldssig, um die geplanten Apartments und Hotels realisieren und
gestalterisch gliedern zu kénnen. Es sind Sammelparkplatze, Sammelgaragen und auch
Tiefgaragen zuldssig.

Im rechtsverbindlichen regionalen Raumordnungsplan fiir die Region Westpfalz ist keine
Sondergebietsflache fur den Tourismus ausgewiesen. Es handelt sich um
landwirtschaftliche Nutzflachen sowie um Waldflachen. \

Die Eingriffserheblichkeit, die Veranderung des Landschaftsbildes und der natiirlichen
Topographie durch die dichte Bebauung sowie die Zunahme der damit verbundenen
Immissionen (Verkehrslarm gerade an Wochenenden, Staub, Abgase), der Mehrbedarf an

Trinkwasser und Mehrbelastung durch Abwasser sollten einer neuen Bewertung der
Raumvertraglichkeit unterzogen werden.
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Niederschlagsbewirtschaftung

Die geplanten gréReren Gebaude wie Hotels, Restaurants, Kliniken etc. im Nahbereich
des Moschelbaches liegen in relativ flachem Gelande im Bereich der Talaue. Die Ubrigen
Gebaude (Wohnhéauser/Villen) und die hierfir erforderlichen ErschlieBungsstraRen liegen
im Hangbereich und somit in steilem Gelénde. Abgesehen von den bereits vorhandenen
Gebduden des Landgutes ,Viktoriastift' unterliegt die Planungsfliche derzeit zum
uberwiegenden Teil einer landwirtschaftlichen Nutzung. Im Oberhang grenzt von der
Biotopkartierung des Landes Rheinland-Pfalz warmeliebender Eichenwald an, der einen
hohen Anteil an Alt- und Totholz aufweist. Dieser Wald ist als Erosionsschutzwald in
der Waldfunktionenkartierung ausgewiesen und darf fiir eine Bebauung nicht
beansprucht werden.

Laut Bodengutachten weisen die bindigen Deckschichten im Hangbereich eine sehr
geringe Versickerungsfahigkeit auf. Je nach Oberflichenbeschaffenheit (Vegetation,
Versiegelung) und Profilierung des Hanges, kann ein relativ hoher Abfluss entstehen. Da
das Planungsgebiet zum groBen Teil in steiler Hanglage liegt und ggf. ein ,potentielles
Hangrutschungsgebiet* darstellt, ist die Versickerung von Niederschlagswasser in den
Untergrund unbedingt zu vermeiden. Daher werden Anlagen zur Sammlung von
Niederschlagswasser wie bspw. Seen, Zwischenspeicherbecken im Hangbereich oder
Entwasserungsrinnen angelegt. Diese sind im Sohl- und Béschungsbereich abzudichten.
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Eine Auffillung des Seevolumens von 17 574 m® ist nach gutachterlicher Rechnung
innerhalb von ca. 10 bis 12 Monaten méglich.

Diese Entwidsserungsrinnen fiihren das fiir den Trockenwald existentiell
erforderliche Niederschlagswasser gezielt ab. Wir sehen hier die groBe Gefahr der
Austrocknung dieser Eichenwilder, die aus Niederschidgen versorgt werden. Wir
lehnen daher die gezielte Abfilhrung des Niederschlagswassers aus dem
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angrenzenden Waldbestand im Siidosten ab. Die Niederschlige diirfen erst ab dem
bebaubaren Bereich, der mindestens 40 m vom bestehenden Wald erst beginnen
darf, abgefiihrt werden. Aus unserer Sicht sind dariiber hinaus die Folgen von
Starkregenereignissen nicht hinreichend geklirt.

Inwieweit die Unterlieger vor Starkregenereignissen im Hinblick auf die Anlage von
dauergestauten Regenrlckhaltebecken geschiitzt sind, kénnen wir nicht beurteilen.

Betroffene Wirkungen-des Waldes:

Im Hinblick auf die kommunale Planungshoheit in der OG Finkenbach-Gersweiler ist

grundsatzlich das gesetzliche \Walderhaltungsgebot nach § 1 (1) LWaldG bei allen

&ffentlichen Planungen zu beriicksichtigen.

Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung fiir die 1. Teilinderung des
bestehenden Bebauungsplanes:

Im  Umweltbericht ist eine Beschreibung und Bewertung der multifunktionalen
Okosystemleistungen des Waldes im Landschaftsraum i.Sd. § 1 Abs. 1 LWaldG
vorzunehmen.  Nach § 1 Abs. 1 LWaldG besteht das gesetzliche Gebot der
Walderhaltung. Der Wald ist in der Gesamtheit und Gleichwertigkeit seiner Wirkungen
dauerhaft zu erhalten, zu schitzen und erforderlichenfalls zu mehren. Die Wirkungen des
Waldes bestehen in seinem wirtschaftlichen Nutzen (Nutzwirkung), seinem Beitrag fur die
Umwelt, insbesondere fiir die nachhaltige Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, die
Erhaltung der Genressourcen und das Landschaftsbild (Schutzwirkung) sowie seinem
Beitrag fur die Erholung (Erholungswirkung) und ist Lebensraum einer vielfaltigen
Pflanzen- und Tierwelt.

Neben den in der bauleitplanerischen Abwé&gung zu beriicksichtigenden und bewerteten
Auswirkungen des Vorhabens auf Menschen, Tiere und Pflanzen, vor allem Schutz des
Bodens und von Flachen, Luft, Klima und Landschaft, Kultur- und Sachgiiter sowie deren
Wechselwirkungen sollen auch die Okosystemleistungen des Waldes ausfihrlich und
sachgerecht beschrieben und bewertet werden. Zudem stellt Waldboden nach dem
Bundes-Bodenschutzgesetz und der entsprechenden Verordnung ein schiitzenswertes
Gut dar (§ 2 (2) BBodSchG und § 12 BBodSchV).

Es ist eine grundstiicksbezogene Rodungsbilanz zu erstellen, um den erforderlichen
waldrechtlichen Ausgleich nach § 14 (2) LWaldG bestimmen zu kénnen.

Ein fur die Waldrodung notwendiger waldrechtlicher Ausgleich gem. § 14 Abs. 2 L\WaldG
wird erst spater im Genehmigungsbescheid zur Waldumwandlung nach § 14 (1) Nr. 1
LWaldG durch das Forstamt als Nebenbestimmung festgesetzt, der vom Vorhabentrager
nach Baugenehmigung der baulichen Anlagen beim Forstamt Donnersberg zu stellen ist

Bezuglich der naturschutzrechtlichen Kompensation der Waldrodung wird auf § 7 Abs. 2 u.
3 Nr. 1 LNatSchG  verwiesen. Demnach sind naturschutzrechtliche
Kompensationsmalnahmen fiir die Rodung von Wald auf eine dkologische Verbesserung
der bestehenden forstwirtschaftlichen Bodennutzung auszurichten. Gem. § 15 Abs. 3
BNatSchG soll bei der Festlegung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen vermieden
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werden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Eine Stilllegung von
Waldfléchen als KompensationsmafBnahme scheidet insofern aus.

Eine forstrechtliche Anerkennung von mit dem Bebauungsplan festgesetzten
naturschutzrechtlichen ~Kompensationsmanahmen (Doppelkompensation) in  der
Genehmigung zur Waldumwandlung ist grundsatzlich maglich. Allerdings muss es sich
hierbei um Malnahmen handeln, die tatsachlich waldverbessernden Charakter. i.S.d.
Wirkungen des Waldes und seiner Multifunktionalitat haben.

Zudem_ist ab einer Rodung von 1 ha Waldflache eine UVP-Vorpriifung durchzufiihren.
Dazu sind vom Vorhabentrager geeignete Unterlagen auszuarbeiten, die den Anlagen 2
und 3 des UVPG entsprechen miissen.

Umwandlungserkldrung und Umwandlungsgenehmigung:

Soll fur eine Waldflache in einem Bebauungsplan eine anderweitige Nutzung dargestellt
oder festgesetzt werden, so prift das Forstamt, ob die Voraussetzungen fiir eine
Genehmigung zur Umwandlung vorliegen, und erteilt der Gemeinde, soweit die
Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann, dariiber eine Umwandlungserklarung.
Kann die Umwandlungserklérung nicht erteilt werden, so kann der Bebauungsplan nicht
genehmigt werden (§ 14 (5) LWaldG).

Waldrechtlicher Ausgleich:

Ein fur die Waldrodung notwendiger forstrechtlicher Ausgleich gem. § 14 Abs. 2 LWaldG
wurde erst mit der Genehmigung zur Waldumwandlung als Nebenbestimmung festgesetzt,
aufgrund der Lage der Flache im waldreichen Landkreis voraussichtlich als
waldverbessernde Malinahme. Der Umfang orientiert sich dabei an den Kosten, die fir
eine adaquate Flachenaufforstung zu veranschlagen waren. Dabei wéren durchschnittlich
20.000 Euro/ha als Investitionssumme anzusetzen.

Bezuglich der naturschutzrechtlichen Kompensation der Waldrodung wird auf § 7 Abs. 2 u.
3  Nr. 1 LNatSchG  verwiesen. Demnach sind  naturschutzrechtliche
Kompensationsmalnahmen fir die Rodung von Wald auf eine ékologische Verbesserung
der bestehenden forstwirtschaftlichen Bodennutzung auszurichten. Gem. § 15 Abs. 3
BNatSchG soll bei der Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vermieden
werden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Eine Stilllegung wvon
Waldflachen als KompensationsmaRnahme scheidet insofern aus.

Bei Ruckfragen sowie zur konstruktiven und rechtssicheren Begleitung der Planung
stehen wir gerne zur Verflgung.

Prifung und Abwagunag:

Die allgemeinen Hinweise zur Planung sowie die forstfachlichen Bewertungen, dass hier forst-
wirtschaftliche Flachen in einer GréRenordnung von 2,1 ha betroffen sind, werden zur Kenntnis

genommen.

Der Hinweis, dass das Plangebiet eine hohe Versiegelung mit sich bringt und im Regionalen
Raumordnungsplan Westpfalz nicht dargestellt ist, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen und
so bestatigt. Allerdings liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor und die Flache ist bereits im
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel mit dargestellt. Der Regio-
nale Raumordnungsplan Westpfalz ist entsprechend zu korrigieren.
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Da sich durch die geplanten Anderungen keine wesentlichen anderweitigen Auswirkungen erge-
ben und lediglich eine bislang als Reitplatz festgesetzte Flache nun fur Grinflachen und die Be-
wirtschaftung des Oberflachenwassers genutzt werden sollen, ergeben sich keine bedeutenden
Anderungen hinsichtlich der Raumbedeutsamkeit. Die hier angesprochenen Villen, die fiir die
Freizeit und Erholung dienen sollen, sind auRerhalb des Anderungsbereiches und entsprechen
dem rechtskréaftigen Bebauungsplan. Der Anderungsbereich umfasst lediglich Anderungen, wie
das Konzept in die heutige touristische Nachfrage transformiert wird, um die Vermarktung zu
verbessern und das Angebot an die heutige Nachfrage anzupassen. Die Bedeutung fur die Raum-
ordnung wird dadurch nicht tangiert oder wesentlich geandert. Wie bereits im rechtskraftigen Be-
bauungsplan im Titel des Bebauungsplanes erkennbar (Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeit-
anlagen), war von Anfang an hier eine Freizeit- und Erholungsanlage geplant.

Die Hinweise zur Niederschlagsbewirtschaftung werden zur Kenntnis genommen. Die hier ange-
sprochenen Bedenken beziiglich des Erosionsschutzwaldes und der Austrocknung sind aul3er-
halb des Anderungsbereiches und entziehen sich dem Abwagungsprozess. Fiir die entfallenen
2,1 ha Flachen innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Teilanderung werden entsprechende Er-
satzaufforstungsmaflinahmen vorgesehen. Dies wurde zwischenzeitlich mit dem Forstamt abge-
stimmt. Hier werden keine Bedenken mehr gesehen. Die Bedenken hinsichtlich der Starkregen-
ereignisse werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine entsprechende Rickhaltung des
Oberflachenwassers, das auf den versiegelten Flachen anfallen wird. Das wurde bereits mit allen
Fachbehorden, der SGD Sud und der Kreisverwaltung, entsprechend abgestimmt und keine Be-
denken gesehen.

Die Hinweise zum Umfang des Detaillierungsgrades der Umweltprifung werden zur Kenntnis
genommen und in dem Umweltbericht entsprechend eingearbeitet.

Die Hinweise zur Umwandlungserklarung und Umwandlungsgenehmigung von Waldflachen wer-
den zur Kenntnis genommen und fiir den Anderungsbereich entsprechend rechtzeitig beim Forst-
amt gestellt. Fur den Erosionsschutzwald liegt dem Forstamt inzwischen das Bodengutachten
vor, in dem entsprechende Empfehlungen enthalten sind. Fir die Rodung der Baume am sudli-
chen Rand wurde eine detaillierte Priifung im Rahmen der Bauantrage vereinbart. Dies ist jedoch
nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Es erfolgt eine entsprechende Darstellung im Umweltbericht.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................

2.21 Stellungnahme der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Umweltschutz und Abfall-
wirtschaft, Untere Naturschutzbehdrde, Kirchheimbolanden vom 28.07.2022

Sachbericht:

Sehr geehrter Herr Bohmer,

mit der 1. Teilanderung des Bebauungsplanes "Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen”
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Ferienparks mit Hotel,
Zweit- und Ferienwohnsitzen geschaffen werden. Hierzu werden im Bereich des ehemaligen Hof-
gutes Viktoriastift ca. 6,19 ha des insgesamt ca. 22 35 ha grolten Geltungsbereiches des seit 1993
rechtskraftigen Bebauungsplans uberplant.
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Die Untere Maturschutzbehorde befurwortet eine neue Nutzung des alten Hofgutes grundsatzlich.
Da die natur- und artenschutzfachlichen Gutachten noch nicht Bestandteil dieses Beteiligungsver-
fahrens sind, kann jedoch noch keine abschliefende Stellungnahme abgegeben werden.

Zu den bisher vorgelegten Planungen und Gutachten haben wir folgende Anmerkungen:

1. Vegetation und Tierwelt

Geschitzte Strukturen und Flachen

In der Begrundung (Kap. 2.4) wird ausgefuhrt, dass mit Ausnahme der Moschelbach-Parzelle

weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung Schutzgebiete oder unter Maturschutz ste-

hende Einzelobjekte vorhanden sind.

Innerhalb des Gesamt-BP-Gebietes befinden sich jedoch Magerwiesen, warmeliebende Gehdlz-

bestande und auch Habitatsbaume mit Héhlungen, die (tatsachlich oder eventuell) als nach § 30

oder § 44 Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Flachen und Strukturen angesprochen werden

kénnen.

Hierzu mdchten wir auf den Kommentar zum Bundesnaturschutzgesetz (Schumacher / Fischer-

Hiiftle 2021) verweisen, wonach

+ Biotope, die einem der in Abs. 1 aufgelisteten Typen entsprechen, einen unmittelbaren gesetz-
lichen Schutz geniellen, dessen rechtliche Auswirkungen mit denen einer Schutzgebietsverord-
nung vergleichbar sind (zu § 30 BNatSchG, Rdn 20) und

+ die Registrierung eines derartigen Biotops (z.B. in LANIS) nur deklaratorische Bedeutung hat
und es allein auf den tatsachlichen Zustand in der Natur ankommt (zu § 30 BMatSchG, Rdn 21).

In dem noch vorzulegenden naturschutzfachlichen Gutachten ist daher darzulegen, ob die vorhan-
denen Biotoptypen (Wiesen, Geblsche, Waldflachen) die §-30-Kriterien gemal Biotopkartierungs-
schlissel RLP erfillen.

Priiffungsrelevante Arten
Es wird vorgeschlagen, die unter Kap. 5.1 der Begrundung aufgefuhrte Liste wie folgt zu erganzen

« Reptilien: Ringelnatter aufgrund der Mahe zum Moschelbach und der vorhandenen ungestorten
Bachauenbereiche

+ Kleinsduger: Bilche aufgrund der vorhandenen Geb&udestruktur und der im Gelande bestehen-
den Vernetzungen (Boschungshecken)

+ Fledermause aufgrund der vorhandenen Gebaudestruktur (Dachboden, Keller) und eines (ehe-
maligen?) Vorkommens des Grauen Langohrs {Auskunft Herr Konig, Arbeitskreis Fledemaus-
schutz RLP)

Aulterdem wird die Kartierung von Habitatsbaumen empfohlen; nicht zur Festlegung adaquater

Ersatzmalinahmen, sondern auch zur Abstimmung des Umgangs mit diesen Baumen bei der

Baufeldfreimachung (Vermeidung von Verzégerungen im Bauablauf aufgrund des Artenschutzes).
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Prifung und Abwagunag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Vegetation und Tierwelt und zu
den Magerwiesen und Geholzbestanden werden zur Kenntnis genommen. Fir die entfallenen
Magerwiesen werden entsprechende Ersatzflichen geschaffen. Ein entsprechendes Konzept
wurde inzwischen erarbeitet. Die Magerwiesenstandorte befinden sich jedoch nicht im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes, sodass sie sich hiermit der Anderung entziehen. Die Hin-
weise zu prufungsrelevanten Arten werden zur Kenntnis genommen und es werden vertiefende
Untersuchungen, insbesondere in den Bestandsgeb&auden und altem Baumbestand in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden dann im Um-
weltbericht dargestellt und entsprechende MalRhahmen zum Schutz entwickelt.

Sachbericht:

2. Regenwasserbewirtschaftung

Berechnung des Wasserzulaufs

In dem Regenwasserkonzept sollte ndher erlautert werden, ob und in welcher Form folgende
(scheinbar widerspruchlichen) Inhalte bei der Berechnung beriicksichtigt wurden:

« Rickhalt und Versickerung des anfallenden Regenwassers auf den privaten Flachen (Textliche
Festsetzungen 111.8)

+ Verhinderung von Versickerung von Miederschlagswasser im Hangbereich zum Schutz der
Hangstabilitat gegen Rutschungen (Hydrogeologische und geotechnische Stellungnahme zur
Machbarkeitsstudie, Kap. 6.1, Peschla + Rochmes 2020)

Mit Blick auf die Bemihungen und Konzepte des Forstamtes Donnersberg, zum Mutzen der Vege-
tation und Tierwelt das anfallende Miederschlagswasser im Wald zurtckzuhalten, ist aulterdem die
Beriicksichtigung eines "Auleneinzugsgebietes Wald" (7,7 ha) bei der Beflllungsberechnung far
die kinstlichen Seen als fraglich anzusehen.

Die Untere Maturschutzbehdrde empfiehlt hier eine differenzierte Darstellung, da

+ bei Starkregenereignissen vermutlich ein Zulauf aus dem Waldgebiet zu erwarten ist, fir den
ggf. ein Ruckhaltevolumen erforderlich wird,

+ In "normalen Zeiten" jedoch kaum ein "Beitrag” zur Teichbefullung zu erwarten ist.

Tiefe der Riuckhalteteiche

Die Untere MNaturschutzbehérde sieht Widerspriche, die sich aus der Zusammenschau der Er-
kenninisse des geologischen Gutachtens, der Vorgaben der Textlichen Festsetzungen und der
geplanten Tiefe der Rickhalteteiche ergeben:

+ Hydro-geol. Gutachten: "In GWM2 wurde nach Beendigung der Bohrarbeiten ein Grundwasser-
stand von 2,70 m uGOK (210,03 mNM) und in GWM3 von 2,60 m uGOK (209,63 mNN) einge-
messen. In GWM3 ist der Grundwasserstand nach ca. 6 Stunden um rund 0,90 m (auf 210,53
mhiM) angestiegen, was einem Grundwasserflurabstand von etwa 1,70 m entspricht." (Hydro-
geologische und geotechnische Stellungnahme zur Machbarkeitsstudie, Kap. 6, Peschla +
Rochmes 2020)

+ Textliche Festsetzungen: "Es ist ein Abstand der Sohle der Riickhalteteiche zum hachsten
Grundwasserspiegel von mindestens 1,0 m einzuhalten " (TF 1.11)

+ Regenwasserkonzept: "Die Wasserkorper sind als einfaches Rechteck mit 5 021 m2 Oberflache
und 3,5 m Tiefe angenommen”. (Wasserhaushalt der kiinstlichen Seen, Kap. 4.3, igr 2022)

25

P:\Projekte Texte\2020063\06_Beschlus\20231129_BESC_001_JO_FOBB_Nov23.docx



Somit durften die Regenwasserteiche entsprechend den Vorgaben der Textlichen Festsetzungen
nur eine Tiefe von 0,70 — 1,70 m haben.

Da im hydrogeologischen Gutachten aulterdem festgestellt wird, dass im Bereich der Grund-
wassermessstellen 1-3 (Lage der geplanten Rickhalteteiche) gespannte Grundwasserverhaltnisse
vorliegen und sich eine Baugrube mit Wasser fillen wirde, ist durch die Planung sicher auszu-
schlieften, dass die vorhandene Sperrschicht gestort wird.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine entsprechende fachliche Abstim-
mung mit den zustandigen Fachbehdrden. Die Hinweise zu den geplanten Rickhalteteichen in
Bezug auf die Teiche werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Sie werden in der Erschlie-
Bungsplanung detailliert geprift und sind nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan
sieht hier eine Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen vor. Eine Hohenfestsetzung diesbezlig-
lich wurde bewusst nicht gemacht und wird in die gesamten geplanten Auf3enanlagen integriert,
um sowohl gestalterische als auch funktionale Aspekte berlicksichtigen zu kdnnen.

Sachbericht:

3. Anmerkungen zum Eingriff in die sidlich gelegenen Wald- und Waldrand-
flachen (den Geltungsbereich der 1. Teilanderung nicht direkt betreffend)

Bei den im Siden des Gesamt-BP-Gebietes liegenden Waldflachen handelt es sich um einen in
der Biotopkartierung RLP erfassten warmeliebenden Eichen-Hainbuchenwald (BK-6312-0344-
2010).

Die Kartierung aus dem Jahr 2010 prognostiziert eine "positive Entwicklungstendenz", so dass
nicht auszuschlielien ist, dass die Kriterien fiir den Pauschalschutz nach § 30 (2) Nr. 3 BNatSchG
("Walder und Gebische trockenwarmer Standorte®) erfllt werden (auf die oben angefiihrien An-
merkungen zur Registrierung von geschutzten Biotopen sei verwiesen).

Bezlglich der Beanspruchung von Teilfldchen dieses Waldbestandes wird insbesondere die
Rodung von ca. 600 fdm WaldaulRenrand kritisch gesehen, da sich hieraus fur angrenzende
Waldflachen und deren Artengemeinschaften Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit ergeben
kdnnen — auch fir Lebensraume, die sich aufterhalb des BP-Geltungsbereiches befinden:

« deutliche Erhéhung der Windwurfgefahr am neuen Waldrand und im tieferen Waldbestand
(Bildung von Luftwirbeln)

« Vitalitatsschaden bei freigestellten Baumen (Sonnenbrand und Frostrisse an den Stammen)

+ Veranderung des Waldinnenklimas (fehlender Schutz vor Temperaturextremen im Sommer und
im Winter) und somit der Lebensraumbedingungen fir vorkommende Tiere und Pflanzen

+ Verlust der Pufferzone gegen die (heranriickenden) Stérungen (Licht, Larm, Bewegungsunruhe,
Stoffeintrage)

« Verlust von wertvollen MNahrungshabitaten (z.B. Jagdrevier von Fledermausen)

Im noch vorzulegenden naturschutzfachlichen Gutachten sollte deshalb dargestellt werden, wie
diese moglichen Auswirkungen in der Eingriffsbetrachtung bertcksichtigt wurden, insbesondere
hinsichtlich der Vermeidung von Beeintrdchtigungen aulterhalb des Geltungsbereiches.
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Behandlung im Fachbeirat Naturschutz

Aufgrund des festgelegten Sitzungsplanes (die nachste Sitzung ist erst Anfang September) fand im
Fachbeirat Maturschutz noch keine Beratung Ober das Vorhaben statt.

Diese wird erfolgen, wenn die naturschutzfachlichen Gutachten vorliegen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise sind fir das Bauleitplanverfahren ohne Belang, da es sich au3erhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Teilanderung befinden. Sie werden jedoch im Zuge der Aufstellung des Umwelt-
berichtes zur geplanten Anderung des Gesamtbereiches in Bezug auf die Dachneigung darge-
stellt. Dies ist jedoch nicht Inhalt dieser Teil-Bebauungsplanénderung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ...................

2.22 Stellungnahme der Pfalzwerke Netz AG, Ludwigshafen vom 29.07.2022

Sachbericht:
Guten Tag,

im Rahmen unserer frilhzeitigen Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren
geben wir folgende Stellungnahme an Sie weiter.

Bei der Umweliprifung sind keine Belange unseres Aufgaben- und Zusténdigkeitsbe-
reiches zu berlOcksichtigen und wir haben zum Umfang und Detaillierungsgrad des
Umweltberichtes keine Anregungen.

Die mitgeteilte Planung beriihrt Belange unseres Aufgaben- und Zustandigkeitsberei-
ches sowie Belange der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler. Es bestehen Beden-
ken und wir geben nachstehende Anregungen an Sie weiter und bitten um Beriicksich-

tigung.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Plangebiet) sind
derzeitig die nachstehend aufgefuhrten Versorgungseinrichtungen als Bestand zu be-
riicksichtigen:

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
1 0.4-kV-Miederspannungsfreileitung inkl. Masten, Ortsnetz Finkenbach-
Gersweiler

Ifd. Nr. | Versorgungseinrichtung der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler
p 0,4-kV-Niederspannungsfreileitung (Straftenbeleuchtung), Ortsnetz Fin-
kenbach-Gersweiler
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Zur Information Uber den Bestand dieser Versorgungseinrichtungen haben wir als An-
lage einen akiuellen Planauszug unserer Bestandsdokumentation beigefigt. Wir wei-
sen allerdings ausdricklich darauf hin, dass diese Auskunft nur fur Planungszwecke
verwendet werden darf.

Da unser Versorgungsnetz standig baulichen Veranderungen unterliegt, ist es erfor-
derlich, dass vor jeweiligem Malnahmenbeginn unbedingt eine aktuelle Abfrage tber
die Online-Planauskunft der Pfalzwerke Netz AG eingeholt wird, die auf der Webseite
der Pfalzwerke Netz AG (https://www.pfalzwerke-netz de/service/kundenservice/on-
line-planauskunft) zur Verfllgung steht.

a) Bedenken

Innerhalb der Uber Baugrenzen festgesetzten Gberbaubaren Flache und privaten
Grunflache verlauft die 0.g. 0,4-kV-Niederspannungsfreileitung. Beziglich einer sich
daraus ergebenden potenziellen Unterbauung der Niederspannungsfreileitung haben
wir Bedenken und kénnen wir dieser Planung nur unter der Voraussetzung zustimmen,
dass diese Freileitung inkl. der zugeharigen Masten abgebaut und verkabelt wird. Die
niederspannungsseitige Versorgung des Gebietes erfolgt kiinftig mittels Erdkabel,
weshalb mogliche Maststandorte fiir die Anbindung an die Freileitung bendtigt werden.

Zur Ubernahme der Arbeiten erklaren wir uns grundséatzlich bereit, weisen aber darauf
hin, dass als Voraussetzung hierfir alle fur die Verlegung dieser Freileitung erforderli-
chen privatrechtlichen Zustimmungen und behérdlichen Genehmigungen erteilt sein
miissen. Die Kostentragung fiir die erforderlich werdende Anderung der Versorgungs-
einrichtung, bedingt durch die verbindliche Bauleitplanung, richtet sich grundsétzlich
nach den bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen.

b) Anregungen
Zeichnerische Bericksichtigungen:

Die Versorgungseinrichtungen bedirfen keiner zeichnerischen Bericksichtigung in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes.

Textliche Berucksichtigung:

Zur textlichen Bericksichtigung der im Plangebiet bereits bestehenden und kiinftig
vorhandenen Versorgungseinrichtung/en regen wir an, in den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes unter dem Punkt lll. Sonstige Hinweise ohne Festset-
zungscharakter® den nachstehend in Kursivschrift dargesteliten Punkt aufzunehmen:

Schutz von Versorgungseinrichtungen Strom / Koordination von Erschlie-
Bungs- und BaumaBBnahmen

Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungseinrichtungen, die in der Plan-
zeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungsein-
richtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von Mafinahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungs-
einrichtungen im Zusammenhang mit Erschliefungs- und Baumafnahmen st
friithzeitiqg mit dem Leitungsbetreiber abzuklaren.
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Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fir Pla-
nung und Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden [ eitungsnetzes frih-
Zeitig tiber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumallnahmen zu
unterrichten.

Nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanes— Hinweis:

Zur Abstimmung von Bau-/Sicherungsmalnahmen mdachte sich der Vorhabentrager
bitte mit nachstehender Stelle in unserem Untermehmen frithzeitig im Vorfeld von Bau-
malinahmen in Verbindung setzen:

Pfalzwerke Netz AG

Metzbau

Ortsnetzbau West

Standort Otterbach

Lauterhofstrale 2

67731 Otterbach netzbau_otterbach@pfalzwerke-netz de

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und Mitteilung, inwieweit unsere ge-
aulerten Bedenken bericksichtigt werden.

Wir bitten Sie dariiber hinaus nach dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes, um das
digitale zur Verfiigung stellen (z.B. per E-Mail), ausschlieflich zur Verwendung in un-
serem Unternehmen. Hierfir bedanken wir uns bei lhnen bereits im Voraus.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den bestehenden Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG und der
Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler werden zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine nachricht-
liche Ubernahme der Freileitung im Bebauungsplan. Die Bedenken zur 0,4 kV-Niederspannungs-
freileitung werden zur Kenntnis genommen. Die Erdverkabelung wird im weiteren Verfahren im
Rahmen der ErschlieBungsplanung gepruft und mit der Pfalzwerke Netz AG abgestimmt. Dies ist
jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Die Anregungen zu den textlichen Beriicksichtigungen
werden unter Sonstige Hinweise ohne Festsetzungscharakter entsprechend tGbernommen. Die
Pfalzwerke Netz AG werden rechtzeitig in die ErschlieBungsplanung mit involviert, um die Sicher-
heit fur die ErschlieBung herzustellen.

Hinweis:
Es lag ein Lageplan mit den vorhandenen Leitungen der Pfalzwerke Netz AG bei.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................

2.23 Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Nordpfalzer Land vom 29.07.2022
Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst machten wir und fir die Moglichkeit zur Stellungnahme im o0.g. Verfahren bedanken.
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Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung sind ausreichend Kapazitaten bei der Ableitung und Be-
handlung des anfallenden Abwassers vorhanden. Hierbei wird von einem fur die geplante MNut-
zung ublichen Umfang ausgegangen. Eventueller Starkverschmutzer oder Uber das tbliche
Malf fur ein Hotel und Gaststétienbetrieb hinaus gehender Schmutzwasseranfall ist im Vor-
feld mit den Werken abzustimmen.

Anlagen fur die Ableitung von MNiederschlagswasser sind in dem Bereich nicht vorhanden,
das anfallende Regenwasser ist vor Ort zu behandeln.

In Bezug auf die Wasserversorgung machten wir wie folgt Stellung nehmen:

Unter Punkt 4 ,Erschliefung” wird davon ausgegangen, dass die Trinkwasserversorgung
iber das bestehende Trinkwassernetz erfolgt. Zum jetzigen Zeitpunkt haben wir noch keine
Kenninisse Uber geplante Verbrduche. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass
die Versorgung mit Trinkwasser sichergestellt ist. Eine exakte Aussage lasst sich jedoch

erst nach der Erstellung von weiteren Planunterlagen tatigen. Aufgrund der Hohenlage des
Gesamtgebietes kann es sein, dass in den hohergelegenen Bereichen Hauswasserwerke er-
forderlich werden.

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung lasst sich nicht so leicht beantworten. Durch
die wesentliche Veranderung der GFZ liefert das DVGW Arbeitsblatt W405 keine Richtwerte
mehr fur die Vorhaltung von Léschwasser. In 1981 wurde bereits seitens der Kreisverwaltung
ein Wertvon 96 m*/h Uber eine Dauer von 2 Stunden gefordert. Diesen Wert gilt es zu verifi-
Zleren.

Zwischenzeitlich hat sich auch die Versorgungssituation geandert. Der ehemalige Hochbehal-
ter Finkenbach wurde stillgelegt. Die Versorgung der Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler
erfolgt nun dber den neuen Hochbehalter Waldgrehweiler-Finkenbach, der mittels einer Ver-
bindungsleitung einschl. einer Ubergabestation mit dem Ortsnetz verbunden ist. Zum jetzigen
Zeitpunkt ist daher davon auszugehen, dass, ohne wesentliche Anderungen im Ortsnetz, le-
diglich ein Teil der bendtigten Léschwassermenge leitungsgebunden zur Verflgung gestellt
werden kann bzw. diese auch nur als MNachspeisung fir eine dezenfrale Ldschwasserbevorra-
tung genutzt werden kann.

Aus den v.g. Grinden bitten wir um frilhzeitige Abstimmung bei weiteren Planungen und um
Beteiligung am weiteren Verfahren.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass die Kapazitaten hinsichtlich der Abwasserbeseitigung ausreichend vorhanden
sind, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass fir die Ableitung des Niederschlagswas-
sers entsprechende Anlagen vor Ort zu erfolgen haben, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis, dass auch die Versorgung mit Trinkwasser nach den derzeitigen Erkenntnissen als
sichergestellt ist, wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Loschwasserversor-
gung werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Das ist dann im Rahmen der Genehmigungs-
planung entsprechend nachzuweisen. Dies ist jedoch nicht Inhalt der Bebauungsplananderung.
Die Verbandsgemeindewerke werden im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung bei der Er-
schlieBung des Projektes beteiligt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................
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2.24 Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienststelle Kaisers-
lautern, Referat Raumordnung Regionalentwicklung und Naturschutz, Kaiserslau-
tern vom 05.08.2022

Sachbericht:
Es wird darauf hingewiesen, dass sich westlich des Plangebietes ein landwirtschaftlicher Betrieb
mit Viehhaltung befindet. Dabei sei sicherzustellen, dass die geplanten und bestehenden Nut-

zungen vertraglich miteinander méglich sind.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Der Bebauungsplan sieht ein Sondergebiet mit entsprechenden Nutzungen fir
Freizeit und Erholung vor. Es wird deshalb dem Vorhabentréager empfohlen, hier ein entsprechen-
des Gutachten bezlglich der mdglichen Geruchsbelastung durch den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb zu erstellen. Der Hinweis wird unter Sonstige Hinweise in den Bebauungs-
planunterlagen entsprechend ergéanzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ...........ccc.......

2.25 Stellungnahme der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Bauen und Schulen, Allg.
Bauverwaltung, Denkmalschutz, Landesplanung, Kirchheimbolanden vom
11.08.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bohmer,

fur die Aufstellung des o.g. Bebauungsplans werden seitens der unteren Landesplanungsbehdrde

keine Einwendungen

erhoben.
Es werden folgende Hinweise gegeben:

+ Der Bebauungsplan ist nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist
nach Satzungsbeschluss der unteren Landesplanungsbehérde zur Genehmigung vorzulegen.
Aufgrund der vollzogenen Fusion der beiden Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und
Rockenhausen und des bereits gefassten Beschlusses fur die Aufstellung eines neuen
Flachennutzungsplans ist eine parallele Anpassung des bestehenden Flachennutzungsplans,
die normalerweise in diesem Fall erforderlich ware, nicht mehr méglich. Die Planung ist in den
neuen Flachennutzungsplan zu integrieren.
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Hierzu soll folgendermalen verfahren werden:

+ Der Ortsgemeinderat Bayerfeld-Steckweiler beschlielit, dass die Verbandsgemeinde
Mordpfalzer Land bei der Fortschreibung/MNeuaufstellung die betreffenden Anderungen
aufnehmen soll.

» Der Verbandsgemeinderat Nordpfalzer Land beschlielt, die Anderungen in den neuen
Flachennutzungsplan aufzunehmen.

+  Wir bitten um Vorlage der entsprechenden Beschliisse.

+ Der Umweltbericht ist noch zu erstellen, die im Ursprungsplan worgesehenen
Ausgleichsmafnahmen sind in Abstimmung mit der unteren Maturschutzbehérde zu prifen
und ggf. neu zu definieren.

+ Die textlichen Festsetzungen, die ausgefilllien Verfahrensvermerke und die
Rechtsgrundlagen sollen spatestens nach Satzungsbeschluss auf der Planurkunde erganzt
werden.

+ In der landesweiten Bewertungsplattform fiur Siedlungspotenziale Raum + Monitor ist der
Bereich, der dberplant wird, zum Teil als Innenpotenzial und Teil als Aulenreserve
dargestellt, aulferdem stelll dar Portal zahlreiche Bauliicken dar, die zum Teill im
Aulenbereich liegen (?), bebaut sind oder fiir eine Bebauung nicht nutzbar sind oder in
Wirklichkeit Innenpotenziale darstellen.

Raum + st zu akiualisieren, auch im Hinblick auf die Meuaufstellung des
Flachennutzungsplans.

Prifung und Abwagung:

Der Hinweis, dass seitens der Unteren Landesplanungsbehérde keine Einwendungen erhoben
werden, wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Anderung des Flachennutzungsplanes
werden zur Kenntnis genommen und die entsprechenden Beschlisse vom Verbandsgemeinderat
Nordpféalzer Land beschlossen. Die Hinweise zum Umweltbericht werden in Abstimmung mit der
Naturschutzbehdrde noch erstellt, die Textlichen Festsetzungen und ausgefillten Verfahrensver-
merke auf der Planurkunde nach Satzungsbeschluss entsprechend erganzt.

Die Hinweise zu Raum+Monitor werden zur Kenntnis genommen und entsprechend angepasst.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: .....................
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2.26 Stellungnahme der Gemeinde Schiersfeld vom 28.07.2022 und 01.08.2022
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wie im Wochenblatt v.17.6.22 verdffentlicht dberlassen wir fristgerecht die Stellungnahme
der Ortsgemeinde zur beabsichtigten o.a. Anderung.

In der Gemeindeartsitzung vom 13.7.22 wurde BM Lamb bevollmachtigt erforderliche
Erklarungen hierzu abzugeben oder ggfs. entsprechende MabBnahmen einzuleiten.

Auf der Gemarkung der Ortsgemeinde befindet sich seit 2016 eine ca.10 ha grofe

PV Freifliche im Betrieb. Sowohl zu deren Erweiterung auf weiteren Flachen als auch zur
maglichen Mutzung von Windkraftanlagen/WEA steht die OG seit einiger Zeit in Gesprachen
mit potentiellen Investoren.

Die Fa. JUWI hat nach Analyse von geeigneten Standorten der Gemeinde Angebote fur den
Betrieb von 3 WEA s unterbreitet. Herr B6hmer, FB 3, VG NL hat die Unterlagen zur Einsicht.
Die urspr. Planung beinhaltete noch nicht die o.a. Anderung des Bebauungsplanes.

Mach unserem Verweis auf die beabsichtigte vorgenannte Anderung wurde uns ein

neues Angebot unter der Berlicksichtigung neuer Abstandsregelungen unterbreitet.

Die beabsichtigten Anderungen im Bebauungsplan wirden u.U. eine Verlegung

der urspriinglichen angedachten Standorte von 2 der 3 WEA s bedingen mit Einnahmeverluste
fur die Gemeinde fiir WEA 1 von mind.70 Teur, bei WEA 032 von mind. 35 Teur ,alleine fur die
ersten 10 Jahre ,danach noch héheren Einnahmenverlusten. In der 30 jahrigen geplanten
Gesamtlaufzeit wiirden Mindereinnahmen von mehr als 3 Mio. Bur. im Gemeindehaushalt

zu verkraften. Fur uns als hochverschuldete Gemeinde mit negativem Haushalt unter
Beobachtung der Kommunalaufsicht, nicht vollzogenem StraBenausbau, keinerlei Handlungs-
Spielraum vor Ort behindern diese Einnahmeverluste erheblich die weitere Entwicklung der
Gemeinde.

Als Gemeinde unterstiitzen wir das Ziel der Landes-/Bundesregierung auf Férderung der
Erneuerbaren Energien und kénnen dadurch zusatzlich auch die gemeindliche Entwicklung
der nachsten Jahrzehnte nachhaltig verbessern.

Als Machbargemeinde verfolgen wir die Entwicklung des ,Viktoriastiftes" seit Jahrzehnten.
Die tatsachliche Umsetzung dieses GroBprojektes ware sicherlich begriBenswert fur die
ganze Region. Seit dem letztmals in 1993 gednderten Bebauungsplan ist erkennbar kaum /
keine Veranderung am Objekt erkennbar. Die geplante Anderung des Bebauungsplanes

kann aber bei Nichtrealisierung/Nichtbeginn des Projektes in 2023/2024

nicht zu einer Einschrankung der Entwicklung und Planungen in Machbargemeinden Gber
Jahrzehnte fihren. Daher eine Anregung hierzu wie im Verfahren gewinscht. Es muss

iber eine mogliche Befristung der Anderung des B-Planes oder eine verbindlicher Baubeginn
nachgedacht werden.

In der Gemarkung Finkenbach laufen seit wenigen Jahren 4 WEA s mit Machtbefeuerung und
deutlichen Sichtkontakt aus deren Ortslage; ohne jeglichen finanz. Ausgleich an unsere

Gemeinde. Der Betrieb unserer geplanten 3 WEA s wirden auch keine neuen oder
erschwerten Beeintrachtigen fir die Blrger und die Ortslage bedeuten.

Als Ortsgemeinde Schiersfeld haben wir massive Bedenken und widersprechen der
geplanten Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Unsere Anregungen haben wir vorgetragen.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zu den geplanten Windenergieanlagen werden zur Kenntnis genommen. Der Be-
bauungsplan existiert bereits seit 1992. Die Abgrenzung ist im Flachennutzungsplan entspre-
chend dargestellt. Da es sich um einen rechtskraftigen Bebauungsplan handelt, der lediglich fir
einen Teilbereich geandert wird, was sich auf die Abstéande bezlglich Windenergieanlagen je-
doch nicht auswirkt. Deshalb werden die Bedenken zuriickgewiesen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ...................

2.27 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Was-

serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kaiserslautern vom 18.08.2022

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung und im Hinblick auf Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung nehme ich wie folgt Stellung:

1.

Oberflichenentwasserung
Durch Uberbauung und Befestigung von Bodenflachen entsteht ein verstarkter
oberirdischer Abfluss von Niederschlagswasser sowie eine Verringerung der

Grundwasserneubildungsrate. Eine Flachenversiegelung durch Baumalinahmen

verandert definitionsgemal das Oberflachenwasserabflussgeschehen, weshalb
generell zun&chst nachtellige Umweltauswirkungen zu besorgen sind. Aus
wassenwirtschaftlicher Sicht ist grundséatzlich die breitflachige Versickerung des
anfallenden MNiederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone vor anderen
Entwéasserungsformen zu bevorzugen. Evil. zum Abfluss gelangendes
Miederschlagswasser soll demnach, soweit moglich, breitflachig am Ort des Anfalls
wieder zur Versickerung kommen und die allgemeinen Sorgfaltspflichten (§ 5 WHG)
und Bewirtschaftungsgrundsatze (§ 6 WHG, § 55 Abs2 WHG, § 28
Landeswassergesetz (LWG)) konsequent umgesetzt werden. Eine dezentrale
Bewirtschaftung des MNiederschlagswassers ist als Teil eines &kologisch
ausgerichteten Umgangs mit dem Niederschlagswasser (vgl. § 55 Abs. 2 WHG) zu
begrilen.
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Gemal Bebauungsplanvorentwurf ist die zentrale Bewirtschaftung des
Miederschlagswassers in Regenrickhaltebecken mit gedrosselter Ableitung in die
Moschel, Gewasser Ill. Ordnung, vorgesehen. Fir die Gewdésserbenutzung
(Einleitung) st eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. §§ 8 Off
Wasserhaushaltsgesetz bei der Oberen Wasserbehdrde, SGD Sud Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Kaiserslautern, zu beantragen.

Das netzabschliefende Regenriickhaltebecken ist abgedichtet als Wasserflache im
Dauerstau konzipiert. Die grundsatzliche Bemessung gem. DWA A-117 mit 48 h-
Langzeitriickhalt wurde mit mir abgestimmt. In der Konzeption sind bislang keine
technischen Details ausgefihrt. Ich empfehle, diese vor Beantragung des

Wasserrechts mit mir abzustimmen.

In der Machbarkeitsstudie des Planungsbiros igr aus Rockenhausen wird eine
Wasserbilanz zur Befullung der Abwasseranlagen (Regenruckhaltebecken) anhand
von Regenreihen bis zum Jahr 2010 aufgestellt. In der Umweltprifung empfehle ich
die Auswirkungen des Klimawandels mit aktuellen Trockenjahren (2018, 2019,

2022) zu untersuchen. Ich weise darauf hin, dass die vorgesehenen Wasserflachen
aus rein wasserwirtschaftlicher Sicht nicht im Dauerstau betrieben werden

massten/sollten. Ob das Wasserdargebot letztlich ausreichend ist, um einen fir den
gewinschten Effekt Landschaftsbild/Erholungsfunktion® erforderlichen
Wasserspiegel zu halten, wird im Zuge des Wasserrechisverfahrens nicht geprift.
Davon unabhédngig ist sicherzustellen, dass Ober die Einleitstelle nur nicht

behandlungsbedurftiges Niederschlagswasser in die Moschel eingeleitet wird.

Laut den Hinweisen der textlichen Festsetzungen (Punkt [11.8) sollte auf privaten
Flachen eine Versickerung idber die belebte Bodenzone erfolgen. Bei gezielten
Einleitungen tber technische Anlagen wird auf die Einleiterlaubnis bei der Unteren
Wasserbehorde verwiesen. Ein Anschluss von Drainagen an Abwasserkandale wird
laut Entwurfsunterlagen untersagt.
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Gemalk geotechnischem Bericht kdnnen im sddlichen Geltungsbereich
Hangrutschungen nicht ausgeschlossen werden. In diesen Bereichen wird von

einer gezielten Versickerung dringend abgeraten (vgl. Punkt Bodenschutz dieser
Stellungnahme). Ein Versickern von Drainagewasser ist demnach ebenfalls zu
vermeiden. Ggf. sollte vor dem Anlegen von Entwasserungsgraben das Erfordernis

einer Abdichtung geprift werden.
Ich weise zudem darauf hin, dass auf den ibrigen Flachen eine Versickerung bei

geeignete Unterboden nur (ber die belebte Bodenzone ohne Schéadigung Dritter
erfolgen darf. Versickerungsschéchte oder Rigolen ohne vorherige Bodenpassage
sind nicht zulassig. Sofern es zu gezielten Einleitungen in das Grundwasser ber
Versickerungsanlagen kommen sollte, bitte ich die erforderliche wasserrechtliche
Einleiterlaubnis mit der zustadndigen Wasserbehdrde abzustimmen. Bei einer
angeschlossenen abflusswirksamen Flache groker 500 m? liegt die Zustandigkeit
bei der oberen Wasserbehdrde, SGD Sid Kaiserslautern.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Oberflachenentwésserung werden zur Kenntnis genommen. Ebenfalls wird zur
Kenntnis genommen, dass die grundsétzliche Bemessung geméal DWA A-117 mit der SGD Sid
abgestimmt worden ist. Die technischen Details sind noch mit der SGD Siud im Zuge der Bean-
tragung des Wasserrechts abzustimmen. Die Hinweise zur Umweltprifung in Bezug auf den Kili-
mawandel werden zur Kenntnis genommen und in dem Umweltbericht nochmals darauf einge-
gangen. Der Hinweis, dass kein Dauerstau gefordert wird, wird ebenfalls zur Kenntnis genom-
men. Es soll jedoch versucht werden, aus gestalterischen Griinden einen naturnahen See zu
entwickeln, der gleichzeitig zur Bewirtschaftung des Oberflachenwassers genutzt werden soll.
Das nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser in die Moschel eingeleitet werden darf,
wird unter Hinweise noch ergénzt.

Das der Anschluss von Drainagen an Abwasserkanéle untersagt ist, wird zur Kenntnis genom-
men. Die Hinweise zu mdglichen Hangrutschungen bei intensiver Versickerung des Oberflachen-
wassers werden zur Kenntnis genommen und in den Unterlagen unter Hinweise noch redaktionell
erganzt. Die erforderlichen wasserrechtlichen Einleiterlaubnisse werden rechtzeitig bei der Obe-
ren Wasserbehorde, SGD Sud Kaiserslautern, eingeholt. Die sonstigen Hinweise sind im Zuge
der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen, sind jedoch nicht Inhalt des Bebauungsplanes.
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Sachbericht:

2. Gewaisser und Hochwasser
Im Westen des Geltungsbereichs verlauft das Gewdasser Moschel (lll. Ordnung).
Fir bauliche Anlagen und Auffillungen im 10 m-Bereich im Sinne des § 31 LWG
.LV.m § 36 WHG bedarf es einer wasserrechtlichen Genehmigung. Die
Zustandigkeit fur die Genehmigung (Anlagengenehmigung) liegt bei der Unteren
Wasserbehiirde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis. Der 10 m-Bereich der
Moschel sollte aus fachtechnischer Sicht von baulichen Anlagen und Auffillungen
freigehalten werden, um den schadlosen Hochwasserabfluss sowie die

Lebensraumfunktion des Gewéssers gewiéhrleisten zu kénnen

Bei groleren Hochwasserereignissen kann eine  Gefahrdung des
Verfahrensgebietes nicht ausgeschlossen werden. Die Talaue ist flach und liegt
teiweise unter der Bdschungsoberkante des Gewassers, sodass bei einem
Ausufern mit Uberschwemmungen gerechnet werden muss. Es wird daher im
Rahmen der Eigenvorsorge gem. § 5 Abs. 2 WHG angeraten, dass bei der
Ausfiihrung von Bauvorhaben / Umbaumalnahmen eine hochwasserangepasste
Bauweise bzw. Sicherungsmalnahmen fir den Hochwasserfall berticksichtigt
werden und ggf. betroffene Bereiche von Bebauung frei gehalten werden.

Far die Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler wurde ein
Hochwasservorsorgekonzept erstellt, in dem auch der Bereich des ehemaligen
Stiftes betrachtet wird.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zum 10 m Bereich der Moschel werden zur Kenntnis genommen. Die Zustandigkeit
bei der Unteren Wasserbehdrde hinsichtlich der Genehmigung von baulichen Anlagen wird eben-
falls zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zum moglichen Hochwasser wurde bereits in den Un-
terlagen ausreichend dargestellt und die hochwasserangepasste Bauweise empfohlen. Die Hin-
weise zum Hochwasservorsorgekonzept im Bereich des ehemaligen Stiftes wird zur Kenntnis
genommen und bei der weiteren ErschlieBungsplanung geachtet. Es erfolgt ein allgemeiner Hin-
weis in den Unterlagen.
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Sachbericht:

3. Starkregenvorsorge

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Starkregenereignisse stellen eine
Herausforderung fiir die moderne Bauleitplanung dar. Fur die Verbandsgemeinde
Mordpfalzer Land liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen
Sturzflutentstehungsgebieten des Landesamts far Umwelt vor
(Hochwasserinfopaket, Karte 5). Die Starkregengefahrdungskarten sind
Hinweiskarten zur ungefahren Lage abflusskonzentrierender Strukturen und
Uberflutungsbereiche. In Karte 5 werden innerhalb des Geltungsbereichs
Entstehungsgebiete von pot. Uberflutungen an Tiefenlinien und Sturzfluten nach
Starkregen mit hohen Abflusskonzentrationen abgebildet.

Neben den Flusshochwassern in der Talaue durch die Moschel betrifft dies den
Bereich Grubstralle sowie zwei Tiefenlinien aus dem Hangbereich mit geplanter
Bebauung nordostlich des Stiftes. Ich empfehle lhnen die tatsachlichen
Abflussbahnen vor Ort zu Gberprifen und die Gefdhrdung in der Planung zu
bertcksichtigen. Ggf. sollten Vorsorgemalnahmen ergriffen werden (z. B.
angepasste  Bauweise, Kkeine grundsticksgleichen  Gebaudedffnungen,
Objektschutz und entsprechende Festsetzungen / Hinweise im Bebauungsplan).
Ggf. sollte eine Trasse fur den schadlosen Abfluss freigehalten werden
(Motabflussweqg). In der Umweltprafung sollte hierauf entsprechend eingegangen

werden.

Prifung und Abwagung:

Die Hinweise zur Starkregenvorsorge und die Starkregengefahrdungskarten werden zur Kenntnis
genommen. Durch das geplante Bauvorhaben wird das Gelande komplett neu gestaltet. Die hier
empfohlenen Freihaltebereiche zur Ableitung von Starkregenereignissen werden zur Kenntnis
genommen und bei der weiteren ErschlieBungsplanung bertcksichtigt. Ein entsprechender Hin-
weis erfolgt im Umweltbericht zum Bebauungsplan.
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Sachbericht:

4. Schmutzwasser

Mach § 57 LWG hat die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land als Pflichtaufgabe
der Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfallende
Abwasser ordnungsgemal beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemeinheit
nicht beeintréachtigt werden (§ 55 WHG). Die Verbandsgemeinde hat die dafir
erforderlichen Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in Betracht kommenden
Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben (§ 60 WHG u. § 60 LWG). Die
Festsetzungen im Bebauungsplan und der sich daraus ergebende Umgang mit
Schmutzwasser darf keine nachteilige Veranderung des oOkologischen und
chemischen Zustands der Gewasser nach sich ziehen sowie das Erreichen der
Bewirtschaftungsziele nicht gefahrden (§ 27 WHG).

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Das Abwasser kann in den Kléaranlagen der Verbandsgemeindewerke gereinigt
werden.

Sachbericht:

5. Bodenschutz

Boden erfullen fur stabile Okosysteme wichtige Filter-, Speicher- und

Pufferungsfunktionen. Gleichzeitig sind Boden aber leicht zerstérbar und erneuern
sich durch natirliche Verwitterungsprozesse nur in geringem Umfang. Die

Verknappung bzw. Gefahrdung der Bdden geht auf Versiegelung,
nutzungsbedingte Bodenabtrage, Bodenverdichtung oder auf Stoffeintrage zuriick.
Eine wesentliche Zielvorgabe ist auch deshalb, den Flachenverbrauch im Sinne der
MNachhaltigkeit zu reduzieren (z.B. durch Schliefung von Bauliicken, MNutzung von
Entsiegelungspotentialen und Optimierung bisheriger Siedlungsstrukturen). Im
Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz sollte dies entsprechend beriicksichtigt
werden_

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hier keine Altablagerungen,
Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt

(nachsorgender Bodenschutz).

39

P:\Projekte Texte\2020063\06_Beschlus\20231129_BESC_001_JO_FOBB_Nov23.docx



Sofern bei lhnen Erkenntnisse (ber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen),
stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
(Altstandorte) oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen
(Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, sollien diese
im Rahmen der Umweltprifung auf ihre Umweltauswirkungen (Geféhrdungspfade
Boden, Wasser, Luft) hin Gberpriift werden.

Gemal der Rutschungsdatenbank des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau
(LGB) tangiert der aulierste dstliche Rand des Bebauungsplanes ein Rasterfeld mit
mehreren nachgewiesenen Rutschungen.

Im Auftrag der Parkresort-Palais-Victoria hat das Ingenieurbiro Peschla und
Rochmes am 26.08.2021 eine Geotechnische Stellungnahme zur Beurteilung der
Hangstandsicherheit abgegeben.

Dieser Bericht behandelt sowohl eine Betrachtung der Hangstabilitat im
Gesamtgebiet als auch eine gesonderte Bewertung des steileren Hang-Abschnitts
WEST im Bereich von Schurf 1.

Im Ergebnis wird (verkiirzt) festgestellt, dass ,insgesamt die im Hangbereich in den

Baggerschiirfen untersuchten Trennflachen als ausreichend standsicher zu
bewerten” sind und dass ,unter Berlicksichtigung des Trennflachengefuges im Fels

ist hier kein potentielles Hangrutschen zu erwarten” ist.

Allerdings wird fur den Bereich um Schurf 1 auch attestiert, dass davon
ausgegangen werden muss, dass dieser lokal eng begrenzte Randbereich bei
Schurf SCH 1 ein  potentielles Hangrutschgebiet” darstellt. Hierzu hat der Gutachter
dezidierte Vorgaben aufgestellt (Auflistung Punkte a bis j), falls dieser Bereich
dennoch bebaut werden sollte.

Als beteiligter Trager offentlicher Belange bin ich einerseits gehalten auf die
Problematik einer evtl. Hangrutschgefahr aufmerksam zu machen, kann aber auf
der anderen Seite keine fachliche Bewertung des vorliegenden Berichts
durchfihren.

Hangrutsche kénnen im weiteren Sinn als ,nicht stoffliche schadliche
Bodenveranderungen” gem. § 2 Abs. 3 BBodSchG betrachtet werden, die sich
massiv nachteilig auf die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auswirken
kdnnen.
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Im aktuellen Entwurf der textlichen Festsetzungen Im Entwurf des
Bebauungsplanes wurde die Problematik der Rutschungsgefahr unter den
Sonstigen Hinweisen (Ziffer [ll.1 Baugrund, [lI1.2 Untergrundverhaltnisse)
aufgegriffen.

Bei einem Bebauungsplan sind das Vorsorgeprinzip und der Grundsatz des
vorbeugenden Umweltschutzes besonders zu beachten. Gemal den Vorgaben des
Baugesetzbuches (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch) ist der Trager der
Bauleitplanung zur Sicherstellung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
verpflichtet. Hier ist es Aufgabe des Tragers der Bauleitplanung, die notwendigen
MNachforschungen anzustellen, das Abwagungsmaterial zusammenzutragen und
die Abwagung vorzunehmen.

Ob die von lhnen in rechtlicher wie in fachlicher Hinsicht eingeleiteten Schritte zur
Erftllung der sich aus dem Baurecht ergebenden Anforderungen ausreichen, kann

von mir nicht beurteilt werden.
Ich gehe davon aus, dass bei allen noch folgenden relevanten Planungsschritten

evil. nachteilige Woechselbeziehungen zwischen den Malknahmen zur
Erschliefung, Bebauung, Umgang mit Aushub, Oberflachen- bzw.
Aublengebietsentwasserung bzw. anderen Eingriffen in den Untergrund und zur
Vorsorge gegen Rutschungen untersucht und ggf. eliminiert werden.

Ich empfehle dringend, sich im Hinblick auf etwaige, durch Massenbewegungen
ausgeltste Gefahrdungen fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
beabsichtigte Bebauung / Mutzung mit dem Landesamt fir Geologie und Bergbau
in Verbindung zu setzen.

Ich bitte um Unterrichtung tber die Ergebnisse der Umweltprifung im Rahmen der
Tragerbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB.

Prifung und Abwagung:

Kenntnisnahme. Es wird versucht, im Zuge der ErschlieBungsplanung die Verdichtung und Ver-
siegelung des Bodens zu minimieren. Die Hinweise, dass keine Altablagerungen, Altstandorte
oder schadliche Bodenveranderungen sowie Verdachtsflachen bekannt sind, wird zur Kenntnis
genommen: Die sonstigen Hinweise werden, sofern noch nicht geschehen, in den Unterlagen
redaktionell ergdnzt. Die Hinweise zur Bodenuntersuchung und Baugrunduntersuchung und
Hangstabilitdt werden in den Unterlagen noch redaktionell erganzt. Die Gemeinde ist ihrer Vor-
sorgepflicht nachgekommen und durch ein entsprechendes Gutachten wurden die erforderlichen
Nachweise zur Hangstabilitat gefuihrt. Entsprechende Malinahmen sind formuliert und liegen dem
Vorhabentrager entsprechend vor.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen:
Stimmenthaltungen:
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Aus der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.
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Gemeinderatsbeschluss

Die Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler hat am 28.11.2023 die Anregungen und Hinweise zur
1. Teil-Anderung des Bebauungsplanes "Erholungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen" sach-
gerecht untereinander abgewogen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: Einstimmig
Nein-Stimmen: ..
Stimmenthaltungen: .........cccccc....n.

Finkenbach-Gersweiler, den 28.11.2023

44

P:\Projekte Texte\2020063\06_Beschlus\20231129_BESC_001_JO_FOBB_Nov23.docx



