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DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
Stand Katastergrundlage: 13.02.2024

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB + BAUNVO)

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN
(§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LWG UND LBAUO)

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Ortsgemeinderat Sitters hat am __.__

PLANZEICHENERLAUTERUNG

I N
Anlagenhéhe
3,5m

GRz
max. 0,7

GR
max. 5.000 m?

Baugebiet Anlagenhche

Grundflachenzahl| ~ Grundflache

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SONSTIGES SONDERGEBIET ,,PHOTOVOLTAIK" (SO,)

(§ 9ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: MAXIMALE HOHE DER PHOTOVOLTAIK-ANLAGE UBER ANSTEHENDEM GELANDE

(§ 9 ABS.T NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

MAXIMAL VERSIEGELBARE GRUNDFLACHE IM GELTUNGSBEREICH

(§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9.ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FUHRUNG OBERIRDISCHER VERSORGUNGSLEITUNG; HIER: FREILEITUNG

(§ 9 ABS. T NR. 13 BAUGB)

GEMARKUNGSGRENZE ALSENZ / SITTERS

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

2.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

SONSTIGES SONDERGEBIET , PHOTOVOLTAIK"
GEM. § 11 BAUNVO

zuldssig sind:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB [.V.M. §§ 16 - 21
A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 1.V.M. § 18 BAUNVO

2.2 GRUNDFLACHENZAHL UND MAXIMAL

3.

7.

VERSIEGELBARE GRUNDFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 1.V.M. § 19 BAUNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB I.V.M. § 23
BAUNVO

FUHRUNG OBERIRDISCHER
VERSORGUNGSLEITUNG; HIER:
FREILEITUNG

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
GEM. § 9 ABS. 1A BAUGB

RUCKBAUVERPFLICHTUNG UND
FOLGENUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 2 BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Gebiet flr die Errichtung einer Freiflachen-Photovol-
taik-Anlage.

1. Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie (Photovoltaik-Anlage).

2. Alle zum Betrieb der Photovoltaik-Anlage er-
forderlichen Anlagen, Funktionen, Bauteile, Zu-
fahrten,  Zuleitungen, Zuwegungen, Zaune,
Wechselrichter, Speicher, Transformatoren, Ersatz-
teilcontainer, Uberwachungskameras.

3. Alle zur Entwdsserung des Plangebietes notwen-
digen Infrastrukturen (z.B. Entwasserungsrinnen,
-becken und -mulden) samt Zubehor.

Die Photovoltaikmodule dirfen maximal 3,5 m iber
das heutige Gelande hinausragen. Zaune sind bis zu
einer Hohe von 2,5 m zulassig. Alle sonstigen Anlagen
und Nebenanlagen (z.B. Trafogebdude) diirfen eine
Hohe von 3,5 m nicht Uberschreiten. Anlagen fir den
Blitzschutz und Kameramasten zur Uberwachung des
Geldndes diirfen eine Héhe von max. 5,0 m aufwei-
sen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird flr die Modulflache
als projizierte (iberbaubare Flache auf 0,7 festgesetzt.
Die GRZ bezieht sich auf das gesamte Sonstige Son-
dergebiet.

Die maximal versiegelbare Grundflache (tatsachliche
Bodenversiegelung durch Fundamente / Rammpfosten
der Untergestelle, Transformatoren, Speicher, Uberga-
bestation, Zaunpfosten, Zuwegungen u.a.) darf insge-
samt maximal 5.000 m? betragen.

Siehe Plan.

Die (iberbaubare Grundstlicksflachen werden im Plan
mittels Baugrenzen festgesetzt. Die PV-Modultische
und Wechselrichter sind innerhalb der im Plan defi-
nierten Baugrenzen zu errichten.

Des Weiteren dirfen innerhalb und auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen alle zur Entwasse-
rung des Plangebietes notwendigen Entwasserungs-
becken, -graben und -mulden samt Zubehor ausge-
baut werden.

Zuwegungen, Zuleitungen, Einfriedungen, Zaune
und Kameramasten dlrfen auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Siehe Plan.

Die bestehende Freileitung des Versorgungstragers wird nach-
richtlich aufgenommen. Die tatsachliche Lage ergibt sich allein
aus der konkreten Ortlichkeit.

wird nach Vorlage des Umweltberichtes erganzt

wird nach Vorlage des Umweltberichtes erganzt

Die festgesetzten Nutzungen sind nur so lange zulds-
sig, wie die Photovoltaik-Anlage betrieben wird. Nach
Betriebsende ist diese innerhalb von zwei Jahren ein-
schlieBlich aller Nebeneinrichtungen und Fundamente
zuriickzubauen.  Ein Repowering  der  Anlage
stellt kein Betriebsende dar und bleibt von der
Riickbauverpflichtung unberiihrt. Als Folgenutzung
wird eine Landwirtschaftsflache festgesetzt.

Siehe Plan.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO)

Die Photovoltaik-Anlage ist einzuzaunen. Zaune sind bis zu einer Hohe von 2,5 m zulassig. Die Zaunanlage um
die Photovoltaik-Anlage ist so zu gestalten, dass sie flr Klein- und Mittelsauger durchlassig ist. Auf Sockelmauern
ist aus Griinden der Durchlassigkeit grundsatzlich zu verzichten. Die Zaununterkante muss mindestens 15 cm
iber der Gelandeoberflache liegen.
Um die negativen Auswirkungen der Zaunanlage auf das Landschaftsbild méglichst zu minimieren, ist die Zaun-
anlage in gedeckten griinen Farbténen (z.B. RAL 6002, RAL 6005 oder RAL 6009 ) zu halten.

HINWEISE

Artenschutz

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock

ZU setzen.

Bodenschutz

Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behandeln und einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren. Auf § 202 BauGB , Schutz des Mutterbodens” wird verwiesen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z. B. DIN 4020 und

1054, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlicksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Denkmalschutz

e Es qilt allgemein die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fiir archdologische Funde bzw. Befunde

gem. § 16 - 21 DSchG Rheinland-Pfalz.

Hochwasserschutz / Starkregen

e Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse aufgrund
von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern
darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberfl3-
chenplanung vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur Abwehr von
méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfihrung und bis hin zur endgiltigen Begriinung und
Grundstlicksgestaltung durch die Grundstiickseigentiimer zu bedenken. Der Grad der Gefdhrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausflihrung anhand weiterer Daten naher zu untersuchen. Gemal3
§ 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaB-
nahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.Um der Her-
ausforderung zunehmender Starkregenereignisse zu begegnen, bietet das Land Rheinland-Pfalz landesweite
Informationskarten an, die auf Basis von Berechnungen auf die Gefahren von Sturzfluten nach extremen
Regenfallen hinweisen. Regionale Unterschiede von Niederschlagsereignissen werden dabei betrachtet.

Bei den Sturzflutgefahrenkarten wird die Darstellung von Wassertiefen, FlieBgeschwindigkeiten und -rich-
tungen von oberflachlichem Wasser, das infolge von Starkregen abflieBt, durch die Betrachtung verschiede-

ner Szenarien mit unterschiedlichen Regenhéhen und -dauern erméglicht. Grundlage dieser Karten ist der

einheitliche , Stark-Regen-Index” (SRI). Das Basisszenario ,AuBergewohnliche Starkregenereignisse” (SRI 7)
geht von 40 - 47 mm Niederschlag innerhalb einer Stunde aus, was in etwa der Wahrscheinlichkeit eines
hundertjahrlichen Hochwassers (HQ100) entspricht. Zusatzlich liefern die Szenarien ,Extreme Starkregen-

ereignisse” weitere Einblicke.

Bei Starkregenereignissen besteht die Mdglichkeit, dass iberall Oberflachenabfluss auftritt. Dabei kdnnen
sich in Mulden, Rinnen oder Senken hohere Wassertiefen und schnellere FlieBgeschwindigkeiten entwickeln.
Aus diesem Grund ist es wichtig, stets die értlichen Oberflachenstrukturen und die gegebenen Bedingungen

zu beriicksichtigen. Die Sturzflutgefahrenkarten sind unter dem Link https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/

servlet/is/10360/ einsehbar.

Da bislang kein ortliches Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept existiert, sind aktuell keine weiterge-

henden MaBnahmen durch die Kommune geplant. Um der Selbstverpflichtung gem. § 5 Abs. 2 WHG gerecht
zu werden, wird empfohlen, die Informationskarten des Landes, sowie die tatsachlichen Abflussbahnen vor

Ort zu Uberpriifen und die Gefahrdung in der Detailplanung zu berticksichtigen.
Nachbarschaftsrecht

e GemaB § 42 Nachbarschaftsgesetz Rheinland-Pfalz miissen Einfriedigungen vorn der Grenze eines land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und

nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zuriickgesetzt

werden. Einfriedungen miissen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickgesetzt werden.

Die Einsicht in die verwendeten Normen und Richtlinien ist im Bauamt der Verbandsgemeindever-
waltung Nordpfalzer Land méglich.

die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurdeam __.__. ortstiblich bekanntgemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

Sitters, den .

Der Blrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen
Flurstlicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich-
nungen mit dem Liegenschaftskataster iberein-
stimmen.

Die Offentlichkeit wurde in der Zeitvom . .
bis einschlieBlich __._ .. friihzeitig beteiligt
und von der Planung unterrichtet (§ 3 Abs. 1
BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden, deren Aufga-
benbereich von der Planung beriihrt werden kann,
wurden mit elektronischem  Schreiben  vom
.. frlhzeitig beteiligt und von der Pla-
nung unterrichtet und um AuBerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB (Scoping) aufgefordert (§ 4 Abs. 1
BauGB).lhnenwurde eine Fristbiszum .. .
zur Stellungnahme eingeraumt.

Der Ortsgemeinderat Sitters hat in seiner Sitzung
am __.__.__ den Entwurf gebilligt und die Ver-
offentlichung des Bebauungsplanes im Internet
inkl. einer Auslegung beschlossen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B)
sowie der Begriindung mit Umweltbericht, wurde
in der Zeit vom __._ . bis einschlieBlich
. im Internet veroffentlicht und zur An-
sicht und zum Herunterladen bereitgehalten (§ 3
Abs. 2 BauGB). Zusatzlich fand eine offentliche
Auslegung statt.

Ort und Dauer der Veréffentlichung im Internet und
der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist
von jedermann elektronisch per Mail, oder bei Be-
darf schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden konnen, und dass nicht fristgerecht abge-
gebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
konnen, am __.__.__ ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom __._ .. von der Veroffentli-
chung im Internet / Auslegung elektronisch be-

nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine
Frist bis zum __.__.__ zur Stellungnahme ein-
geraumt.

Wahrend der elektronischen Beteiligung, Veréffent-
lichung im Internet / Auslegung gingen seitens der
Offentlichkeit, Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen erfolgte durch den Ortsgemeinderat Sitters am
— .. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 6 BauGB).

Der Ortsgemeinderat Sitters hat am __._ .
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung mit Umweltbericht.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

Sitters, den .

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am __._ .
ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
In dieser Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit
der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215 BauGB,
ferner auf Falligkeit und Erldschen der Entschadi-
gungsanspriiche gem. § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB und § 44 Abs. 5 BauGB und
auf die Rechtsfolgen des § 24 Abs. 6 Gemeinde-
ordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung und zu-
sammenfassenden Erklarung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Sitters, den .

Der Blrgermeister

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Ge-
setze und Verordnungen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176).

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1S.1802).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
(BGBI. I S. 2240).

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998
(BGBI. 1S.502), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
409).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. I S. 1274; 2021 | S. 123), zuletzt geandert
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Ju-
li 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 202).

Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014
(BGBI. I'S. 1066), zuletzt geandert durch Artikel 13

des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 405).

Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) in
der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 07. Dezember
2022 (GVBI. S. 403).

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVBLI. S. 133).

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von
Natur und Landschaft Rheinland-Pfalz (Landesna-
turschutzgesetz - LNatSchG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S.
283), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 26. Juni 2020 (GVBL. S. 287).

Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 25. Juli 2005
(GVBL. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Marz
1978 (GVBL. S. 159), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBL. S.
543).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Lan-
deswassergesetz - LWG -) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. April 2022 (GVBI. S. 118).

TEILBEREICH SITTERS

Solarpark Waldbruch

Bebauungsplan in den Ortsgemeinden Alsenz und Sitters,
Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land
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