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Textliche Festsetzungen

Teil 1: Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Allgemeine Zweckbestimmung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 31 BauGB
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit unzulassig.

Malfd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

In der Plandarstellung ist die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Die
Grundflachenzahl darf durch Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen bis zu 50%
Uberschritten werden, bis zu einem Hochstmald von 0,45.

Geschof3flachenzahl (8§ 20 BauNVO)
Die Gescholf3flachenzahl (GFZ) ist mit 0,6 als Hochstmal} festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)
Unterer Hohenbezugspunkt auf der Talseite ist die Oberkante Rohfuf3boden (OK RF)
des jeweils untersten Geschosses.

Unterer HOhenbezugspunkt auf der hangzugewandten Seite ist der Schnittpunkt der
Aulenwand mit dem anstehenden Gelande.

Die Traufhdhe wird definiert durch die H6he vom unteren Hohenbezugspunkt und dem
Schnittpunkt der AuRBenwand mit der Oberkante Dachhaut (gem. Schemaschnitten).

Der jeweilige Hohenbezug kann nachfolgend entnommen werden.

Weiterhin gilt:

Die Festsetzungen zur Trauf- und Firsthéhe gelten fur Dacher von Hauptgebauden tber
9° Neigung.

Es gilt:
max. Traufhohe bergseitig: 7,00 m (OK anstehendes Gelande)
max. Traufhdhe talseitig: 10,50 m (OK RF)

Bergseitig an der Stral3e kann die max. Traufh6he um bis zu 0,5 m tberschritten
werden, falls auch die topographischen Verhaltnisse dies erfordern und eine
baukonstruktive Losung nicht moglich ist.
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Weiterhin gilt:
max. Firsthohe bergseitig: 9,00 m (OK anstehende Gelande)
max. Firsthdhe talseitig 12,50 m (OK RF)

Bei Hauptgebauden mit Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis 9° Neigung gilt:
max. Gebaudehothe bergseitig: 8,00 m (OK anstehendes Gelande)
max. Gebaudehohe talseitig: 11,00 m (OK RF)

Die maximal zulassige Geb&udehdhe entspricht dabei dem hdochsten Punkt des
Gebaudes gemessen ab dem jeweils unteren Hohenbezugspunkt.

Zur Berechnung der Trauf- und Firsthéhen gilt folgendes:
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Bei flachgeneigten Dachern bis 9° Neigung gilt folgendes:
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Anzahl der Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Grundstiick und Wohngebaude sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstticksflache (8 9 Abs. 1 Nr.
2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO)

Bauweise
Innerhalb der Baugebiete gilt die offene Bauweise. In der offenen Bauweise dirfen
Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser errichtet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen ergeben sich aus den Baugrenzen innerhalb der
Planzeichnung.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache
zwischen vorderer Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie zulassig, sofern die
Sicherheit des Verkehrs gewahrleistet bleibt.

Die fur die Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Internet und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser notwendigen, untergeordneten
Nebenanlagen sowie fernmeldetechnische Nebenanlagen und Anlagen fur erneuerbare
Energien gem. 8 14 Abs. 2 Satz 2 BauNVO konnen in den nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen ausnahmsweise zugelassen werden.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Stral3enverkehrsflache ist als 6ffentliche Flache festgesetzt. In der
StralRenverkehrsflache sind auch Parkplatze, FuBwege, Eingriinungen,
Versickerungsanlagen und fir die Gebietsver- und Entsorgung notwendige,
untergeordnete Anlagen und Einrichtungen zulassig.

Flachen, fur den Umgang mit Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 16 b, cund d
BauGB)
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Bauliche Versickerungsanlagen sind unzuléassig. Das Niederschlagswasser ist unter
anderem Uber Drainagen oder Entwéasserungsgraben abzuleiten. Weiterhin ist ein
Ruckhaltevolumen von 25 Litern je Quadratmeter angeschlossener, abflusswirksamer
Flache herzustellen. Das Volumen kann z.B. mittels Retentionszisternen mit
gedrosselter Ableitung in den Regenwasserkanal hergestellt werden.

Bauliche und sonstige technische Mal3hahmen zur Erzeugung von Strom und
Warme aus erneuerbaren Energien (8 9 Abs. 23 b BauGB)

Die Dachkonstruktionen der Gebaude sind fur die Nutzung von Photovoltaik sowie
Solarthermie vorzusehen.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sowie Flachen fur Bepflanzungen und das
Anpflanzen von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die privaten sowie Offentlichen Griinflachen mit Zweckbestimmung
,Entwasserungsgrun‘ sind mit heimischen Baumen I. oder II. Ordnung oder mit
heimischen Strauchern zu bepflanzen.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingriinung‘ sind mit
heimischen Baumen I. oder Il. Ordnung oder mit heimischen Strauchern zu bepflanzen.
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Eingrinung* sind
Gehwege zulassig.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichs- und Ersatzflache*
bleiben wie im bisherigen Bebauungsplan ,An der Kuhtrift* — I. Bauabschnitt — vom
09.06.1997 der Ortsgemeinde Alsenz unverandert bestehen und werden durch eine
offentliche Griinflache im nordlichen Randbereich erganzt. Die 6ffentlichen Grinflachen
sind als extensiver Mager- oder Halbtrockenrasen zu erhalten oder zu entwickeln. Bei
Bedarf sind durch Ausbringen von Heudrusch aus den angrenzenden Griinlandflachen
die entsprechende Artenzusammensetzung zu fordern. Dabei sind vereinzelt offene
Bodenstellen anzulegen und offen zu halten.

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Entwasserung* ist so
herzustellen, dass anfallendes Aul3engebietswasser seitlich abgeleitet werden kann.
Die genaue Dimensionierung ist im Zuge der Bauausfuhrung zu klaren.

Innerhalb des Plangebietes sind 13 heimische Baume 1. oder 2. Ordnung im
offentlichen Raum anzupflanzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Die als Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sowie -flachen festgesetzten Flachen sind
im bisherigen Bebauungsplan unter Punkt 1.4 ,Landespflegerische Festsetzungen® fur
den Gesamtplan beriicksichtigt. Die landespflegerischen Festsetzungen den Ausgleich
und Ersatz betreffend bleiben durch die Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt und
wie im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan ,An der Kuhtrift* — I. Bauabschnitt — vom
09.06.1997 der Ortsgemeinde Alsenz unverandert bestehen.

MalRBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V1 Insektenschutz
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Zum Schutz der Insekten und zur Verringerung der Anlockwirkung und Lichtirritationen
sind fur eine evtl. erforderliche Stral3en-, Wege- und Aul3enbeleuchtung
insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Lampen,
Lichttemperatur max. 4.100 K) zu verwenden. Zudem sind zur nur solche Lampen zu
verwenden, die eine Lichtabstrahlung nach oben verhindern (keine Kugelleuchten,
0.A).

M1 — Gestaltung und Bewirtschaftung der éffentlichen Grinflachen

Die offentlichen Grinflachen sind als extensiver Mager- oder Halbtrockenrasen zu
erhalten oder zu entwickeln. Bei Bedarf sind durch Ausbringen von Heudrusch aus den
angrenzenden Grunlandflachen die entsprechende Artenzusammensetzung zu férdern.
Dabei sind vereinzelt offene Bodenstellen anzulegen und offen zu halten.

Landespflegerische Festsetzungen

Die weiteren landespflegerischen Festsetzungen unter Punkt 1.4 des bisherigen
Gesamtplanes ,,An der Kuhtrift“ bleiben ansonsten unverandert bestehen.

Kennzeichnungen von Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen
gegen aul3ere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (8 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB)

Lokale Baugrunduntersuchungen fiur einzelne Vorhaben sollten stets durchgefihrt
werden.

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sind von dem Baugrundstiick soweit
abzufahren, dass keine zusatzlichen Lasten im Hangbereich inklusive der Bebauung
entstehen und das Hanggleichgewicht gewahrt bleibt. Aushubmassen sind nach
Moglichkeit extern zu verwerten.

Sowohl bei der ErschlieBung als auch bei den Bauwerksgriindungen sind die
Gelandeeinschnitte auf 2,0 m begrenzt. Wurden lokale Baugrunduntersuchungen
durchgeflhrt, kbnnen diese Grundlage fur Abweichungen darstellen. Weiterhin soll die
Boschungsneigung der im Rahmen des Baugrubenaushubs zu erstellenden
Einschnittsbéschungen und im Rahmen der Bebauung dauerhaft angelegter
Boschungen auf maximal 45° begrenzt werden.

Es wird empfohlen, die Bauwerkslasten lber eine biegesteife, bewehrte Bodenplatte
abzutragen. Die Grindung der Bauwerke soll direkt im Fels und nicht im Hanglehm
erfolgen. Zudem sind ggf. geplante Kellergeschosse in massiver Bauweise aus
Stahlbeton (ausgesteifter Keller) herzustellen. Zur Gewahrleistung einer einheitlichen
Bettung der Bodenplatte, sollte unterhalb der gesamten Bodenplatte eine
Bettungsschicht von mindestens 30 cm Machtigkeit aus Schotter oder
Recyclingmaterial der Kérnungsgruppe 0/32 angeordnet werden. Der Boden und die
Hangstabilitat sollten dauerhaft beobachtet werden.

Teil 2: Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 88 47 u. 88 LBauO)

Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern
Aufschittungen und Abgrabungen auf den Privatgrundstiicken zum Zwecke der
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Gebaudeerrichtung oder Terrassierung sollen auf ein notwendiges Mal} reduziert
werden.

a) Bergseitig der Strafl3en sind Sockelmauern bis zu 0,40 m Hbhe zulassig. In
besonders schwierigen Geldndeverhaltnissen kdnnen auch hoéhere Stitzmauern
bis max. 0,80 m Hohe zugelassen werden. MalRgebend ist das anstehende
Gelande in Richtung der vorderen Stral3enbegrenzungslinie. Weitere,
Stutzmauern sind zulassig. Einzelne Stutzmauern dirfen die Hohe der
vordersten Stitzmauer nicht Uberschreiten. Stitzmauern missen zudem
untereinander einen Mindestabstand gleich ihrer Hohe einhalten.

b) Seitlich zwischen den Privatgrundstiicken sind Stliitzmauern nur ausnahmsweise
zulassig. Ihre Hohe darf 0,80 m Gber dem anstehenden Gelande nicht
Uberschreiten.

c) Im Bereich von Garagenzufahrten sind bergseitig Fligelmauern zulassig.

Bei der Anlage von Bdschungen auf Privatgrundstiicken ist ein Steigungsverhaltnis von
max. 1:1 einzuhalten. Sind Béschungen und Schichten in gleicher Richtung geneigt,
darf der Boschungswinkel den Neigungswinkel der Schichten nicht Gberschreiten.
Details hierzu kénnen der Stellungnahme zur Hangstabilitdt von Peschla + Rochmes
vom 13.04.2021 entnommen werden.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dacheindeckungen
Glanzende Eindeckungen sind nicht zugelassen. Davon ausgenommen sind
notwendige untergeordnete Anlagen wie bspw. Solaranlagen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken oder begriinten Zaunen zul&ssig.
Stral3enseitig darf ihre Hohe max. 0,80 m Uber OK Stral3e betragen, seitlich und
rackwartig max. 1,20 m tber OK natirliches Gelande. Stitzmauern kdnnen ebenfalls
als Einfriedungen genutzt werden.

Bei Einfriedungen in Form von Hecken sind ausschlief3lich Laubgehélze zu verwenden.

Gestaltung nicht Uberbauter Flachen

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Hausgarten max. 10 % zu
befestigen (Sitzplatze, Wege o0.4.). Mindestens 60% der nicht Gberbaubaren Flache ist
als Grunflache anzulegen. Mindestens 20 % der Flachen sind mit einheimischen
Laubgehdlzen zu bepflanzen. Dabei ist mindestens ein Baum |. oder Il. Ordnung
vorzusehen; die Pflanzung von hochstdmmigen Obstbaumen ist zulassig.
Stral3enseitig sind je Grundstiick nur Einfriedungen, in die Einfriedung integrierte
Miullboxen, ein Hauszugang bzw. Treppenaufgang (max. 2 m breit) und eine
Garagenzufahrt mit Stellplatz zulassig.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerplatze genutzt werden. Sie sind
gartnerisch zu gestalten.

HINWEISE

Behandlung Oberflachenwasser

Gemal} 855 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Eine
Versickerung wird hier aus Griinden der Hangstabilitat jedoch ausdriicklich untersagt.
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Der Boden eignet sich zudem nicht fir eine Versickerung, weshalb ausschlieflich ein
Zuruckhalten oder Verwenden des Niederschlagswassers in Frage kommt. Nicht
verwendetes Niederschlagswasser soll aus dem Baugebiet abgeleitet werden.

Eine Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen oder sonstigen
Ruckhalteanlagen zur Nutzung als Brauchwasser (z. B. Gartenbewasserung oder
Loschwasser) wird ausdriicklich empfohlen. Im Falle der Anderung der
Entwasserungskonzeption ist die bestehende Einleiterlaubnis zu Gberprufen.

Behandlung AuRengebietswasser

Um den Zulauf von hangabwartsflieBendem, oberirdischem Niederschlagswasser und
unterirdischem Sickerwasser in das Baugebiet zu unterbinden, wird entlang der
dstlichen Baugebietsgrenze ein Entwasserungsgraben in Kombination mit einer
unterirdischen Entwasserungsrigole angelegt. Das gesammelte Niederschlagswasser
wird an den bereits vorhandenen, sidlich verlaufenden Entwasserungsgraben,
angeschlossen.

Die Dimensionierung des oberirdischen Grabens sowie der unterirdischen

Rigole erfolgt im Zuge der Entwasserungsplanung. Es kénnen erlaubnispflichtige
wasserrechtliche Tatbestdnde der Gewasserbenutzung aufkommen. Das Vorhaben ist
frihzeitig mit den zustéandigen Wasserbehérden abzustimmen.

Schutz vor Niederschlagswasser

Aufgrund der Lage wird empfohlen bei hangseitigen Gebaudedffnungen sowie bei
Zuwegungen zu tiefer liegenden Gebauden Eingdnge so zu gestalten, dass ein
Einstrémen von Wasser vermieden wird.

Sickerwasser

Zur Abfihrung des in den Hinterfullungsraumen der einzelnen Bauwerke
eingrindngenden Sickerwassers sollte in Hohe der Bodenplatte unbedingt eine
Drainage vorgesehen werden. Diese Drainage soll verhindern, dass sich in den
Hinterflllungsraumen Sickerwasser ansammelt und aufstaut und somit einen
zusatzlichen Wasserdruck auf die Bauwerke erzeugt.

Gewasser

Im Sutden des Geltungsbereichs verlauft ein namenloses Gewasser Ill. Ordnung.
Sofern im 10-m-Schutzbereich wasserrechtliche Tatbestande gem. 8§ 36
Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. 8§ 31 Landeswassergesetz wie das Errichten baulicher
Anlagen oder das Verandern der Gelandeoberflache verwirklicht werden, ist die hierfur
erforderliche wasserrechtliche Anlagengenehmigung mit der zustandigen

unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 4020, DIN 4084, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054, DIN 19731 und DIN 18915) zu
berlicksichtigen. Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2,
DIN 18915, abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung zu lagern. Lokale
Baugrunduntersuchungen fur einzelne Vorhaben sollten stets durchgefihrt werden. Sie
bilden die Grundlage fiir eine bodenvertragliche und standsichere Bebauung. Generell
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sind Grundungsverbesserungen und konstruktive Mal3hahmen zur Erhéhung der
Standsicherheit notwendig.

Die bei dem Bauaushub anfallenden Erdmassen sind von dem Baugrundsttick
abzufahren. Zur Wahrung des Hanggleichgewichts sollen auf den Hang dadurch keine
zusatzlichen Lasten entstehen. Bei den Erdmassen, die im Rahmen der Erschlie3ung
anfallen, wird Uberprift, ob sie einer Wiederverwertung zugefuhrt werden kdonnen.
Aushubmassen sind nach Méglichkeit extern zu verwerten.

Es wird empfohlen, sowohl bei der Erschliel3ung als auch bei den Bauwerksgriindungen
die Gelandeeinschnitte auf ca. 2,0 m zu begrenzen. Wurden lokale
Baugrunduntersuchungen durchgefuhrt, konnen diese Grundlage fur Abweichungen
darstellen. Weiterhin sollte die Béschungsneigung der im Rahmen des
Baugrubenaushubs zu erstellenden Einschnittsbéschungen und im Rahmen der
Bebauung dauerhaft angelegter Béschungen auf maximal 45° begrenzt werden.

Es wird empfohlen, die Bauwerkslasten lber eine biegesteife, bewehrte Bodenplatte
abzutragen. Die Grindung der Bauwerke sollte direkt im Fels und nicht im Hanglehm
erfolgen. Zudem sind ggf. geplante Kellergeschosse in massiver Bauweise aus
Stahlbeton (ausgesteifter Keller) herzustellen. Zur Gewahrleistung einer einheitlichen
Bettung der Bodenplatte, sollte unterhalb der gesamten Bodenplatte eine
Bettungsschicht von mindestens 30 cm Machtigkeit aus Schotter oder
Recyclingmaterial der Kérnungsgruppe 0/32 angeordnet werden. Der Boden und die
Hangstabilitat sollten dauerhaft beobachtet werden. Hierzu empfiehlt das Landesamt fir
Geologie und Bergbau u.a. die Einrichtung von Inklinometermessstellen zur Prufung
von moglichen Hangbewegungen. Weiterhin wird die Einrichtung eines geodatischen
Messnetzes (Feinnivellement von Festpunkten) mit etwa 10 Messpunkten empfohlen
(Monitoring). Eine Kontrolle der bereits bestehenden Wasser- und Abwasserleitungen
mittels Kamerabefahrung zur Feststellung von méglichen Veranderungen wird
empfohlen.

Es wird zudem auf die ,Baugrunderkundung und geotechnische Stellungnahme,
Beurteilung Hangstandsicherheit” (Peschla + Rochmes GmbH, Kaiserslautern, 2022)
verwiesen. Diese ist bei Bauausfihrung zwingend zu beachten und liegt den
Planunterlagen bei.

Auch unter Beachtung der Empfehlungen verbleibt ein Restrisiko fur Hangbewegungen.
Es wird auf das Faltblatt ,Sicher bauen in Rheinhessen® verwiesen.

Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhéhtes und lokal tber
einzelnen Gesteinshorizonten hohes Radonpotenzial ermittelt wurde. Radonmessungen
in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die
Ergebnisse sollten Grundlage sein, sich fir der Situation angepasste bauliche
Vorsorgemal3nahmen zu entscheiden. Das Landesamt fir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz bittet darum, die Ergebnisse von Radonmessungen mitzuteilen, damit
diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz beitragen kénnen. Es wird empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufihren.
Die Anzahl kann aber in Abh&ngigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.
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Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen

Kriterien;

- radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei

bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur

Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen

Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen
zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem "Radon-
Handbuch" des Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Fur bauliche Mallnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fur Umwelt (Radon@lfu.rlp.de).

Anpflanzungen von Geholzen und B&dumen, Rodungszeit

Sofern bauarbeiterbedingte Beschadigungen des Wurzel-, Stamm- oder
Kronenbereiches von Hochstammen zu befirchten sind, sind Schutzmalinahmen nach
DIN 18920 durchzufiuihren. Rodungsarbeiten sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02
zulassig.
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Artenschutz
Rodungszeitenbeschrankung

Zum Schutz von Végeln und Reptilien dirfen samtliche Rodungen nur in der Zeit
zwischen 01. Okt. und 28. Februar durchgefuhrt werden. Riickschnitte und Rodungen
im Bereich der StralRenbdschungen unterliegen den unter Punkt V 3 genannten
Vorgaben.

Reptilienschutz

Zum Schutz von Reptilien sind Eingriffe in die entlang der Stral3e vorhandenen
Boschungskanten nur auBerhalb der Reproduktions- und Uberwinterungszeit von
Reptilien und Amphibien (d.h. nur von Marz bis Mai) zulassig. Eingriffe in Gehdlze auf
solchen Strukturen sind nur im oben genannten Zeitraum zwischen 01. Okt. und 28.
Februar und ohne schweres Gerat durchzuftihren, um Bodenverdichtungen zu
vermeiden. Die konkreten Ortlichkeiten und die erforderlichen SchutzmafRnahmen sind
im Rahmen der Baugenehmigung in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde
festzulegen.

Die jeweiligen Baufenster sind mindestens 4 Wochen vor Baubeginn durch eine
regelmafdige Mahd (ca. alle zwei Wochen) oder durch eine Abdeckung von
Teilbereichen unattraktiv flr Reptilien zu gestalten. Sofern Versteckmaoglichkeiten fr
Reptilien, wie z.B. Totholz oder Steine, vorhanden sind, sind diese manuell zu
entfernen. Die Mahd sollte méglichst bei fir Reptilien ungunstiger Wetterlage stattfinden
(leichter Regen; windig). Wichtig ist, dass die Mahd ohne rotierende Mahwerke erfolgt
(geeignet sind bspw. Balkenmaher) und auf eine Mindestschnitthéhe von 15 cm
geachtet wird, damit keine Tiere, die mdglicherweise auf der Flache unterwegs sind,
von den Messern erfasst und getotet werden kdnnen. Das Mahdgut ist vollstandig von
den Flachen zu entfernen. Die Vergramung ist in den Zeitradumen nach der Winterruhe
von Marz bis Ende Mai (damit vor Beginn der Eiablagezeit) oder dann wieder ab Mitte
August bis zum Ende der Aktivitatsperiode (witterungsabhangig bis ca. Mitte Oktober)
durchzufiihren. Eine Begehung der Flache kurz vor Baubeginn durch eine versierte
Fachkraft bei fur Reptilien geeigneten Wetterlagen und wird empfohlen. Bei Funden
sind entsprechende MalRnahmen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Um den Schutz und die Lebensbedingungen von Reptilien zu verbessern, wird die
Anlage von Ersatzhabitaten empfohlen. Dazu kdénnen in den Randbereichen der
Baugrundstiucke verschiedene Strukturelemente wie Steinschittungen, Totholzhaufen
und Sandablagerungen angelegt werden. Hinweise dazu gibt es u.a. auf den
Internetseiten der Naturschutzverbande, wie z.B. dem NABU oder der DGHT:
https://baden-wuerttemberg.nabu.de/tiere-und-pflanzen/amphibien-und-
reptilien/reptilien/wissenswertes/22939.html

https://www.dght.de/startseite

Die Nutzung der ndrdlich und nordostlich angrenzenden Griunlandflachen sollten
dauerhatft extensiv bewirtschaftet werden, um entsprechende bzw. potenzielle
Lebensrdume fir Insekten zu erhalten und zu férdern.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen im Zuge der Bauarbeiten oder
langfristig in Folge der Umsetzung des Bebauungsplanes ausgel6st werden. Es wird
empfohlen vor Baubeginn einen Sachverstandigen hinzuzuziehen, der in Abstimmung
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mit der Unteren Naturschutzbehérde moégliche Mal3hahmen ermittelt, die vor Baubeginn
umzusetzen sind.

Leitungen

Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Bei
Bauausfuihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Vor Bauausfuhrung sollte eine Planauskunft eingeholt werden:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Sidwest

Chemnitzer Str. 2

67433 Neustadt a.d. Weinstralde

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Pfalzwerke

Bei der ErschlieBung des Baugebietes wurden bereits die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken
und stehen unter elektrischer Spannung.

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Gber die genaue ortliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden
werden kdnnen.

Schutz von Versorgungseinrichtungen / Koordination von ErschlieBungs- und
Baumalnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen,
die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser
Leitungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und
Bau zur Erweiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig Gber den
Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Baumal3nahmen zu unterrichten.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"
der Forschungsgesellschaft fur StraRen und Verkehrswesen) zu beachten. Bei
Nichteinhaltung der dort angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des
Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete
MalRnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwé&nden) zu treffen.
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Archéologische Funde

Die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S. 159 ff),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S,301) sowie durch Art. 3
des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) sind zu beachten. Auftretende Funde
oder Befunde sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie,
Speyer zu melden. Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, ist der Direktion
Landesarchéologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen um Rettungsgrabungen
mit den ausfuhrenden Firmen planmafdig den Anforderungen der heutigen
archéaologischen Forschung entsprechend durchfiihren zu kénnen.

Es kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler im Plangebiet befinden. Diese
sind zu bertcksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.a. nicht berihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Im Plangebiet sind bei der Erschlie3ung fossilfihrende Schichten angeschnitten
worden. Bei Erdarbeiten ist eine Baubegleitung der Generaldirektion Kulturelles Erbe
Rheinland-Pfalz Landesarchéologie, Erdgeschichte, Koblenz vorgesehen. Hierdurch
kommt es zu geringfligigen Verzégerungen im Bereich des Plangebietes.

Zutage kommende Fossilfunde unterliegen gem. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz
der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
Erdgeschichte-, Niederberger Hohe |, D-56077 Koblenz, 0261-6675-3033, Fax 0261-
6675-3310.



