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Satzung zur Erhebung von Einmalbeitragen
nach tatsdchlichen Investitionsaufwendungen
fiir den Ausbau von Verkehrsanlagen
(Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung)
der Gemeinde Sitters
vom 25.10.2007

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) und der
§§ 2 Abs. 1, 7 und 10 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) folgende Satzung beschlossen,
die hiermit bekannt gemacht wird:

§1

Erhebung von Ausbaubeitragen

(1) Die Gemeinde erhebt einmalige Beitrédge nach tatsachlichen Investitionsaufwendungen fir
die Herstellung und den Ausbau von Verkehrsanlagen nach den Bestimmungen des KAG
und dieser Satzung.

(2) Ausbaubeitrdge werden flr alle MaRnahmen an Verkehrsanlagen, die der Erneuerung, der
Erweiterung, dem Umbau oder der Verbesserung dienen, erhoben.

1. "Erneuerung" ist die Wiederherstellung einer vorhandenen, ganz oder teilweise
unbrauchbaren, abgenutzten oder schadhaften Anlage in einen dem regelméafiigen
Verkehrsbedirfnis genligenden Zustand.

2. "Erweiterung" ist jede flichenmafige Vergroferung einer fertiggestellten Anlage oder
deren Erganzung durch weitere Teile.

3. "Umbau" ist jede nachhaltige technische Verdnderung an der Verkehrsanlage.
4, "Verbesserung" sind alle Manahmen zur Hebung der Funktion, der Anderung der
Verkehrsbedeutung i.S. der Hervorhebung des Anliegervorteiles sowie der

Beschaffenheit und Leistungsfahigkeit einer Anlage.

(3) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten auch fur die Herstellung von Verkehrsanlagen, die
nicht nach dem Baugesetzbuch (BauGB) beitragsfahig ist.

(4) Die Bestimmungen dieser Satzung gelten nicht, soweit Kostenerstattungsbetrége nach
§§ 135 a) bis c) BauGB zu erheben sind.

(5) Ausbaubeitrage nach dieser Satzung werden nicht erhoben, wenn die Kosten der
Beitragserhebung aufer Verhaltnis zu dem zu erwartenden Beitragsaufkommen stehen.
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§2

Beitragsfihige Verkehrsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Aufwand fur die &ffentlichen StraRen, Wege und Platze sowie
selbststandige Parkflachen und Griinanlagen sowie fiir selbststdndige Ful- und Radwege.

(2) Nicht beitragsfahig ist der Aufwand fiir Briickenbauwerke, Tunnels und UnterfGhrungen mit
den dazu gehérenden Rampen.

§3

Ermiftlungsgebiete

Der beitragsfahige Aufwand wird fir die einzelnen Verkehrsanlagen oder nach Beschluss des
Gemeinderates fiir bestimmte Abschnitte der Verkehrsanlage nach den tatséchlichen
Investitionsaufwendungen ermittelt.

§4
Gegenstand der Beitragspflicht

Der Beitragspflicht unterliegen alle baulich, gewerblich, industriell oder in &hnlicher Weise
nutzbaren Grundstiicke, die die rechtliche und tatsachliche Mdglichkeit der Zufahrt oder des
Zugangs zu der hergestellten oder ausgebauten Verkehrsanlage haben.

§5

Gemeindeanteil

Der Gemeindeanteil wird im Einzelfall nach der Verkehrsbedeutung der herzustellenden oder
auszubauenden Verkehrsanlage durch Beschluss des Gemeinderates festgesetzt.

§6

Beitragsmalstab

(1) Malstab ist die Grundstiicksflache mit Zuschlagen fir Vollgeschosse. Der Zuschlag je
Vollgeschoss betrégt 15 v.H. Fiir die ersten beiden Vollgeschosse betrégt der Zuschlag
einheitlich 30 v.H..

(2) Als Grundstiicksflache nach Abs. 1 gilt:
1. In beplanten Gebieten die liberplante Grundstlcksflache. Ist das Grundstiick nur teilweise
{iberplant und ist der unbeplante Grundstlicksteil dem Innenbereich nach § 34 BauGB
zuzuordnen, gilt als Grundstlicksflache die Flache des Buchgrundstiicks; Nr. 3 ist insoweit

ggf. entsprechend anzuwenden.

2. Hat der Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, ist dieser
mafigebend. Nr. 1 Satz 2 gilt entsprechend.

3. Liegen Grundstiicke innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(§ 34 BauGB), sind zu berticksichtigen:
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a) bei Grundstiicken, die an eine Verkehrsanlage angrenzen, die Flache von dieser bis zu
einer Tiefe von 35 m.

b) bei Grundstticken, die nicht an eine Verkehrsanlage angrenzen, mit dieser aber durch
einen eigenen Weg oder durch einen Zugang verbunden sind (Hinterliegergrundstiicke),
die Flache von der zu der Verkehrsanlage hin liegenden Grundstiicksseite bis zu einer
Tiefe von 35 m.

c) Grundstiicke oder Grundstiicksteile, die ausschlieflich eine wegemaRige Verbindung
darstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe nach a) und b)
unbericksichtigt.

d) Sind die jenseits der nach a) und b) angeordneten Tiefenbegrenzungslinie liegenden
Grundstiicksteile aufgrund der Umgebungsbebauung baulich oder in &hnlicher Weise
selbstindig nutzbar (Hinterbebauung in zweiter Baureihe), wird die Flache bis zu einer
Tiefe von 70 mzugrunde gelegt.

Sind die hinteren Grundstiicksteile nicht in diesem Sinne selbstandig nutzbar und geht
die tatsachliche bauliche, gewerbliche, industrielle oder dhnliche Nutzung der innerhalb
der Tiefenbegrenzung liegenden Grundstlicksteile Uiber die tiefenméRige Begrenzung
nach a) und b) hinaus, so verschiebt sich die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

Wird ein Grundstiick jenseits der in Satz 1 angeordneten erhdhten Tiefenbegrenzungs-
linie tatsdchlich baulich, gewerblich, industriell oder ahnlich genutzt, so verschiebt sich
die Tiefenbegrenzungslinie zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

4. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportplatz, Freibad,
Festplatz, Campingplatz oder Friedhof festgesetzt ist, die Flache des im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegenden Grundstiickes oder Grundstlicksteiles vervielfacht mit
0,5. Bei Grundstiicken, die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) tats&chlich so genutzt werden, die Flache des Grundstiicks vervielfacht mit 0,5.

(3) Fir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 1 gilt:

1. Fiir beplante Grundstiicke wird die im Bebauungsplan festgesetzte héchstzuldssige Zahl
der Vollgeschosse zugrundegelegt.

2. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan nicht die Zahl der Vollgeschosse, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, gilt die durch 3,5 geteilte hochstzuldssige Baumassen-
zahl. Ist eine Baumassenzahl nicht festgesetzt, dafiir aber die Hohe der baulichen Anlagen
in Form der Trauf- oder Firsthéhe, so gilt die durch 2,8 geteilte hdchstzuldssige Trauf- oder
Firsthéhe. Sind beide Hohen festgesetzt, so ist die héchstzuldssige Trauthéhe der
Berechnung zugrunde zu legen.

3. Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gelten Nr. 1 und 2
entsprechend.

4. Soweit kein Bebauungsplan besteht, gilt
a) bei bebauten Grundstiicken die Hochstzahl der tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar,
gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes gem. Nr. 5 geteilt durch 2,8.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet. Sofern es sich dabei
allerdings nur um eine untergeordnete bzw. unterwertige Bebauung handelt (z.B.
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Hiihnerstall, kleiner Gerateschuppen etc. oder Einzelgarage auf groflem Grundstiick), ist
das Maf} der baulichen Nutzbarkeit nach den folgenden Regelungen fir unbebaute
Grundstiicke zu ermitteln,

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken
der ndheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse,

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich oder in
vergleichbarer Weise genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt,

d) bei Grundstiicken, die mit einer Kirche bebaut sind, die Zahl von zwei Vollgeschossen.
Dies gilt fiir Tirme, die nicht Wohnzwecken, gewerblichen oder industriellen Zwecken
oder einer freiberuflichen Nutzung dienen, entsprechend.

5. Ist nach den Nummern 1 — 4 eine Vollgeschosszahl nicht feststellbar, so ist die tatséchlich
vorhandene Traufhdhe geteilt durch 2,8 anzusetzen, wobei Bruchzahlen auf ganze Zahlen
auf- und abzurunden sind.

6. Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan eine sonstige Nutzung festgesetzt ist oder die
aufierhalb von Bebauungsplangebieten tatsachlich so genutzt werden (z.B. Sport-, Fest- und
Campingplétze, Freibader, Friedhéfe), wird bei vorhandener Bebauung die tatséchliche Zahl
der Vollgeschosse angesetzt, in jedem Fall mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

7. Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden duirfen, gilt die
festgesetzte Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tats&chliche
Zahl der Garagen- oder Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

8. Bei Grundstiicken, die im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen,
werden zur Ermittlung der Beitragsflachen die Vorschriften entsprechend angewandt, wie sie
bestehen fir
a) Grundstiicke in Bebauungsplangebieten, wenn in der Satzung Bestimmungen Uber das

zuldssige Nutzungsmal getroffen sind,
b) unbeplanten Grundstiicke, wenn die Satzung keine Bestimmungen liber das zulassige
Nutzungsmal} enthalt.

9. Die Zahl der tatsachlich vorhandenen oder sich durch Umrechnung ergebenden Vollige-
schosse gilt, wenn sie héher ist als die Zahl der Vollgeschosse nach den vorstehenden

Regelungen.

10. Sind auf einem Grundstiick mehrere Gebaude mit unterschiedlicher Zahl von
Vollgeschossen zuldssig oder vorhanden, gilt die bei der iberwiegenden Baumasse
vorhandene Zahl.

(4) Fir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten wird die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksflache um 20 v.H. erhéht. Dies git
entsprechend fir ausschlieflich gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzte
Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

In sonstigen Baugebieten wird bei teilweise gewerblich, industriell oder in @hnlicher Weise
genutzten Grundstiicken (gemischt genutzte Grundstiicke) die nach den vorstehenden
Regelungen ermittelte und gewichtete Grundstiicksfliche um 10 v.H. und bei dberwiegend
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzten Grundstticken um 20 v.H erhoht.
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Ob ein Grundstiick, das sowohl gewerblichen als auch nicht gewerblichen (z.B. Wohn-
zwecken) Zwecken dient, ,liberwiegend” im Sinne dieser Regelung genutzt wird, bestimmt
sich nach dem Verhaltnis, in dem die verwirklichte Nutzung der tatsachlich vorhandenen
Geschossflachen zueinander steht. Liegt eine gewerbliche oder vergleichbare Nutzung ohne
Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, so sind die tatséchlich entsprechend genutzten
Grundstiicksflachen jeweils der Geschossfladche hinzuzuzahlen. Freiflachen, die sowohl fiir
gewerbliche oder vergleichbare als auch fiir andere Zwecke genutzt werden (z.B. Kfz-
Abstellplatze) als auch gértnerisch oder dhnlich gestaltete Freiflaichen und brachliegende
Flachen, bleiben bei dem Flachenvergleich aulRer Ansatz.

(5) Abs. 4 gilt nicht firr die Abrechnung selbststandiger Griinanlagen.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der errechneten, der Beitragsveranlagung zugrunde zu
legenden Flache Bruchzahlen, werden diese auf volle Zahlen auf- und abgerundet.

§7
Eckgrundstiicke und durchlaufende Grundstiicke

(1) Fur Grundstiicke, die zu zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt
oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundstiicksflache bei der Ermittlung des
Beitragsatzes und bei der Veranlagung mit 50 v.H. angesetzt, soweit beide Verkehrsanlagen
voll in der Baulast der Gemeinde stehen. Stehen die beiden Verkehrsanlagen nicht voll in der
Baulast der Gemeinde, wird die Vergiinstigung nach Satz 1 nur fir die in der Baulast der
Gemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fiir Grundstiicke, die zu einer Verkehrsanlage nach dieser Satzung Zufahrt oder
Zugang nehmen kénnen und zusatzlich durch eine gleichartige Erschliefungsanlage
erschlossen werden, fiir die Erschliefungsbeitrdge nach dem BauGB erhoben wurden oder
zu erheben sind, entsprechend.

(2) Fir Grundstiicke, die zu mehr als zwei gleichartigen Verkehrsanlagen nach dieser Satzung
Zufahrt oder Zugang nehmen kénnen, wird die Grundstiicksflédche bei der Ermittlung des
Beitragssatzes und bei der Beitragsveranlagung durch die Zahl dieser Verkehrsanlagen
geteilt, soweit die Verkehrsanlagen voll in der Baulast der Gemeinde stehen. Stehen die
Verkehrsanlagen nicht voll in der Baulast der Gemeinde, wird die Vergiinstigung nach Satz 1
nur fir die in der Baulast der Gemeinde stehenden gleichartigen Teileinrichtungen der
Verkehrsanlagen angesetzt.

Dies gilt fur Grundsticke, die zu Verkehrsanlagen nach dieser Satzung Zufahrt oder Zugang
nehmen kénnen und zusétzlich durch gleichartige ErschlieBungsanlagen erschlossen
werden, fir die ErschlieBungsbeitrage nach dem BauGB erhoben wurden oder zu erheben
sind, entsprechend, soweit die Zahl der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen insgesamt
zwei Ubersteigt.

(3) Wird eine Tiefenbegrenzung nach § 6 Abs. 2 zu zwei oder mehreren Verkehrsanlagen
angesetzt, gelten die Regelungen nach Abs. 1 und 2 nur fiir die sich Gberschneidenden

Grundstlcksteile.

(4) Abs. 1 bis 3 gelten nicht fiir die von § 6 Abs. 4 Satz 1 und 2 erfassten Grundstiicke.
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(5) Eine ErmaRigung nach den Absétzen 1 bis 4 ist nicht zu gewéhren, wenn die ErméRigung
dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag firr die anderen Grundstiicke im
Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhéht.

§8

Entstehung des Beitragsanspruches, Teilbeitrag

(1) Der Beitragsanspruch entsteht mit dem Abschluss und der Abrechenbarkeit der Malinahme,
in den Fallen der Erhebung eines Teilbetrages nach Abs. 2 mit dem Abschluss und der
Abrechenbarkeit der Teilmafnahme. Eine Mafnahme oder TeilmaRnahme ist
abgeschlossen, wenn sie tatséchlich und rechtlich beendet und der Gesamtaufwand oder
Teilaufwand feststellbar ist.

(2) Der Beitrag kann nach Beschlussfassung des Gemeinderates flr

1. Grunderwerb

2. Freilegung

3. Fahrbahn

4. Radwege

5. Gehwege

6. unselbststéndige Parkflachen
7. unselbststéndige Griinanlagen
8. Mischflachen

9. Entwasserungseinrichtungen
10. Beleuchtungseinrichtungen

gesondert als Teilbeitrag erhoben werden.

§9

Vorausleistungen

(1) Ab Beginn einer MaRnahme kénnen von der Gemeinde Vorausleistungen bis zur Hohe
des voraussichtlichen endgiiltigen Beitrages erhoben werden.

(2) Vorausleistungen kénnen auch in mehreren Raten oder fiir Teilbeitrdge nach § 8 Abs. 2
verlangt werden.

§10
Ablésung des Ausbaubeitrages

Vor Entstehung des Beitragsanspruches kann die Ablésung des Beitrages vereinbart werden.
Der Ablésungsbetrag bemisst sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach MalRgabe dieser
Satzung zu ermittelnden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.
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§ 11

Beitragsschuldner

(1) Beitragsschuldner ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer oder dinglich Nutzungsberechtigter des Grundstiickes oder Gewerbetreibender auf
dem Grundstuck ist.

(2) Mehrere Beitragsschuldner sind Gesamtschuldner.

§12
Veranlagung und Falligkeit

(1) Die Beitrage werden durch schriftlichen Bescheid festgesetzt und 3 Monate nach
Bekanntgabe des Beitragsbescheides fillig. Vorausleistungen werden durch schriftlichen
Bescheid festgesetzt und 1 Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig. Werden
Vorausleistungen in mehreren Raten verlangt, wird die Falligkeit der Ratenbetrége durch
gesonderten Beschluss des Gemeinderates festgelegt.

(2) Der Beitragsbescheid enthalt:
1. die Bezeichnung des Beitrages,
2. den Namen des Beitragsschuldners,
3. die Bezeichnung des Grundstiickes,
4. den zu zahlenden Betrag,
5. die Berechnung des zu zahlenden Betrages unter Mitteilung der beitragsfahigen Kosten,
des Gemeindeanteils und der Berechnungsgrundlagen nach dieser Satzung,
6. die Festsetzung des Falligkeitstermins,
7. die Erdffnung, dass der Beitrag als 6ffentliche Last auf dem Grundsttick ruht, und
8. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

§13
In-Kraft-Treten
(1) Diese Satzung tritt am Tage nach der Verdffentlichung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt auRer Kraft die Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fiir éffentliche
Verkehrsanlagen (Ausbaubeitragssatzung Einzelabrechnung) der Gemeinde Sitters vom

25.09.2003.

(3) Soweit Beitragsanspriiche nach den auf Grund von Abs. 2 aufgehobenen Satzungen
entstanden sind, gelten die bisherigen Regelungen weiter.

Sitters, den 25. Oktober 2007
Ortsgemeinde Sitters

Kurt Ende%ﬁ;ﬂ germeister
Vo ééa\



