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SATZUNG DER ORT'SGEMEINDE Niederhausen/Appel

Uber die Erhebung von Beitriagen fir die erstmalige Herstellung von

ErschlieBungsanlagen (ErschlieBungsbeitriage)

vom 14. Dezember 1995

Der Ortsgemeinderat hat aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253)
i.V. mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz in der Neu-
fassung vom 31.01.1994 (GVBl Nr. 8, S. 153) die folgende Satzung
beschlossen, die hiermit bekanntgemacht wird:

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir Er-
schlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrige nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff.) und dieser Satzung.

§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen und des ErschlieBungsaufwandes
(1) Beitragsfiahig ist der ErschlieBungsaufwand

1. Fir die zum Anbau bestimmten
6ffentlichen StraBen, Wege und
Platze in bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen einschlieBlich
der Standspuren, Radwege,
Gehwege, Schutz- und Rand-
streifen) von

a) Wochenendhausgebieten, Campingplatzgebieten 7,0 n
b) Kleinsiedlungsgebieten ' 10,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit ' 8,5 m
c) Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten, Mischge-
bieten, Ferienhausgebieten
aa) mit einer GeschoBfl&chenzahl bis 0,8 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit . 10,5 m
bb) mit einer GeschoBflidchenzahl
Gber 0,8 bis 1,0 18,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
cc) bei einer GeschoBfflidchenzahl
Gber 1,0 bis 1,6 20,0 m
dd) mit einer GeschoB8fldchenzahl iiber 1,6 . 23,0 m




d) Kerngebieten, Gewerbegebieten und sonstigen
Sondergebieten im Sinne des § 11 der Bau-
nutzungsverordnung

aa) mit einer GeschoBfl&chenzahl bis 1,0 20,0 m
bb) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 1,0 bis 1,6 23,0 m
cc) mit einer GeschoBffldchenzahl iiber l,6 bis 2,0 25,0 m
dd) mit einer GeschoBflichenzahl iiber 2,0 27,0 m

e) Industriegebieten
aa) mit einer Baumassenzahl iiber 3,
bb) mit einer Baumassenzahl iiber 3,
CC) mit einer Baumassenzahl iiber 6,

23,0
bis 6,0 25,0
27,0

ooo
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Erschlieft die ErschlieBungsanlage Gebiete mit
unterschiedlicher Ausnutzung, so gilt die grépere
Breite; fur die GeschoBflichenzahi gelten die
Regelungen des § 5 Abs. 3 entsprechend.

2. Fir die O6ffentlichen, aus rechtlichen oder
tatsadchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Bau-
gebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) (§ 127 Abs. 2
Nr. 2 BauGB) 5,0 m

3. Fir die nicht Zum Anbau bestimmten SammelstraBen
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 27,0 m

4. Fur Parkfléchen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne
von Nr. 1 und 3 sind, bis zu einer zusitzlichen
Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v.j{, der im Abrechnungsgebiet sich nach § 5§
Abs. 3 ergebenden GeschoBfléichen.

5. Fir Grinanlagen,

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis
3 sind, bis zu einer zus&dtzlichen Breite von 4,0 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 3 genannten
Verkenrsanlagen sind, aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen
innerhalb der Baugebiete 2zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v.jH. der im Abrechnungsgebiet liegenden
Grundstiicksfléchen nach § 5 Abs. 2% ‘

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 gehéren ins-

besondere die Kosten fiir:



(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

3. die Herstellung des StraBenkdrpers einschlieBlich des Unter-
" baues, der Befestigung der Oberflédche sowie notwendiger Er-
héhungen oder Vertiefungen,
4. die Rinnen und die Randsteine,
5. die Radwege,
6. die Gehwege,
7. die Beleuchtungseinrichtungen,
8. die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,
9. den AnschluB an andere Erschliefungsanlagen,
10. die Herstellung von B&schungen, Schutz- und Stitzmauern und
11. die Obernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungsan-
lagen.
12. die Planungskosten fiir die unter 3. bis 11. aufgefiihrten An-
lagen

Der ErschlleBungsaufwand unfaft auch den Wert der von der Gemeinde
aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Be-
reitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand umfaft auch die Kosten, die fiir Teile der
Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Landes- oder Kreis-
straBe entstehen, die iliber die Breite der anschlieBenden freien
Strecke dieser StraBe hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so ver-
gréBern sich die in Abs. 1 angegebenen HéchstmaBe fiir den Bereich
des Wendehammers auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8 m.

§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beltragsfahlge ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tat-
séchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von
Satz 1 entweder den beltragsfahlgen ErschlieBungsaufwand fir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlleBungsanlage ermitteln oder diesen
Aufwand fiir mehrere Anlagen, die fir die ErschlieBung der Grund-
stiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt er-
mitteln. .

§ 4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trigt 10 v.H. des beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwandes.
Erhdlt die Gemeinde zur Finanzierung des ErschlleBungsaufwandes Zu-
‘'Wweisungen aus 6ffentlichen Kassen, die den sich aus Satz 1 ergebenden
Betrag Uberschreiten, so erhéht 51ch der Gemeindeanteil nach Satz 1 um
den tliberschreitenden Betrag.




(1)

(2)

(3)

(1)

§5
Abrechnungsgebiet, Grundstucksflachen und GeschoBflachen

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden
das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsan-
lage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von
dem Abschnitt der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke
das Abrechnungsgebiet.

Bei der Ermittlung der Grundstiicksfldchen bleiben die Grundstiicke
und Grundstilicksteile auBer Ansatz, die auBerhalb des Baulandes
liegen. Als Bauland gilt, wenn ein Bebauungsplan nicht besteht
oder der Bebauungsplan eine andere als bauliche oder gewerbliche
Nutzung vorsieht,

1. bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die
Flédche von der ErschlieBungsanlage bis 2zu einer Tiefe von
héchstens 35 m.

2. bei Grundstiicken, die, ohne an die Erschliefungsanlage 2zu
grenzen, mit der ErschlieBungsanlage durch einen Weg oder in
anderer rechtlich gesicherter Form verbunden sind, die Fléchen
von der zu der ErschlieBungsanlage 1liegenden Grundstiicksseite
bis zu einer Tiefe von héchstens 35 m.

Flachen, die lber die tiefenmiBige Begrenzung hinaus baulich
oder gewerblich genutzt werden, sind insoweit dem nach Nummer 1
oder 2 ermittelten Bauland hinzuzurechnen.

Die GeschoBffliche des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch Ver-
vielfachung der Grundstiicksflidche mit der GeschoBflidchenzahl. Fir
die GeschoBflichenzahl sind die Regelungen des Bebauungsplanes
maBgebend. Dies gilt auch im Falle der Planungsreife im Sinne des
§ 33 BauGB.

Im Falle des § 34 BauGB ist die zuldssige GeschoBflidche unter Be-
ricksichtiqung der in niherer Umgebung vorhandenen GeschoBfldchen
zu ermitteln. In Industriegebieten ergibt sich die GeschoBfflichen-
zahl aus der Baumassenzahl, geteilt durch 3,5. 1Ist im Zeitpunkt
der Entstehung der Beitragspflicht fiir das einzelne Grundstiick
eine grdBere GeschoBfldche zugelassen, so ist diese zugrunde zu
legen. Bei Grundstiicken, fiir die anstelle der Bebauung eine
sonstige Nutzung festgesetzt ist oder bei denen die 2uldssige
Bebauung nur untergeordnete Bedeutung hat, wird als GeschoBflidche
die halbe Grundstiicksfldche angesetzt.

§ 6
Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand wird nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke nach den Grund-
stiicksfldchen verteilt. Fiir die Ermittlung der Grundstiicksflichen
gilt § 5 Abs. 2. Den Grundstiicksflidchen nach Satz 1 werden fir die
Grundstiicke in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten
40 v.H. der Grundsticksfldche hinzugerechnet; das gleiche gilt fiir
Uberwiegend gewerblich, industriell oder in 4&hnlicher Weise ge-
nutzte Grundsticke in sonstigen Baugebieten. =




(2) Sofern im Abrechnungsgebiet eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung 2zulédssig ist, wird der ErschlleBungsaufwand
abweichend von Absatz 1 nach den GeschoBflichen verteilt. Fiir die
Ermittlung der GeschoBfl&ichen g11t der § 5 Abs. 3. Den Geschof-
flachen werden fiir Grundsticke in Kerngebieten, Gewerbegebieten
und Industrlegebleten 40 v.H. der GeschoBfliche hlnzugerechnet,
das gleiche gilt fiir iiberwiegend gewerbllch industriell oder in
dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstigen Baugebieten.

(3) Grundsticke an 2zwei aufeinanderstoBenden ErschlleBungsanlagen
(Eckgrundstiicke) und Grundstiicke 2zwischen zwei ErschlleBungsan—
lagen (durchlaufende Grundstucke) sind fir beide ErschlieBungsan-
lagen beitragspflichtig, wenn sie durch beide Anlagen erschlossen
werden und die Voraussetzungen des § 133 Abs. 1 BauGB vorliegen.
Der Berechnung des ErschlieBungsbeitrages werden die sich nach
Absatz 1 oder Absatz 2 ergebenden Berechnungsdaten jeweils mit der
Hidlfte zugrunde gelegt.

Fur Grundstilicke, die durch mehr als 2zwei aufeinanderstoBende
ErschlieBungsanlagen erschlossen werden, werden die Berechnungs-
daten nach Absatz 1 oder Absatz 2 durch die 2Zahl der Er-
schlleBungsanlagen geteilt.

Dies gilt nicht in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industrie-
gebieten sowie fiir tiberwiegend gewerbllch industriell oder in
dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in sonstlgen Baugebieten; §
131 Abs.l Satz 2 BauGB bleibt unberiihrt.

§ 7
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

1. den Grunderwerb,

2. die Freilequng,

3. die Fahrbahn,

4. die Radwege,

5. die Gehwege,

6. die Parkfléichen,

7. die Grinanlagen,

8. die Beleuchtungsanlagen,
9. die Entwédsserungsanlagen
10. Mischflé&chen

gesondert und unabhanglg von der vorstehenden Reihenfolge erhoben
werden, sobald die Jewelllge MaBnahme, deren Aufwand gedeckt werden
soll, abgeschlossen ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

§ 8 ‘
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pl&tze,
die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachllchen Grinden mlt
Kraftfahrzeugen n1cht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der
Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege), SammelstraBen und Park-
fldchen T -6-




et

sind endgiiltig hergestellt, wenn die Gemeinde an den erforder-
lichen Grundstiicken Eigentum erworben hat und die ErschlieBungs-
anlagen die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder &hnliche
Decke neuzeitlicher Bauart,

2. StraBenentwidsserung und Beleuchtung sowie

3. AnschluB an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Strafe.

(2) Gehwege und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Ab-
grenzung degen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine
Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder eine &hnliche
Decke neuzeitlicher Bauart aufweisen, soweit die Gemeinde nicht
beschlieBt, daB bei einfachen Wohnwegen und SiedlungsstraBen auf
die Anlegung erhéhter Gehwege verzichtet wird und diese in
einfacher Form angelegt werden.

(3) Griunanlagen sind endgililtig hergestellt, wenn die dafiir vorge-
sehenen Fldchen als Griinfldchen oder gidrtnerisch angelegt sind.

§ 8 a
Imissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmaBstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen
zum Schutz von Baugebieten gegen schddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes werden durch erginzende
Satzung im Einzelfall geregelt.

§9
Beitragsbescheid

(1) Der Beitrag, der auf den einzelnen Beitragsschuldner entf&llt,
wird durch schriftlichen Bescheid festgesetzt.

(2) Der Beitragsbescheid enthilt

1. den Namen des Beitragsschuldners,

2. die Bezeichnung des Grundstiicks,

3. den zu zahlenden Betrag unter Mitteilung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes (§ 2), des Gemeindeanteils (§ 4) und der
Berechnungsgrundlage (§§ 5 und 6),

4. die Festsetzung des Zahlungstermins,

5. die Er6ffnung, das der Beitrag als ©&ffentliche Last auf dem
Grundstiick ruht und

6. eine Rechtsbehelfsbelehrung.

(3) Der Beitragsbescheid soll ferner den Beitragsschuldner darauf
hinweisen, daB er bei der Gemeindeverwaltung Stundung, Raten-
zahlung oder Verrentung beantragen kann. Ein solcher Antrag soll
die Grinde anfihren, aus denen die Zahlung des Beitrags zum fest-
gesetzten Zahlungstermin fir den Beitragsschuldner eine unbillige

Hirte wére.
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§ 10
Vorausleistungen

(1) Im Fall des § 133 Abs. 3 BauGB koénnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstick genehmigt wird (Ge-
nehmigungsalternative) oder wenn mit der Herstellung der Er-
schliefungsanlagen begonnen worden ist (Herstellungsalternative)
und die endgiiltige Herstellung der Erschliefungsanlagen innerhalb
von vier Jahren zu erwarten ist.

(2) Fir den Bescheid iliber die Vorausleistung gilt § 9 sinngemés.

§ 11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages
Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 BauGB bestimmt sich
nach der Hbhe des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechts-
anspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 12

Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung uber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen vom 29. JuUli 1983 auBer Kraft. Soweit eine
Beitragspflicht auf Grund friherer Satzungen entstanden ist, gelten
diese weiter.

Es wird auf § 24 Absatz 6 Gemeindeordnung hingewiesen.

"Satzungen, die unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

der Gemeindeordnung oder auf Grund der Gemeindeordnung 2zustande

gekommen sind, gelten ein Jahr nach der Bekanntmachung als von Anfang

an glltig zustande gekommen. Dies gilt nicht, wenn

1. die Bestimmungen iliber die Offentlichkeit der Sitzung, die Ge-
nehmigung, die Ausfertigung oder die Bekanntmachung der Satzung
verletzt worden sind, oder

2. vor Ablauf von der Jahresfrist die Aufsichtsbehérde den BeschluB
beanstandet oder jemand die Verletzung der Verfahrens- oder Form-
vorschriften gegeniiber der Gemeindeverwaltung unter Bezeichnung des
Sachverhaltes, der die Verletzung begrinden soll, schriftlich
geltend gemacht hat.

Hat jemand eine Verletzung nach Satz 2 Nr. 2 geltend gemacht,

so kann auch nach Ablauf der in Satz 1 genannten Frist -

jedermann diese Verletzung geltend machen®.
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