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LEGENDE VERFAHRENSVERMERKE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

== - ]
(§ 9 Abs.7 BauGB)

1. Der Gemeinderat hat am 14.10.2004 nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB die Aufstellung

Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes beschlossen.
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 86 1 bis 11 BauhVO)

o
//V!I/A// Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO0) |

" .RocKenhausen

2. Der Beschluss den Bebauungsplan aufzustellen, ist nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
Mal3 der baulichen Nutzung 04.11.2004 ortsiblich bekanntgemacht worden.
@ ( 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
GFZ 0,6 Geschossfliachenzahl (GFZ) als Hochstmal
\ GRZ 0,3 Grundfldchenzahl (GRZ) als Hochstmal 3. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB wurde ab dem 19.10.2004
durchgefiihrt. Den Biirgern wurde Gelegenheit gegeben den Planentwurf einzusehen, zu
] Zahl der Vollgeschosse erdrtern und sich dariiber zu duBern.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
Im Hoftxarten 100 0 offene Bauweise

=2 L. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB
106 105 @ nur Einzel- und Doppelhiuser zulssig iiber die Planung mit Schreiben vom 19.10.2004 unterrichtet und zur AuBerung auch im

101 Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Dataillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert.
101 o w1 ws B3ugrenze
2 . . . Verkehrsflachen
- . 104 (8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
FLACHE FUR ERSATZMASSNAHME M 1:2000 i E 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit. Begriindung und den wesentlichen bereits vorliegenden
StraBenverkehrsflachen umweltrelevanten Stellungnahmen sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Daten
5% verfigbar sind, ist nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 29.04.2005 bis 20.05.2005
103 StraBenbegrenzungslinie offentlich ausgelegt worden. Ort und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

am 21.04.2005 mit Hinweis dffentlich bekanntgemacht worden, dass wahrend der Auslegung

1 Flichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Anregungen vorgebracht werden konnen.

Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
(§ 9 Abs.A Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

137 6. Die Trager offentlicher Belange sind nach §3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
21.04.2005 von der Auslegung benachrichtigt worden. |
Zweckbestimmung
O Wasser
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 1. Die fristgemdB vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderat in der Sitzung vom 23.06.2005
(5 9 Abs. 1 Nr. 13 und und Abs. 6 BauGB) gepriift worden. Das Ergebnis ist denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben,
mit Schreiben VoM ...l mitgeteilt worden. i _
G = Wasserleitung unterirdisch Index| Anderung Datum Zeichen
1 Grinfléchen — Asbp ' ts plae
(8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) 1
8. Der Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichenerlauterung
4 - Offentliche Griinfliche und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in der Sitzung vom 23.06.2005 als Satzung
N beschlossen und den Inhalt der Begrindung mit Umweltbericht gebilligt. Die Vorgesch[agenen Grundsticksflachen sind cirka Angaben.
Heletbie Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemal § 88 LBauO wurden in der Sitzung von
© weckbesTimmung 23.06.2005 getrennt vom Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als Ortssatzung beschlossen.
] _ . : / | A : = ; Katastergrundlage:
offentliche Griinfliche __—306 ; Wiese Digitale Kartengrundlage im EDBS Format (September 2002)
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
| Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
— 305 &l (59 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
304 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
« J y ) WUrzweiler, den . s,
_ o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Ortsbiirgermeister Miller
341 - . — — — und sonstigen Bepflanzungen
203 (§ 9 Abs.1 Nr.252 und Abs.6 BauGB)
WA Il } 9. Inkrafttreten des Bebauungsplanes - Ausfertigung
Anpflanzen von Baumen Der Bebauungsplan bestehend aus: Textlichen Festetzungen, Begriindung mit Umweltbericht,
201 Landespflegerischer Planungsbeitrag und Satzung, stimmt in allen seinen Bestandteilen Auftraggeber Aurtraggeber:
GRZ 0,3 GFZ 0,6 mit dem Willen des Gemeinderates iiberein. 0
{7 SONSTIGE PLANZEICHEN Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. 0RTSGEME|NDE WURZWE"_ER
N Der Beb lan wird hiermit fertigt und im Amtsblatt der Verband ind
A » —T— = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Rgzkezhgﬁzzgsse?'%f:;;tliclsfrml gl g R
Aﬁl o —— = (§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs.6 BauGB) ] ProjekT
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplanentwurf
»IM Herrengarten, 1.Bauabschnitt*

A

A1.

A2,

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. S. 2414) BGBI. lIl/FNA 213-1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung als "Allgemeines Wohngebiet" geman § 4 BauNVO festgelegt.

Zulassig geman § 4 (2) BauNVO sind:

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmen geman § 4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§
1 (6) Nr. 1 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung

festgesetzt:
Grundflachenzanhl :0,3 (GRZ)
Geschossflachenzahl :0,6 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse A

Die jeweils zulassige GRZ darf durch die Grundflache von:

1,
2.
3.

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliache durch die das Baugrundstlck
lediglich unterbaut wird, héchstens bis zu einer GRZ von 0,4 (iberschritten wer-
den (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
04008FestsetzungenApril2005.doc
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A 3.

A4,

AS.

A 6.

AT.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Fur den gesamten Geltungsbereich wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene

Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die uberbaubare Grundstucksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 8 Abs. 5
LBauO dirfen die vordere und riickwartige Baugrenze ausnahmsweise um max.
1,50 m Uberschreiten.

b. Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache.

c. Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen diirfen maximal zu 25 % versiegelt

werden.
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

a. Nebenanlagen dirfen im eine Grundflache von maximal 25m? je Grundstiick nicht
Uberschreiten. Die Firsthéhe solcher Nebenanlagen ist auf 3,50m tiber natiirlichem
Gelande begrenzt.

b. Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

a. Je Wohneinheit ist die Flache fiir mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen. Bei Garagen muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0

m (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen Grund-

stlicksgrenze) eingehalten werden.
Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die PlanstralRe A wird als Verkehrsflache mit einer GesamtstraBenraumbreite von

5,5 m festgesetzt.

Ingenieurbdiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A8,

A9.

A 10.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
a. Die offentlichen Grunflachen sind mit der Zweckbestimmung Wiese festgesetzt.
Fldchen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Auf allen Grundstlicken ist fiir das anfallende Oberflachenwasser ein Riickhalte-
volumen von mindestens 3,0 m* je 100m? versiegelter Flache zu schaffen.

MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um die Versiegelung auf den privaten Grundstiicken zu begrenzen, sind zur Be-
festigung von Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen
wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Abstandspflaster, Oko-Pflaster, was-
sergebundene Decke 0.4. zu verwenden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt
vom Schmutzwasser aufzufangen. Das Schmutzwasser ist der dffentlichen Ka-
nalisation zuzuleiten, das Oberflachenwasser ist entsprechend der
Entwasserungskonzeption (s. Anlage) abzuleiten.

Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern.

Eine Uberdeckung und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Bau-
material sowie die Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzulassig.
Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen mit Hecken aus Nadelgehdlzen sind unzulassig.

Als Ubergang in die Offenlandschaft ist entlang der westlichen Plangebietsgren-
ze die Anlage einer lockeren Gehdlzpflanzung vorzunehmen.

In der Gemarkung Wirzweiler wird zur Kompensation des durch den Bebau-
ungsplan geplanten Eingriffs, , das Flurstiick 4582 als Ersatzflache festgesetzt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
04008F estsetzungenApri2005.doc
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A11. Fldachen zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

a. Die ruckwértigen Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft sind unter
Verwendung von heimischen, standortgerechten Strauch- und Baumarten zu
bepflanzen (vgl. Artenliste landespflegerischer Planungsbeitrag). Es ist eine
mindestens 2-reihige geschlossenen Bepflanzung auszufihren.

b. Auf den privaten Grundstlicksflachen ist jeweils mindestens ein
standortgerechter, hochstdmmiger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die zu
verwendenden Arten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan zu entnehmen.

c. Die Ersatzflache 4582 ist entlang des Waldes als Waldrand auszubilden. Es sind
standortgerechte Baume Il. Ordnung, Wildobst und einheimische Straucher
entsprechend der Auflistung der Pflanzenliste zu verwenden. Die Ubrige Flache
ist als Streuobstwiese zu entwickeln. Die Arten sind der Pflanzliste zu
entnehmen.

A 12, Anpflanzen von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

a. Im StralRenraum der Planstralle A sind mindesten 4 hochstdmmige Laubb&ume
zu pflanzen. Die dargestellten Standorte sind nur beispielhaft. Die endgtiltige
Standortfestlegung erfolgt bei Bauausfiihrung.

A 13. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
und Abs. 6 BauGB)

a. Die als Versorgungsleitung gekennzeichnete Linienfihrung stellt den Verlauf der
unterirdisch verlaufenden Versorgungsleitung des Zweckverbandes
Wasserversorgung ,Westpfalz® dar.

A 14. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a. Die im zeichnerischen Teil mit LR 1 gekennzeichneten Flachen dienen der
Fuhrung einer Versorgungsleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung
“Westpfalz“. Das Leitungsrecht wird zugunsten des Versorgungstragers
festgesetzt. Der festgesetzte Streifen ist grundsatzlich von Bebauung
freizuhalten und fir mégliche Arbeiten zuganglich zu halten. Bepflanzungen sind
mit dem Versorgungstrager abzustimmen.

Ingenieyrbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A 15. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen zur Herstellung des StraRenbaukorpers sind auf privaten Grund-
stlicken zu dulden.
Die Boschungsflachen sind vom Grundstiickseigentumer durch Bepflanzung ge-
gen Abrutschen zu sichern.

d. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StraRenbereich sind mit ei-
ner Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

e, Alternativ zu den Abbdschungen ist auch die Errichtung con Stitzmauern zulas-

- sig.

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 88 LBauO werden getrennt vom Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als
eigenstandige Ortssatzung beschlossen und gemaR § 9 Abs. 4 BauGB als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

B1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform:
Keine Einschrankungen

Dachneigung:
Keine Einschrankungen

Dachaufbauten:
Keine Einschrankungen

B 2. Gestaltung der unbebauten Flichen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als
Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Bevorzugt ist die Bepflanzung mit
B&aumen und Strauchern. Hierzu sind uberwiegend Pflanzen aus den Pflanzlisten
zu verwenden.

Statzmauern durfen eine Héhe von 1,00 m nicht (berschreiten.
Hoher erforderliche Stutzmauern sind terrassenférmig anzulegen.

B3. Werbeanlagen

b.

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig. Sie diirfen
eine Grofke von 0,5 m? nicht (iberschreiten. Nicht zulassig sind Werbeanlagen an
oder auf Dé&chern oder an Hausgiebeln.

Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebaude errichtet werden, diirfen eine
Hohe von 1,50 m nicht (iberschreiten.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
04008FestsetzungenAprii2005.doc
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Hinweise:

Kulturdenkmiler

Gemal’ § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziiglich bei der
zustandigen Denkmalfachbehérde zu melden. Die Fundstelle ist unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Der Denkmalfachbehérde ist eine angemes-
sene Zeit fir Rettungsgrabungen einzuraumen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaR § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass auBerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickgesetzt werden.

Wassergefihrdende Stoffe

Nach § 20 LWG hat derjenige, welcher Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behan-
deln wassergefahrdender Stoffe betreiben will, sein Vorhaben rechtzeitig vor Beginn der
MafRnahme der Unteren Wasserbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis anzuzeigen.
Nach § 19§ Abs. 2 S. 3 WHG i.V.m. § 23 Abs. 2 VawS sind die Betreiber weiterhin verpflichtet,
ihre Anlage zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizdl mehr als 1000 1) vor Inbe-
triebnahme oder nach einer wesentlichen. Anderung durch einen zugelassenen
Sachverstandigen iiberpriifen zu lassen.

Baugrund
Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung

des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung
GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veréanderungen der Abflussverhaltnisse fur das

Oberflachenwasser auszugleichen.
Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Muldenversickerungen o.4.

unterstitzt werden.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Grundwasserverhiltnisse
Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet.

Zum Schutz gegen Vernassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4. aus-

zubilden.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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