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Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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d e Z ; ! e -Z Z ZZ e /A u t I'TeXthCheFeStsetzungen B.2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauQ) L E G E N D E .
L]
' A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach den Vbrsghriften des Einfriedungen sind bis 2zu einer maximalen HShe von 1,50 m
BauGB i.d. Fassung vomggg. Bezewber 1986, zuletet gedndert durch zuldssig. Einfriedungen aus Polyesterplatten oder &hnlichen Festsetzungen
Gesetz vom 22. April I Kunststoffen sind unzulassigqg.
d
A.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ B.3. Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO) —— Gre;g;bdbs7r§umé;§hen Geltungsbereiches
e e e o 1 - 15 BauNVO) (S S. au
- . ; . . Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grund-
. o« o o s a. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet gemdg § 10 stiicksfreiflachen) sind giartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
< BauNVO festgesetzt. Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt auch die Bepflanzung mit ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- .. S Baumen und Strauchern. Hierzu sind iiberwiegend Pflanzen aus der (5 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
1294 . ] Pflanzliste zu verwenden.
1568 . 4 A.2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ "SO
i 16 - 21 a BauNvo) Hinwetise ! : Sondergebiet (§ 10 BauNVO)
4
Das MapB der baulichen Nutzung wird auf folgende Hoéchstgrenzen Denkmalpflege . ‘ ‘ .
9 o festgesetzt: Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind die { = 500 R
L o w o - Die H6he der baulichen Anlagen (Firsthéhe) darf 5,0 m ab Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu beachten.
bestehende Gebischzone - ;590 1594 o Oberkante Bodenplatte nicht iiberschreiten. ‘ Die Arbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir Denkmalpflege in
Weinbergsbrache / 1.—-Q£6 ' ; 5 - Die neu zu errichtenden baulichen Anlagen dirfen einen Speyer anzuzeigen. GemdB § 17 DSchPflG sind Funde (Kulurdenkmdler) —  cimemiee SR
Natursteinmauern = e A& 1592 Rauminhalt von 40 cbm. umbautem Raum nicht berschreiten. unverziiglich bei der zustandigen Denkmalfachbehdrde zu melden.
Euf . “SNG191a\ 1220 N\ 4 AR 1593 159 g
. R 19: 592 i i
o . : 9, = / Ausgleich der Wasserfiihrung ) ) )
1580 \ -o, O\K- [ﬁj’ é@/ | 75-93 \ ‘ A.3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. Gemass den Bestimmungen der §§ 61/6? LWG sind die durch die SD Satteldach
- ' ’ 1915% e mit § 23 BauNVO) Bebauung und Erschliefung des Plangebietes hgrvorgefufenen nach-
1578 Lstreuobstbestand ol N S e il teiligen Verdnderungen der Abschlufverhdlnisse fiir das Ober- D o
: ' ‘ 164 592 ¥9 a. Die {berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen flachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies durch Walmdac
Sy ° . e 1591 - entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die Flachen die die Sammlung und Nutzung des Oberflichenwassers (Dachwassers)
—_— = - — 1577 A 7584 " 8 163 ,\4\\‘\' R auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche 1liegen, sind unterstiitzt werden. Die Restmenge 1ist breitflachig iber die
Z 3 3,0 m breiter Gewass.etfr.clsttclfen : m S, b ST nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen. belebte Bodenzone auf den Gartengrundstiicken zur Versickerung zu PD Pultdach
J . der kiinftig von Jegl;cher - o204 160 )N 1593 AR W bringen.
Befesﬁgung “nd ﬁbet au“ng 'L ; - r" ?.:' 2 4 3 Ky " T i . L, ~ e ey .
freizuhalten ist = . PO g o028 0 TR o - \y 2 $) A.4. Fldchen fiir Mapnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Einfriedungen entlang landwirtschaftl.i..ch genutzter Grundstiicke ey private Wegefldche
e — = . Y %%E&i Ny f§i \’ - = und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 GemaB § 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz missen
' \L 1 N " . :
~ 9 b cpfd \ 50\, 151 154 B -4\ \t¢f \_1,53 256 18- BauGB) Einfriedungen von der Grenze eilnes ]..anw1rtschaftllch ggngtzten' —_— i N
erte . P : N F Y ' o3\ 166 okl o Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang ebauten Umgrenzung von Fldchen fir Mapnahmen
e e el “’149:\3 oo o e 158 '45. ::_‘_'. e/ "i . | 58 2 a. Die 2zu befestigenden Flachen sind mit Materialien zu Ortsteiles 1liegt wund nicht einem Bebauungsplan als" Baustand A L] zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
: I i & ggg A " , - g?f befestigen, die ein2 Versickerung des Niederschlagswassers zugewiesen is@, auf Ver}angen des Nachbarn 0550 m zuriickgesetzt TTTT von Natur und Landschaft
. — 146 = = : T S zulassen, z.B. Abstandspflaster, wassergebundene Decke oder werden. Eigfrledungen muzsen von der Grenze eines Wirtschaftsweges
= T ra 3 - __—_—-_E 7 \aro\ 2=~ Feinschotter. 0,50 m zuriickgesetzt werden. . . )
UBQ gt ——n 63/6 [ oo = N 1852 SSpIEI I%_ B b. Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser (Dachwasser) — Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir
137 r o\ . I, * - &7 "—"7" &§ i67 [169 . 2 w52 o, 1st ais Brauchwasser 'u nutzen. Die Restmenge ist breitflachig Dt Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen,
- ol , : ’/,/” % }@ ‘% 63 = 8 LA 4 N (D AaZE DA iber die belebte Bodenzone auf dem Grundstiick zur Versickerung zu P F L A N Z L I S T.E E"""i Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Der B““WWWMW 1st In der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat AN LI = bringen. Eine Einleitung des Dachwassers in das an den Planbereich manls Coplsser
Unkenbach in der Sitzung vom 25, Mérz 1999 als Satzung beschlossen und von @ Spielplatz ' 1856 angrenzende Gewadsser 'UNKENBACH" ist unzuldssig. Ein Totalriickhalt 1. Geholze fiir die Strauchhecken mit Uberhiltern (S 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
der Kreisverwaltung Donnersbergkreis (hdhere Vervaltungsbehorde) am 09, s + \ 7853 des anfallenden Dachwassers ist vorzunehmen. Pyri vonmnEis (Birme)
Jull 1999 genehmigt worden; hiernit wird die Bekanntmachung gemdss § 10 . P c. In den Bereichen der Gewdsser III. Ordnung (am ndrdlichen ‘Rand Quercus robur (Stiel-Eiche) P ———
BauGB angeordnet, Es . wird b%UﬂWP @“ der Inhalt dieses 70 % des Geltungsbereiches der Entwasserungsgraben und am siidlichen Crataeqgus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Bebaumgeplanes bz, dieser Satzug mit seinen Festsetzingen durch 56 3 &5 Rand des Geltungsbereiches der Seitenarm des Gewdssers UNKENBACH) Prunus Spinosa (Schlehe)
eichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen  Beschliissen : ist kiinftig eine Bebauung oder Befestigung auf eine Breite von 3,0 Rhamnus frangula (Faulbaum) —_— pesteliends Grundetiicksgrenzen
des Gemeinderates Unkenbach fbereinstimnt und dass die fir die ! 7\ 71 m (siehe auch festgesetzte Freistreifen) nicht mehr zuléssig. Salix carea (Sal-Weide)
Be(’ht?’m}.(sam}(elt maﬁgeben@en Verfahrensyorsch‘rlften beachtet wurdeI}. Die S \\1\\\\ EE d. 10 % der privaten Grundstiicksflachen sind mit standortgerechten
Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes sowie der Wy
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*GESCHAFTSANIEIGER" (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel,
Rockenhausen und Winnweiler) verkindet.
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Plangebiet unzulassig.

A.5. Fliachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB)

Die im Planbereich vorhandenen Streuobstbestidnde und Naturstein-
mauern (Trockenmauern) sowie die im noérdlichen Bereich
ausgewiesene Gebiischzone / Weinbergsbrache sind zu erhalten, zu
schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Malus domestica (Apfelbaum)

Prunus avium juliana (SiiBkirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Prunus domestica domestica (Zwetschge)
Prunus domestica italica (Reineclaude)
Prunus domestica syriaca (Mirabelle)

3. Wandbegriinung
Clematis vitalba (Weinrebe)

; , ; einheimischen Strauchern zu bepflanzen. Fiir die Bepflanzungen sind Sorbus torminalis (Eisbeere) bestehende Gebidude (gemidB Katasterplan)
b$uplanuggs- und‘gestaltungsreghtllchen Festsetzungen ‘dlesgs Bebauungs- » 83 ”4 v “‘\\\\\% 171 . heimische Laubgehdlze und Bauerngartengehdlze zu verwenden. Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
planes mit dem Wl].leIll des Gemeinderates Unkenbach und die Einhaltung des ;/ff‘, - 172 7' > e. Monoton aufgereihte Pflanzungen nicht standortgerechter B&ume
giZ;Z;l;g?dzgrgeigﬁglﬁbeggn Vgrfqh(rlegg zurs fé‘Ifstellung fVOItl_ Eebaugng§- \.ég-;*f: 0 und Straucher wie z.B. Nadelhdlzer und Tuja occidentalis sind im 2. Obstbiume
exundet. Hlermit wird diese Satzung ausgefertigt und im N>

bestehende Gebdude (die im Katasterplan
nicht eingetragen sind)

Polygonum aubertii (Knoterich) E
VQﬂhhnﬂBW%ﬂuv Vitis vinifera (Weinrebe) 1. Anderung Datum
8. Der Gemeinderat hat den Entwurf des B-Planes (Planzeichnung, Lonicera henrii (Immergriines Geifblatt) 2. Anderung Datum
. Zeichenerlduterung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in i
1. Der Gemeinderat hat am 02. September 1997 nach § 2 Abs. 1 Satz der Sitzung vom 25. Mirz 1999 als Satzung beschlossen und den B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemif § 9 Abs. 4 BauGB i.V. 4. Baumarten 3. Anderun Datum
2 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Inhalt der Begriindung gebilligt. mit § 86 Abs. 6 LBauC Tilia cordatg (WinteF—Linde) ) g
. e . Acer platan?ldes (Spitz-Ahorn) £. Bad " Dat
2. Der Beschlup den Bebauungsplan auf2us§e11en, ist nach.s 2 Abs. 9. Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist ) 436r78i7n1, . ] Juglans regia (Nupbaum) erung atum
1 Satz 2 BauCT‘B am 24. September 1997 im gesc:'haftsanzelger der der Kreisverwaltung éznggre Bauaufs.ichtsbehb‘rde) nach § lizt Vef,-‘ugg_mg vom: B.1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 5 LBauO, § 86 Abs.
Verzandsgeme.mde Alsenz-Obermoschel ortsiiblich bekanntgemacht Abs. 1 BauGB am /1292 37 .. angezeigt worden. +610-13 “dwNE., ] LBauO) 3. weitere Gehdze (auch fiir Privatgirten)
worden. 67292 Kirchheimpoy- YEi a
. 10. Die, Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist nach § 12 BauGB am Kreiéz:,rt;z,’;zden' - ??99 . chhfform: Als Dachformen sind Satteldacher, Waldmdacher und a) Einzelbaume
3. Die vorgezogene Bﬁfgerbeteiligung naqh 5.3 AQS. B BauGB ist in ...l .+ 08.35.... im Geschidftsanzeiger der VG Alsenz-Obermoschel = Spagﬁu@tdgéher zgléssig. Flach@écher "sind .unzuléssig. w— Fest- QEZE piiﬁgﬁigézza?gsiéiiﬁgiﬁorn) Bauhert: Bauhers:
de; Weise gurchgefuhrt worden, daB ein Hinweis mit in die Sff. mit dem Hinweis darauf bekanntgemacht worden, wo der B-Pla Bog s . getzungen sind ausnahmsweise fiir die bestehenden Gebdude Betulg pendula (Hanpebirke) :
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses aufgenommen wurde, von jedermann eingesehen werden kann. S Terg\ eilweise bereits erbaut um 1900 z.B. die Kellergebdude auf den : b ge GEMEINDE UNKENBACH
so dap die Birger und Einwohner die MSglichkeit hatten, £ “ Grundstiicken Flurstiicks-Nr. 154/1 und 146) nicht bindend. Carglnus etulus {Halnbuche)
Anregungen und Bedenken zu dem Bebauungsplan vorzubringen. 11. Die Kreisverwaltung (Untere Bauaufsichtsbehdrde) hat innerhalb Jug_lans regia (Walnup)

4. Die von der Planung beriihrten Triger Sffentlicher Belange sind
nach § 4 BauGB iiber die Planung mit Schreiben vom 12.09.1997

unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert
worden.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3
Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 27.04.1998 bis 05.06.1998
offentlich ausgelegt worden. Ort und Dauer der Auslequng sind
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 15. April 1998 im Geschifts—
anzeiger der VG Alsenz-Obermoschel mit den Hinweis offentlich
bekanntgemacht worden, daB wihrend der Ausleqgung Bedenken und
Anrequngen vorgebracht werden k&nnen.

6. Die Triger offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB mit Schreiben vom 02.04.1998 und 15.04.1998 von der
Auslegung benachrichtigt worden.

7. Die fristgemdp vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 17. Mirz 1998 gepriift worden.
Das Ergebnis ist denjenigen, die Bedenken und Anrequngen vor-
gebracht haben mit Schreiben vom 02. April 1998 mitgeteilt
worden (die Tridger &ffentl. Belange haben mit dem Schreiben
iber die Unterrichtung von der Auslegung einen BeschluBauszug
iiber die Abwdqgung erhalten).

s

Rechtsvorschriften geltend gemacht. Mit Ablauf dieser ist
ist der Bebauungsplan am ..LL.Q&Q@.... in Kraft getreten. \”

von drei Monaten nach Eingang der Anzeige keine Verletzun %vo&

5.

| ; S Ch ke
er Bebauungsplan ist am .. .fi .1'. L’8 §. - von der Ortsgemeinde™ S

ach als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekannt—
g nach § 12 Abs. 1 BauGB ausgefertigt worden.
nkenbach, den ..1].93.0%.....
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o”’Erteilung der Genehmiqung ist nach § 12 BauGB am 11 08, 39

- durch Verdffentlichung im Geschiftsanzeiger mit dem Hinweis

bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann ein-

gesehen gerden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der B-Plan
in Kra getreten.

b. Dachneiqgung: Die Dachneigqung darf nicht mehr als 50 Grad
betragen.

c. Dachaufbauten: Dachaufbauten sind unzuliassig.

d. Dacheindeckung: Die Dacheindeckung hat farblich in der Form zu
erfolgen, daB die baulichen Anlagen von weitem nicht einsehbar
sind. Hierfiir sind neturnahe Farben zu verwenden. Eine Eindeckung
mit Kunstoff-Wellplatten bzw. mit Drahtglas in spiegelnden Farben
ist unzul&dssig. Die Findeckung darf desweiteren auch nicht in den
Farben blau und gelb erfolgen.

e. Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzulassig.

f. Fassaden—- und Farbgestaltung: Bauliche Anlagen diirfen nicht
flachenhaft oder iiberwiegend mit grellen Farben, glanzenden
Oberflachenstrukturen oder Effektputzen gestaltet werden. Die
Verwendung von glasierten Materialien ist nicht gestattet.
Fensterlose Wande sind zu begriinen.

Bauliche Anlagen, die an der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut
werden, sind in HOhe, Gestaltung, Farbe und Dacheindeckung
einander anzupassen.

Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus minor (Feldulme)

b) Straucher und Heckengehdlze

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnup)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wasserschneeball)

c) Ungiftige Straucher

Corylus aveallana (Haselnuf)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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Ortsoemeinde Unkenbach, Bebauungsplan "Kleingartengeldnde - Bangerterpfad SEITE: 01

Beilage 1

Begleitheft zum Bebauungsplan

Gliederung:

A Bauplanungsrechtliche Pestsetzungen

A 1. Art der baulichen Nutzung

A 2. MaB der baulichen Nutzung

A 3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

A 4. Flachen fiir Mafnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A 5. Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-

haltung von Baumen, Strauchern und sonst. Bepflanzungen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
B 2. Gestaltung von Einfriedungen

B 3. Gestaltung der unbebauten Flichen

Verbandsgemeindevervaltung Alsenz-Obermoschel, Bauabteilung, Schulstrafe 16, 67821 Rlsenz, Tel.-Nr. 06362/303-41
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Textliche Festsetzungen zum Bebaumungsplan
"Kleingartengelande-Bangerterpfad”

A Bebauungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften
des Baugesetzbuches in der Fassung der Nebenbekanntmachung vom
21, Auqust 1997, BGBL. I, S. 2141

A.l1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§
1l - 15 BauNVO)

a. Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet gemif
§ 10 BauNVO festgesetzt.

A.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §S§
16 — 21 a BauNVO)

a. Das MafB3 der baulichen Nutzung wird auf folgende HOchst-
grenzen festgesetzt:

- Die Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) darf 5,0 m
ab Oberkante Bodenplatte nicht iiberschreiten.

- Die neu zu errichtenden baulichen Anlagen diirfen einen
Rauminhalt von 40 cbm. umbautem Raum nicht {iiber-
schreiten.

A.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.
mit § 23 BauNVO)

a. Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Die Flachen
die auBerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche
liegen, sind nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen.

Verbandsqemeindevervaltung Alsenz-Obermoschel, Bauabteilung, Schulstrae 16, 67821 Alsenz, Tel.-Nr, 06362/303-41
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A.4. Flichen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

20 BauGB)

Die =zu befestigenden Flachen sind mit Materialien zu
befestigen, die eine Versickerung des Niederschlags-
wassers 2zulassen, z.B. Abstandspflaster, wassergebundene
Decke oder Feinschotter.

Das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser (Dach-
wasser) ist als Brauchwasser zu nutzen. Die Restmenge ist
breitflachig iiber die belebte Bodenzone auf dem
Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Eine Einleitung
des Dachwassers in das an den Planbereich angrenzende
Gewdsser "UNKENBACH" ist wunzuldssig. Ein Totalriickhalt
des anfallenden Dachwassers ist vorzunehmen.

In den Bereichen der Gewasser III. Ordnung (am ndrdlichen
Rand des Geltungsbereiches der Entwdsserungsgraben und am
siidlichen Rand des Geltungsbereiches der Seitenarm des
Gewassers UNKENBACH) ist kiinftig eine Bebauung oder
Befestiqung auf eine Breite von 3,0 m (siehe auch fest-
gesetzte Freistreifen) nicht mehr zulassig.

10 ¢ der privaten Grundstiicksfldchen sind mit standort-
gerechten einheimischen Strduchern zu bepflanzen. Fiir die
Bepflanzungen sind heimische Laubgehdlze und Bauern-
gartengeholze zu verwenden.

Monoton aufgereihte Pflanzungen nicht standortgerechter
Baume und Striducher wie 2z.B. Nadelhdlzer und Tuja
occidentalis sind im Plangebiet unzuldssig.

Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.

1 Nr. 25 b BauGB)

Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz-Obermoschel, Bauabteilung, Schulstrafe 16, 67821 Alsenz, Tel.-Nr. 06362/303-41



Ortsoemeinde Unkenbach, Bebauungsplan "Kleingartengelande - Bangerterpfad” SEITE: (4

Die im Planbereich vorhandenen Streuobstbestidnde und Natur-
steinmauern (Trockenmauern) sowie die im ndrdlichen Bereich
ausgewiesene Gebiischzone / Weinbergsbrache sind 2zu pflegen,
zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten.

Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz-Obermoschel, Bauabteilung, Schulstrafe 16, 67821 Alsenz, Tel.-Nr. 06362/303-41
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 Absatz 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 6 LBau0

B.1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 5 LBauO, § 86 Abs.

1l Nr. 1 LBauO)

Dachform: Als Dachformen sind Satteldacher, Waldmdacher
und Pultdacher zuldssig. Flachdacher sind unzulassig.
Diese Festsetzungen sind ausnahmsweise fiir die bestehen-
den Gebaude (teilweise bereits erbaut um 1900 z.B. die
Kellergebadude auf den Grundstiicken Flurstiicks-Nr. 154/1
und 146) nicht bindend.

Dachneigung: Die Dachneigqung darf nicht mehr als 50 Grad

betragen.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind unzuldssig.

Dacheindeckung: Die Dacheindeckung hat farblich in der

Form zu erfolgen, daf die baulichen Anlagen von weitem
nicht einsehbar sind. Hierfiir sind naturnahe Farben zu
verwenden. Eine Eindeckung mit Kunstoff-Wellplatten bzw.
mit Drahtglas in spiegelnden Farben ist unzul&dssig. Die
Eindeckung darf desweiteren auch nicht in den Farben
blau und gelb erfolgen.

Dacheinschnitte: Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Fassaden— und Farbgestaltung: Bauliche BAnlagen diirfen

nicht flachenhaft oder iiberwiegend mit grellen Farben,
glanzenden Oberflachenstrukturen oder Effektputzen
gestaltet werden. Die Verwendung von glasierten
Materialien ist nicht gestattet. Fensterlose Wande sind
zu begriinen.

Bauliche Anlagen, die an der Grundstiicksgrenze
aneinander gebaut werden, sind in HShe, Gestaltung,
Farbe und Dacheindeckung einander anzupassen.
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B.2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,50
m zulassig. Einfriedungen aus Polyesterplatten oder
ahnlichen Kunststoffen sind unzulidssig.

B.3. Gestaltung der unbebauten Flichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(Grundstiicksfreiflachen) sind gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehdrt auch
die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. Hierzu sind
iiberwiegend Pflanzen aus der Pflanzliste zu verwenden.
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Hirnweise

Denkmalpflege
Bei den im Plangebiet durchzufiilhrenden Tiefbauarbeiten sind

die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu be-
achten. Die Arbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir Denk-
malpflege in Speyer anzuzeigen. GemdB § 17 DSchPflG sind Funde
(Kulurdenkmdler) unverziiglich bei der zustandigen Denkmalfach-
behoérde zu melden.

Ausgleich der Wasserfiithrung

Gemdss den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die
Bebauung und Erschliefung des Plangebietes hervorgerufenen
nachteiligen Veradnderungen der Abschlufverhdlnisse fiir das
Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies
durch die Sammlung und Nutzung des Oberflichenwassers (Dach-
wassers) unterstiitzt werden. Die Restmenge ist breitflichiqg
iber die belebte Bodenzone auf den Kleingartengrundstiicken zur
Versickerung zu bringen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemaf § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen
Einfriedungen von der Grenze eines lanwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes, das auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickge-
setzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickgesetzt werden.

Wassergefahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wasserge-

fahrdende Stoffe) und die Anlagenverordnung -VawS- vom
15.11.1983 wird hingewiesen.
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PFLANZLISTE

1. Geholze fiir die Strauchhecken mit Uberhiltern

Pyrus communis (Birne)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeipBdorn)
Prunus Spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix carea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus torminalis (Eisbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

2. Obstbaume

Malus domestica (Apfelbaum)

Prunus avium juliana (SiiBkirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Prunus domestica domestica (Zwetschge)
Prunus domestica italica (Reineclaude)
Prunus domestica syriaca (Mirabelle)

3. Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Knoterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines Geifblatt)

4. Baumarten

Tilia cordata (Winter-Linde)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Juglans regia (NufBbaum)
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5. weitere Gehoze (auch fiir Privatgirten)

a) Einzclbiaume

Acer pseudolplatanus (Bergahorn)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Betula pendula (Hangebirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Juglans regia (Walnup)

Tilia cordata (Winterlinde)
Ulmus minor (Feldulme)

b) Straucher und Heckengeholze

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weifdorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wasserschneeball)

c) Ungiftige Siriucher

Corylus aveallana (Haselnuf)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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Aufstellungsvermerk:

Aufgestellt:

Verbandsgemeindeverwaltung
Alsenz-Obermoschel

- Bauabteilung-

Schulstrasse 16

67821 Alsenz

Alsenz, im Mirz 1999
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