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e A % 18 Firstrichtung g:f 611§nlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind : ungen nicht behindert werden. ;;g:g:f anrgfiner 150 gm dieser Flédche ist ein Obstb Eri;?;uizbg;: nG%SPhgan gekennzeichneten Gehdlz mit Bindun s 03 Sgir?bzaci;ez- . Salwgi;‘;se ' ?ms}beS- 3 BauGB). erganzt (Parallelverfahren . gt verteilen Rockenhausen, dem ....cocooeveniens e
'\ [ 4 : { 9 Abs. 1 Nr. 11 und Ab er U firbaubaren Grundsticksfldche zuldssig. P ind nur innerhalb e LREL dauerhaft zu erhalten. Fur die B aum-Hochstamm zu gissher und 1 lzen und sonstigen Bepfla Hg 'ndgen ﬁfr die - S— igra - Schwarzer Holund : = a’_lverfahren zum Fldchennutzungsplan wurd : ! StrafBen und Wege : Die Behérden und Stellen, die Trager der &ffentli e i
: \ R i g | < T+ s. 6 BauGB) Nut sind mindestens 2 Stellplétze od g. Fiir jede Wohneinheit e, regionaltypische Obstsort epflanzung sind altbe- andschaftsgestalterischen Griind sind aus Gkolo- . m lantana - Wolli under Sffentlicher Belange gehért. Die rden. bereits die Trager : ca 1.500m? 9.3 % Aufgabenbereich durch die Pl r éffentlicher Belange sind und deren erbandsgemeindeverwaltung
AR sy A zungsschabole Baugebiet muf der Stauraum vor der ;;1 Garagigachzuweisen. Rei Garagen den. sorten gem. Gehdlzliste C zu verwen und zu pflegen. runden auf Dauer zu erhalten Viburnum opulus G; llger Sehnce bl } ken wurden im Verbandséemeiz(()i;ge?rgcﬁre:dAnregungen i i Wohnbaufldche S Sttt b::;ﬁinggt ?g: I;U‘th Wil Rl st e, yom
AN 48 X . % % rage mindestens 5, Die Pfl : . i ) meiner Schneebal ba ' rat behandelt. Der 1 aufldchen : s. 1 BauGB).
AN e = . StraBenflachen Zahl der Stellpldtze kénnen auflerhalb der i ,00 m bLetragen 3. Hi ege der Wiesenfl B uungsplan entspricht infti ugitiggende’ bes ' ' ca. 8.200 m*
WY P\ A Re T b R = i . . Hi , _ dche erfol ; : , ‘ } pricht den kinfti; B m 50,9 9
\ / Vi BV e S - StraBenbegrenzungs— e — VollgeschoBe geordnet werden. er tiberbaubaren Grundstiicksfldche an- nweise und Empfehlungen g;n Mitte Juni bis Mitte Augus{ (r)mgrtjgt;g;zmit ecilnmahge Mahd pro Jahr 4 Sonst d Gehédlze zur Bepflanzung der Versickerungsfldche | gen des Fldchennutzungsplanes ftigen Darstellungen und Festsetzur- Wasserfldchen _ o (50,9 %)
i . za G & ese mit E A ; DO es Md . e lra . ac : s ol &
/ | ) eschoffldch 1 1.6 O hgutes. g nae (39.8 %
| % [ \:'r;lek U:Chﬂqeqenuber o chhf:njzom peah i e £ ST rung der FUHkﬁoneieZ?ggj;i faﬁ:dahme dient infolge der:-S Verbesse 4.1 SPﬂegerzsche Maﬁnahmen ?uonymus europaeus Pfaff 5.4 Pl * Die vorgezogene Burgerbeteiligung S
A = Verkehrsfléchen rkehrsfldchen 1 - ahsiiad . nutzte Niederschlagswasser . pensation fii . : -u Wasserhaushalt . : . Die Anlage vo I rangula alnu ) affenhtitchen . anungsziele 02.08.1997 . 7 gemdaf § 3 Abs. 1 BauGB erf
) ) / ! Sesardsrer b Tl Dachneigung .5 (‘;erg'kz::rsﬂachen f’idl/no C?Stzmg}z] oder dezentralen abflufl O:ZQ (;;;l dL;eanleg?lfir; Dachfldchen Bebauungfur die Neuversiegelung durch den Straﬁenaejsg:; Zigc(;n}— und andfgen Z;l ;;}Zi?;fﬁn Z;;f athen, Zuwegungen, Abstellpldtzen Prunus aviums ) Faulbaum ca. 16.100 m= (100,0 %) in Form einer Biirgerversammlung durchgefii erfolgte am
= _ i s. 1.11 BauG er breitfldchig, soweit méglich, i ; zwischenzuspeichern ' - versi : en Flichen sind zur Reduzi Salix auri ) Vogelkirsche Nachdem die Bauland - i :
VS 7weckbesti stimmung . auGB) kerun - X glich, tiber die belebte Bod . egelung in wasserdurchldssi . uzierung der Neu- X aurita ) - ; . andreserven an Wohnb ; :
e Landespfl i vat ngu s Mindestfassungsvermdgen der Sto il Versik- 2. Anpflanz o ches Pflaster, wassergeb rnd assiger Bauweise (z.B. Schotter, fugenrei- Salix caprea Ohrchen-Weide St. Alban iiberwiegend aufgebraucht .ndaula.nd i QU R Im allgemeinen Wohngebi |
pilegerisc he Ma p nahmen Die Straf y Einegmﬁr;r}d}suzfuckep soll 30 - 50 | je m? zu entsorgender %ur iqume }?:f den pri- sonsti ugg von Baumen und Strdaucher d gebundene Decke) auszubilden. ’ Salix purpurea . Sal - Weide plan das Ziel verfolgt, die ba“leitplanef:scﬁem{,d mit dem Bebauungs- g mittlerennG ('36 ebiet entstehen insgesamt 12 - 14 Baupldtz | 5. Der Gemeinderat hat am 04.11 | o il
: aflen und Wege werden It. Pl dchiger Uberlauf in das 6 ; achfldche betragen stigen epﬂa nun 4.2 D ; Viburn i Purpur-Weide ErschliefSung ei ’ n Voraussetzungen fur di rofSe zwischen ca. 600 und - uplatze mit und d 5 .11.1997 aber die im Rahm 2 | ¢ kw fa,,(
mMm1.2 0 gebaut. . Plan erstellt und als Mischfldche aus rohrsystem ist in s Offentliche Mulden-, Graben- und Ri ' nzungen as auf den privaten Grundstu um opulus . : | eines neuen Baugebietes mit ei - > | ' und 800 m*. er Burgerbeteiligung vorgeb en der Trageranhdrung =
8 . - gedrosselt — ’ und Rigolen- stiicken anfall Geme ca. 1,6 ha i einer Gesamtfldche | gebrachten Anre |
’e Grunflachen ’ MinderungsmaBnahme . cxih elter Form zulassig. g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) ﬁ%iger;lwasser (=B, Desshubciaser, Wassefr vizd;érfgsvse;d;mume o 3 Geh il BauﬂficherT i‘fgnlﬁenl; r:ieuen Bauplatzen zu schaffen Diéﬂ ggpzanﬁﬁ P S oealagee Krnﬁe?ﬁfgﬁcfff (§b S O BaunE. K6 Erge%unng ﬂ:n?eﬁﬁi beil?tcn | a
: , bt 4 . 5 yi o ( o , n,
- 7 / FrutzmeBnenme 1.6 Fldchen fiir die A bre Oﬂsgem?lnde wird in den Grundstickska 5 - Private Griinfldchen und Zun!)iizlcf][cii ODder durch breitflichiges Ableiten zft:é{:k'zuwt Ii:a‘l/er— BESRR ’ Obstgehdlze decken. Die Wohnraumlfeg;}:j{:g i ﬁ{r die kommenden Jahre gebracht haben, mit Schreiben vom 17.02.1998 mitgeteilt.e |
P S e P Schnitt A - A (9 Abs. 1 Nr. 15 Vermeidungsmaf3nahm = bfaueﬂtsorgung und Ab pflicht von Zisternen und Staurd ufvertragen die Herstellungs- s . Das Sammeln des Regenwas - ten Rahmen des Fldche erechnung fiir St. Alban wurde i Im Herbst 1996 wurden i - v"b"‘digomeind
und Abs. 6 BauGB © G e beseitigu i £ wasser- und per G : umen auf den Baugrundstick , ern etc. zur Gartenbewdss sers in Zisternen, Fds- Apfelsorten: achennutzungsplanes getdti e d i : im Planbereich geologische U e Rockenhaus
y /;y /G 2.2 q ) estaltungsmaf3nahme Riick gung sowie fiir Ablagerungen einschl der p runddienstbarkeit sichern. cken festschreiben 2.1 Die nicht tuberbauten und unb empfehlen eringoder 2ur BfauChwassemutzung’ist zu RhemBohna fel gk urzﬁgeﬁlhm Die erkundeten Bodenuerhdltniss?; ‘m B ntersuchungen on
M _ 1 . _ unbefesti ; ) ; - : e suchungsfla ' L ok im Bereich . ) - |
5505650 y SN _ Griinfldchen AusgleichsmaBnahme 8 : haltung und Versickemng von Nieder- Das leicht verschmutzte Nied ;;Vaol ”lgebl?fes sind landschaﬁSQEreiﬁngtnizl Grundstiicksfldchen des Drese zmt A 1.3 P bezeichnete Mafinahme di Kaiser Wilhelm i 5.5 Stdadtebaulich gebnissi,{l 2?:;? S-IZd r'elauu einheitlich. Gemdfs den Untersuci;;lg g ° ig;lgemEMderat hat am 04.11.1997 die Annahme und die 6ffentli f
; /577 - 1 B 7§c lag swasser Rkt Saltensteilin, ggs e}:zcmagswass or yon. Varkehrsflachsn iid aber Striien,heMmdest ens 20 % der Flachen sinfigen'tund dauerhaft zu er- Oberflachenabflusses als Teilkompensation dzenltv der Reduzierung des Jakob Lebel che Konzeption ca. 20 - 30 cm d?;(}:ce d;f[ untersuchte Fldche wie folgt dar: Unterg Zer- | gung des Bebauungsplanentwurfes beschlossen e offentliche !
/ ettt : chungen und Mulden 1 ; auchern zu be mit standortheimi es Neuversiegelu s n Mutterbodenschicht ' = | ' ‘
il ErsetEimaRne 9 Abs. 1.14 BauGB) zur Versickerung gebracht r : ulden tiber die belebte Bodenz , pflanzen und dauerha mischen 4.3 _ gelung. I . gefirbte feinsandi ) chicht folgen hellbraune bi a Bebauun i
/7 P Maf3n . gebracht bzw. tiber ein Muldenrigol : one standortheimischen Gehdlz . ft zu erhalten. Der Anteil d . Im Bereich der 6stlichen Pri Birnensorten: m Planbereich soll ein allgemei ; : nsandige, tonige Schluffe, die teilwei e S - ‘% gspian
7Y ahme auf privaten Flg golensystem abgelettet. ; ; e hat mindest " aer n Privatgrundsti st di : en. A : : 9 nes Wohngebiet ent - besitzen. A , die teilweise Kalke ;
' Wasserflachen und - i Die Ableitung d : Zur Speicherung d . % Ame..ll ey adelgehdlzen ist zu minimi stens 80 % zu betragen und der kerungsmulde zur Aufnahme des cke ist die Anlage einer Versik- Gellerts Butterbirne ., s g allgemeinen Wohngebietes k o g Durgh dle- fe eb .y *1’2 m unter Oberkante Geldnde folgen bt Al i e 2 . ‘ -In don S I'I 3 n
Was Fldchen fur die T — e wnbg ' Zr Niederschiags- und Schmutzwdsser erfolgt im T. Fentlichen. als r(;g hes gnfallenden Niederschlagswassers sind sowohl im 6f- ‘gusatzhch ist je angefangener 250167‘671.6 sers der betroffenen Grundstiicke unuer?;hmutzten Oberfldchenwas- - Pastorenbirne I;tutmxngskonﬂlkfen mit der angrenzenden Ortsl ommf)l es zu keinerlei i englf%flsb LoBlehme, die aber nut zunehme,iin 11"5 ?ur Endteu- ’ Eer Bebauungsplanentwurf mit den bauplanung d C afackerl'l
serwirtschaft, d . wobei das Schmutzwasser in Rohrlet i o uch privaten Bereich zentral ohl im of- aum-Hochsta : gm Grundstiicksflédche et soll das ges vorgesehen. Die Versick . Alban entwickelt sich sei slage. Die Ortsgemeinde anteile besitzen und zum Tei er Tiefe grofSere auordnungsrechtlichen Fest e K Ort 2
, en Hochwas cnsger - i ohrleitungen und das Regen- zur Versickerung, Verd rale und dezentrale Speicherfldche mm oder ein kleinkroni ein Obst- 5 5 ammelte Wasser der zentral ; erungsmulde Wi . sich seit den letzten Jahren 1 : hesitien. d , AT eil stark verlehmt sind. Die L6 landespflegert ‘estsetzungen, der Begriindun - r Sgemomda St A
. serschut i rnahen, offenen Systemen wi g gen g, Verdunstung und Nutzu 4 : dchen pflanzen und dauerha iger Laubbaum-Hochs ren. Die MafSnah : ralen Versickerungsfléche * Kirschen: ohngemeinde und die | X i mmer mehr zu einer en durchweg eine steife bi . Die LoéfSlehme pflegerischen Begleitplan hat in d g, sowie dem a Iban
und die Re ~ und Rigolenrohr. : wie Mulden, Grdben, Rigol hen. ng (gdrtnerische Zwecke) v Ve - uerhaft zu erhalten tamm zu : men auf den kiinftigen Pri ,. che zufih- Airschen: : . ie landwirtschaftliche Nutzu T is halbfeste Konsistenz. Di : 02.04.1998 bffentli in der Zeit vom 02.03.1998 bi
gelung des Wa systemen abgeleitet und bewirt : y SRR orgese orschlage fiir zu ' Grunddienstbarkeit gesi gen Privatgrundstiicken werd Hedel ' einen geringen Teil aus. In d ng macht nur noch ngsfahigkeit der anstehenden Béden ist i . Die Versicke- entlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 S 5
. sserabflusse schaftet wird. entneh verwendende Gehélze sind d " Di Bl GESIOMETS. naeR per elfinger Riesen keine landwi ws. In der Nachbarschaft des Bau ebi : reich sehr schwach éden ist in den Durchldssigket der Auslegung wurden am 18.0 . 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer
einschliepli - Eine Ableitu N R R er Gehdlzliste D zu ese MafSnahme dient der Reduzi Schneiders Spdte K. andwirtschaftlichen Betriebe mehr gebietes sind ma durchldssig einzustu gketsbe- Satz 2 BauG .02.1998 ortstiblich bekann
ch ; eitung von hdusl , _ Di ; N eduzierung d - pdte Knorpel A : _ mehr vorhanden, . fen. auGB). tgemacht (§ 3 Abs. 2
ek ) p der RUickhaltun g un d 1.7 6ffentlic he und priv t ist untersagt. Zum Schulef;‘;rgnD;s:‘nan?gzwaSSe:én das dffentliche Kanalnetz E;ang;t n‘;/g 2;91 bP bezeichnete MafSnahme dient der o 22(: ﬁzvign,ieml”g der nattirlichen Ve,}giclfesrfn!; Zzzcg?gbﬂusses so- @ Z;l Zﬁfigg 22(613 Zaﬂgelmelnen Wohngebietes keine B:;rﬁffcs;;g;gfrel Zum Zeitpunkt der Aufschlufl M' 1:500 — At ‘(‘ /
eru . ate TP W ' ung si s : er Bebauu 2 5 gesta teri siegelu au : ) Ompe,lsatl' Lets_cﬂh__e;: . Lugelassen nd : ufschlufSarbei . ) n AT~ 7 ap
ng von Niederschlagswasser Wasserfldachen Griin- und annen auszubilden. ie Keller als wasserdichte Di ng in die Landschaft. s ng aup den Pavatgrondsmicken. o Hauszwe?sc]w nen Wohngebiet Wohﬂgebc'ludes 1 dieztdfrz;vl:b& . B“”év VO im allgemei- Grundwassereintritte festgestellt SRR . W Sgiil- gaer Sm——— ~
; e Vorgdrten sind gd : nenden Ldaden sowie nicht sté : rsorgung des Gebietes die- . 8. Die Behd
(9 Abs. 1 Nr. 1 (§ 9 Abs. 1.15 BauGB Die Verbands . ind mi gdrtnerisch anzulegen und i . - nicht stérende Handwerksbetrieb Die B _ : e Behérden und Stellen, die Tré .
' .14 u. 16 und AbD ’ auGB u. § 9 Abs. 1.16 B erbandsgemeinde Rockenhausen pl Y sind mindestens 50 % der Fl legen und instand zu halten. Dabei Gehdélzliste D nen nicht stérende Gewerbebetri riebe und das Woh- e Bodenklassen liegen zwische Schreiben v ; 4ger offentlicher Belange sin
’ s. 6 BauGB) © auGB) kanalisation. Die Leitun. enhausen plant zur Zeit die Schm Gehd 6 der Fldche mit uberwi - Dabei 3 . Private Griinfld Woh. e rbebetriebe. Alle weiteren i - wevy s b schen 1, 3-4 und 5 - 6. Di ‘ om 17.02.1998 von der Ausl ge sind. wurden mit Auits
_ gen sind in einer T\ utzwasserorts- eholzen zu bepflanze e egend standortheimische GEHOLZLISTE riinfldchen ngebiet méglichen Nutzu : im allgemeinen pen sind in die Frostklasse F 3 einzu . Die Bodengrup- slegung unterrichtet stellung und  Es wird beatiti
Die 6ffentlichen und pri ) bedeutet, dafS die talseitigen B - efe von ca. 1,7 m vorgesehen. Di Pflanzen n, _wobe: mindestens zu 80% s " Anlagen fiir ki : ngen wie Schank- und Speisewirtscha ajfimistufen. ' Austert | i Irhalt dieses Bebawngsolones mit sei
Wsrenzuny - Eilidhen 1 affle Wesssrwirbsah angeordnet. privaten Griin- und Wasserfldachen werden lt. Plan g‘?n Untergeschossen einge r]:ebil;i?;rgﬁsglcﬁi fur die AbwaSSerbeseitigL;ng ?: VOfSCMdgz;ﬁ;f—rZeSjg gr,:gd 6 standortheimische ;i’r;;lh’fage fir Geholzarten, welche im Rahmen d Baumarten II. Ordnung sponlicmﬁ%weczc;mg}eﬁ;.eszlgg elﬁ, hZOZiale und gesundheitliche flt;r; Aufgrund der untersuchten G ; LFSREET gy ;’Oﬂmﬁs‘imu:j:';wgg Gg,m;:.:;:.:;t&ﬁ; . f.unzt‘;;:r i s
rwir . er . e - . u 2 n ’ S 2 ] enimaire et maf erfahre W R R dal die fur die
Hochwasserschutz und die Regelung des W . Of; o S:nmlltsf rS'Chflgjbsung und Herstellung der Bac;if;?;ef ?lateh dl'e h? rtskanalisation entnehmen. ende Gehdlzarten sind der Gehélzliste A zu ngsraum verwendet werden sollten: er BepflanzungsmaBnahmen gceg campesire s Feldahorn Verwaltungen, Gartenbaubetriebe esou;_f;e?gufklgstgzwerbes, Anlagen. fir C{usgegartgen werden, dafs ég;;}i:i}flten kzrln grundsatzlich davon Wihrend der Auslegung gin 3 ? i, T RCR FREROUTE. Beduheer wr:;.,f“ “
+ sowie die Riickhait : b L eine Ubergangslésung in Fo : B s abgeschlossen Auf Einfriedungen zwi 1 — orbus aucuparia : Vi gelassen, da sie den Gebiet ankstellen werden nicht zu- durch die vorgesehene B rdungen der Hangstandsicherhett 15.04.1998 gepriift gen 3 Anregungen ein, die vom Gemei |
e aitung und Versickerung von Niederschlagswasser -;Waﬁnahmen zum Schutz von Natur et rm, z.B. einer Hauskldranlage, erjorder- zichten. # schen Strafie und Grundstiicksfléche ist zu ver st D Vorgdrten und Strafle g(;rbus e # Moeng;)beeei;e Rl Nutzungekonﬂiktenﬁj;i:zrakter TGl e SRt Ja ficht gegeben sind. wurde den_]eie;gen d(jge 1_4 nArb:é ooy il il Ergebm:g:;n I;jleu;amt 1agjn b, DR 06 8 9
3417850 + § 9 Abs. 1.20 B Diese mit A/G 2.1 _ rapenraum stbdume ' 24.04.1998 ; ungen vorgebracht haben. mi sk Has
. ; , 1P . L _ . N i . mitgeteilt n. mit Schreib
3417900 ety Die Aushubmassen der Baugruben sind, soweit mdgli wirksamen Straﬁenrafn?snahme dient der Entwicklung eines raumlich Baume (klein- bis mittelkroniq): Das Niederschlagswasser soll im Plangebiet bewirtscha Griinordnung RS 0 S B il e e
3417950 n Wasserfldchen P :;rrtgj dfir Fr{-etﬂdchen und der Auﬁenar,u age:lti mogzgl’ zur Geldndemodellie- s und der Gliederung des Baugebietes ic gceg campestre - Feldaho Sirduener Dazu. - sind verschiedene MaSnahmen im dffentlichen ff;‘dﬁ‘e? werder. (@g %
3418000 as Ma der Fldchenbefesti : ) enden (Bildung von abfluflo nnerhalb des Baugebietes zu ’ orbus aria ) anorn Comnus sanguinea ) _ i, gesehen. Im einzelnen sind L i Be- Die Belange d il {Cer—
i e und es ist darau?uzntf ﬁfhj;f,fnd‘ifsv?e” G’;‘ndszucken ist zu fhgniasen. Mddenitng Yersasemngspacnen; g"r bus aucuparia Jgemz) G Corylus avellana ffzterlHamegel die Komponenten Versickerung Spegarerii%en?azserbemrtscmﬁ”ng Zuge b zaﬁsf&tﬁgfﬁu 41 I;:gd der Landschaftspflege wurden im Lo Nees
y i ¢ : . ‘e zu be . : g s - o - ogelb - se berirdi . » . erdunstun A < eqgerisc f Burgermeister
n mit wasserdurchldssigen Materialien belegt werd festigenden Fla- stbaume (vgl. Gehélzliste C) gelbeere Euonymus europaeus ) Pfaffenhit oberirdische Ableitung und grofifldchige Ableitung vor g, Nutzung, ungsplan berticksichtigt. y n Planungsbeitrages zum Bebau- D
- Ligustrum vulgare ] e tchen vaten Bereich soll das Regenwasser durch G 1"ndg geseh?n, Im pn- er Gemeinderat hat am 07.07.1998 die
Lonicera xylosteum | Heba abfluflose Mulden oder grofflachigen Ve SRl e Der Eingriff durch d A aan g Jar LRl B ey
Rosa spec. W‘?lf;c ke chert werden, von wo es dann tber die brezzbfmngsdberewhen gespes- durch MafSnahmen = geghglte Vorhaben in Natur und Landschaft soll eschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). setzungen als Sateung Bearbei tung:
Salix caprea ) Horese dunsten oder versickern k ~ en Bodenschichten ver- Oberfla zur Reduzierung der Neuversiegel il Gleichzeitig beschli |
. ) Salweid : ann. Ferner sind unter- oder oberirdi erflachenwasserabfluss L egelung sowie des chliet der Gemeinderat die b
Sambucus nigra e genwasserspeicher sur B r oberirdische Re- sl - es, zur Wasserrtickhaltu Festsetzungen dieses B e bauordnungsrechtliche
: _ Schwarzer H r Brauch-wassernutzung bzw. fir ga : atz-mafinahmen in Form von U ng bzw. durch Er- s Bebauungsplanes als Satz n < Ingenieurblro Martin
Viburnum lantana er Holunder sche Zwecke vorgesehen. Im o ; . far gartnert- St bstuwi on Umwandlung von Wie : ung (§ 86 LBauO) S
_ Wolliger Schrigeb e Rl 6ffentlichen Bereich sind seitlich d ) reuobstwiesen sowie durch di - [y <. Weiden in [= -
ehal chgt en Strafenraumes Flachen zur Anlage von Mulden und S-ei befe Verdunstungs- und Versickeru 5 "Anlage einer zentralen Speicher- = ot e Lo
- n ausgewiesen. Weiterhin fuhrt das parallel zu d ic eqrﬂa- ngsfldche kompensiert werden. : Bl 5 courserotares
Cviirrl;tgende Muldensystem zu einer zentralen Siir}ieftrafsd lgfen Auch die geplanten Neupflanzu < a8 sBe 0 Far0e3 TS
- . i - 1 . § n 16—0,Fax(063719
ngsflache im Tiefpunkt des Planbereiches. “ offentlichen und privaten = e e Y = o
. pflanzungen im Bereich der Gartenfliche B vy und Saum
gen zur Kompensaﬁ d ; . chen und dem Straﬁeﬂ.raum t Ramstein—Miessnbach, den 22.06. 1998
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i A Martin
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Teil B

1. Bauplanungsrechtliche
Festsetzungen

(S 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1.1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

® Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind It. § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, die der Versor-
gung des Gebietes dienenden Lédden sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, ausnahmsweise zuldssig sind nach § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO sonstige, das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebe-

triebe.

Nicht zugelassen sind Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

1.2 Maf3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1.1 BauGB)

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist iiber die Grundfldchenzahl, die Ge-
schossfldchenzahl sowie die max. Gebdudehdhe festgesetzt. Fiir das
Maf3 der baulichen Nutzung gelten in Verbindung mit § 17 BauNVO die
im Bebauungsplan festgesetzten Werte als Hoéchstwerte. Die Zahl der
Vollgeschosse ist ebenfalls als zuldssige Héchstgrenze in Verbindung
mit der maximalen Gebdudehdhe im Plan festgesetzt.

Die Gebdudehéhe ist die absolute Hohe, bezogen auf den Scheitel des
Gebdudes, gemessen ab Oberkante Fuboden/Untergeschof3 (Erd- bzw.

Kellergeschof3).

Vollgeschof3e

e Grundfldachenzahl

e GeschofSfldchenzahl :
e Max. Gebdudehshe

1.3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1.2 BauGB)

Héchstgrenzen

7

0,4

0,8
11,0m

Im Bebauungsplan ist die Bauweise als offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 Abs. 1 BauNVO). In der offenen Bauweise werden Gebdude mit
seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser gem. § 22 Abs. 2
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1.4

1.5

1.6

Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1.4 BauGB)

Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen sind nur innerhalb
der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Fur jede Wohneinheit
sind mindestens 2 Stellpléitze oder 1 Garage nachzuweisen. Bei Garagen
mufl der Stauraum vor der Garage mindestens 5,00 m betragen.
Stellpléitze kénnen auferhalb der iiberbaubaren Grundsticksfliche an-

geordnet werden.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1.11 BauGB)

Die Straien und Wege werden lt. Plan erstellt und als Mischfldche aus-
gebaut.

Flédchen fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen einschl. der
Riickhaltung und Versickerung von Nieder-

schlagswasser
(§ 9 Abs. 1.14 BauGB)

Die Ableitung der Niederschlags- und Schmutzwdsser erfolgt im Trenn-
system, wobei das Schmutzwasser in Rohrleitungen und das Regen-
wasser in naturnahen, offenen Systemen wie Mulden, Grdben, Rigolen
und Rigolenrohrsystemen abgeleitet und bewirtschaftet wird.

1.7 Offentliche und private Griin- und

1.8

Wasserfldchen
(§ 9 Abs. 1.15 BauGB u. § 9 Abs. 1.16 BauGB)

Die &ffentlichen und privaten Grin- und Wasserfldchen werden lt. Plan
angeordnet.

Mafnahmen zum Schutz von Natur
(§ 9 Abs. 1.20 BauGB)

Das Maf der Fldachenbefestigung auf den privaten Grundstiicken ist zu
minimieren und es ist darauf zu achten, daf} die zu befestigenden Fld-
chen mit wasserdurchldssigen Materialien belegt werden.
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1.9 Flichen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1.26 BauGB)

Notwendige Abbdéschungen und Aufschiittungen zur Herstellung des
StrafSenkérpers sind auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Stiitz-

mauern sind nicht vorgesehen.

2. Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO)

2.1. Dachform

Als Dachform sind Sattel-, Zelt-, gegeneinanderversetzte Pultddcher,
Walm- und Krippelwalmddcher fiir die Hauptgebdude sowie Flach- und
Pultdécher fiir Garagen und Nebenanlagen zuldssig.

2.2 Dachneigungen

Die Dachneigungen sind entsprechend den zeichnerischen Festsetzun-
gen zwischen 220 - 45° auszufithren. Die festgesetzten Dachneigungen
sind fiir Garagen und Nebenanlagen nicht bindend.

2.3 Dacheindeckung
Zur Dacheindeckung der Hauptgebdude sind nur rote oder rotbraune

Ziegel- oder Betondachsteine zuldssig. Dacheindeckungen mit Eternit-
platten sind nicht gestattet. Solaranlagen sind auf den Dachern eben-

falls zuldssig.

2.4 Kniestocke

Kniestécke sind im Rahmen der maximalen Gebdudehbhe zuldssig.

2.5 Auflenwandfldchen

Unverputzte Mauerwerkswdnde sind nicht gestattet. Holzhduser sind
zuldssig. Die AuBenwandflichen, soweit sie nicht aus Holz oder Natur-
stein hergestellt sind, sind mit einem hellen Verputz, Anstrich bzw. Ver-
kleidung zu versehen.

2.6 Einfriedungen
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2.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Hecken, Strduchern, Holzzaunen und Trocken-
mauern bis zu einer max. Héhe von 1,50 m zuldssig. Auf Einfriedungen
zwischen Strafen und Gebdudevorderkante ist zu verzichten .

Der grofifliachige Abflufi des Niederschlagswassers darf durch Art und
Anordnung der Einfriedungen nicht behindert werden.

3. Hinweise und Empfehlungen

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von den versiegelten Dachfldchen
ist in Zisternen oder dezentralen abflulosen Mulden zwischenzuspeichern
und/ oder breitfldchig, soweit mdglich, iber die belebte Bodenzone zur Versik-
kerung zu bringen. Das Mindestfassungsvermdgen der Staurdume auf den pr-
vaten Grundstiicken soll 30 - 50 | je m? zu entsorgender Dachfldche betragen.
Ein grofflichiger Uberlauf in das dffentliche Mulden-, Graben- und Rigolen-
rohrsystem ist in gedrosselter Form zuldssig.

Die Ortsgemeinde wird in den Grundstickskaufvertrdgen die Herstellungs-
pflicht von Zisternen und Staurdumen auf den Baugrundstiicken festschreiben
und per Grunddienstbarkeit sichern.

Das leicht verschmutzte Niederschlagswasser von Verkehrsfldchen wird iiber
Bankette, Seitenstreifen, Béschungen und Mulden tber die belebte Bodenzone
zur Versickerung gebracht bzw. tiber ein Muldenrigolensystem abgeleitet.

Zur Speicherung des anfallenden Niederschlagswassers sind sowohl im of-
fentlichen als auch privaten Bereich zentrale und dezentrale Speicherfldchen
zur Versickerung, Verdunstung und Nutzung (gdrtnerische Zwecke) vorgese-
hen.

Eine Ableitung von hduslichem Drainagewasser in das dffentliche Kanalnetz
ist untersagt. Zum Schutz gegen Verndssung sind die Keller als wasserdichte
Wannen auszubilden.

Die Verbandsgemeinde Rockenhausen plant zur Zeit die Schmutzwasserorts-
kanalisation. Die Leitungen sind in einer Tiefe von ca. 1,7 m vorgesehen. Dies
bedeutet, dafl die talseitigen Baugrundstiicke fiir die Abwasserbeseitigung in
den Untergeschossen eine Hebeanlage bendtigen. Sollte die Ortskanalisation
bis zur Erschligﬁung und Herstellung der Baukérper noch nicht abgeschlossen
sein, ist eine Ubergangslésung in Form, z.B. einer Hauskldranlage, erforder-
lich.

Die Aushubmassen der Baugruben sind, soweit mdéglich, zur Geldndemodellie-
rung der Freiflichen und der Aufenanlagen innerhalb des Baugebietes zu
verwenden (Bildung von abflufSlosen Mulden und Versickerungsfldchen).



1.1

1.2

1.3

1.4

4. Landespflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische MaSinahmen

Fldchen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausbildung eines strafenbegleitenden Mulden-Rigolen-Systems, wel-
ches mit Schotterrc.z.sen und Laubbaumen zu begriinen ist.

Diese mit M 1.2 O bezeichnete Mafinahme dient zur Riickhaltung des
Strafenoberflichenwassers als Teilkompensation fiir die Neuversiege-
lung durch den Stralenbau.

Vorschldge fiir zu verwendende Gehélzarten sind der Gehélzliste A zu
entnehmen.

Anlage einer naturnah gestalteten, zentralen Versickerungsfldche im
stddéstlichen Bereich des Plangebietes. Die Versickerungsmulde ist als
Sukzessionsfldche mit dem Entwicklungsziel von Hochstaudenfluren
Srischer bis feuchter Standorte anzulegen. Die Restfldchen sind als ex-
tensiv genutzte Wiese mit einmaliger Mahd pro Jahr ab Ende Juni zu

entwickeln.

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen und Strduchern ge-
maf Gehdlzliste B

Diese mit A 1.4 O bezeichnete Manahme dient zur Rilckhaltung und
Versickerung von Oberflichenwasser als Teilkompensation fiir die
Neuversiegelung infolge der Bebauung und des Straflenneubaus

Anlage von naturnah gestalteten Mulden bzw. Grdben im westlichen
Abschritt des Geltungsbereichs zur Aufnahme und Rickhaltung des
Oberfldchenwassers.

Der sudlich der Plangebietsgrenze verlaufende Graben ist mit einem
mdandrierenden Verlauf an den stidlichen Rand des Geltungsbereichs
zu verlegen und gemdf3 Plandarstellung mit standortheimischen Laub-
bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Ein mindestens 3,0 m breiter
Streifen entlang des Grabens ist der Sukzession mit dem Entwick-
lungsziel Hochstaudenfluren frischer bis feuchter Standorte zu tiber-
lassen. Die verbleibenden Fldchen sind als extensiv gepflegte Wiese
entsprechend der geplanten Obstwiese zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Eine weitere Mulde ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen an-
zulegen und in die geplante Streuobstwiese zu integrieren.

Diese mit A 1.5 O bezeichneten MaSnahmen dienen der Retention von
Oberflachenwasser als Teilkompensation fiir die Versiegelung durch
den StraSenausbau und die Bebauunyg.

Vorschldge fiir zu verwendende standortheimische Gehdlze sind der

Gehdélzliste B zu entnehmen.

Die im Bebauungsplan als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichneten Fldchen im




Westen des Plangebietes sind durch Nutzungsextensivierung unad An-
pflanzung von Obstbaum-Hochstdmmen zu extensiv genutzten Obst-
wiesen umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangener 150 qm dieser Fldche ist ein Obstbaum-Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ftr die Bepflanzung sind altbe-
wdhrte, regionaltypische Obstsorten gem. Gehdlzliste C zu verwen-
den.

Die Pflege der Wiesenfldche erfolgt durch eine einmalige Mahd pro Jahr
von Mitte Juni bis Mitte August mit Abtransport des Mahgutes.

Diese mit E 1.6 O bezeichnete Mafinahme dient infolge der Verbesse-
rung der Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes der Teilkom-
pensation fiir die Neuversiegelung durch den Strafenausbau und die

Bebauung.

2. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Private Griinfldchen

2.1

2.2

Die nicht tberbauten und unbefestigten Grundsticksfldchen des
Wohngebietes sind landschaftsgerecht anzulegen und dauerhaft zu er-
halten. Mindestens 20 % der Fldachen sind mit standortheimischen
Stréuchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der
standortheimischen Gehdlze hat mindestens 80 % zu betragen und der
Anteil an Nadelgehélzen ist zu minimieren.

Zusdtzlich ist je angefangener 250 gm Grundstiicksfldche ein Obst-
baum-Hochstamm oder ein kleinkroniger Laubbaum-Hochstamm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorschldge fiir zu verwendende Gehdlze sind der Geholzliste D zu
entnehmen.

Diese mit A/G 2.1 P bezeichnete MafSnahme dient der gestalterischen
Einbindung der Bebauung in die Landschafft.

Die Vorgdrten sind gdrtnerisch anzulegen und instand zu halten. Dabei
sind mindestens 50 % der Fldche mit tiberwiegend standortheimischen
Gehdlzen zu bepflanzen, wobei mindestens zu 80% standortheimische
Pflanzen zu verwenden sind.

Vorschldge fiir zu verwendende Gehdlzarten sind der Geholzliste A zu
entnehmen.

Auf Einfriedungen zwischen StrafSe und Grundstiicksfldche ist zu ver-
zichten.

Diese mit A/G 2.1 P MafSnahme dient der Entwicklung eines rdumlich
wirksamen StrafSenraumes und der Gliederung des Baugebietes.




Offentliche Griinfléche

2.3 Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auf der vorhandenen
Wegebdéschung unter Berticksichtigung von vorhandenem Gehdlzbe-
stand gemdfS Plandarstellung standortheimische Strauchgruppen und
Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorschldge fiir zu verwendende Gehdlzarten sind der Gehoélzliste B zu

entnehmen. )
Diese mit A/G 2.2 O bezeichnete Mafnahme dient der gestalterischen
Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sowie der Erhéhung der

Strukturvielfalt.
Dach - und Fassadenbegriinung

2.4  Auf Flachddchern und Ddchern mit einem Neigungswinkel bis zu 20°
ist eine extensive Dachbegriinung vorzusehen.
Diese mit A 1.6 P bezeichnete MafSnahme dient der Verbesserung der
Klima- und Wasserhaushaltsfunktionen als Teilkompensation der Neu-
versiegelung auf den privaten Grundsticken.

2.5  Fensterlose Wandfldachen von mehr als 20 qm bei Wohngebduden und
von mehr als 10 gm bei Garagen sind mit einer Fassadenbegriinung zu

versehen.
Je 3,0 m ist eine Kletterpflanze anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-

ten.
Vorschldge fiir zu verwendende Pflanzenarten sind der Gehdlzliste E

zu entnehmen.
Diese mit A/G 2.3 P bezeichnete Mafnahme dient der gestalterischen

Einbindung von Gebduden.

Pflanzgrofe / Pflanzdichte

Vorschldge fiir die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehédlzliste im An-
hang zu entnehmen.

Die Laubbdume sind als Hochstadmme in 3 x verpflanzter Qualitdt mit Ballen
und einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

Die Obstbdume sind als Hochstéimme mit einer Stammhdhe von ca. 1,60 m und
einer Pfdhlung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Héhere Straucher sind in einer PflanzgréfSe von mindestens 100 - 125 cm und
in einem Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.

Alle im Plan festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind spdtestens
1 Jahr nach Bezug der Gebdude zu realisieren.

Straflenbegleitende Gehdlzpflanzungen sind spdtestens 1 Vegetationsperiode
nach Abschiufl der VerkehrserschlieSung vorzunehmen.

3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Er-
haltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
{B_e_;:ﬂfznzungen sowie von Gewdssern



3.1

4.2

4.3

-\-er-.--.vavv—-v--v - e mm— = = = = =

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzetchneten Gehdlz mit Bindungen fir die
Erhaltung von Gehdlzen und sonstigen Bepflanzungen sind aus ékolo-
gischen und landschaftsgestalterischen Griinden auf Dauer zu erhalten

und zu pflegen.

Sonstige Landespflegerische MafSinahmen

Die Anlage von zusdtzlichen Zufahrten, Zuwegungen, Abstellplditzen
und anderen zu befestigenden Flichen sind zur Reduzierung der Neu-
versiegelung in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Schotter, fugenrei-
ches Pflaster, wassergebundene Decke) auszubilden.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Ober-
flachenwasser (z.B. Dachwasser, Wasser von Terrassen etc.) ist in Ver-
sickerungsmulden oder durch breitfldchiges Ableiten zuriickzuhalten
und zu versickern. Das Sammeln des Regenwassers in Zisternen, Fds-
sern etc. zur Gartenbewdsserung oder zur Brauchwassernutzung ist zu
empfehlen.

Diese mit A 1.3 P bezeichnete Mafinahme dient der Reduzierung des
Oberfldchenabflusses als Teilkompensation des Neuversiegelung.

Im Bereich der éstlichen Privatgrundstiicke ist die Anlage einer Versik-
kerungsmulde zur Aufnahme des unverschmutzten Oberfldchenwas-
sers der betroffenen Grundstiicke vorgesehen. Die Versickerungsmulde
soll das gesammelte Wasser der zentralen Versickerungsflache zufiih-
ren. Die Mafnahmen auf den ktinftigen Privatgrundstiicken werden per
Grunddienstbarkeit gesichert.

Diese Mafinahme dient der Reduzierung des Oberfldchenabflusses so-
wie der Foérderung der natiirlichen Versickerung als Teilkompensation
der Neuversiegelung auf den Privatgrundsticken.

GEHOLZLISTE

Vorschlc“zge fir Gehdlzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmanahmen
im Planungsraum verwendet werden sollten:

1.

Geholzliste A - Vorgdrten und Strafenraum
Baume (klein- bis mittelkronig):

Acer campestre - Feldahorn

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Obstbdume (vgl. Gehdlzliste C)

5.8




Straucher:

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa spec. - Strauchrosen
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum opulus - Gem. Schneeball

Straucher niedrig / Bodendecker:

Calluna vulgaris - Heidekraut
Cytisus spec - Ginster
Hedera helix - Efeu

Rosa spec - bodendeckende Rosen
Vinca minor - Immergriin
Farne

Grdser

Stauden

Gehdlzliste B - Landschaftsgehélze
Baumarten I Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordat - Winterlinde
Baumarten II. Ordnung

Acer campestre . Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus silvestris - Wildapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere

Obstbdume (vgl. Gehdolzliste C)

Stréducher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus frangula - Faulbaum
Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Snhneide




Salix caprea
Sambucus nigra.:-
Viburnum lantana
Viburnum opulus

- Salweide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

- Gemeiner Schneeball

Gehdslze zur Bepflanzung der Versickerungsfldche

Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus avium

Salix aurita

Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum opulus

Geholzliste C

Apfelsorten:
Rheinischer Bohnapfel

Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel

Birnensorter.
Gellerts Butterbirme
Pastorenbirne

Kirschen.
Hedelfinger Riesen
Schneiders Spdte Knorpel

Zwetschen:
Hauszwetsche

Gehdélzliste D

Baumarten II. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Obstbdume

Stréucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

- Pfaffenhtitchen

- Faulbaum

= Vogelkirsche

- Ohrchen-Weide

- Sal - Weide

- Purpur-Weide

- Gemeiner Schneeball

Obstgehdlze

Private Griinfldchen

- Feldahorn
- Vogelbeere
- Mehlbeere

- Roter Hartriegel

- Hasel

- Pfaffenhiitchen

. Liguster

- Heckenkirsche

- Wildrose

- Salweide

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball




Geholzliste E - Kletterpflanzen

Selbstklimmer:
Parthenocissus tricuspidata

Veitchii' o Wilder Wein
Hedera helix - Efeu
Gertistkletterpflanzen:
Clematis Hybr. = Waldrebe
Polygonum aubertii - Knéterich
Lonicera spec. - GeifSblatt
Wisteria sinensis - Blauregen
Teil C

5. Begriindung
zum Bebauungsplan nach § 9 Abs. 8 BauGB

5.1 Allgemeines

5.2

5.3

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde St. Alban in
Verldngerung der Ortsstraflen ,In der Lehmkaut® und ,Schafgraben®.
Die Fldichenausdehnung betragt ca. 170 m in Nordstidrichtung und
ca. 100 m in Ostwestrichtung. Das Geldnde fallt von Nordost nach
Stidwest. Der hochste Punkt liegt bei 273 m iiber N.N. und der tiefste

Punkt bei 252 m tiber N.N.

Der Bebauungsplan enthdlt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die stadtebauliche Ordnung und bildet die Grundlage fiir die weiteren
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen MafSnahmen.

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,In den Schafdik-
kern® umfaft ein ca. 1,6 ha grofes Gebiet, das zur Zeit als Grinfldche
genutzt wird. Der Geitungsbereich tangiert bzw. beinhaltet die Flur-
stiicke 420, 430, 434, 435, 443, 448 und 448/2 der Gewanne ,In den
Schaféickern® der Gemarkung St. Alban. Die genauen Abgrenzungen
des Geltungsbereiches sind aus den Festsetzungen des Bebauungs-

planes ersichtlich.

Einfiigung in die Gesamtplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zur Zeit parallel der
Fldchennutzungsplan gedndert bzw. erganzt (Parallelverfahren It.
§ 8, Abs. 3 BauGB).

e Ve eomfortncmen creren DA nhonnitoinnenlan wurden bereits die Trdger
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ANLAGE 1

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. EINLEITUNG

Die Ortsgemeinde St. Alban plant die Ausweisung eines ca. 1,7 ha gro3en Baugebietes am
westlichen Ortsrand von St. Alban. Der Bebauungsplan sieht die Errichtung eines
Allgemeinen Wohngebietes mit insgesamt ca. 12 Bauplatzen vor.

Die Planung erstreckt sich Uber ein nach Osten hin leicht geneigtes Gel&nde, welches im
Norden von der Anliegerstrale ‘In der Lehmkaut' und im Stden von der Anliegerstrale
‘Schaftgraben’ begrenzt wird. Die Flachen werden derzeit Uberwiegend als extensive Wiesen
genutzt. Lediglich in den Randbereichen sind Gehdélzhecken oder Obstbaumbestinde
anzutreffen.

Umgrenzt wird das Gebiet im Norden und Osten durch Wohnbebauung und Gehéfte mit den
dazugehérigen Nutz- und Ziergarten. Nach Siden und Westen setzt sich die
landwirtschaftliche Nutzung Uber die Plangebietsgrenze hinaus fort.

Als vorbereitende Planung fihrt dieser Bebauungsplan zu Eingriffen in Natur und Landschaft
(§8 BNatSchG und § 4 (1) LPfiG), welche 2zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhren.

Damit wird die Erstellung eines Landespflegerischen Begleitplanes zu dem Bebauungsplan
erforderlich (§8 BNatSchG und §5 (4) und §17 (2) LPflIG), welcher den Zustand von Natur
und Landschaft im Plangebiet analysiert und bewertet. Der Vergleich von geplanter
Bebauung und derzeitigem Zustand von Natur und Landschaft ermdglicht die Darlegung der
vorgesehenen Veranderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

In der Folge ist nachzuweisen, dal} Beeintrachtigungen soweit wie mdglich vermieden
werden und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch bestimmte Malinahmen ausgeglichen

werden.

Dieses landespflegerische MaRnahmenkonzept wird in den Bebauungsplan integriert.




2. CHARAKTERISIERUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Planungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde St. Alban. Das nach
Westen hin abfallende Geldnde befindet sich auf einer Hhenlage von ca. 280 bis 255 m (i
NN am Rand des Appelbachtales.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet im Bereich der ‘Appelhéhen’, einer Untereinheit
des Nordpfélzer Berglandes. Die Appellhéhen, eine Hochflache &stlich der Alsenz, werden
von dem in Sud - Nordrichtung flieBenden Appelbach in zwei Teilflachen untergliedert.

Die Ortslage St. Alban ist beidseitig des Baches angesiedelt.

Den geologischen Untergrund bildet das Unterrotiegende mit den sogenannten Kuseler
Schichten. Das Plangebiet zahit zum Bereich der Lebach-Gruppen, welche sich aus
Sandsteinen bzw. Arkosen und Konglomeraten, Silt- und Tonsteinen mit z.T.
Kalkeinlagerungen zusammensetzt.

Daraus entstanden im Laufe der Bodenentwicklung Braunerden und Ranker aus
basenhaltigen bis basenarmen LéRlehmen, welche sich in den oberen Schichten durch
feinsandige , tonige Schiuffe auszeichnen. Mit zunehmender Tiefe weisen die Lehmbdden
einen héheren Sandanteil auf und verlehmen zusehends.

Oberflichengewdsser sind in dem unmittelbaren Plangebiet keine vorhanden. Lediglich
temporéar wasserfiihrende Entwésserungsgrében zur Aufnahme des Hangwassers sdumen
die Wirtschaftswege.

Hinsichtlich des Grundwassers sind in gréReren Tiefen geringe Kluftwasservorkommen
vorhanden.

Die klimatischen Verhéltnisse des Plangebietes sind durch geringe jahrliche
Niederschlagsmengen von ca. 600 - 650 mm, vorherrschende westliche Winde und j&hrliche

Durchschnittstemperaturen von ca. 8,9 ° C gepragt.
Far die geldndeklimatischen Bedingungen ist die Lage am Talhang ausschlaggebend. Aus
den westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen kénnen Kaltluftmassen in die

Ortslage abflielRen.

Als heutige potentiell natiirliche Vegetation wiirde auf den basenhaltigen Silikatbéden der
Hange ein Perlgras-Buchenwald (Melico Fagetum) bzw. ein Waldmeister-Buchenwald
(Asperulo-Fagetum) stocken.

Die reale Vegetation des Plangebietes ist in erster Linie gepragt von der
landwirtschaftlichen Nutzung. Es herrscht hier sowohl die Griinlandnutzung in den
Hanglagen und auf den ebeneren Flachen der Ackerbau vor. Der Siedlungsrand ist gepragt
von Obstwiesenrelikten sowie Zier- und Nutzgérten.

Im nachfolgenden Text folgt eine detaillietere Beschreibung der Vegetation nach

Biotoptypen.

Der Geltungsbereich selber stelit sich als Wiesenflache dar, welche als Wiese mittlerer
Standorte extensiver Nutzung zu beschreiben ist. Pflanzensoziologisch sind diese Wiesen
den Glatthaferwiesen (Arrhenatherion) zuzuordnen, die hier einen hohen Anteil an Krautern
wie

Achillea millefolium - Schafgarbe

Artemisia vulgaris - Beiful®

Crepis biennis - Wiesen-Pippau

Rumex obtusifolius - stumpfbléttriger Ampfer
Taraxacum officinale - Léwenzahn




Trifolium repens - Weillklee

Vicia cracca - Vogelwicke
Vicia sativa - Saat-Wicke
beinhaltet.

Auch die Ubrigen im Umfeld des Plangebiets befindlichen Grianlandflachen sind vergleichbar
einzustufen. .
Die im Gebiet vorkommenden Acker werden intensiv durch Getreideanbau genutzt.

Entlang der stdlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Graben durch das Wiesengeldnde,
welcher jedoch nur tempordar Wasser fihrt. Er dient in erster Linie der Aufnahme des
Hangwassers. Die Ufer sind mit Hochstaudenfluren nahrstoffreicher, feuchter Standorte
bestanden, die sich vorherrschend als Brennesselflur darstelit.

Gehdlzbestinde sind im Untersuchungsraum {iberwiegend auf den B&schungen entlang
der Wirtschaftswege oder in der Ndhe zum Siedlungsrand anzutreffen.

Es handelt sich dabei einerseits um é&ltere, dichte Schiehengebilische, welche entweder mit
Obstgehdlzen oder verschiedenen Straucharten wie Brombeeren, Holunder, Pfaffenhiitchen
durchsetzt sind.

Im Bereich der Bebauung sind Ziergehélzgruppen und Schnitthecken vorherrschend.

Als Einzelbdume treten in erster Linie Obstbdume unterschiedlichen Alters auf, die sich
hauptséchlich am Orntsrand konzentrieren und kleinere Obstwiesen bzw. Obstwiesenrelikte

bilden.

Im Norden und Osten schliet sich der Ortsrand mit iberwiegend neuerer Wohnbebauung
an. Hier dominieren Gartenflichen in Form von Ziergarten. Lediglich im Westen sind noch
einzelne altere Gehofte vorhanden, bei denen Hofflachen mit Nutzgarten vorherrschen.

Im Bereich nicht genutzter Béschungsflachen entlang der Wirtschaftswege und der Graben
sind natlidich entwickelte Krautsdume vorhanden.

Es handelt sich hierbei um Hochstaudenfluren nahrstoffreicher Standorte, welche ebenfalls
der Gesellschaft der Glatthaferwiesen (Arrhenatherion) zuzuordnen sind, wobei einzeine
Brennesselherde auf ruderalisierte Standorte hinweisen.

Als Kleinstruktur im Plangebiet ist ein ca. 50 gm groRer Lesesteinhaufen entlang des
Wirtschaftsweges zu beschreiben. Der Steinhaufen ist zum Teil mit Grésern und Krautern
der Glatthaferwiesen tiberwachsen.

Der unmittelbare Planungsraum weist eine relativ hohe Arten- und Strukturvielfalt auf,
wahrend sich die weitere Umgebung im wesentlichen als strukturarmer, landwirtschaftlich
genutzter Bereich darstelit.

Somit ist das Untersuchungsgebiet als Lebensraum fiir verschiedene Tierarten
insbesondere kulturfolgende Arten der Végel und Kleinsduger zu bezeichnen.

Von wesentlicher Bedeutung sind die &lteren Obstbaumbestidnde, welche eine hohe
Lebensraumfunktion fur eine Vielzahl von Tierarten besitzen.

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die ostexponierte Hanglage am Ortsrand
geprégt. Der lockere Obstbaumbestand am Ortsrand bildet ansatzweise einen Ubergang
von bebauter Flache in die Landschaft.

Die Heckenstrukturen und Reliefunterschiede, welche weitgehend durch Bé&schungen
aufgefangen werden tragen zu einer Raumgliederung im Gebiet bei, so dall verschiedene
Kleinrdume erlebbar sind.

In der weiteren Umgebung dagegen herrschen weitlaufige, strukturarme landwirtschaftliche

Flachen vor.
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Von dem westlich gelegenen Wirtschaftsweg entstehen interessante Blickbeziehungen auf
die gegeniberliegenden, reliefreichen Héhenziige und strukturreichen Talh&nge.

3. PLANERISCHE VORGABEN

Im derzeit giltigen Flachennutzungs-/ Landschaftsplan ist das Plangebiet bereits als
geplantes Mischgebiet eingetragen, wobei eine Ortsrandeingriinung gefordert wird. Die
vorhandene Bebauung ist als Mischgebiet ausgewiesen.

Schutzgebiete nach Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz liegen hier nicht vor.

4. BEWERTUNG DES ZUSTANDES VON NATUR UND LANDSCHAFT IM
PLANUNGSRAUM

41 Boden und Wasserhaushalt

Die Bodenverhaltnisse im Planungsraum zeichnen sich aufgrund der derzeitigen
Nutzungsformen ' extensiv genutzte Wiese' iiberwiegend durch ein naturnahes bzw. wenig
verandertes Bodengefiuge aus. Die Béden besitzen somit einen hohen Natiirichkeitsgrad mit
weitgehend  intakten  Funktionen. Die  Ertragsbedingungen  hinsichtlich  der
landwirtschaftlichen Nutzung sind als mittel bis glinstig zu bezeichnen.

Der relativ hohe Schliuffanteil in den Béden kann insbesondere in den Hanglagen zu
Bodenerosionen fuhren. Die Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden wird in dem
Bodengutachten zu dem Bebauungsplan mit einem Durchléssigkeitsbereich von sehr
schwach durchlassig bewertet.

Die standige Vegetationsdecke der Griinlandfldchen sorgt fiir einen natiirlichen Riickhalt des
Regenwassers, das somit ungehindert im Boden versickern kann.

Grolere Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes entstehen im Bereich
der asphaltieten Feldwege. Dort sind die natirichen Bodenfunktionen nicht mehr
gewahrleistet.

Das anfallende Hangwasser wird in Graben entlang der Wege gesammelt und kann so noch
weitgehend natirich versickern, wahrend das Oberflachenwasser im Bereich der bereits
ausgebauten Straflen In der Lehmkaut und Schafgraben gesammelt und in die Kanalisation
geleitet wird.

4.2 Klima/ Luft

Die unbebauten Hangbereiche stellen KaltluftabfluRbahnen dar, Uber die auf den
Hochflaichen entstehende Kaltluft in den Talraum abfliet. Der AbfluB findet durch das
Fehlen von Querriegein ungehindert statt und kann durch die offenen Bebauung in die
Ortslage eindringen. Im Talraum dient die Kaltluft der Durchluftung und dem Luftaustausch
fur den besiedelten Bereich.

Durch das bewegte Relief treten innerhalb des Plangebietes kleinrdumig Unterschiede im
Geléndeklima auf.




4.3 Arten- und Biotopschutz

Das Plangebiet zeichnet sich durch das Vorkommen verschiedener Biotope mit
unterschiedlicher Nutzungsintensitdt und kleinrdumig wechselnden Standortverhaltnissen
aus. Insbesondere die vorhandenen Obstbaumbestdnde und Heckenstrukturen sind in
diesem Zusammenhang zu nennen.

Das Angebot an blutenreichen Krautfluren wird durch die Pflanzenzusammensetzung der
extensiven Wiesen und gras- und kréuterreichen Wegsdume erganzt.

Diese kleinrdumige Strukturvielfalt bietet auch gleichzeitig eine hohe Vielfalt an
Lebensrdumen fiir verschiedene Tierarten, denen Nahrungshabitat, Bruthabitat und
Ansitzwarten auf engem Raum angeboten werden.

Biotopvernetzungen sind nur im Nordwesten in Richtung des Talraums des Riedgrabens
maoglich.

Gefahrdete Tier- oder Pflanzenarten konnten im Rahmen der Kartierung nicht festgestelit
werden.

Dagegen besitzen die intensiv genutzten Ackerflachen fiir die Tier- und Pflanzenwelt eher
eine untergeordnete Bedeutung.

4.4 Landschaftsbild und Erholung

Bei dem Untersuchungsgebiet handelt es sich um eine fir diesen Landschaftsraum typische
Kulturlandschaft mit einer relativ hohen Eigenart. Natirliche landschaftsbildpragende
Oberflachenformen mit gliedernden und belebenden Landschaftselementen unterstreichen
diese Wertigkeit.

Grof3rdumig ist das Plangebiet Teil einer interessanten Landschaft mit sanft ansteigenden
Htgeln und Talhdngen, wobei allerdings vielfach nur gering strukturierte Feldfluren vorliegen.
Waéhrend im &stlichen Bereich des Untersuchungsraumes die Ortslage von St. Alban mit
einem historisch typischen Ortsbild anschiief3t, fehlen im westlichen Teilbereich gliedernde
Elemente weitgehend, weshalb hier das Gesamtbild eher monoton erscheint.

Die vorhandenen lockeren Geholzbestdnde im Ortsrandbereich schaffen nur ansatzweise
Ubergénge zu der offenen Landschaft.

Die vorhandenen Wirtschaftswege entlang des Plangebietes dienen der Naherholung

5. LANDESPFLEGERISCHE ZIELVORSTELLUNGEN

Geman § 17 (2) LPAIG sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung landespflegerische
Zielvorstellungen (ber den anzustrebenden Zustand von Natur und Landschaft im
Untersuchungsgebiet sowie die notwendigen Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen
ohne und mit dem Planvorhaben darzulegen.

Die Zielkonzepte beruhen dabei auf der vorangegangenen Bestandsaufnahme und deren
Bewertung nach dem Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (§ 2) und (bergeordneter
Planungen.

Die Zielkonzepte verdeutlichen, welche Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild durch die Verwirklichung des Bauvorhabens zu erwarten sind, und welche
MaRnahmen zu deren Kompensation erforderlich werden (vgl. Kap. 6 & 7).

51 Bodenschutz

Das Leitziel filr den Bodenschutz ist der Erhalt und die Wiederhersteliung der
Funktionsfihigkeit als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere, als Mittler fiir Energie- und
Stoffkreisldufe und als Produktionsflidche.
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Im Plangebiet kann aufgrund der dauerhaften Vegetationsdecke der Griinlander von
weitgehend ungestdrten Bodenverh4ltnissen ausgegangen werden.

Als Entwicklungsziel fiir den Planungsraum qilt:

Erhaltung des Bodens in seiner Eigenart

Erhalt der dauerhaften Vegetationsdecke mit extensiver Nutzung
Erhaltung der natiiichen Entwicklungsméglichkeiten

Schutz des Bodens vor Erosionen durch Wind und Wasser

Zusétzliches Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:

- Reduzierung der durch das Bauvorhaben entstehenden Neuversiegelung auf das
notwendige Mindestmaf

- Verwendung durchléssiger Bodenbelage im Bereich von Parkflachen und Privatgrund-
sticken (Verwendung von fugenreichem Pflaster, wassergebundener Decken, Rasen-
gittersteine)

- Zusétzliche Schadstoffeintrage vermeiden

- Weitestgehende Anpassung der Bebauung an das Gel&nde, um die Ver&nderung der
Bodengestalt so gering wie méglich zu halten.

- Zu beseitigender Oberboden sachgerecht abtragen, lagern und wiederverwenden

5.2 Wasserhaushalt

Das Leitziel des Wasserhaushaltes ist die Sicherung und Wiederherstellung intakter,
funktionsfdhiger Wasserkreisliufe sowie einer unbelasteten Wasserqualitit des
Grund- und Oberflichenwassers als Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und
Menschen.

Aufgrund der unversiegelten Bdden und der dauerhaften Pflanzendecke kann das
anfallende Regenwasser ungehindert im Boden versickern.

Als Entwicklungsziel flir den Planungsraum qilt:

- Extensivierung der Weidenutzung und damit Verringerung des Né&hrstoffeintrags ins
Grundwasser
- Erhaltung der Grundwasserneubildung

Zusétzliches Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:

- Rickhaltung des Oberflaichenwassers im Gebiet _

- Verwendung wasserdurchléssiger Beldge im Bereich von Wegen, Parkflachen und
Privatgrundstiicken

- Schaffen von zentralen und dezentralen Versickerungsméglichkeiten fur das
Niederschlagswasser im Bereich von Geldndemulden und Geldndesenken

53 Klima und Luft

Das Leitziel filr Klima und Luft ist die Sicherung und Wiederherstellung unbelasteter
Luftqualitét als Lebensgrundlage fiir Tiere, Pflanzen und Menschen. Hierzu sind auch
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die bioklimatischen Ausgleichsfunktionen des Mikroklimas zu erhalten und zu
férdern.

Die unbebauten Flachen tragen zur Kaltluftproduktion bei. Durch die Hanglage und das
Fehien von Querriegeln gelangt die Kaltluft ungehindert hangabwarts und tragt zur
Durchliftung und zum Luftaustausch innerhalb der Ortschaft bei.

Durch die geplante Bebauung wird der Luftflud blockiert. Die Neuversiegelung bewirkt die
Vergréflerung von Aufheizflache, was zu hoheren Lufttemperaturen fiihrt.

Als Entwicklungsziel fir den Planungsraum gilt:

- Freihalten von KaltiuftabfluRbahnen
- ausreichende Zufuhr von Frischluft fir Siedlungsbereiche

Zuséatzliches Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:

- Begrenzung der Neuversiegelung auf das unbedingt notwendige Mindestmalf}

- intensive Durchgriinung des Baugebietes mit Laubgehdlzen zur Steigerung der
Frischluftproduktion

- Erhaltung der LuftabfluBbahnen

5.4  Arten- und Biotopschutz

Das Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz ist die langfristige Sicherung von
natiirlichen Entwicklungsbedingungen in Biotopsystemen durch Erhaltung,
Entwicklung oder Wiederherstellung naturnaher Lebensrdume in ausreichendem

Umfang mit vielfdltigen Vernetzungen.

Als pragende Biotoptypen dominieren im Plangebiet extensiv genutzte Wiesenflachen mit

extensiver Nutzung sowie Gehdlzstrukturen.
Als artenreiche Gras- und Krautfluren bereichern wegbegleitende Saume die Strukturvielfalt.

Zum Ortsbereich hin befinden sich Zier- und Nutzgérten.

Als Entwicklungsziel fur den Planungsraum gqitt:

- Sicherstellung einer dauerhaften, extensiven Nutzung der Obstb&ume (regelméRige
Pflege) zu deren langfristigem Erhalt

- Nachpflanzen von Obstbaumen zum langfristigen Erhalt des Bestandes und zur
Verbesserung der Baumaltersstruktur, Erweiterung der Streuobstbesténde im

Ortsrandbereich
- Erhalt und Entwicklung extensiv genutzter Saumbiotope als lineare Vernetzungs-

strukturen

Zusatzliches Zielkonzept bei Verwirklichuna der Bebauung:

Erhalt der vorhandenen Obstbdume und Gehdlzbestande
Verwendung standortheimischer Laubgeholize zur Bepflanzung von 6ffentlichen und

privaten Grundstiicken
Schaffen von Vernetzungsstrukturen zwischen Wohnbereichen und freier Landschaft

Erhaltung extensiv genutzter Griinlandflachen




5.5 Landschaftsbild und Erholung

Das Leitziel fir das Landschaftsbild und die Erholung ist die Erhaltung und
Entwicklung natur- und kulturbedingter Strukturen und Elemente, welche zur Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft beitragen und die
Erholungsfunktion sichern.

Die im Plangebiet dominierenden Obstwiesen und -weiden sowie die Hanglage prégen das
Landschaftsbild. Die Obstwiesen dienen der Ortsrandeingrinung und schaffen einen
Ubergang von Siedlung in die offene Landschatt.

Als Entwickiu'nqsziel fir den Planungsraum qilt:

- Erhaltung und Erhéhung der Strukturelemente, vor allem im westlichen Teil
- Freihalten interessanter und landschaftlich reizvoller Sichtbeziehungen
- Ausbildung einer Ortsrandeingriinung

Zusétzliches Zielkonzept bei Verwirklichung der Bebauung:

Erhalt der fir eine dorfliche Ortsrandlage typischen Obstbaumbesténde

- Ans Gelédnde angepalite Bebauung, um Verénderungen der Geldndegestalt so gering
wie mégliche zu halten

Intensive Durchgriinung des Baugebietes mit Gehoélzen zur optischen Einbindung in die
Landschaft

Schaffen eines lockeren Ubergangs von der geplanten Bebauung in die Landschatft durch
die Anlage von Obstwiesen, insbesondere im westlichen Teil des Plangebietes

- Verzahnung der Bebauung mit der Landschaft durch Anlage linearer Vernetzungs-
strukturen

6. KONFLIKTANALYSE

Der Bebauungsplan sieht die Umwandiung extensiv genutzter Wiesenflachen in ein
allgemeines Wohngebiet (WA) vor. Die maximale Grundflachenzahl betrégt 0,4.

Die Neuversiegelung wurde lediglich mit diesem Wert berechnet, da die Errichtung von
Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschaftsanlagen ausschlieRlich innerhalb des
Baufensters zugelassen wird. ;

Im folgenden Text werden die durch die BaumafRnahme zu erwartenden Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild beschrieben und in dem Bestands- und Konfliktplan

(Anlage 2) graphisch dargestelit.
Auswirkungen auf den Boden- und Wasserhaushalt

Die Anlage des Neubaugebietes mit einer geplanten Grundflachenzahl von 0,4 sowie der
Ausbau und die Neuanlage von ErschlieBungsstralen hat eine Neuversiegelung biologisch
aktiver Flache zur Folge (K1).

Somit kommt es durch die Bebauung auf einer Gesamtflache von ca. 8.200 gqm zu einer
Neuversiegelung von ca. 3.280 gm. Zusatzlich werden ca. 1.500 gm durch den Ausbau und
die Neuanlage von ErschiieBungsstralen versiegelt. Somit ergibt sich eine Gesamt-
Neuversiegelung von rund 4.800 gm.

Diese Versiegelung bedingt einen Totalveriust von belebtem Boden als grundlegendes
Element des Naturhaushaltes sowie als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Der Verlust der
natirlichen Bodenfunktionen fihrt durch den Entfall natirlicher Versickerungsflache zur
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Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes, wobei die Grundwasserneubildung und die
Verdunstungsrate reduziert werden und der Oberflachenabfluf erhdht wird.

Desweiteren erfolgt durch die Baumafinahme eine Umgestaltung des Geldndes und des
Bodengefiiges durch Abgrabungen und Aufschittungen, was einen Massenabtrag bzw.
Auftrag erfordert (s. auch Anlage 4 - Gelandeschnitt) und ggf. zu UberschuRmassen fithren
kann, welche zu entsorgen sind.

Gleichzeitig erfolgt hiermit eine Veranderung der natirlich gewachsenen Bodenstruktur.
Durch die Bautétigkeit kommt es weiterhin zu Bodenverdichtungen.

Auswirkungen auf das Lokalklima

Durch die neu entstehende Versiegelung ergeben sich Veranderungen im Mikroklima. Es
kommt durch die starkere Erwarmung und die grolere Warmespeicherkapazitdt der
Geb&ude und Verkehrsflachen im Vergleich zur unbebauten Landschaft zu einer Erhéhung
der oberflachennahen Lufttemperatur.

Desweiteren kann je nach Gebaudestellung der Abflull der Kaltluftmassen behindert werden.
Eine lockere Bauweise mit grofiziigigen Garten- und Grinflichen sowie die intensive
Bepflanzung mit Laubgehdlzen kdnnen die negativen Auswirkungen minimieren.

Auswirkungen auf das Arten- und Biotopschutzpotential

Durch die geplante BaumaRnahme werden in erster Linie Wiesen mittlerer Standorte
beansprucht. Diese besitzen im Plangebiet aufgrund ihrer extensiven Nutzung eine deutliche
dkologische Bedeutung vor allem fiur Végel, Kleinsduger und Insekten.

Ihr Verlust stellt eine Reduzierung an bedeutsamen Lebensrdumen und Rickzugsgebieten
flr diese Tiergruppen in einer ansonsten Uberwiegend intensiv genutzten Feldflur dar.

Im Bereich der Anbindung der geplanten ErschlieRungsstra’e an die vorhandene Stralle In
der Lehmkaut entfallt ein noch junger WalnuBbaum. Hier ist zu tberpriifen, in wie weit eine
Verpflanzung innerhalb des Geltungsbereichs durchfiihrbar ist.

Fur die auf der westlichen Bdschung anstehenden Gehdlzhecke entsteht wéhrend der
Bauphase durch den Baubetrieb eine Gefahrdung. Insbesondere durch Verletzungen im
Stamm- und Astbereich sowie Beeintrachtigungen des Wurzelraumes sind hier zu nennen
(K3).

Aufgrund der landschaftsgestalterischen Wirkung und der dkologischen Bedeutung ist ein
Schutz derselben wahrend der Bauphase gem. DIN 18 920 anzustreben.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die wesentliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes entsteht durch die Uberpragung

des Landschaftsraumes mit naturfernen, konstruktiven Elementen (K2).

Die Verénderungen der Oberflachengestalt durch Baukorper sowie durch Aufschittungen

und Abgrabungen in der Hanglage bedingen einen Eigenartsverlust in diesem

Landschaftsteilraum.

Der Ubergangsbereich von Ortslage zu intensiv genutzter Feldflur wird weiterhin reduziert.

Aufgrund der Hanglage ist das Neubaugebiet in der Umgebung gut sichtbar. Durch eine

intensive Durchgriinung der privaten Grundstiicke und der 6ffentlichen Bereiche kann diese

negative Fernwirkung vermindert werden.

Der neu entstehende Ortsrand, vor allem im westlichen Teil, hat ebenfalls eine negative

Auswirkung auf das landschaftiche Gesamtbild. Die Schaffung einer allmahlichen

Ubergangszone durch die Pflanzung von Gehélzen oder die Anlage von Streuobstwiesen
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ermdglicht die Verzahnung und damit die Einbindung des Neubaugebietes und des neuen
Ortsrandes in den Landschaftsraum.

7. LANDESPFLEGERISCHE MASSNAHMEN

Die landespflegerischen Malnahmen sollen nach Art und Umfang geeignet sein, die durch
die Eingriffe  gestérten Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild
wiederherzustellen. Vorrangiges Ziel ist es, die beanspruchten ékologisch wertvollen Flachen
und Elemente festzustellen, zu bewerten und im betroffenen Landschaftsraum einen
Funktionsausgleich herzustellen.

Der gréfite Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild stelit die Bebauung dar. Als
Kompensation fir die neu entstehende Versiegelung sind MalRnahmen wie zentrale und
dezentrale Versickerung des Oberfldchenwassers sowie natlrlicher Rickhalt des
Niederschlagswassers z. B. durch extensive Dachbegriinung und die Anlage und naturnahe
Gestaltung von Versickerungsflachen vorgesehen. Weiterhin erfolgt durch die ékologische
Aufwertung einer Wiesenflache infolge der Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese
eine Kompensation fir die Versiegelung.

Als Ausgleich fiur die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist eine intensive
Durchgriinung des Baugebietes vorgesehen.

Das vorliegende MaRnahmenkonzept ist in den Bebauungsplan in Form von
grinordnerischen und landespflegerischen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
25 a, b BauGB integrient.

Es handelt sich im einzelnen um:

Vermeidungsmafinahme
Minimierungsmaflnahme
Ausgleichsmafinahme
Ersatzmal3nahme
Gestaltungsmaflnahme
SchutzmalRnahme

nomr»a <

Die Zuordnung der Ma3nahmen wird folgendermafRien differenziert:

o) MaRnahmen auf éffentlichen Flachen
P MaRnahmen auf privaten Flachen

In der nachfolgenden Tabelle 1 erfolgt eine vergleichende Gegenliberstellung von erwarteter
Konfliktsituation und erforderlichen landespflegerischen Mafnahmen. Die Numerierung
bezieht sich dabei auf die in Kapitel 6 beschriebenen Konfliktpunkte.
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Tabelle 1 Blatt 1

Konfliktsituation

Landespflegerische MaRnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung der
MafRnahme

Begriindung der
MaRnahme

K1

Versiegelung von biologisch
aktiver Flache durch den
Ausbau der Verkehrswege
sowie die geplante
Bebauung

Gesamtfliche ca. 4.800 gm

offentliche Verkehrsflache
ca. 1.500 gm

Bebauung:

Versiegelung GRZ 0,4

Gesamtflache der gepl.
Grundstiicke
ca. 0,82hax04-=

ca. 3.280 gm

- Lebensraumverlust fur
Pflanzen und Tiere

- Beeintrachtigung der
Bodenfunktionen

- Erhéhung des Oberflachen-
abflusses

- Reduzierung der Grund-
wasserneubildung

- Verlust an Versickerungs-
flache

M1.1

Verwendung wasserdurch-
lassiger Belage fur
Zufahrten, Wege und
Abstellplatze wie grof¥fugige
Pflasterbeldge, Rasengitter-
steine, wassergebundene
Decken etc.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
( Privater Bereich )

Minderung der Neuversie-
gelung, Reduzierung des
Oberflachenabflusses

M1.2

Anlage eines Mulden-
Rigolen- Systems entlang
der Erschlieffungsstrafen
Begriinung der Mulde mit
Schotterrasen und Laub-
baumen

(gem. Gehdlzliste A)

Rasenfliche ca. 350 gm
Laubbdume ca. 7 St

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
( Offentlicher Bereich)
Gehélzanpflanzungen

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

Rickhaltung des Ober-
flachenwassers,

Fdérderung der Versickerung
bzw. der Verdunstung von
Oberflachenwasser

A13

Natirliche Versickerung der
anfallenden Dachabwé&sser
in Versickerungsmulden auf
den Privatgrundstiicken oder
Sammiung zur Brauch-
wassernutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 14 und 20
BauGB)

(siehe auch § 2 Abs. 2
LWG)

( Privater Bereich )

Rickhaltung des Ober-
flachenwassers

Forderung der Versickerung
bzw. der Verdunstung
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Tabelle 1 Blatt 2

Konfliktsituation

Landespflegerische

Maflnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung der
MaBnahme

Begriindung der
MaRnahme

A14

Anlage einer Grunflache mit
naturnah gestalteter
Versickerungsmulde im
Siidosten des Planungs-
raumes.

Ausbildung der Mulde mit
unregelmanigen Begren-
zungslinien und als Suk-
zessionsflache

Entwicklung einer extensiv
genutzten Wiese durch
Ansaat,

Bepflanzung der Restflachen
mit standortheimischen
Baumen und Strauchern,
entwickeln von Gras- und
Krautfluren, Gehélze gem.
Gehblzliste B

Pflege der Wiesenfléche
durch einmalige Mahd pro
Jahr ab Ende Juni

Versickerungsflache

ca. 160 gm
Wiesenfliche ca. 70 gm
Striucher ca. 70gm
Laubbdume 3 st

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

( Privater Bereich )

Reduzierung des
Oberflachenabflusses,
Férderung der naturlichen
Versickerung und
Verdunstung,
Verbesserung der
Funktionen des Boden- und
Wasserhaushaltes durch
intensivere Durchwurzelung
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Tabelle 1 Blatt 3

Konfliktsituation

Landespflegerische

MaRnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung der
MaBnahme

Begriindung der
MaRnahme

zuK1

A15

Anlage von naturnah
gestalteten Mulden und
Grében im Westen des
Plangebietes

Verlegung des Grabens
siidlich des Plangebietes in
den Geltungsbereich mit
stark maandrierendem
Verlauf, Bepflanzung des
Grabens mit standort-
heimischen Baumen und
Strauchern gem. Plan-
darstellung und Gehdlzliste
B, die nicht zu bepflan-
zenden Restflachen sind der
natirlichen Sukzession zu
tberlassen

Sukzessionsfliche

ca. 600 gm
Laubbdume ca. 12 St
Strducher ca. 330 gm

Anlage einer weiteren Mulde
entlang der westlichen
Grundstlcksgrenzen, diese
Mulde ist in die geplante
Obstwiese zu integrieren

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

( Privater Bereich )

Ruckhaltung von Nieder-
schlagswasser,
Verbesserung der
Funktionen Boden- und
Wasserhaushalts durch
Nutzungsextensivierung und
starkere Durchwurzelung,
dkologische Aufwertung des
Grabens hinsichtlich seiner
Lebensraumfunktionen
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Tabelle 1 Blatt 4

Konfliktsituation

Landespflegerische

Maflnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung der
MaBnahme

Begriindung der
Malnahme

zuK1

E 1.6

Anlage einer extensiv
genutzten Obstwiese

Je angefangener 150 gm ist
ein Obstbaum-Hochstamm
altbewahrter Sorten gem.
Gehélzliste C zu pflanzen
Mahd der Wiesenflache
einmal pro Jahr von Mitte
Juni bis Mitte August mit
Abtransport des Mahgutes

Obstbaum-Hochstimme
ca. 27 St.
Wiese, extensiv
ca. 4065 gm

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(6ffentlicher Bereich)

Verbesserung des Boden-
und Wasserhaushaltes durch
verstarkte Durchwurzelung
und extensive Nutzung,
Entwicklung von Lebensrau-
men fir Pflanzen und Tiere,

Einbindung des Baugebietes
in die Landschaft

Schaffen einer weichen
Ubergangszone von
bebauter zu unbebauter
Fléche

A17

Extensive Dachbegriinung
von Flachdéchern und
Déachern mit einem
Neigungswinkel bis zu 20°

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
( Privater Bereich )

Reduzierung des Ober-
flachenabflusses, Wasser-
riickhaltung u. Verdunstung
des anfallenden Regen-
wassers, Filterwirkung,
Verbesserung der mikro-
klimatischen Verhaltnisse
Lebensraumfunktion fur
Kleinlebewesen

Summe aller berechen-
baren MaBnahmen:

ca. 5.800 gm
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Tabelle 1 Blatt 5

Konfliktsituation

Landespflegerische

MaRnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr. / Beschreibung der
MafRnahme

Begriindung der
Mafnahme

K2

Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes durch die
geplante Bebauung, die
Veranderung der Ober-
flachengestalt

Veranderung der Eigenart
des Planungsraumes
Uberpragung mit naturfernen
Elementen

AIG 21

Die nicht Gberbauten, unbe-
festigten Grundstiicks-
flachen sind gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Mindestens 20 %
der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit
standortheimischen
Strauchern gem. Gehdlzliste
A + D zu bepflanzen, wobei
der Anteil an standort-
heimischen Gehdlzen mind.
80 % betragen soll.

Zusatzlich ist je ange-
fangener 250 qm Grund-
sticksflache ein Obstbaum-
Hochstamm oder ein
kleinkroniger Laubbaum-
Hochstamm zu pflanzen

Im Bereich der Vorgérten
sind Einfriedungen
unzuléssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Privater Bereich)

Gestalterische Einbindung
des Baugebietes in die
Landschaft

Gestalterische Einbindung
des Verkehrsraumes und
Schaffung eines offenen
Ubergangsbereiches
zwischen privaten und
offentlichen Flachen.
Aulerdem Verbesserung der
dkologischen Verhéltnisse im
Wohnbereich durch
standortheimische Geholze

AIG 2.2

Anpflanzung standort-
heimischer Laubbaum-Hoch-
stdmme und mehrreihiger,
stufig aufgebauter Strauch-
gruppen entlang der
Grenzen des Plangebietes
gem. der Plandarstellung und
unter Beriicksichtigung von
Geholz- und Vegetations-
bestand Die Geholze sind in
kleineren Gruppen in
lockerer, durchléssiger
Anordnung anzupflanzen

Landschaftsgestalterische
Einbindung des Baugebietes
sowie des geplanten
Ortsrandes

Verzahnung des Plange-
bietes mit der freien
Landschaft

-16-




Tabelle 1 Blatt 6

Konfliktsituation

Landespflegerische

MaRnahmen

Nr. / Art des Eingriffs

Nr./ Beschreibung der
Malnahme

Begriindung der
MaRnahme

zu K2

zuA/G 2.2
Strauchgruppen

ca. 185 gm
Laubbaume 6 St

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Offentlicher Bereich)

A/G 2.3
Fassadenbegriinung an
fensterlosen Wandflachen
von mehr als 20 gm bei
Wohngebauden und von
mehr als 10 gm bei Garagen,
Je 3,0 m ist eine Kletter-
pflanze gemaR Gehdlzliste
E zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
(Offentlicher Bereich)

Gestalterische Einbindung
von Wohngeb&uden und
Garagen

K3

Gefahrdung von Geholzbe-
stdnden wahrend des Bau-
betriebes

- Beeintrachtigung des
Astwerkes, Stamm und
Wurzelhorizontes

Strauchhecke ca. 50 Ifdm.
Trauben-Eiche, alt 1St
WalnuR, jung 1St

VIS 3

Erhaltung von vorhandenen
Vegetations- und
Kleinstrukturen,

Schutz vorhandener Gehdlze
wahrend des Baubetriebes
gem. DIN 18920

z.B. Abmarkierung mit
Flatterband oder Bauzaun;
Ausgefallene Gehdlze sind
zu ersetzen

Verpflanzung eines jungen,
entfallenden WalnuRbaumes
innerhalb des Geltungs-
bereiches

Strauchhecke ca. 50 ifdm.
Trauben-Eiche, alt 1St
WalnuB, jung 1St

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
(Privater Bereich,
offentlicher Bereich)

Erhaltung dkologisch und
landschaftsgestalterisch
bedeutsamer Gehélzbe-
stdnde und Kleinstrukturen

Vermeidung von Gehdlz-
verlusten
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8. FAZIT / SCHLUSSBETRACHTUNG

Das ca. 1,6 ha groRe Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von St. Alban an
einem ostexponierten Hang und grenzt an vorhandenes Mischgebiet an.

Die zu Uberbauenden Flachen stellen sich als Wiesen extensiverer Nutzung dar, weiche
einen Ubergang zwischen dem Ortsrand und den intensiv genutzten Ackerfluren der westlich
angrenzenden Hochfldchen bilden.

Das Plangebiet wird im Norden und Siiden von den Anliegerstraiien ' In der Lehmkaut' und
‘Schafgraben’ sowie im Westen von einem befestigten Wirtschaftsweg begrenzt.

Insgesamt stelt der Planungsraum eine fur diesen Landschaftsraum kulturtypische

Nutzungsform dar.
Dem betroffenen Gebiet ist hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sowie hinsichtlich des

Landschaftsbildes aufgrund der biotoptypischen Auspragung sowie der Strukturvielfalt eine
mittlere Bedeutung beizumessen.

Die extensive Nutzung sowie die Nutzungsform (Wiesen) bedingen ein weitgehend nur
gering beeinflultes Bodengefiige, so daR die natlrlichen Bodenfunktionen tberwiegend
ungestdn stattfinden kédnnen und ein hoher Anteil des anfallenden Oberflachenwassers dem
naturichen Wasserkreislauf wieder zugefihrt wird.

Der bedeutendste Eingriff durch das geplante Vorhaben stellt die Neuversiegelung von ca.
4.800 gm biologisch aktiver Flache dar. Fldchen zur Entsiegelung stehen in diesem Fall nicht
zur Verfugung.

Zur Kompensation dieses Eingriffs sind Malnahmen zur Reduzierung der Neuversiegelung
sowie des Oberflaichenwasserabflusses und zur Wasserrickhaltung in Form von
Versickerungsmulden, der Anlage einer zentralen Versickerungsmulde sowie einer
Renaturierung eines Entwésserungsgrabens im sldlichen Geltungsbereich geplant.
Desweiteren werden Ersatzmaflnahmen in Form der Umwandlung von Wiesen in

Streuobstwiesen vorgesehen
Der Flachenanteil dieser Mallnahmen betrdgt insgesamt ca. 5.800 gm.

Nach landespflegerischer Einschatzung ist aufgrund der qualitativen Aufwertung der
Ersatzflaichen im Westen des Planungsraumes sowie des gesamten Mallnahmenkonzeptes
eine Kompensation im Gebiet mdglich.

Gleichzeitig erfolgt mit Bepflanzungsmafnahmen mittels Strauchhecken und Laubb&umen
im Bereich der geplanten Gartenflachen, im Straenraum sowie entlang der Grenze des
Planungsraumes eine landschaftsgestalterische Einbindung des neuen Siedlungskdrpers in
das Gesamtbild der Landschaft und gleichzeitig eine Ortsrandeingriinung.

Die hier vorgesehenen Maflinahmen sind unmittelbar nach Fertigsteliung der Bebauung
durchzufthren. Die Pflege der geplanten o&ffentlichen Obstwiesenflichen durch eine
extensive Nutzung ist z.B. durch Verpachtung zu gewahrleisten.
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Anhang 1 - Seite 1

GEHOLZLISTE

Vorschlage fir Gehodlzarten, welche im Rahmen der Bepflanzungsmafnahmen im
Planungsraum verwendet werden soliten:

1. Gehdlzliste A - Vorgarten und Stralenraum
Béume (klein- bis mittelkroniq):
Acer campestre - Feldahorn
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Obstbaume (vgl. Gehélzliste C)

Straucher:

Berberis vulgaris - Berberitze
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vuigare - Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Rosa spec. - Strauchrosen
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum opulus Gem. Schneeball

Straucher niedrig / Bodendecker:

Calluna vulgaris - Heidekraut
Cytisus spec - Ginster
Hedera helix - Efeu
Rosa spec - bodendeckende Rosen
Vinca minor - Immergrian
Farne
Gréaser
Stauden

2, Gehélzliste B - Landschaftsgehdize
Baumarten |. Ordnung:
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Tilia cordata - Winterlinde
Baumarten |l. Ordnung
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche 2z
Malus silvestris - Wildapfel b
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

Obstb&ume (vgl. Gehdizliste C)
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Stréucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Anhang 1 - Seite 2

Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhtitchen
Heckenkirsche
Faulbaum

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Geholze zur Bepflanzung der Versickerungsflache

Euonymus europaeus
Frangula alnus
Prunus avium

Salix aurita

Salix caprea

Salix purpurea
Viburnum opulus

Gehdolzliste C

Apfelsorten:
Rheinischer Bohnapfel

Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel

Birnensorten:
Gellerts Butterbirne
Pastorenbirne

Kirschen:
Hedelfinger Riesen

Schneiders Spéate Knorpel

Zwetschen:
Hauszwetsche

Geholzliste D

Baumarten |l. Ordnung

Acer campestre
Sorbus aucuparia
Sorbus aria
Obstbaume

Pfaffenhiitchen
Faulbaum
Vogelkirsche
Ohrchen-Weide

Sal - Weide
Purpur-Weide
Gemeiner Schneeball

Obstgehdlze

Private Griinflaichen

Feldahorn
Vogelbeere
Mehlbeere
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Strducher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rosa spec.

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Gehélzliste E -

Selbstklimmer:

Parthenocissus tricuspidata

Veitchii'
Hedera helix

Gerustkletterpflanzen:
Clematis Hybr.
Polygonum aubertii
Lonicera spec.
Wisteria sinensis

Anhang 1 - Seite 3

- Roter Hartriegel
Hasel

Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Wildrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Kietterpflanzen

Wilder Wein
Efeu

Waldrebe
Knéterich
Geilblatt
Blauregen
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1.1

1.2

13

Anhang 2 - Seite 1

4. Landespflegerische Festsetzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und b BauGB
und sonstige landespflegerische MaRnahmen

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausbildung eines straRenbegleitenden Mulden-Rigolen-Systems, welches mit
Schotterrasen und Laubb&dumen zu begriinen ist.

Diese mit M 1.2 O bezeichnete MaRnahme dient zur Rickhaltung des
Stralenoberflaichenwassers als Teilkompensation fur die Neuversiegelung durch

den Strallenbau.
Vorschlage fiir zu verwendende Gehdlzarten sind der Gehdlzliste A zu entnehmen.

Anlage einer naturnah gestalteten, zentralen Versickerungsfldche im siiddstlichen
Bereich des Plangebietes. Die Versickerungsmulde ist als Sukzessionsflache mit
dem Entwicklungsziel von Hochstaudenfluren frischer bis feuchter Standorte
anzulegen. Die Restflachen sind als extensiv genutzte Wiese mit einmaliger Mahd
pro Jahr ab Ende Juni zu entwickeln.

Anpflanzung von standortheimischen Laubbdumen und Strauchern geman
Gehdlzliste B

Diese mit A 1.4 O bezeichnete Manahme dient zur Riickhaltung und Versickerung
von Oberflachenwasser als Teilkompensation fur die Neuversiegelung infolge der
Bebauung und des StralRenneubaus

Anlage von naturnah gestalteten Mulden bzw. Grében im westlichen Abschnitt des
Geltungsbereichs zur Aufnahme und Rickhaltung des Oberflachenwassers.

Der sidlich der Plangebietsgrenze verlaufende Graben ist mit einem
méaandrierenden Verauf an den sldlichen Rand des Geltungsbereichs zu verlegen
und gemaR Plandarstellung mit standortheimischen Laubb&umen und Strduchern
zu bepflanzen. Die nicht bepflanzten Restfladchen sind der natlrlichen Sukzession
mit dem Entwicklungsziel artenreicher Hochstaudenfluren frischer bis feuchter
Standorte zu Uberlassen.

Eine weitere Mulde ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenzen anzulegen und
in die geplante Streuobstwiese zu integrieren.

Diese mit A 1.5 O bezeichneten MaRnahmen dienen der Retention von
Oberflachenwasser als Teilkompensation fur die Versiegelung durch den
Stralenausbau und die Bebauung.

Vorschlage fur zu verwendende standortheimische Gehélze sind der Gehdlzliste B
zu entnehmen.
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1.4

Anhang 2 - Seite 2

Die im Bebauungsplan als Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft gekennzeichneten Flachen im Westen des Plangebietes sind
durch Nutzungsextensivierung und Anpflanzung von Obstbaum-Hochstammen zu
extensiv genutzten Obstwiesen umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangener 150 gm dieser Flédche ist ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Fir die Bepflanzung sind altbewahrte, regionaltypische
Obstsorten gem. Gehdlzliste C zu verwenden.

Die Pflege der Wiesenflache erfolgt durch eine einmalige Mahd pro Jahr von Mitte
Juni bis Mitte August mit Abtransport des Mahgutes.

Diese mit E 1.6 O bezeichnete MaRnahme dient infolge der Verbesserung der
Funktionen des Boden- und Wasserhaushaltes der Teilkompensation fiir die
Neuversiegelung durch den Strafenausbau und die Bebauung.

Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Private Griinflaichen

2.1

2.2

Die nicht Uberbauten und unbefestigten Grundstiicksfiachen des Wohngebietes
sind landschaftsgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Mindestens 20 % der
Flachen sind mit standortheimischen Strduchern zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Anteil der standortheimischen Gehoéize hat mindestens 80% zu
betragen und der Anteil an Nadelgehdlzen ist auf maximal zu beschréanken.
Zusétzlich ist je angefangener 250 gm Grundstiicksfliche ein Obstbaum-
Hochstamm oder ein kleinkroniger Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Vorschlage fur zu verwendende Gehélize sind der Gehélzliste D zu entnehmen.
Diese mit A/G 2.1 P bezeichnete Maflnahme dient der gestalterischen Einbindung
der Bebauung in die Landschaft.

Die Vorgarten sind gértnerisch anzulegen und instand zu halten. Dabei sind
mindestens 50 % der Flache mit Uberwiegend standortheimischen Gehélzen zu
bepflanzen, wobei mindestens zu 80% standortheimische Pflanzen zu verwenden
sind.

Vorschlége fiir zu verwendende Gehélzarten sind der Gehédlzliste A zu entnehmen.
Auf Einfriedungen zwischen Stra3e und Grundstiicksflache ist zu verzichten.

Diese mit A/IG 2.1 P MalRnahme dient der Entwicklung eines rdumlich wirksamen
StraRenraumes und der Gliederung des Baugebietes.

Offentliche Griinfliche

2.3

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind auf der vorhandenen
Wegebdschung unter Beriicksichtigung von vorhandenem Gehdlzbestand geman
Plandarstellung standortheimische Strauchgruppen und Laubbdume zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten.
Vorschlége fur zu verwendende Gehdizarten sind der Gehdlzliste B zu entnehmen.
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Diese mit A/G 2.2 O bezeichnete MaRnahme dient der gestalterischen Einbindung
des Baugebietes in die Landschaft sowie der Erhéhung der Strukturvielfalt.

Dach - und Fassadenbegriinung

2.4 Auf Flachddchern und Dé&chern mit einem Neigungswinkel bis zu 20° ist eine
extensive Dachbegriinung vorzusehen.
Diese mit A 1.7 P bezeichnete MalRnahme dient der Verbesserung der Klima- und
Wasserhaushaltsfunktionen als Teilkompensation der Neuversiegelung auf den
privaten Grundstiicken.

2.5 Fensterlose Wandflachen von mehr als 20 gm bei Wohngeb&uden und von mehr
als 10 gm bei Garagen sind mit einer Fassadenbegriinung zu versehen.
Je 3,0 m ist eine Kletterpflanze anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Vorschldge fiir zu verwendende Pflanzenarten sind der Gehblzliste E zu

entnehmen.
Diese mit A/IG 2.3 P bezeichnete Manahme dient der gestalterischen Einbindung

von Gebé&uden.

PflanzgréRe / Pflanzdichte

Vorschlage fur die zu verwendenden Gehdlzarten sind der Gehélzliste im Anhang zu
entnehmen.

Die Laubb&ume sind als Hochstdmme in 3 x verpflanzter Qualitédt mit Ballen und einem
Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen.

Die Obstbdume sind als Hochstamme mit einer Stammhdhe von ca. 1,60 m und einer
Pfahlung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hoéhere Straucher sind in einer PflanzgréfRe von mindestens 100 - 125 cm und in einem
Pflanzabstand von 1,5 m zu pflanzen.

Alle im Plan festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach

Bezug der Geb&ude zu realisieren.
Stralenbegleitende Gehéblzpflanzungen sind spatestens 1 Vegetationsperiode nach
Abschiuf® der VerkehrserschlieBung vorzunehmen.

3. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

3.1 Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Gehdlz mit Bindungen fir die Erhaltung
von Geholzen und sonstigen Bepflanzungen sind aus d&kologischen und
landschaftsgestalterischen Grinden auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

-24.



4.1

4.2

4.3

Anhang 2 - Seite 4

Sonstige Landespflegerische MaBnahmen

Die Anlage von zusétzlichen Zufahrten, Zuwegungen, Abstellplatzen und anderen
zu befestigenden Fldchen sind zur Reduzierung der Neuversiegelung in
wasserdurchléssiger Bauweise (z.B.  Schotter, fugenreiches Pflaster,
wassergebundene Decke) auszubilden. (M1.1)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Oberflichenwasser
(z.B. Dachwasser, Wasser von Terrassen etc.) ist in Versickerungsmulden oder
durch breitfldchiges Ableiten zuriickzuhalten und zu versickern. Das Sammeln des
Regenwassers in Zisternen, Féssern etc. zur Gartenbewd&sserung oder zur
Brauchwassernutzung ist zu empfehlen.

Diese mit A 1.3 P bezeichnete MaRnahme dient der Reduzierung des
Oberflachenabflusses als Teilkompensation des Neuversiegelung.

Im Bereich der dstlichen Privatgrundstiicke ist die Anlage einer Versickerungsmulde
zur Aufnahme des unverschmutzten Oberflachenwassers der betroffenen
Grundsticke vorgesehen. Die Versickerungsmulde soll das gesammelte Wasser
der zentralen Versickerungsflache zufihren.

Diese MaRnahme dient der Reduzierung des Oberflachenabflusses sowie der
Forderung der natiirlichen Versickerung als Teilkompensation der Neuversiegelung
auf den Privatgrundstiicken.
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