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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
zu dem Bebauungsplan “KeBeler Acker"” in der Ortsgemeinde Seelen

Rechtsgrundlagen fir die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Landesbauordnung (LBauQO)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der ab 01.07.87 glltigen Fassung.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Ausnahmen sind nicht zugelassen.

b) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis maximal 50 m2 zuge-
lassen.

1.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

a) Bauliche Anlagen sind nur. innerhalb der Baugrenzen zuldssig. .

b) Auf den im Absatz 1.2 a) angefithrten Grundstiicksfldchen kdnnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von mindestens
5,00 m vorgesehen 1ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
gewdhrleistet ist.

¢) Ausnahmen vom Stauraum nach Absatz 1.2 b) konnen bei sehr schwierigen Ge-
landeverhdltnissen (z. B. stark abfallendes Geldnde) zugelassen werden,
wenn als Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird und
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet ist.

d) Im Ubrigen sind die Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulédssig.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen
Die Hauptfirstrichtungen sind freigestellt.

1.4 Aufschiittungen und Abgrabungen

- Duldungen -

Im Zuge des StraBenbaues kommen teilweise Bdschungsflachen auf die Wohnbau-
grundstiicke zu tiegen.

Aufschittungen und Abgrabungen an den Baukdrpern sind aus den Schemaschnitten

ersichtlich.

1.5 Gebdudehdhen
Die Gebaudehdhen sind in dem Schemaabschnitt dargestellt.

1.6 Griinordnerische MaBnahmen
Folgende MaBnahmen sind vorgesehen:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (gem. § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGRB):

M1 Auf dem Flurstiick Nr. 809/4 wird durch Obstbaumpflanzungen (Hochstémme)
eine Obstwiese angeleg. In Frage kommende Arten sind z. B. Roter Boskop,
Cox orange, Siebenschldfer, Rote Sternrenette und Kaiser Wilhelm (insgesamt
ca. 15 Stlck). Die Wiese wird im weiteren Verlauf extensiv bewirtschaftet
(Mahd oder Beweidung). Im Westen des Flurstiicks wird dber ca. 40 m ein 1-
bis 3reihiger Feldgehtlzstreifen angelegt. Zu verwendende Arten sind z. B.
Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Liguster, HaselnuSB.



Anpflanzen von B&aumen und Strduchern (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB):

M2 Es ist eine heckenartige Strauchpflanzung mit Strduchern und einzeinen Hei-
stern, zusammengesetzt aus einheimischen Gehdlzarten anzulegen. Geeignete
Gehodlze sind z. B. Vogelkirsche, Eberesche, Feldahorn, Roter Hartriegel,
Strauchrosen Gelber Hartriegel, Haselnu8 und Schlehen.

M3 Die slidlichen StraBenbdschungen sind mit einheimischen Strduchern, Heistern
und Bdumen zu bepflanzen. Geeignete Arten siehe unter M2 , auBerdem: Hain-
buche, Spitz- und Bergahorn.

M4 Auf die nordliche StraBenbtschung wird eine Reihe Obstbdume (Hochstidmme ca.
15 Stick) gepflanzt. Geeignete Arten siehe unter M1 .

M5 Entsprechend den Vorschlidgen des Dorferneuerungskonzeptes werden insgesamt
10 Biume auf den Flurstiicken . S60.ydS8/2 . . .. ............. gepflanzt. Geeig-
nete Arten sind z. B. Voge1k1rsche, Berg- und Spitzahorn, Winterlinde und
Hollandische Linde. Allerdings solite bei der Pflanzenwahl die Beschridnkung
auf eine Sorte erfolgen, um einen alleeartigen Charakter zu erzielen.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf privaten Fldchen (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 a in Verbindung mit 8§ 178 BauGB):

M6 Pro Grundstiick sind jeweils mindestens 1 Obstbaum (Hochstamm) und 1 kleine-
rer Laubbaum (z. B. Feldahorn, Eberesche, Rote Kastanie) zu pflanzen. Zudem
sollte an den AuBengrenzen der Grundstiicke Strauchpflanzungen aus iliberwie-
gend einheimischen Gehdlzarten vorgenommen werden, um das Baugebiet in die
umgebenden Obstwiesen und Waldbereiche einzubinden. Im Vorgartenbereich ist
auf die Pflanzung von groBeren Koniferen zu verzichten.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen
Es sind Sattel- und Waimddcher zuldssig. Die Dachformen fir die Garagen als

Sattelddcher sind in der Neigung dem Hauptbaukérper anzupassen.

Bei schwierigen Geldndeverhdltnissen (bei starkem Geldndeeinschnitt) sind aus-
nahmsweise auch Fliachdidcher flir Garagen zuldssig. Hier sind die Flachdicher
anzudecken und zu begriinen.

2.2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind zuldssig. Gauben sind als untergeordneter Baukdrper in die

Dachfldche einzugliedern.

Die Gauben missen sich den Fenstern in den VollgeschoBen unterordnen und sind
somit als Einzelaniagen zu errichten. Die Gauben diirfen die Traufe nicht un-
terbrechen und missen von dem Ortgang einen Abstand von mindestens 1,20 m ha-

ben.

2.3 Dacheindeckung
Die Bauwerke einschliefilich Nebengebauden sind mit roter Dach-

eindeckung zu versehen.



2.4 Grundstiickseinfriedung -

a) Die Grundstiicke kdnnen eingefriedet werden. Auf eine straBenseitige Ein-
friedung mit festen Sockeln ist weitestgehend zu verzichten. Das gleiche
gilt fir die seitliche Grundstiickseinfriedung bis zur Hausflucht.

b) Feste Sockel bis zu einer maximalen Hohe von 60 cm lber OK StraBe sind nur
dort zulédssig, wo eine Bdschungsfldche mit einer Neigung von 1 : 1,5 hinter
die vordere Baugrenze zu Tiegen kommt. Auch in diesem Bereich ist auf feste
Einfriedungen weitestgehend zu verzichten.

Die farbliche Behandlung der Mauern ist entsprechend Punkt 2.6 vorzunehmen.
Bei Verblendungen sind nur Sandsteine zulissig.

¢) Im Bereich der Grundstiickszufahrten und -zugdnge sind, soweit erforderlich,
Stitzmauern als FligeImauern statthaft. Die farbliche Behandlung bzw. Ver-
blendung ist entsprechend der straSenseitigen Einfriedung vorzunehmen.

2.5 AuBere Gestaltung

Die Fenster der VollgeschoBe sind als Einzelfenster in Hochformat auszufiihren.
"Studiofenster” sind nicht statthaft.

Verblendungen mit Keramik- und Kunststoffplatten sind untersagt. Die Gebiude
sind vorwiegend' zu verputzen. Grelle Farbténe sind untersagt. Als Empfehlung:
Pastelltdne bzw. erdgebundene Farbtdne. _
Teilverkleidungen wie Giebeldreiecke, Traufe, Ortgang und Gauben mit Asbest-
zementplatten oder Holz sind statthaft. Die Flachen sind farblich den “Wand-
bzw. Dachflachen anzupassen.

2.6 Oberfldchenwédsserversickerung

Die Oberfldchenwdsser sollen so weit wie m&glich auf dem Grund-
stlick zur Versickerung kommen. Hierbei ist auf die Beschaffen-
heit des Untergrundes zu achten. Bei der Versickerung diirfen
keine Schdden flir Nachbargrundstiicke (Unterlieger) entstehen.
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