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Verfahrensvermerke

Z.

Der Gemeinderat hat am ....q%91J?QQ...... nach § 2 Abs. 1 Satz

1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der BeschlufB den Bebauungsplan aufzustellen, ist nach § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am ...... 25.02.1998 _ jip Geschdftsanzeiger der
VG Alsenz-Obermoschel ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Weise durchgefiihrt worden, daB ein Hinweis mit in die Off.
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses aufgenommen wurde,
so dass die Biirger und Einwohner die Modglichkeit hatten,
Anregungen und Bedenken zu dem Bebauungsplan vorzubringen.

Die von der Planung beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange sind
nach § 4 BauGB iiber die Planung mit Schreiben vom 18.02.1998

unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert
worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3

Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom .9?J¥th%% bis pgﬂgﬂggQ..

offentlich ausgelegt worden. Ort und Dauer der Auslequng sind
ol

nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am .. 26081998 . im Geschifts—

anzeiger der VG Alsenz-Obermoschel mit den Hinweis &ffentlich
bekanntgemacht worden, dass wdhrend der Auslegung Bedenken und
Anregungen vorgebracht werden konnen.

Die Trdger offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3

BauGB mit Schreiben vom .....17-08.1398 von der Auslegung

benachrichtigt worden.

Die fristgemdBf vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 18.05.1998

gepriift worden.
Das Ergebnis ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen vor-
gebracht haben mit Schreiben vom ....1108J998

........ ... mitgeteilt
worden (die Trdger 6ffentl. Belange haben mit dem Schreiben
iiber die Unterrichtung von der Auslegung einen BeschluBauszug

iiber die Abwagung erhalten).
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Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Fassung vom Gemeinderat

Schiersfeld in der Sitzung vom 14, Dezember 1998 als Satzung beschlossen
\\' und von der Kreisverwaltung Donnersbergkreis —(hhere Verwaltungshehorde)

Rockenhausen und Winnweiler) verkiindet.

e Cabe Seh, 89823 Schiersfeld, den 24, Marz 1999
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Der Gemeinderat hat den Entwurf des B-Planes (Planzeichnung,
Zeichenerliduterung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in

der Sitzung vom ..J§JEJQQQ.. als Satzung beschlossen und den

Inhalt der Begriindung gebilligt.

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist

der Kreisverwaltung (Untere Bauaufsichtsbehdrde) nach § 10
Abs. 2 BauGB am ...i.Qng.. angezeigt worden da dieser nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde / nicht angezeigt

worden, da der Bebauungsplan aus dem Flidchennutzungsplan
entwickelt wurde.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde nach § 10 Abs. 3
BauGB im Geschidftsanzeiger der VG Alsenz-Obermoschel am
....;2&;01.39 ........ mit dem Hinweis bekanntgemacht, dass der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Der Bebauungsplan ist gemidf § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der

Bekanntmachung vom ....ZJQJB.QQ...... in Kraft getreten.

o ?.It .0.3'. 39 ...... von der Ortsgemeinde

diersfeld als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekannt-

3 g nach § 10 Abs. 3 BauGB ausgefertigt worden.

5 823, chiersfeld, den . .2.!7‘.‘ Nl ...
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ie Erteilung der Genehmigqung ist nach § 10 BauGB am ........%
durch Veroffentlichung im Geschidftsanzeiger mit dem Hinweis
bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann ein-
gesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der B-Plan
etreten.

senz, den . .2 i* 03 5:;

Der Bebauungsplan ist am

an 18, Februar 1999 wihrend des Anzeigeverfahrens nicht vegen der
Verletzung von Rechtsvorschriften beanstandet worden; hiermt wird die
Bekanntmachung gemass § 10 BaucB angeordnet. Es wird bestatigt, dass der
Tnhalt dieses Bebauungsplanes bzw. dieser Satzung mit seinen Festsetzungen
P durch Jeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen
g k ' Beschliissen des Gemeinderates Schiersfeld tbereinstimt und dass die fir
die Rechtswirksamkeit massqebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.
' ‘ - Die {bereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes sowle der
3 4 bauplanungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderates Schiersfeld und die Einhaltung des ‘
qesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung von Bebauungs- °
planen verden bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausqefertigt und 1m
\GESCHAFTSANZEIGER" (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel ,
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Bebauungsplan "Am Friedhot"

Zeichenerkldrung

Art der baulichcecrt Nuetzwerr o>
($ OAbs. I Nr. 7T BarGB, $$ 71 - 171 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

Maf3B decr baulichert Nutzwrnngo
($ OPAbs. I Nr. I BareGB, § 16 BaieNVO)

GRZ 0.3
GFZ 0.6

II Zahl der Vollgeschosse

25 ° - 4°

Grundfliachenzahl

GeschoBflidchenzahl

Dachneigung

Baeweise, Baulinicrn, Bawegrenzer:
(S OAbs. I Nr. 2 BawnGEB, § 2223 BauNVO)

o

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsfldchenrn
(S OQAbs. I Nr. 717 rerid Abs. 6 BaireGB)

StraBenverkehrsflachen

Fladachern:t fiir die Versorgungsanlacer:, féir die
Abfallenntsorgurtg wurtd Abwasserbesciticiuris
(S OPAbs. I Nr. 12, 14 ternd Abs. 6 BawreGB)

&

Planwungern, Nuizungsregeliengen, MaBriahmert tend
Fladchen fiir MaBnahrmern zwurm Schutz, zwer Pfleoe
und zuer Entwicklurng vort Nartiwer wurnd ILandschaft

(S OAbs. 7 Nr. 20, 25 ennd Abs. 6 BauGB)

Versickerungs-/Verdunstungsmulden

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Striduchern und sonst. Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Q00
000

000
000

Sonstigce Plan-eichern

N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
SD | WD
|3n|

Ubersichtskarte (M 1 : 8.000)

Satteldach / Walmdach

MaBangaben in Meter

A Bebauungsrechtliche Pestsetzungen entsprechend den Vor-
schriften des BauGB in der Fassung der Nebenbekanntmachung
vom 27. Auqust 1997, BGBL. I, S. 2141

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 1 — 15 BauNVO)

as Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

b. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dap
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise 2zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
unzuldssig und folglich nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

A 2. MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 - 21 a BauNVO)

a. Das MaB der baulichen Nutzung wird auf folgende
Hochstgrenzen festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) : 0,3
GeschoBflachenzahl (GFz): 0,6
Zahl der Vollgeschosse : 1II

b. Die zuldssige GRZ darf durch die Grundfliche von:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVoO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

hochstens bis zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

c. Die maximale Traufhdhe betragt 6,50 m iiber natiir-
lichem Gelande. Dabei ist immer wvon der hochsten
Traufstelle auszugehen. Das natiirliche Gelande
beschreibt den Ist-Zustand der topographischen
Gegebenheiten vor jeglicher Bebauung. Veranderungen
des Gelandes sind nur im erforderlichen Mafe
zulassig. Als Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der
Schnittpunkt 2zwischen Vorderkante AuBenwand und
Oberkante Dacheindeckung.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Es sind sowohl Einzel-, als auch
Doppelhduser zulassig. Einzelhduser konnen durch

Garagen verbunden sein.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (S 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m.
§ 23 BauNVO)

a. Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau-
grenzen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebdudeteile gemdaf § 8 Abs. 5 LBauO

dirfen die vordere und riickwdrtige Baugrenze aus-
nahmsweise um max. 1,50 m iiberschreiten.
b. Die Flachen, die auBerhalb der durch Baugrenzen um-

grenzten Bereiche sind nicht iberbaubare

Grundstiicksflachen.

liegen,

A 5. Nebenanlagen (§ Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

a. Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

A 6. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 21 a BauNVO)

a. Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
seitlichen Abstandsflachen zulassig.

b. Je Wohneinheit ist die Flache fiir mindestens zwei
Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Bei
Garagen muf ein Stauraum vor der Garage von
mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen Grundstiicks-
grenze) eingehalten werden.

A 7. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

a. Die als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzte
StraBe dient der Erschliefung der
Grundstiicke. Die StraBe ist verkehrsberuhigt zu
gestalten. Die GesamtstraBenraumbreite der Plan-
straBe A betragt 5,50 m.

b. Der festgesetzte Wirtschaftsweg ist bereits Bestand
und dient dem landwirtschaftlichen Verkehr.

angrenzenden.

An der Einmiindung in die PlanstraBe A sind Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung straBenbegleitendes
Grin festgesetzt. Diese Fléachen sind mit niedrigen
Strauchern und Bodendeckern zu bepflanzen.

Flachen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ein- und Zufahrten sind mit solchen Materialien zu
befestigen, die eine Versickerung des Niederschlags-
wassers zulassen, z.B. Abstandspflaster,
gebundene Decke oder Feinschotter.

wasser-

Das anfallende unbelastete / unverschmutzte Ober-
flachenwasser (Dachwasser) ist getrennt vom Schmutz-
wasser abzufangen und gemd8 dem Entwasserungs-
konzept auf dem Griinstreifen entlang der K 16 zur
Versickerung zu bringen.

Die privaten Grundstiicksflachen sind zu mindestens
30 ¥ mit den aufgefiihrten Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Vorgiarten sind zu begriinen,
sofern sie nicht als Zufahrt oder Zuwegung benétigt
werden. Es sind mindestens 50 % heimische
Laubgeh&lze und Bauerngartengehdlze zu verwenden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Pflanzungen

sowlie Flachen zum Anpflanzen von Biumen,

Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils mindestens
ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen, der dauerhaft
zu erhalten und im Falle eines Absterbens durch eine
gleichwertige Nachpflanzung zuersetzen ist.

Als Strapenbegleitgriin sind Straucher aus standort-
gerechte Gehdlze anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Im Norden des Plangebietes auf dem Freistreifen ent-
lang der K 16 und im Ostlichen Bereich ist eine

Strauchhecke mit standorttypischen Geholzen
anzupflanzen.

Bauordnungsrechtliche Pestsetzungen gemaf § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 Abs. 6 LBauO.

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 5 LBauO, § 86

Abs.

a.

1 Nr. 1 LBauO)

Dachform:

Als Dachformen sind Sattel- und Walmdacher zulassig.
Flachdacher sind unzuldssig (auch bei Garagen).

Dachneiqung:

Die Dachneigung darf nicht weniger als 25 Grad und
nicht mehr als 40 Grad betragen.

Dachaufbauten:

Zulassig sind Schleppgauben, Trapezgauben, Giebel-
gauben, Dacherker, Spitzgauben und Walmgauben mit
First. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten (Gauben)
auf einer Dachseite darf die HAlfte der gesamten
Dachflachenbreite nicht iiberschreiten.

Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung mit Wellastbestzement-Platten ist
unzulassig. Die Eindeckung hat mit Ziegeln (Farbe
naturrot) zu erfolgen.

Dacheinschnitte:
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Kniestocke:
Kniestocke sind bis max. 0,80 m zulassigqg.

Fassaden—- und Farbgestaltung baulicher Anlagen:
Bauliche Anlagen diirfen nicht flachenhaft oder iiber-
wiegend mit grellen Farben, glanzenden Oberflachen-
strukturen oder Effektputzen gestaltet werden.
Verblendungen sowie die Verwendung von glasierten
Materialien sind nicht gestattet. Zur flachenhaften
Farbgebung sind nur helle Farben, gebrochene Farb-
tone, Erdfarben oder Pastelltdne zulassig.
Fensterlose Wande sind ab einer GrdBe von 30 gm zu
begriinen. Dies gilt auch fiir Anbauten und Garagen.

Garagen, die an der Grundstiicksgrenze
gebaut werden, sind in Hohe,
einander anzupassen.

aneinander
Gestaltung und Farbe

Gestaltung von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

a.

Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,0 m
zulassig. Einfriedungen aus Maschendraht, Polyester-
platten oder ahnlichen Kunststoffen sind unzulissig.

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 86 Abs.l1 Nr.3 LBauO)

a.

Die nicht iiberbauten Fliachen der bebauten Grund-

sticke (Grundstiicksfreiflachen) sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen,
als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung
erforderlich sind. 2ur gartnerischen Gestaltung
gehort auch die Bepflanzung mit Baumen und

Strauchern. Hierzu sind iiberwiegend Pflanzen aus den
Pflanzenlisten zu verwenden.

Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen
genutzt werden.

B 4. Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leis-
tung zulassig. Sie diirfen eine GroBe von 0,5 qgm
nicht {iberschreiten. Nicht 2zuladssig sind Werbe-
anlagen an und auf Dachern, im Bereich der oberen
Geschosse oder den Hausgiebeln.

b. Werbeanlagen, die unabhdngig vom Gebaude errichtet
werden, diirfen eine Hdhe von 1,50 m nicht iiber-
schreiten.

B 5. AuBenantennen (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)

a. Antennenanlagen sind- wenn empfangstechnisch méglich
unter dem Dach anzubringen.

b. Auf Gebauden ist maximal eine Antenne oder Parabol-
spiegelantenne zulédssig. Sie ist so anzubringen, daf
sie von O6ffentlichen Verkehrsflachen nicht direkt

einsehbar ist und die Gebaudehdhe nicht iiber-
schreitet.
1. Verkehrsgriin
Straucher und Bodendecker
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cotoneaster spec.
Crataegus monogyna
Rosa spec.

Zwerg-Mispel
Eingriffliger Weifdorn
Rose

Gehdlzschnitt: Erziehungsschnitt im 2. Jahr; Erhaltungs-
und Pflegeschnitt ab dem 5. Jahr

GroBkornige Laubbaume

Winterlinde
Bastard-Platane
Spitz-Ahorn

Tilia cordata
Platanus x hispanica
Acer platanoides

Juglans regia NufBbaum
2, Sirducher und Heckengeholze

Pyrus communis Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Viburnum lantana

Eingriffliger Weifdorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Schlehdorn

Wolliger Schneeball

Gehdlzschnitt: Erziehnungsschnitt im 2. Jahr, Erhaltens- und
Pflegeschnitt ab dem 5. Jahr.

3. GroBkronige Laubbiume, hochstimmige Obstbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnup
Malus domestica Apfelbaum
Prunus domestica domestica Zwetschge
Prunus avium juliana SiiBkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus communis Birnbaum
Quercus robur Stieleiche
Sorbus torminalis Elsbeere
Tilia cordata Winterlinde

4, Strducher, Heckengeholze, sonsiige Biume

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornel-Kirsche
Blutroter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Betula pendula Hangebirke

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Prunus domestica italica Reineclaude

Prunus domestica syriaca Mirabelle

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wasserschneeball

5. StraBenbiume

Tilia cordata
Platanus x hispanica
Acer platanoides
Juglans regia

0. Wandbegriinung

Clematis vitalba
Lonicera henriy
Polygonum aubertii
Vitis vinifera

Winter-Linde
Bastard-Platane
Spitz-Ahorn
NuBbaum

Gemeine Waldrebe
Immergriines GeiBblatt
Knoterich

Welnrebe

HHirnnwelise

Lenkmalpflege

Eei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind
die Bestimmungen des Denkmalschutz-~ und Pflegegesetzes zu be-
échten. Die Arbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir Denk-
malpflege in Speyer anzuzeigen. GemdB8 § 17 DSchPflG sind Funde

(Kulurdenkmaler) unverziiglich bei der zustandigen Denkmalfach-
kehorde zu melden.

Eaugrund

Eei den durchzufiihrenden Grundbaumassnahmen sind die Forder-
ungen der DIN 1054 (zuldssige Belastung des Baugrundes) zu
beachten. Fir die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungs-
tereiches des Bebauungsplanes "Am Friedhof" wurde im Rahmen

ces Bebauungsplanverfahrens eine Bodenuntersuchung durch-
¢efilhrt, die u.a. Aussagen iilber die Bebaubarkeit der einzelnen
Baugrundstiicke enthalt. Dieses Gutachten ist im Rahmen der
Eebauung, insbesondere beziiglich der erforderlichen Sonder-
massnahmen bei der Bauwerksgriindung unbedingt zu beachten.

2usgleich der Wasserfiihrung

Gemdss den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die
Eebauung und Erschliefung des Plangebietes hervorgerufenen
nachteiligen Verdnderungen der Abschlufverhilnisse fiir das
Cberflachenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von
Muldenversickerungen o.a. unterstiitzt werden.

Zisternen,

Einfriedungen entlanq landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke
GemaB § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen
Einfriedungen von der Grenze eines lanwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes, daB auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten

Crtsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickge-
setzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickgesetzt werden.
Wwassergefiahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wasserge-
fahrdende Stoffe) und die Anlagenverordnung -VawS- vom

15.11.1983 wird hingewiesen.

Landespflege

GemaB § 17 Landespflegegesetz sind die O6rtlichen Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landespflege im Bebauungsplan festzusetzen. Grundlage
hierfiir ist der von der VG Alsenz-Obermoschel erarbeitete
landespflegerische Planungsbeitrag vom Januar 1998.

Grundwasserverhaltnisse

tuf eine Unterkellerung der vorgesehenen Gebiude sollte
aufgrund der schwierigen Boden- und Grundwasserverhidltnisse
verzichtet werden. Im Zuge der Baugrunduntersuchung wnrden im
¢esamten Baugebiet oberfliulici.ul aistshende biudige Exrdstofie
von bis zu 3,5 m Midchtigkeit sowie gespanntes Grundwasser
erkundet. Die Grundwasseroberfliache lag im Rahmen der
Erkundung teilweise iiber der Gelandeoberkante. Fir die
Hochbau- sowie die Erschliessungsmassnahmen sind Sonderbau-
rassnahmen erforderlich. Art und Umfang dieser Massnahmen sind
cem Bodengutachten vom 30. April 1998 zu entnehmen.
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Gliederung:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

2. MapB der baulichen Nutzung

3. Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen
5. Nebenanlagen

6. Stellplatze und Garagen

7. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

B o B B B B
-

8. Flachen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

e
v

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonst. Pflanzungen
sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

A 10. entfallt

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
2. Gestaltung von Einfriedungen
Gestaltung der unbebauten Flichen

4. Werbeanlagen

O ® W ® W
w

5. Antennen
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Textliche Pestsetzungen zum Bebauungsplan "Am Friedhof"

A Bebauungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vor-
schriften des BauGB in der Fassung der Nebenbekanntmachung
vom 27, Auqust 1997, BGBL. I, S. 2141

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 1 - 15 BauNvoO)

a. Als Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

b. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daf
die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
unzulassig und folglich nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

A 2. MaB der Baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 — 21 a BauNVO)

a. Das MaB der baulichen Nutzung wird auf folgende

Hochstgrenzen festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) : 0,3
GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,6
Zahl der Vollgeschosse : 1II
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b. Die zuldssige GRZ darf durch die Grundfliche von:
1. Garagen und Stellpl&atze mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliache
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

hochstens bis zu einer GRZ von 0,5 iiberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

c. Die maximale Traufhdhe betragt 6,50 m iiber natiir-
lichem Geldnde. Dabei ist immer von der héchsten
Traufstelle auszugehen. Das natiirliche Gelande
beschreibt den Ist-Zustand der topographischen
Gegebenheiten vor jeglicher Bebauung. Ver&nderungen
des Gelandes sind nur im erforderlichen MafBe
zuldssig. Als Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der
Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuBenwand und
Oberkante Dacheindeckung.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

a. Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Es sind sowohl Einzel-, als auch
Doppelhduser =zuladssig. Einzelhauser k&nnen durch
Garagen verbunden sein.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 i.vV.m.
§ 23 BauNVO)

a. Die iiberbaubaren Grundstiicksfladchen sind durch Bau-
grenzen entsprechend der Planzeichnung festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemd § 8 Abs. 5 LBauO
dirfen die vordere und riickwdrtige Baugrenze aus-
nahmsweise um max. 1,50 m iiberschreiten.
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b. Die Flachen, die auBerhalb der durch Baugrenzen um-
grenzten Bereiche liegen, sind nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen.

Nebenanlagen (§ Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

a. Nebenanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 21 a BauNVO)

a. Uberdachte Stellplitze und Garagen sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und in den
seitlichen Abstandsfldchen zulassig.

b. Je Wohneinheit ist die Flache fiir mindestens zwei
Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Bei
Garagen muB ein Stauraum vor der Garage von
mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten
Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen Grundstiicks-
grenze) eingehalten werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB)

a. Die als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzte
StraBe dient der ErschlieBung der angrenzenden
Grundstiicke. Die StraBe ist verkehrsberuhigt =zu
gestalten. Die GesamtstraBenraumbreite der Plan-
straBe A betragt 5,50 m.

b. Der festgesetzte Wirtschaftsweq ist bereits Bestand
und dient dem landwirtschaftlichen Verkehr.
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c. An der Einmiindung in die PlanstraBe A sind Verkehrs-
flachen mit der Zweckbestimmung straBenbegleitendes
Griin festgesetzt. Diese Fldchen sind mit niedrigen
Strauchern und Bodendeckern zu bepflanzen.

A 8. Flachen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Ein- und Zufahrten sind mit solchen Materialien zu
befestigen, die eine Versickerung des Niederschlags-—
wassers 2zulassen, z.B. Abstandspflaster, wasser-
gebundene Decke oder Feinschotter.

b. Das anfallende unbelastete / unverschmutzte Ober-

flachenwasser (Dachwasser) ist getrennt vom Schmutz-
wasser abzufangen und gemd8 dem Entwasserungs-
konzept auf dem Griinstreifen entlang der K 16 zur
Versickerung zu bringen.
Die privaten Grundstiicksflichen sind 2zu mindestens
30 % mit den aufgefiihrten Arten 2zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Vorgdrten sind zu begriinen,
sofern sie nicht als Zufahrt oder Zuwequng bendtigt
werden. Es sind mindestens 50 % heimische
Laubgeh6lze und Bauerngartengehdlze zu verwenden.

A 9. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonst. Pflanzungen
sowie Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

a. Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils mindestens
ein Obst- oder Laubbaum zu pflanzen, der dauerhaft
zu erhalten und im Falle eines Absterbens durch eine
gleichwertige Nachpflanzung zuersetzen ist.
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Als StraBenbegleitgriin sind Strducher aus standort-
gerechte Gehdlze anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Im Norden des Plangebietes auf dem Freistreifen ent-
lang der K 16 und im Ostlichen Bereich ist eine
Strauchhecke mit standorttypischen Gehdlzen
anzupflanzen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen qemdf § 9 Abs. 4
BauGB i.V.n. § 86 Abs. 6 LBau0.

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 5 LBauO, § 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a. Dachform:
Als Dachformen sind Sattel- und Walmd&icher zuldssig.

Flachdacher sind unzuldssig (auch bei Garagen).

b. Dachneiqung:

Die Dachneigung darf nicht weniger als 25 Grad und
nicht mehr als 40 Grad betragen.

C. Dachaufbauten:

Zulassig sind Schleppgauben, Trapezgauben, Giebel-
gauben, Dacherker, Spitzgauben und Walmgauben mit
First. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten (Gauben)
auf einer Dachseite darf die H&Alfte der gesamten
Dachflachenbreite nicht iiberschreiten.

d. Dacheindeckung:

Die Dacheindeckung mit Wellastbestzement-Platten ist
unzuldssig. Die Eindeckung hat mit Ziegeln (Farbe
naturrot) zu erfolgen.

e. Dacheinschnitte:

Dacheinschnitte sind unzulassig.

f. Kniestocke:

Kniestocke sind bis max. 0,80 m zulissig.

g-. Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen:

Bauliche Anlagen diirfen nicht flichenhaft oder iiber-
wiegend mit grellen Farben, gldnzenden Oberflichen-
strukturen oder Effektputzen gestaltet werden.
Verblendungen sowie die Verwendung von glasierten
Materialien sind nicht gestattet. Zur fl&chenhaften
Farbgebung sind nur helle Farben, gebrochene Farb-
tone, Erdfarben oder Pastelltdne zuldssig.
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Fensterlose Wande sind ab einer GrdBe von 30 gm zu
begriinen. Dies gilt auch fiir Anbauten und Garagen.

Garagen, die an der Grundstiicksgrenze aneinander
gebaut werden, sind in Hohe, Gestaltung und Farbe
einander anzupassen.

B 2. Gestaltung von Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

a. Einfriedungen sind bis zu einer max. Hohe von 1,0 m
zulassig. Einfriedungen aus Maschendraht, Polyester-
platten oder ahnlichen Kunststoffen sind unzulédssig.

B 3. Gestaltung der unbebauten Fl&dchen (§ 86 Abs.l Nr.3 LBauO)

a. Die nicht iiberbauten Flidchen der bebauten Grund-
stiicke (Grundstiicksfreiflachen) sind gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen,
als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung
erforderlich sind. Zur gartnerischen Gestaltung
gehort auch die Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern. Hierzu sind iiberwiegend Pflanzen aus den
Pflanzenlisten zu verwenden.

b. Vorgarten diirfen nicht als Arbeits- und Lagerflichen
genutzt werden.

B 4. Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leis-
tung zuldssig. Sie diirfen eine GrdBe von 0,5 gm
nicht {iberschreiten. Nicht =zulassig sind Werbe-
anlagen an und auf Dachern, im Bereich der oberen
Geschosse oder den Hausgiebeln.
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b. Werbeanlagen, die unabhingig vom Gebdude errichtet
werden, diirfen eine HShe von 1,50 m nicht iiber-
schreiten.

B 5. AuBenantennen (§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO)

a. Antennenanlagen sind- wenn empfangstechnisch méglich
unter dem Dach anzubringen.

b. Auf Gebauden ist maximal eine Antenne oder Parabol-
spiegelantenne zul&dssig. Sie ist so anzubringen, daf
sie von 6ffentlichen Verkehrsfliachen nicht direkt
einsehbar ist und die Geb&dudehohe nicht iber-
schreitet.
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HHinweise

Denkmalpflege
Bei den im Plangebiet durchzufiihrenden Tiefbauarbeiten sind

die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes zu be-
achten. Die Arbeiten sind vor Beginn dem Landesamt fiir Denk-
malpflege in Speyer anzuzeigen. GemiB § 17 DSchPflG sind Funde
(Kulurdenkmdler) unverziiglich bei der zustdndigen Denkmalfach-
beh6rde zu melden.

Baugrund

Bei den durchzufiihrenden Grundbaumassnahmen sind die Forder-
ungen der DIN 1054 (zuldssige Belastung des Baugrundes) zu
beachten. Fiir die Baugrundstiicke innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes "Am Friedhof" wurde im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens eine Bodenuntersuchung durch-
gefiihrt, die u.a. Aussagen iiber die Bebaubarkeit der einzelnen
Baugrundstiicke enth&dlt. Dieses Gutachten ist im Rahmen der
Bebauung, insbesondere beziiglich der erforderlichen Sonder-
massnahmen bei der Bauwerksgriindung unbedingt zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemass den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die
Bebauung und Erschliefung des Plangebietes hervorgerufenen
nachteiligen Veranderungen der AbschluBverhdlnisse fiir das
Oberflachenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen,
Muldenversickerungen o.d. unterstiitzt werden.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

GemaB § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz miissen
Einfriedungen von der Grenze eines lanwirtschaftlich genutzten
Grundstiickes, daB auBerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickge-
setzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickgesetzt werden.

Wassergefahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wasserge-

fahrdende Stoffe) und die Anlagenverordnung -VawS- vom
15.11.1983 wird hingewiesen.
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Landespflege

Gemaf § 17 Landespflegegesetz sind die Ortlichen Erfordernisse
und MaBnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landespflege im Bebauungsplan festzusetzen. Grundlage
hierfiir ist der von der VG Alsenz-Obermoschel erarbeitete
landespflegerische Planungsbeitrag vom Januar 1998.

Grundwasserverhaltnisse

Auf eine Unterkellerung der vorgesehenen Gebiude sollte
aufgrund der schwierigen Boden- und Grundwasserverhdltnisse
verzichtet werden. Im Zuge der Baugrunduntersuchung wurden im
gesamten Baugebiet oberflachennah anstehende bindige Erdstoffe
von bis zu 3,5 m Machtigkeit sowie gespanntes Grundwasser
erkundet. Die Grundwasseroberflidche lag im  Rahmen der
Erkundung teilweise 1iiber der Gel&ndeoberkante. Fir die
Hochbau- sowie die Erschliessungsmassnahmen sind Sonderbau-
massnahmen erforderlich. Art und Umfang dieser Massnahmen sind
dem Bodengutachten vom 30. April 1998 zu entnehmen.

Verbandsgemeindevervaltung Alsenz-Obermoschel, Bauabteilung, Schulstrage 16, 67821 Alsenz, Tel.-Nr, 06362/303-41



Ortsqemeinde Schiersfeld, Bebauungsplan 'Am Priedhof', Gemarkungsteil "Iwischen den Wegen" SEITE: 12

1. Verkehrsgriin

Straucher und Bodendecker

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cotoneaster spec.
Crataegqus monogyna
Rosa spec.

Hainbuche

Roter Hartriegel

Hasel

Zwerg-Mispel
Eingriffliger WeiBdorn
Rose

GehOlzschnitt: Erziehungsschnitt im 2. Jahr; Erhaltungs-
und Pflegeschnitt ab dem 5. Jahr

Grofkornige Laubbidume

Tilia cordata
Platanus x hispanica
Acer platanoides
Juglans regia

2. Strducher und Heckengeholze

Pyrus communis

Quercus robur
Corylus avellana
Crataequs monogyna
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Prunus spinosa
Viburnum lantana

Winterlinde
Bastard-Platane
Spitz-Ahorn

NuBbaum
Birne
Stiel-Eiche
Hasel

Eingriffliger WeiBdorn
Roter Hartriegel
Pfaffenhiitchen
Schlehdorn

Wolliger Schneeball

GehSlzschnitt: Erziehnungsschnitt im 2. Jahr, Erhaltens- und

Pflegeschnitt ab dem 5. Jahr.

3. GroBkromge Laubbiume, hochstimmige Obstbiume

Acer platanoides
Carpinus betulus

Spitzahorn
Hainbuche
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Juglans regia

Malus domestica

Prunus domestica domestica
Prunus avium juliana
Prunus padus

Pyrus communis

Quercus robur

Sorbus torminalis

Tilia cordata

4, Striucher, Heckengehalze, sonsiige Biiume

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Betula pendula

Euonymus europaea

Prunus cerasifera

Prunus domestica italica
Prunus domestica syriaca
Sambucus nigra

Viburnum lantana

5. StraBenbiume

Tilia cordata

Platanus x hispanica
Acer platanoides
Juglans regia

6. Wandbegriinung

Clematis vitalba

Lonicera henriy
Polygonum aubertii
Vitis vinifera

Walnupg
Apfelbaum
Zwetschge
SiiBkirsche
Traubenkirsche
Birnbaum
Stieleiche
Elsbeere
Winterlinde

Kornel-Kirsche
Blutroter Hartriegel
Haselnuf
Eingriffliger WeiBdorn
Hangebirke
Pfaffenhiitchen
Kirschpflaume
Reineclaude
Mirabelle

Schwarzer Holunder
Wasserschneeball

Winter-Linde
Bastard-Platane
Spitz-Ahorn
NufBbaum

Gemeine Waldrebe
Immergriines GeipBblatt
Knoterich

Weinrebe

Verbandsgemeindevervaltung Alsenz-Obermoschel, Bauabteilung, Schulstrafe 16, 67821 Alsenz, Tel.-Nr. 06362/303-41

SEITE: 13



Ortsqeneinde Schiersfeld, Bebauungsplan "An Friedhof', Gemarkungsteil “Zwischen den Wegen' SEITE: 14

Aufstellungsvermerk:

Aufgestellt:
Verbandsgemeindeverwaltung

Alsenz-Obermoschel
-Bauabteilung-
Schulstrasse 16
67821 Alsenz

Alsenz, im Dezember 1998
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