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Beilage 1.0

Donnersberger Konzepte Vermégensberatungs GmbH & Co.

Immobilienprojekte KG
Stadt Rockenhausen
Verbandsgemeinde Rockenhausen
Donnersbergkreis

Bebauungsplan "Am Rémerhof"
2. Anderungsplanung

Bebauungsplan

1.0 _Begleitheft zum Bebauungsplan

Textliche Festsetzungen

Bauherr:

.s .6“%-‘;;&:'-"- o -f(:i;)g','. J;ﬁf*?ﬁ?{*!:‘)‘ ................

Stadt Rockenhausen

Rockenhausen im Juni 2005
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Textliche Festsetzungen
Gliederung:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1.  Artder baulichen Nutzung

A 2. MaR der baulichen Nutzung

A 3. Bauweise

A 4.  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

A 5. Stellung der baulichen Anlagen

A 6.  Flachen fiir Garagen, Stellplitze und Nebenanlagen

A7. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiude

A 8. Verkehrsflaichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

A9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

A 10. Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

A 11.  Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

A 12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A 12.1 Umgrenzung von Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft
A 12.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

sowie Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft
A 12.3 Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
A 12.4 Anpflanzung von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
A 12.5 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
A 13. MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
A 14. Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraRen-

korpers erforderlich sind

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
B 1. Diacher

B 1.1 Dachform und —material

B 1.2 Dachneigung

B 1.3 Dachaufbauten

B 2. Fassaden

B 2.1 Materialien

B 3. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen
B 4. Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

B5. Einfriedungen

B 6. Werbeanlagen

B 7. Militonnenabstellplitze
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C Hinweise

C1. Denkmalschutz

C2. Baugrund

C3. Entwésserung im Bereich der K 12

C4. Hinweise zur Oberflichenentwésserung

C5. Grundwasserverhiltnisse
C6. Wassergefihrdende Stoffe
C7. Stromversorgung

C8. Telekommunikation

Anhang

Pflanzlisten
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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A 1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. BauGB i. V. m. § 4 BauNVO )

Fur das Baugebiet wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend der zeichnerischen Festset-
zung als "Allgemeines Wohngebiet" geman § 4 BauNVO festgelegt.

Zulassig geman § 4 (2) BauNVO sind:

- Wohngeb&ude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen gemal § 4 (3) Nr. 1 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden. Hierfur ist nordlich der K 12 eine entsprechend groRe Grundstiicksflache
vorgehalten, die jedoch auch in Wohngrundstiicke aufteilbar ist.

Weitere Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
A 2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. BauGB i. V. m. § 16 BauNVO )

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl
(GR2Z), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die maximal zulassige Traufththe festgesetzt.

Die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse fiir die verschiedenen Teilbereiche des Bebau-

ungsplangebietes wird wie folgt festgesetzt:

WA 1 bis WA 5 Il

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.: 0 63 61/92 15-0, Fax: 0 63 61/92 15 33
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Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gemaR § 16 BauNVO i. V. m. § 17 (1) BauNVO in den gekenn-
zeichneten Teilbereichen nachfolgende Werte nicht Gbersteigen.

WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 0,3

WA 5 0.4

Die Geschossflachenzahl (GFZ) darf in den verschiedenen Teilbereichen des Bebauungsplan-
gebietes folgende Werte nicht Gbersteigen.

WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 0,6

WA S 0,8

Die Traufhdhe wird fiir die einzelnen Teilbereiche wie folgt festgelegt:

Teilgebiet Traufthdhe
WA 1 max. 5,10 m
WA 2 max. 5,60 m
WA 3 max. 6,60 m
WA 4 max. 7,40 m
WA 5 max. 8,50 m

Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhéhe gilt der Schnittpunkt zwischen Vorder-
kante AuBenwand und Oberkante Dacheindeckung. Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere
Hoéhenlage der Grenze zwischen &ffentlicher VerkehrserschlieBungsflache und Baugrundstick.

A 3. Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

In den Teilbereichen WA 1 bis WA 5 des Plangebietes wird die Bauweise als offene Bauweise
gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt. In den Bereichen WA 1 bis WA 4 sind nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig.

A 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 (1) Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wurde durch die Festsetzung von Baulinien und Baugren-

zen geman § 23 BauNVO bestimmt.

Ingenieurbilro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.: 0 63 61/92 15-0, Fax: 0 63 61/92 15 33
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A 5. Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der Gebdude auf den Grundsttcken ist durch die Angabe von Haupffirstrichtungen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

Nebenfirstrichtungen (Firstidnge 1/3 der Haupffirstrichtungen) sind zulassig.

Zur Optimierung der passiven oder aktiven Solarenergienutzung ist eine Abweichung von der in
der Planzeichnung vorgegebenen Haupffirstrichtung bis max. 30 Grad in Ost-West-Ausrichtung
der Haupffirstrichtung zulassig.

A 6. Flichen fiir Garagen, Stellpldatze und Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 21 a BauNVO)

Garagen sigd sowohl innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache als auch innerhalb der
nicht Gbergehaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Der Mindestabstand der Vorderkante Garage/Carport zur Stralenbegrenzungslinie muss min-
destens 5,00 m betragen. Garagen im Untergeschoss von Geb&uden sind nur bis zu einer

Rampenneigung von 12 % zulassig.
A 7. Hobchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet wird die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf maximal 2 Wohnungen be-
grenzt.
A 8. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.

Ingenieurbdro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.: 0 63 61/92 15-0, Fax: 0 63 61/92 15 33
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A 9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flédchen
(§9 (1) Nr. 13i. V. m. 21 BauGB)

Trinkwasserversorqung:

Zur Sicherung der im westlichen Bereich des Baugebietes verlaufenden Trinkwasserleitung ist
nérdlich der K 12 zugunsten des Wasserversorgungsverbandes Westpfalz ein Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht festgesetzt.

ErschlieBungssicherheit:

Zugunsten der Stadt und der Versorgungstrager werden Teilflachen der Parzelle 3373/19 mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert.

A 10. Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Schutz des Vorfluters

Zum Schutz des Vorfluters ist eine beidseits des Schelmesgrabens verlaufende, 10m breite, von
Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. Diese Flache ist gleichzeitig von Auffiillungen frei-
zuhalten, um den Vorfluter in seinem derzeitigen Bestand zu sichern. Innerhalb dieser Fiachen
durfen keine Mauern zur Einfriedung des Grundstiickes, Stutzmauern, Fléacheniiberbauungen

oder Flachenversiegelungen erfolgen.

Hinweis:
Einfriedungen innerhalb des 10m Streifens bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Beziiglich der Zulassigkeiten von Einfriedungen innerhalb des 5m Streifens am Rand des Ge-
wissers ist die Festsetzung A 12.3 b zu beriicksichtigen.

A 11. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen den Verkehrslarm sind bei der Errichtung und Anderung von Wohnnutzungen
oder sonstigen schutzbedirftigen Nutzungen bei den zur K 12 orientierten Fassaden Schall-

schutzvorkehrungen zu treffen.
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Aufenthaltsrdume in Wohnungen und vergleichbar genutzte Rume miissen gegen Aullenldrm
durch technische Vorkehrungen (z. B. Schallschutzfenster) so geschiitzt werden, dass bei ge-
schlossenen Tiren und Fenstern am Tag ein Pegelwert von 35 dB (A) und bei Nacht ein solcher
von 30 dB (A) nicht tiberschritten wird.

Diese Inneniérmpegel kdnnen bei Birordumen um 5 dB (A) und vergleichbaren Rdumen um 10
dB (A) hdher liegen.

Hinweis:
Angaben zu den Immissionspegeln sind in der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.

Es wird empfohlen, Fenster der Schallschutzklasse Il einzubauen.

A 12. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

A 12.1 Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die bedeutsamen Gehdlzstrukturen entlang des in der Mitte des Plangebietes in Ost-West-
Richtung verlaufenden Grabens sollen erhalten und geschiitzt werden. Sie sind daher im Be-
bauungsplan als Fl&chen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft festgesetzt.

Abgangige Baume sind durch neue Baume aus der Artenliste D (2 x verpflanzt), abgangige
Straucher aus der Artenliste E (2 x verpflanzt) zu ersetzen.

b) Parzelle 2495 (Parzelle stidwestlich des Wohnbaugebietes) ist zur Erzielung des notwendigen
landespflegerischen Ausgleiches durch PflanzmafRnahmen aufzuwerten. Sie ist daher als Fla-
che fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

festgesetzt.

Die &ffentliche Griinflache wird mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" festgesetzt. Das
Griinland ist umzuwandeln und unter extensiver Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten. Fiir
die Bepflanzung dieser Fléache sind Hochstamme (Obstb&ume, 2 x verpflanzt, 10 cm bis 12
cm Stammumfang) gemaR den Empfehlungen zum Streuobstanbau in Rheinland-Pfalz aus-
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zuwahlen und in Gruppen oder Reihen (im Durchschnitt 1 Sttick/15 x 15 m) zu pflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Far die weitere Bepflanzung dieser Flache ist entlang der éstlichen und westlichen Grund-
sticksgrenzen eine geschlossene Geholzflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten
(Artenliste C, 1 Stiick/m?).

c) Fir die Ausgleichsflache entlang des geplanten Ortsrandes siidlich des in der Mitte des Plan-
gebietes verlaufenden Grabens (Zweckbestimmung "Streuobstwiese") sind die gleichen
AufwertungsmaBnahmen zu treffen wie fiir die oben geschilderte Flache.

A 12.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Materialien von Stellplatzen und Zuwegungen
Die Zuwegungen und Stellplatze im Plangebiet durfen nur mit versickerungsfahigen Belagen
(z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, breitfugig verlegtes Betonsteinpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) befestigt werden.

b) Maflnahmen auf 6ffentlichen Griinflachen
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von B4aumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen werden als 6ffentliche Granflachen festgesetzt.

Auf der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist ein Kinderspielplatz
anzulegen. Um eine hohe Durchgriinung der Flache zu gewahrieisten, sind auf 20 % der Fla-
che Gehdlzpflanzungen anzulegen.

A 12.3 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

a) Erhaltung des Baumbestandes an der K 12 und der éffentlichen Griinflaichen
(§9(1)Nr.25bi. V. m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die bestehenden Gehélzstrukturen im Bereich der Anbindung von Wohnungsgrundstticken
und der PlanstralRe A an die K 12 sind bis auf die gekennzeichneten Baume zu erhalten.

Hinweis:

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.: 0 63 61/92 15-0, Fax: 0 63 61/92 15 33
P:\Ab13\Projekee\R 05 017 Rockenh BPL Rémerhof\Endgultige Planfassung\Erlduterungsberich!\05017-Erl.doc




Stadt Rockenhausen, B-Plan ,,Am Rémerhof*, 2. Anderungspl., Projekt-Nr.: R 05 017 E/R 10

Die Baumstandorte diirfen zugunsten von Infrastrukturmanahmen im Standort verandert
werden (verpflanzen/Ersatzpflanzung).

Die Baume innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen (Regenwasserbewirtschaftungsflachen)

sind zu erhalten.

b) In dem beidseitig entlang des Schelmesgrabens festgesetzten 5m breiten Streifen zum Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern ist der derzeiti-
ge Bestand zu erhalten und vor Verénderungen zu schiitzen. Eine Bebauung,
Gelénderegulierung, Nutzungsanderung oder Einfriedung innerhalb des 5m Streifens ist nicht
zulassig. Die Flache ist bei BaumaRnahmen auf den angrenzenden Grundstiicken vor Beein-

trachtigung und Veranderung zu schiitzen.
c) Erhaltung von Baumen auf den privaten Grundstiicken

Die im westlichen Plangebiet als zu erhaltende Baume festgesetzten Streuobstbesténde sind
zu erhalten. Abgéngige Baume sind durch Obstbaume (Hochstdmme, 2 x verpflanzt) zu erset-

zen.

A 12.4 Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9(1)25ai.V.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Gehélzpflanzungen auf éffentlichen Flachen

Auf den fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen entlang des in
der Mitte des Plangebietes verlaufenden Grabens sowie auf der 6ffentlichen Griinflache im
Norden des Plangebietes, auf denen geschlossene Gehélzpflanzungen anzulegen sind, sind
fur die Bepflanzung Heister, 100 cm bis 150 cm, aus der Artenliste B 1 und Strauchern 40/60
cm bis 100/150 cm, aus der Artenliste C und eine geschlossene Gehdlzpflanzung mit im
Durchschnitt einem Exemplar pro 2,5 m?, unter Beriicksichtigung des vorhandenen Bestandes

anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

b) Baume in Stralenraum

Fir Bepflanzungen im StraRenraum sind Baume (3 x verpflanzt, 14 cm bis 18 cm Stammum-
fang) aus der Artenliste A auszuwéahlen.
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¢) Baume auf den privaten Grundstiicken

Je Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum (2 x verpflanzt, 10 cm bis 12 cm Stammumfang)
aus den Artenlisten B (1 und 2) in der Vorgartenzone zu pflanzen. Zuléssig sind auch Baume

der Artenliste A.
d) Begrinung der privaten Grundstiicke

Bei der Begriinung der Grundstiicke mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Ar-

tenliste C zu entnehmen.

Monoton aufgereihte Pflanzungen mit Coniferen (Nadelgehdlze), wie z. B. Thuja (Lebens-

baum) sind unzuléssig.

e) Fassadenbegriinung
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Je Wohngebiude sind mindestens zwei Straucher zur Begriinung der Aufenwandflachen zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

f) Als Pflanzflache sind Beete von mindestens 2 m? GréRe anzulegen und auf Dauer zu erhal-

ten.
A 12.5 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MalRnahmen auf den 6ffentlichen Fi&-
chen werden den Grundstiickseigentimern anteilmaRig nach der (berbaubaren

Grundsticksflache zugeordnet.

A 13. MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf die Flachen fir Regenriickhaltung sind kaskadenartige Mulden zu profilieren.
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Um die Verdunstung zu begiinstigen, sind Bepflanzungen vorzugsweise zu den Randern der
Flache mit Bdumen und Strauchern der Artenliste C und D anzulegen. Die verbleibenden Fla-

chen sind mit Landschaftsrasen einzuséen.

A 14. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen zur Herstellung des StraRenbaukérpers sind auf privaten Grundstticken zu

dulden.

b. Notwendige Abb&schungen der Baugrundstlicke im StralRenbereich sind mit einer Neigung

von 1:1,5 anzulegen.
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B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssat-
zung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den
Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fult, eingefugt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvor-
schrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich

abschlieRende Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert
werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B1. Da&acher
B 1.1 Dachform und -material

Die Dacher der Wohngeb&ude im Plangebiet sind als Sattel-, Pult- oder Krippelwalmdéacher
auszufiihren und mit Ziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbe naturrot bis rotbraun zu decken.

Bei gegeneinander versetzten Pultdéchern darf der Hohenversatz 1,00 m nicht Uberschreiten.

Als Dachform der Garagen sind Sattel- oder Flachdacher mit Dachbegriinung (Substratdicke

mindestens 5 cm) zulassig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie diirfen in Dachflachen integriert werden. Glasflachen in
der Dachflache zur Besonnung von Wohn-, Aufenthaltsraumen und Freifldchen sind bis zu 30 %

der Dachflache zuldssig.
B 1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung wird wie folgt festgelegt:

WA 1 bis WA 5 28° — 45°

Die Dachneigung von Garagen und Nebengeb&uden kann auf 20° reduziert werden.
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B 1.3 Dachaufbauten
Die Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal %2 der Gesamtlénge der Fassade zulassig. Die
Breite einer Dachgaube darf maximal 1,5 m betragen. Sollen mehrere Dachgauben auf einer

Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Hhe und gleichem Material auszufihren.
Satteldachgauben haben stehende Formate (Héhe gréBer als Breite).

Dacheinschnitte sind unzulassig.

B 2. Fassaden

B 2.1 Materialien

Fir die AuBenwandflichen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig. Nicht zu-
lassig zur Verkleidung von AuBenwandflachen sind glasierte Materialien, Metalle sowie

Kunststoffe. Haupt- und Nebengeb&ude sind in den gleichen AuRenmaterialien herzustellen.

Fur Dachrandeinfassungen und Gaubeneinfassungen sind auch Metalle zulassig.

B3. Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen
Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen dirfen nur auf das unbedingt notwendige Maf fur Zu-
fahrten, Stellplatze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind

versickerungsfahige Materialien zulassig. Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig.
Standplatze fur Abfallbehélter in den Vorgarten sind gestalterisch so zu integrieren und ab-
zupflanzen, dass sie vom offentlichen Stralenraum aus nicht einsehbar sind.

B 4. Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zuldssig. Sind héhere Abstiitzung er-
forderlich, sind die Mauern mindestens 1,00 m versetzt anzulegen.
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B 5. Einfriedungen

Als strafenseitige Einfriedung sind nur Geholze oder Holzzaune zulassig. Als seitliche Einfrie-
dung sind Holzz&une, Maschendrahtz&une und lebende Hecken zuléssig. Die Hohe von Zaunen
darf das MaR von 1,00 m nicht {iberschreiten. Auf der Gartenseite der Grundstiicke darf von der
Gebaudekante aus auf einer Lange von 5,00 m die Hohe der Einfriedung 1,80 m betragen.

B 6. Werbeanlagen

Werbeanlagen und Hinweisschilder sind im Bebauungsplangebiet nur in den Vorgartenbereichen

bis zu einer GréRe von 0,5 m?zuléssig.

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur unterhalb der Briistungsoberkante der Fenster im Oberge-

schoss zuldssig.

B 7. Milltonnenabstellplatze

Miilltonnenabstellplatze sind im baulichen Zusammenhang mit dem Gebaude, der Garage oder

einer Stitzmauer zu l6sen.
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C. Hinweise

C1. Denkmalschutz
(Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 4 BauGB)

Nach Angaben des Landesamtes fiir Denkmalpflege, archdologische Denkmalpflege - Amt
Speyer, ist im Baugebiet mit Funden aus der romischen Kaiserzeit (Fundamentreste einer Anla-
ge vom Typ ,Villa Rustica®) zu rechnen.

Im Zuge der Durchfuhrung der 6ffentlichen ErschlieBung sowie der privaten Baumafinahmen ist

deswegen unbedingt zu beachten:

Beim Auftreten archaologischer Funde sind die Belange des Rheinland-Pfalzischen Denkmal-
schutz- und —pflegegesetzes zu berlcksichtigen. Archéologische Funde sind unverziglich dem
Landesamt fir Denkmalpfiege, Archdologische Denkmalpflege, Amt Speyer, von den bauausfiih-
renden Betrieben anzuzeigen zu sichern und fir wissenschaftliche Auswertungen der
Denkmalfachbehorde bereit zu halten.

Das Landesamt fiir Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege, Amt Speyer, ist zu Beginn
der Erdbauarbeiten von der ausfilhrenden Firma zu benachrichtigen, damit das Landesamt diese
tiberwachen kann. Die ausfuhrenden Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und pflegegesetzes vom 23. Méarz 1978 hinzuweisen und zur genannten Vorgehensweise ver-

traglich zu verpflichten.

Sollten im Zuge der BaumafRnahmen Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit das Landesamt Rettungsgra-
bungen, in Absprache mit den ausfiihnrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend durchftihren kann.

Die genannten Anforderungen sind vertraglich mit den ausfihrenden Baufirmen sowie den priva-
ten Grundstickseigentiimern (z. B. in den Verkaufsvertragen) festzuschreiben.

C 2. Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
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C 3. Entwiisserung im Bereich der K 12

Dem StraRenentwasserungssystem der K 12 dirfen keine Oberflachenwésser und keine hausli-

chen Abwasser zugefuhrt werden.

C 4. Hinweise zur Oberflaichenentwésserung

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser (z.

B. Gartenbewasserung) zu nutzen.
Das auf den versiegelten Flachen (z. B. Dachern, Zufahrten, Zuwege, Terrassen u. a.) anfallen-
de Niederschlagswasser soll einer Versickerungsmulde auf dem jeweiligen Grundstick

zugeleitet werden.
Das Fassungsvermégen der Mulde muss mindestens 50 I/m? Uberbauter Grundflache plus

Dachtiberstand betragen.

Bei den Bauflachen entlang des Schelmesbaches soll der Uberlauf von Versickerungsmulden in
den Graben in breitfléchiger Form (Breite des Uberlaufbereiches > 3,00 m) geschehen.

Bei den tbrigen Bauflachen ist ein gezielter Notiiberlauf in die StraBen- bzw. Entwésserungs-

mulden auf den privaten Flachen vorzusehen.

Wegen der geringen Bodendurchléssigkeit sollten die Versickerungsmulden mit einer Schotter-
oder Kiesrigole als Sickerpackung ausgelegt werden.

Bei der Anlage der Versickerungsmulde wird ein Mindestabstand zu den Geb3uden von 8,00 m
empfohlen. Bei einer Unterschreitung des Abstandes sollten die Kellergeschosse wasserdicht

ausgefihrt werden.
Es ist damit zu rechnen, das im Baugenehmigungsverfahren Auflagen zur Regenwasserbewirt-

schaftung auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) erhoben werden.

C 5. Grundwasserverhéltnisse

Die Ableitung von Dranagewé&ssern in ein Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet.
Zum Schutz gegen Vernassung wird die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o. a.

empfohlen.
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C 6. Wassergefihrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Anla-
genverordnung - Vaw$S - vom 1. Februar 1996, GVBI. S. 121, zuletzt geandert am 21.07.2003,

GVBI. S. 155 wird hingewiesen.

C7. Stromversorgung

Die Versorgung der Wohngrundstticke mit Strom erfolgt Gber Erdkabel. Bei der ErschlieBung des
Baugebietes ist die zustandige Betriebsabteilung der Pfalzwerke zu beteiligen.

C8. Telekommunikation

Die Deutsche Telekom ist friihzeitig vor Baubeginn zur Koordination mit anderen leitungsgebun-

denen Versorgungstragern zu beteiligen.
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ANHANG

Pflanzlisten
Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung
Stieleiche (Quercus robur)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Feldulme (Ulmus minor)
Ulme (Ulmus spec.)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Hinweis:

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 4,00 m zum benachbarten
Grundstiick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch
oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstande.

Artenliste B 1: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus tominalis)
Artenliste B 2:

Hochstammige Obstbdume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

SuRkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)
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Hinweis:

Bei stark wachsenden Baumen ist ein Abstand von mindestens 2,00 m zum benachbarten
Grundstiick einzuhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch
oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Abstéande.

Artenliste C: Straucharten

Hartriegel
Hasel
Pfaffenhltchen
Hundsrose
Schlehe
Weichselkirsche
Traubenkirsche
Weiltdorn
Heckenkirsche
Berberitze
Kornelkirsche

Hinweis:

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Euonymus europaeus)
(Rosa canina)

(Prunus spinosa)
(Prunus)

(Prunus padus)
(Crataegus monogyna, Crataegus oxyagantha)
(Lonicera xylosteum)
(Berberis vulgaris)
(Cornus mas)

Stark wachsende Straucher miissen einen Abstand von mindestens 1,00 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich die Absténde.

Schwarz-Erle
Birke
Stieleiche
Eberesche
Silberweide
Esche

(Alnus glutinosa)
Betula pubescens)
Quercus robur)

Salix alba)

(
(
(Sorbus aucuparia)
(
(Fraxinus excelsior)

Artenliste E: Straucharten Grabenbereich

Weiden
Schneeball
Faulbaum
Hundsrose

(Salix spec.)
(Viburnum opulus)
(Rhamnus frangula)
(Rosa canina)
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