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Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan "Kaiserslauterer StraBe", 3. Teilbereichsédnderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414) zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBL. | S. 1748).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Fir den Teilbereich H1 wird ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO festgesetzt. Zuldssige Nutzungen sind gemaf § 8 Abs. 2

BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art wie auch nichtgroRflachiger Einzelhandel (bis 800 m?), Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

- Tankstellen,

B Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
ausnahmsweise zul4ssige Nutzung von Vergnlgungsstatten wie Nachtlokale jeglicher Art und Diskotheken im Teilbereich H1
unzulassig ist und folglich als Bestandteil des Bebauungsplanes ausgeschlossen wird.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegendber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind;

- Anlagen ftr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

- Vergnlgungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen (unabh#ngig der Tages- und Offnungszeiten)

im Teilbereichen H1 allgemein zulassig sind, sofern die aligemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt und soweit die

aktuell geltenden Immissionsschutz-Richtwerte insbesondere zur angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden.

Zur Sicherung des zentralortlichen Versorgungsgefuges und zur Vermeidung negativer stadtebaulicher Auswirkungen der Nutzungen
auf den zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rockenhausen (d.h. Innenstadt und weitere Nahhversorgungslagen) sind in allen
nichtgroRflachigen Einzelhandelsbetrieben (bis 800 m?) des Teilbereiche H1 gemé&R § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO keine
innenstadtrelevanten Sortimente entsprechend der aktuellen Fassung der Rockenhauser Liste (Einzelhandelsstrukturanalyse und
Zentrenkonzept fur die Stadt Rockenhausen, 31. Oktober 2008) zulassig. Innenstadtrelevante Guter durfen hier lediglich als
Randsortimente bis zu 10 % der Verkaufsfiache angeboten werden. Als Verkaufsflache gilt die Flache, die vom Kunden betreten
werden kann.

MaRg der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das Maf} der baulichen Nutzung wird den Teilbereich H1 des Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,8 (GRZ)
Geschof¥flachenzahl 16 (GFZ)
Zahl der Voligeschosse ]

Die maximale First- bzw. Bauwerkshohe wird auf 6,50 m geméaR Planeintrag festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen
der Firsthdhe gilt die duBerste Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen
mit einseitigem Dachschenkel gilt die hthere Oberkante des Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der
AuBenwand. Bei sonstigen Bauwerken gilt als oberer Bezugspunkt die maximale Hohe im geometrischen Mittelpunkt des Bauwerks.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstralle ,Kaiserslauterer StralRe" in der Héhe des Zufahrtbereiches zum
Baugrundstiick (straenseitige Gebaudefront).

Hinweis: Die Oberkante der ErschlieBungsstrae ,Kaiserslauterer Stralle” liegt in Hthe des voraussichtlichen Zufahrtbereiches zu
den Flursticken 585/2 und 586/7 auf einer Héhe von ca. 199 m UNN. In der Planurkunde sind drei Bezugsgroen (
(Schachtdeckelhodhen) dargestellt, deren Hohengenauigkeit aufeinander abzustimmen ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)

Es wird fur den Teilbereich H1 wird eine offene Bauweise festgesetzt gemal § 22 Abs. 2 BauNVO. Es dirfen nur Gebdude mit
seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die Lange der Hausform darf hochstens 50 m betragen. Es sind Einzelhduser,
Doppelh&user und Hausgruppen zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 19, 23 BauNVO)

Die Oberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien entsprechend der Planzeichnung oder durch die
Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemaR § 8 Abs. 5 LBauO diirfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m Oberschreiten.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung ist entlang der Alsenz ein 10,0 m breiter Schutzstreifen ab dem

Uberschwemmungsgebiet Alsenz ausgewiesen, der von einer Bebauung freizuhalten ist um die Offenhaltung des Gewd#sserrands zu
sichern.

Fithrung von Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet kénnen sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Entsorgung befinden, die in der Planurkunde nicht
tibernommen sind. Die tatséchliche Lage der Anlagen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur
Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Berlicksichtigung weiterer technischer Belange im Zusammenhang mit geplanten
ErschlieBungs-/Baumalinahmen ist frihzeitig vom Bauherr bzw. Grundstiickseigentimer im Rahmen der Ausfilhrungsplanung mit
den jeweiligen Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschéden vermieden werden. Die unterirdischen
Leitungsanlagen durfen nur in Abstimmung mit dem zustandigen Versorger Uberbaut werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen
gesichert ist.
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Die Fuhrung eines unterirdischen Regenwasserkanals (DN 400) wird gema® Planeintrag in der Planurkunde des Bebauungsplanes
dargestellt, wobei sich die standériliche Lage allein aus der Ortlichkeit ergibt. Es ist eine grundbuchliche Sicherung des Kanals
zugunsten der Verbandsgemeindewerke Rockenhausen vorzusehen. Die Leitungsanlage darf nach vorheriger Abstimmung mit den
Verbandsgemeindewerken Rockenhausen liberbaut werden

Fldchen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundsttcken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen, zur Retention zu
bringen und verzégert, ohne Schédigung Dritter, in einen vorhandenen Regenwasserkanal abzuleiten oder im riickwartigen Bereich
der Bebauung breitflachig der schadlosen Versickerung zuzufihren. Die im Zusammenhang mit der Bebauungsplananderung
entstehende zusétzliche Flachenversiegelung muss zur Vermeidung nachteiliger Veranderungen der Abflussverhaitnisse fir das
Oberflachenwasser gemaf den Bestimmungen nach §§ 61, 62 LWG ausgeglichen werden. Fir den wasserwirtschaftlichen
Ausgleich sind bauliche MaRnahmen vor Ort oder eine Abldsezahlung fur die Umsetzung von Gewasserunterhaltungsmanahmen in
der Verbandsgemeinde Rockenhausen vorzusehen.

Das Schmutzwasser ist der ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Teilbereich H1 ist fur jeweils 350 m* ausgewiesene Gewerbegebietsfliche ein heimischer Laubbaum (vgl. Pflanzliste im Anhang
des Bebauungsplanes) auf dem Baugrundstiick zu pflanzen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheibe muss
eine Mindestgréie von 3 m* haben. Ausgefallene Bdume sind gleichartig zu ersetzen.

Flédchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenk&rpers erforderlich
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 L.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Im Zuge der Bebauung des Teilbereiches H1 werden Aufflllungen bis Hmax = 1,30 ber GOK (Bestand) zur Angleichung des
Geléndes an den nordlichen Bestand sowie an die dstlich angrenzende ErschlieBungsstrale (Kaiserslauterer Stralle) erforderlich.
Vor dem Einbau des Auffilimaterials sind ggf. vorhandene Belastungen im Sinne der Anforderungen der
Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft Abfall zu priifen.

Erforderliche Béschungen zur Gelandemodellierung sind mit einer Béschungsneigung von 1:1,5 und flacher auszubilden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundiage in § 88
der Landesbauordnung (LBauQ) findet, und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fult,
eingefligt wird.

Die Ermé&chtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das bauplanungsrechtliche Instrument des
Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen
landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich
abschlieRende Katalog der Festsetzungsmaoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4 NB 6.91 -).

AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform:
Auler Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher) sind alle Dachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen
Dachneigungen zuldssig. Flachdacher sind allgemein zul&ssig.

Bei gegeneinander versetzien Dachern (Doppelpultddcher, versetztes Pultdach, versetztes Satteldach) darf der Héhenversatz 1,00
m nicht Gberschreiten.

Dachneigung:

Im Teilbereichen H1 sind fur alle Hauptgeb&ude Dachneigungen bis maximal 25° zuldssig.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei auBermittigem First) sind zugelassen, wenn die Dachneigung der
Dachfidchen, die der zugewandt sind, den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen kénnen fiir Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebdudes
zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebsudes (Hauptkorpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Dachaufbauten:

Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnrdumen in Dachgeschofien (z. B. Dachgauben und gegengeneigte Teildachfldchen) sind
zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflache wesentlich unterordnen. Zwerchhauser sind ausnahmsweise zuldssig.
Gestaltung von Einfriedungen

Die Gesamththe der Einfriedungen entlang tffentlicher Verkehrsflachen darf max. 2,00 m (iber Oberkante der ErschlieBungsstralte
JKaiserslauterer Strafl’e” in der Hohe des Zufahrtbereiches zum Baugrundstick (strallenseitige Gebaudefront) nicht Uberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Fldchen

Die unbebauten Flachen sind nur in dem erforderlichen Mafe zu befestigen.
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Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m. § 9 Abs. 5, Abs. 6 und .
Abs. 6a BauGB. :

Uberschwemmungsgebiet des Gewi#ssers 2. Ordnung Alsenz (§ 9 Abs. 6a BauGB)
Das Uberschwemmungsgebiet der Alsenz als Gewassers 2. Ordnung wird entsprechend der Rechtsverordnung der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid, Neustadt an der Weinstrae vom 28.04. 2001 nachrichtlich Gbernommen.

Es wird auf die Verbotstatbestande gemaf § 4 der Rechtsverordnung hingewiesen. Soweit es sich nicht um notwendige Mainahmen
handelt, die dem Ausbau, der Unterhaltung oder der Benutzung von Gew#ssern und Deichen dienen, ist es verboten, in
Uberschwemmungsgebieten nach § 88 Abs. 1 und 2 LWG die Erdoberflache zu erhtthen oder zu vertiefen, Anlagen herzustellen, zu
veréndern oder zu beseitigen oder Stoffe zu lagern oder abzulagern. Die nach § 88 Abs. 1 LWG zusténdige Wasserbehérde (SGD {
Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern) kann unter den erforderlichen Bedingungen
und Auflagen Ausnahmen genehmigen. Insbesondere erfordert die Bebauung einer Flache im Uberschwemmungsgebiet eine
Ausnahmegenehmigung geman §§ 88, 89 LWG von der zustidndigen Behorde bevor ein Antrag auf Baugenehmigung gestelit {
werden kann.,

Fléchen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. § Nr. 1 BauGB)

Fir die gekennzeichneten Grundstiicksparzellen, welche direkt an das Uberschwemmungsgebiet des Gew#ssers 2. Ordnung Alsenz
gemdR Rechtsverordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Neustadt an der Weinstralte vom 28.04. 2001 angrenzen,
ist zur Vorbeugung gegen aufere Einwirkungen bei extremen Hochwasserereignissen ein Hochwasser angepasstes Bauen
vorzusehen. Es sind entsprechende Sicherheitsvorkehrungen zur Griindung von Gebauden, Verkehrsanlagen und
Versorgungsleistungen fachtechnisch zu priifen sowie ein darliber hinausgehender Hochwasserschutz.

Hinweise
Kulturdenkméler

Gemal § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverzuglich bei der zust4dndigen Denkmalfachbehérde zu
melden. Beim Antreffen archdologischer Funde ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von
Rettungsgrabungen einzurdumen.
In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:
1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafBnahmen
hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchaologie -Speyer zu
gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion Landesarchaologie -Speyer diese, sofern
notwendig, iberwachen kann.
2, Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetztes vom 23. Mérz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder
zutagekommende archéologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.
3 Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegenlber der Direktion Landesarchdologie -Speyer.
Soliten arch#ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum
einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchgeflhrt werden kénnen.

Wassergefihrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des §§ 62, 63 Wasserhaushaltsgesetz (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) in Verbindung mit § 20
Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die "Landesverordnung (ber die Aniagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und ber Fachbetriebe" (Anlagenverordnung — VawS) vom 1. Februar 1996, zuletzt gedndert am 25.
Februar 2010, GVBI. S. 52 wird hingewiesen. Das einschldgige technische Regelwerk ist zu beachten.

Baugrund / Radon / Altlasten

Bei Grundbaumalinahmen sind die einschldgigen Regelwerke wie DIN 1054 (Baugrund; zul4ssige Belastung des Baugrundes), DIN
4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben; Bschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN EN
1997-1 (Allgemeine Regeln) und DIN EN 1997-2 (Untersuchung des Baugrunds) zu beachten. Es werden projektbezogene
Baugrunduntersuchungen zur Bebauung des Plangebietes empfohlen. Zudem sind die Anforderungen fur Bauen im
Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen das natlrlich vorkommende Edelgas Radon
erhoht (40 - 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und (ber einzelnen Gesteinshorizonten vorkommen
kann.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weildt vor allem in Stiddeutschland und
hier in den Mittelgebirgslagen eine erhthte Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen far
Neubauten SchutzmaRnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmafinahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung
der Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004)
entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten flr die Radonkonzentration in der Raumluft von
Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Sollten Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen, die als Altstandorte im Sinne von § 2
Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG zu bewerten sind, hat der Grundstiickseigentumer dafir Sorge zu tragen, dass keine schadlichen
Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden kénnen. Auf
Grundlage einer fachgutachterlichen Untersuchung des Altstandortes sind Sanierungs-, Schutz- und BeschrankungsmafRnahmen der
Flachen im erforderlichen Umfang mit der zusténdigen Behtrde abzustimmen, unter deren Aufsicht umzusetzen und abzunehmen.
Vom Grundstiickseigentimer sind bei einer Bebauung bzw. Wiedernutzung der Altlastenverdéchtigen Flachen im Sinne von § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaitnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevtlkerung, unter Bericksichtigung der Sensibilitat der angestrebten Nutzung, mafgeblich zu gewahrleisten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Geman den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen
nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fir das Oberflichenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Muldenversickerungen o0.4. unterstiitzt werden.

Bauen im Nahbereich eines Gewéssers

Samtliche Anlagen im 40-m-Bereich zu Oberflaichengewasser der |. und Il. Ordnung (Glan) sowie im 10-m-Bereich zu vorhandenen
Oberfldchengewassern der lIl. Ordnung, gemessen ab der Bdschungsoberkante, bedurfen geman § 36 WHG i. V. m. § 76 LWG der
vorherigen Genehmigung. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass Gew#sserausbaumafinahmen gemaR § 68 WHG einer
Plangenehmigung bzw. Planfeststellung bedrfen.

Versorgungsleitungen / Elektrizitit / Telekommunikation

Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer mit dem zusténdigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue &rtliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschiaden vermieden werden kénnen.

Rechizeitig vor Baubeginn ist die Erschliefung des Plangebietes mit den beriihrten Versorgungstragern im Sinne wirtschaftlicher und
stadtgestalterischer Interessen abzustimmen.

Im Plangebiet befindet sich eine unterirdische Telekommunikationslinie der Telekom, die zeichnerisch in der Planurkunde des
Bebauungsplanes nicht dargestellt ist. Bei samtlichen ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist die Leitungstrasse unter
Beriicksichtigung der textlichen Festsetzung A6 'Flthrung von Leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)', Pkt. a zu beriicksichtigen. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom sind zu beachten. Weitere Erfordernisse sind direkt mit dem Versorger abzustimmen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft” und ,Hinweise fur
MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten” wird hingewiesen.

Im Rahmen der Begriinung des Plangebietes kdnnen Anpflanzungen im Bereich festgesetzter éffentlicher ErschlieRungsflichen
beabsichtigt werden.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und "GW 125: Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen® des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Méarz 1989 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll
ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auienhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager,
in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mainahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Schutz des Mutterbodens

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem. DIN 18915 Blatt 3 zu schitzen. Die Aussagen
des §202 BauGB sind zu beachten.

Brandschutz / Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird hingewiesen.
Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Der Grundstickseigentamer hat vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine
Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdaumdienst Rheinland-Pfalz zu melden.
Der Kampfmittelraumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt
selbsténdig Fundmunition zu entschérfen, zu sprengen oder auf tffentlichen Strallen zu transportieren.

Einsehen des Bebauungsplanes und sonstiger Vorschriften

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen, Bezirksamtsstralle 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806
Rockenhausen zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuléssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
eine frithzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde Rockenhausen empfohien.

Fir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage fiir die Teilbereichsénderung des Bebauungsplanes "Kaiserslauterer Strae" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 954) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
1 S. 58).

1.

Das Planverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde
durch Beschluss des Stadtrates Rockenhausen vom 18. Méarz 2015 eingeleitet. (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 07. Mai 2015 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Beschluss zur dffentlichen Auslegung erfolgte am 18. Mérz 2015 Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich den
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung hat in der Zeit von 15. Mai 2015
(Freitag) bis einschlielich 15. Juni 2015 (Montag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 07. Mai 2015 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung wurden
keine Stellungnahmen abgegeben.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behtrden und Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18. Marz 2015 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). 23 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Hinweis: Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemé&R § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben
gem4R § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig stattgefunden.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 24. Juni 2016 geprift und abgewégt. Die Entscheidung
des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 02. November 2016 mitgeteilt.

Der Stadtrat von Rockenhausen hat in seiner Sitzung am 24. Juni 2015 die 3. Teilbereichsanderung des Bebauungsplan

Rockenhgusen, den
For die

Seebald] Sta
Derals S urg bﬁrﬂtssene Entwurf des Bebauungsplanes ist der Kreisverwaltung Donnersbergkreis gemaf § 10 Abs. 2
BauGB am A2 M. Kleyr Genehmigung vorgelegt worden.

1
Die éreiaverwargung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfagung vom %-03 ﬂ' Az
oAOT A5 .. genehmigt.

Ausfertigung des Bebauungsplanes gemé&R § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Juni 2015, den textlichen Festsetzungen und der Begrlindung stimmt in allen

seinen Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Uberein. Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
s-eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die VerkOndung im ,WOCHENBLATT Geschéftsanzeiger" (Amtsblatt

laisE
distdt
Bekanntmachung des Bebauungsplanes gemaR § 10 Abs. 3 BauGB (
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 00-0'5.13"". Amtsblatt Nr. kw 3 ... mit dem Hinweis

Der Bebauungsplan besteht aus dieser Planurkunde sowie dem Satzungstext mit Begriindung, die gesondert abgefasst und der
Planurkunde beigeheftet sind.

Rechtgrundlagen

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fir die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes maRgeblich. Fur die Ausarbeitung der Bebauungs-planénderung ,Kaiserslauterer Strae” einschlieftlich der
zugeordneten Fachplanungen wurden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen berlicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 1748), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 954) ge&ndert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) ge#ndert worden ist,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, die zuletzt durch §
47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) ge-andert ist,

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509) ge&ndert worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585) geandert worden ist;

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19.08.2014
(GVBI. S. 181),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes
vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist,

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), das zu-letzt durch die Verordnung vom 22. Juni
2010 (GVBI. S. 106) geandert worden ist,

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriiffung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-chung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | S. 2749) gedndert worden ist,

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Arti-kel 2 des Gesetzes vom 15. November
2014 (BGBI. | S. 1724) geandert worden ist,

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S. 402) geédndert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740) geédndert worden ist,

TA Lirm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).
Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. April 1998, das zuletzt durch Artikel 1 zur
Anderung abfalirechtlicher Vorschriften vom 22.06.2012 (GVBI. S. 163) geéndert worden ist,

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003
(GVBI. S. 209) geadndert worden ist,

Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23, Marz 1978 (GVBI. S. 245), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
03.12.2014 (GVBI. S. 143) gedndert worden ist;

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546), das zuletzt durch
Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794) geandert worden ist.

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verord-nungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhau-sen, Bezirksamtsstrale 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806 Rockenhausen zu den
Uiblichen Geschaftszeiten eingesehen werden.

Genehmigt

mit Verfagung vom® ......J.G.-Feb;- 281
Az.:610- 13 g
67292 Kirchheimbolangan, don ..« ess samr

LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilbereichsénderung

W WEmm Wm. 59Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ0,8 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal

GRZ 1,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
25° Dachneigung

FHmax Firsthdhe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise

Baugrenze

Hauptversorgungs- und Hauptwassrleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

Unterirdische Versorgungsleitung

— — O —

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit
sie zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich.
§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.6 BauGB

T

Béschung (Auftrag)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
m Vorkehrungen gegen duflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 5 Abs.3 Nr.1 und Abs.4, § 9 Abs.5 Nr.1 und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung der Flachen , die von der Bebauung freizuhalten sind
e (§ 9 Abs.1, Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
KENNZEICHNUNGEN
o} bestehende Grundstiicksgrenze
10.0
‘I—T MafRangaben in Meter
197.61 Gelandehshen

Boschung (Vermessung)

NACHRICHTLICHE UBERNHAME

Uberschwemmungsgebiet des Gewassers 2. Ordnung Alsenz geman
§ 9 Abs. 6a BauGB nach Rechtsverordnung der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Stid, Neustadt a. d. Weinstrale vom 28.04.2001

Hinweis: Es wird auf die Verbotstatbestdnde geman § 4 der Rechtsverordnung
hingewiesen. Insbesondere erfordert die Bebauung einer Flache im Uber-
schwemmungsgebiet eine Ausnahmegenehmigung gemaf §§ 88, 89 LWG von

der zustandigen Behorde (SGD Std, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfall-
wirtschaft und Bodenschutz, Kaiserslautern) bevor ein Antrag auf Baugenehmigung
gestellt werden kann.
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1 Bebauungsplan "Kaiserslauterer Stralle"
3. Teilbereichsanderung im
beschleunigten Verfahren gem. §
. JO0 -

13a BauGBl}
— " TTTOTIT ?f

Planungsgrundlagen

Datum Zeichen

Kataster
Grundkarte

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe.
Fur die Lagegenauigkeit kann keine Gewéhrleistung Ubernommen werden.

UTM-Daten Januar 2015 Jan. 2015 Pen

Vermessung
Aufnahme

Koordinaten

Hohenfestpunkt

3. Teilbereichséinderung des Bebauungsplans "Kaiserslauterer Stralte" Feb. 2015 Sta

UTM/ETRS 89

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe.
Fur die Lagegenauigkeit kann keine Gewahrleistung tbernommen werden.

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland -Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)

Auftraggeber

Auftraggeber:
Grundstlickseigentimergemeinschaft
Frau Petra Czeska und Frau Katja GlaRge
Finkenbach - Gersweiler

Projekt:

Stadt Rockenhausen

3. Teilbereichsanderung des Bebauungsplans

"Kaiserslauterer Strale" im beschleunigten Verfahren

gemal § 13 a BauGB
Teil:

Satzung

Datum: Mafistab: Beilage
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Beratende Ingenieure fiir Bauwesen und Umweltschutz

— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Biiroinhaber : Johann Bernhardt - Beratender Ingenieur
Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Telefon: 0 63 61/92 15 - 0, Telefax: 0 63 61/92 15 33




