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Stadt Rockenhausen
Verbandsgemeinde Rockenhausen
Donnersbergkreis

Bebauungsplan ,,Kaiserslauterer StraRe"
1. Teilbereichsdnderung
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

2.0 Begleitheft zum Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen

Genehmi 8 t
mit Verfiigung vom- ....... 29920”
Az.:610- 13

67292 Kirchheimbolanden, -2014 .
Kreisverwaliung
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Auftraggeber: Entwurfsverfasser:

Stadt Réck hausen Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt

\ Rockenhausen im Dezember 2011
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Beilage 1 - Begleitheft zum Bebauungsplan

Gliederung:

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1  Artder baulichen Nutzung

A2 MaR der baulichen Nutzung

A3 Bauweise

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

A5 Umgrenzung von Fldachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

A6 Besonderer Nutzungszweck von Flichen

A7  Flichen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen

A8 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

B1 AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

B2 Gestaltung von Einfriedungen

B3 Gestaltung der unbebauten Flidchen

C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen

C1 Altlastenverdichtige Flachen

C2 Uberschwemmungsgebiet des Gewissers 2. Ordnung Alsenz

C 3 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind

D Hinweise

D1  Kulturdenkmaler

D2 Wassergefahrdende Stoffe

D3 Baugrund

D4 Ausgleich der Wasserfiihrung

D5 Versorgungsleitungen / Elektrizitit / Telekommunikation

D6 Schutz des Mutterbodens

D7 Brandschutz / Trinkwasserversorgung

D8 Kampfmittel

D9 Sonstige Unklarheiten

Anhang

Pflanzliste
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Kaiserslauterer StraBe",
1. Teilbereichsdnderung im beschleunigten Verfahren gemiR § 13a BauGB

A

A1,

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBIl. S. 2414) in der derzeit giiltigen
Fassung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird fur den Teilbereich C1 ein Sonstiges
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes (Lebensmitteldiscountmarkt) gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO festgesetzt.

Far Teilbereich C2 wird ein Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO) festgesetzt.

Zulassige Nutzungen sind gemaf § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art wie auch nichtgroflachiger Einzelhandel,
Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt,
dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung von
Vergnugungsstatten wie Nachtlokalen jeglicher Art und Diskotheken im
Teilbereich C 2 unzuldssig ist und folglich als Bestandteil des Bebauungsplanes
ausgeschlossen wird.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie

- Vergniugungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen

in dem Teilbereich C2 allgemein zuldssig sind, sofern die allgemeine

Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A2,

Im Teilbereich C1 und C2 sind,_aufgrund der integrierten Lage im zentralen

Versorgungsbereich__und _zur priméaren Unterstiitzung dieser Funktion, alle
innenstadtrelevanten Sortimente zuldssig. Jedoch werden die nachfolgend

abschlieBend aufgezahlten Sortimente zur Sicherung des zentralortlichen

Versorgungsgefiges und zur Vermeidung negativer stadtebaulicher
Auswirkungen der Nutzungen auf die Rockenhausener Innenstadt und den

weiteren Nahversorgungslagen der Stadt Rockenhausen gemaR § 1 Abs. 5 und

Abs. 9 BauNVO im Sinne der Bewahrung des Zentrenkonzeptes
(Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fur die Stadt Rockenhausen,

31. Oktober 2008) nur mit ihrer maximal zulassigen Verkaufsflache erlaubt;

Lebensmitteldiscountmarkt 1.010 m?
Drogeriefachmarkt _630m?
Bekleidungsfachmarkt _680m?
Mébel- und Einrichtungsmarkt 800 m?
Schuhfachmarkt 500 m?

Ergénzend wird festgesetzt, dass der Anteil des Kernsortiments im
Drogeriefachmarkt und im Bekleidungsfachmarkt maximal 80 % der zulassigen
Verkaufsfliche betragen darf zur Vermeidung negativ stadtebaulicher
Wirkungen. Die Zusammensetzung ggf. bestehender Sortimente und ihrer

Verkaufsflichen in_den Einzelhandelshetrieben des Plangebietes_unterliegen

dem Bestandsschutz. Bei einer Ausweitung bzw. Umnutzung bestehender

Verkaufsflachen sind die Zulassungsvoraussetzungen dieses Bebauungsplans,

des aktuell gultigen Landesentwicklunagsprogramms Rheinland-Pfalz und der

Rechtssprechung malgeblich.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das MaRR der baulichen Nutzung wird fir die einzelnen Teilbereiche des
Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

Fur die Teilbereiche C1 und C2 gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzanhl X 0,8 (GRZ)

Geschol¥flachenzahl : 0,8 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : |

Die maximale Firsthéhe wird in den Teilbereichen C1 und C2 auf 8,00 m Uber
dem natirlich anstehendem Gelandeniveau festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt
zum Einmessen der Firsthohe gilt die Oberkante des Schnittpunktes der beiden
Dachschenkel. Bei Dachformen mit einem Dachschenkel gilt als oberer

Ingenieurbiiro Monzel-Bemhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A 3.

A4

A5,

A 6.

Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe der Schnittpunkt zwischen
Vorderkante AuRenwand und Oberkante Dacheindeckung. Als unterer
Bezugspunkt gilt die mittlere Hohe der Schnittkante zwischen Fundament des
Baukérpers und dem natirlich anstehendem Gelédndeniveau.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)
a. Far die Teilbereiche C1 und C2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt

gemal § 22 Abs. 4 BauNVO. Es dlrfen Gebsude ohne seitlichen Grenzabstand
errichtet werden. Die Lange der Hausform darf héchstens 70 m betragen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 19, 23
BauNVO)

a. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien
entsprechend der Planzeichnung oder durch die Abstandsregelungen der LBauO
festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemal § 8 Abs. 5 LBauO durfen die
Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m tberschreiten.

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

a. Entsprechend des Planeintrag ist eine Flache fur mind. 181 Stellplatze im
Plangebiet festgesetzt zur Sicherung der Bedurfnisse des ruhenden Verkehrs,
die mit der Festsetzung der angrenzenden Nutzungen zu verbinden ist.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
a. Als besonderer Nutzungszweck wird fir die Sondergebietsfliche des

grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im
Teilbereich C1 ein Lebensmitteldiscountmarkt festgesetzt.
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A7. Flichen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

a. Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt
vom Schmutzwasser aufzufangen, zur Retention zu bringen und abzuleiten. Das
Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

A 8. Geh-Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a. Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind vor Beeintrachtigungen, die den Bestand, den Betrieb
und die Unterhaltung der Anlagen gefahrden freizuhalten. Die Linienfiihrung
einschl. Schutzstreifen darf nicht Gberbaut oder bepflanzt werden und muss
grundbuchlich nach Abstimmung mit dem Versorger gesichert werden.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:
Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des  Bebauungsplanes sind eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,

und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fufit,
eingefugt wird.

Die Erméchtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise konnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschliefende Katalog der Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform:
Auller Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher) sind alle
Dachformen im Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zulassig.
Flachdacher sind nur in den Teilbereichen C1 und C2 allgemein zulassig.

b. Dachneigung:
In den Teilbereichen C1 und C2 sind fur alle Hauptgebaude Dachneigungen bis
maximal 45° zulassig.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei aulermittigem First)
sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den Straflen zugewandten
Dachflachen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen kénnen
fur Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptkdrpers) unterordnen (§
31 Abs. 1 BauGB).

c. Dachaufbauten:
Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschofen (z. B.
Dachgauben und gegengeneigte Teildachflaichen) sind zugelassen, wenn sie
sich der jeweiligen Hauptdachflaiche wesentlich unterordnen. Zwerchh&user sind
ausnahmsweise zulassig
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B 2. Gestaltung von Einfriedungen
Die Gesamthéhe der Einfriedungen entlang offentlicher Verkehrsflachen darf
max. 2,00 m Ober OK Burgersteig bzw. OK Geladnde nicht tiberschreiten.

Die Grundstiicksgrenzen entlang der Bahntrasse sind einzufrieden. Die
Mindesthéhe der Einfriedungen betragt. 1,50 m tiber OK Gelénde.

B 3. Gestaltung der unbebauten Flachen
Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflaichen genutzt werden.

Die nicht Uberbauten Flachen der  bebauten Wohngrundstiicke

(Grundstiicksfreiflachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit

sie nicht als hauswirtschaftliche Flachen. als Stellplatzflachen. als Zufahrten oder

als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Die Flachen sind unter

Verwendung einheimischer Bdume und Straucher und sonstiger Bepflanzung zu

bearinen (vgl. Pflanzliste). Es ist mindestens 1 Hochstamm anzupflanzen und

dauerhaft zu erhalten.

Die unbebauten Flachen sind nur in dem erforderlichen Maf3e zu befestigen.
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C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m. § 9 Abs.
5, Abs. 6 und Abs. 6a BauGB.

C 1. Altlastenverdichtige Flichen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Altlastenverdidchtige Fldchen

Die Flachen, die als Altstandorte im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2 BBodSchG zu bewerten
sind und durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den
einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden kénnen, werden gemal § 9
Abs. 6 BauGB als Altlastverdachtige Flachen im Sinne von § 2 Abs. 6 BBodSchG
Ubernommen und in der Planurkunde als Flache, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB
gekennzeichnet.

Vor einer Bebauung bzw. Wiedernutzung von Flachen, die als Altlastverdachtige
Flachen im Sinne von § 2 Abs. 6 BBodSchG gekennzeichnet sind, hat der
Grundstuckseigentimer dafur Sorge zu tragen, dass keine schadlichen
Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fir den einzelnen oder die Allgemeinheit
hervorgerufen werden kénnen. Auf Grundlage einer fachgutachterlichen Untersuchung
des Altstandortes sind Sanierungs-, Schutz- und Beschrankungsmafnahmen der
Flachen im erforderlichen Umfang mit der zustandigen Behérde abzustimmen, unter
deren Aufsicht umzusetzen und abzunehmen. Vom Grundstiickseigentumer sind bei
einer Bebauung bzw. Wiedernutzung der Altlastenverdachtigen Flachen im Sinne von §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, unter
Berucksichtigung der Sensibilitat der angestrebten Nutzung, maRgeblich zu
gewdhrleisten.

C 2. Uberschwemmungsgebiet des Gewissers 2. Ordnung Alsenz (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

Das Uberschwemmungsgebiet des Gewassers 2. Ordnung Alsenz wird entsprechend
der Rechtsverordnung der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Neustadt an der
Weinstralle vom 28.04. 2001 nachrichtlich ubernommen.

Es wird auf die Verbotstatbestande gemaR § 4 der Rechtsverordnung hingewiesen.
Soweit es sich nicht um notwendige MaRnahmen handelt, die dem Ausbau, der
Unterhaltung oder der Benutzung von Gewéssern und Deichen dienen, ist es verboten,
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in Uberschwemmungsgebieten nach § 88 Abs. 1 und 2 LWG die Erdoberflache zu
erhéhen oder zu vertiefen, Anlagen herzustellen, zu verandern oder zu beseitigen oder
Stoffe zu lagern oder abzulagern. Die nach § 88 Abs. 1 LWG =zustandige
Wasserbehtérde (SGD Sid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und
Bodenschutz, Kaiserslautern) kann unter den erforderlichen Bedingungen und Auflagen
Ausnahmen genehmigen. Insbesondere erfordert die Bebauung einer Flache im
Uberschwemmungsgebiet eine Ausnahmegenehmigung gemaR §§ 88, 89 LWG von der
zustandigen Behdérde bevor ein Antrag auf Baugenehmigung gestellt werden kann.

C 3. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen #duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmafRnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Hochwasser angepasstes Bauen

Fur die gekennzeichneten Grundstiicksparzellen, welche direkt an das
Uberschwemmungsgebiet des Gewassers 2. Ordnung Alsenz gemaR Rechtsverordnung
der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, Neustadt an der Weinstral3e vom 28.04.
2001 angrenzen, ist zur Vorbeugung gegen &uBere Einwirkungen bei extremen
Hochwasserereignissen ein Hochwasser angepasstes Bauen vorzusehen. Es sind
entsprechende  Sicherheitsvorkehrungen  zur  Grindung von  Gebéuden,
Verkehrsanlagen und Versorgungsleistungen fachtechnisch zu prifen sowie ein dartiber
hinausgehender Hochwasserschutz.
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D

Hinweise

D1.

D 2.

D 3.

D4.

Kulturdenkmdler

Gemal § 17 DSchPflG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziglich bei
der zustadndigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archédologischer
Funde ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von
Rettungsgrabungen einzuraumen.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die
ErschlieBungsmallnahmen hat der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen
vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie -Speyer zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion Landesarchiologie
-Speyer diese, sofern notwendig, Gberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159
ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archidologische Fund unverziglich
zu melden, die Fundstelle soweit als mdoglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegenlber der Direktion Landesarchaologie -Speyer.

Sollten archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmafRig den Anforderungen der heutigen
archdologischen Forschung entsprechend durchgefihrt werden kénnen.

Wassergefiahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die
Anlagenverordnung - VawS - vom 1. Februar 1996, GVBI. S. 121, zuletzt geéndert
durch Verordnung vom 04.11.2005 (GVBI. 2005, S. 491) wird hingewiesen.

Baugrund

Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124
(Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und
ErschlieBung des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Verdnderungen der
Abflussverhaltnisse fur das Oberflaichenwasser auszugleichen.
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Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Muldenversickerungen o.4.
unterstitzt werden.

D 5. Versorgungsleitungen / Elektrizitidt / Telekommunikation
Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundsticken und bei Projektierung
baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden
werden kénnen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist die ErschlieBung des Plangebietes mit den berlhrten
Versorgungstrdgern im Sinne wirtschaftlicher und stadtgestalterischer Interessen
abzustimmen.

Die Pfalzwerke AG sind als zustandiger Versorgungstrager bzw. Netzbetreiber
rechtzeitig vor Baubeginn fur eine technische Abstimmung im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung zu beteiligen, wenn Arbeiten im Bereich vorhandener
Versorgungsanlagen und —leitungen stattfinden. Die Baugrundsticke werden bei der
ErschlieBung des Baugebietes an das offentliche Stromversorgungsnetz
angeschlossen. Die Kabel stehen unter Spannung. Mit Bauarbeiten in Kabelndhe darf
erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden.

Bei BaumalRnahmen aller Art, durch die Leitungen und Anlagen der Deutschen Bahn
AG berlhrt werden, ist rechtzeitig vor Baubeginn (mind. 7 Werktage vorher) eine
ortliche Einweisung mit der DB Systel GmbH abzustimmen. Auf das Kabelmerkblatt DB
Systel GmbH wird hingewiesen.

Rechtzeitig vor Baubeginn, mindestens jedoch 4 Monate vorher, ist mit der Deutschen
Telekom AG (Projektierung und Baubegleitung, Kaiserslautern) — die ober- oder
unterirdische Verlegung von TK-Linien sowie der Trassenverlauf bestehender TK-Linien
abzustimmen. Auskunft Gber bestehende TK-Trassen sind Uber den Internetzugang —
Trassenauskunft Kabel — erhéltlich. Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z.B. im Falle von Storungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen TK-Linien méglich ist. Leistungsgefdhrdende Verrichtungen muissen
unterbleiben.
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Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft’ und ,Hinweise fur MaBnahmen zum Schutz
von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten* wird hingewiesen.

Im Rahmen der Begrinung des Plangebietes kénnen Anpflanzungen im Bereich
festgesetzter 6ffentlicher ErschlieBungsflachen beabsichtigt werden.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im “"Merkblatt Ober Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fur Stralen-
und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen“ des Deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50
m (horizontaler Abstand Stammachse - AuRBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann
dieser zur Gewabhrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand
nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennwanden aus Kunststoff) vorzusehen.

D 6. Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem.
DIN 18915 Blatt 3 zu schiitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

D 7. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauQ) wird hingewiesen.
Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des
Baugebietes ist gemal §13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der
KV Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

D 8. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Grundstickseigentiimer hat vor Beginn
von ErschlieRungsarbeiten eine préventive Absuche von Kampfmitteln durch eine
Fachfirma zu prifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem
Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst
entscheidet dann ber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht
berechtigt selbstandig Fundmunition zu entschéarfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen
Strallen zu transportieren.
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C 9. Sonstige Unklarheiten
Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der
Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen empfohlen.

Far die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Rockenhausen den .....cccovvuveeenens
Fiir die Stadt

Seebald, Stadtbiirgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung und der
Planurkunde Bestandteile des Bebauungsplanes.
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Anhang: Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fur zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen) dar und
berucksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehélze und
traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zulassigen Grenzabstande fur Pflanzen geman
§§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gultigen Fassung, maBgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender Malgaben anzulegen:
- Hochstdmme sind im Mindestabstand von 10,00 m zu pflanzen
- Strauchgehélze sind im Mindestabstand von 1,50 m zu pflanzen
- Vorschlag fur StraRenbdume mit ** gekennzeichnet. Im StraRenraum sollten
schmalkronige Arten Verwendung finden

e Bédume 1. Ordnung

Traubeneiche (Quercus petraea)**
Stieleiche (Quercus robur)**
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)**
Walnuss (Juglans regia)
Winterlinde (Tilia Cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Gemeine Esche (Fraxinus exelsior)**
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldulme (Ulmus minor)

e Bédume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)**
Hainbuche (Carpinus betulus)**
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)**
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Eberesche (Sorbus aucuparia)**
Kaiserlinde (Tilia europaea “Pallida”)**
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¢ Straucher

Europ. Felsenbirne
Hainbuche

Weiler Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weildorn
Pfaffenhitchen
Esche

Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose

Apfelrose
Bibernellrose
Essigrose
Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

(Amelanchier ovalis)
(Carpinus betulus)
(Cornus alba)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
Crataegus laevigata
(Euonymus europaeus)
(Fraxinus exelsior)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus mahaleb)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rhamnus frangula)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
(Rosa rugosa)

(Rosa spinosissima)
(Rosa gallica)

(Rubus fructicosus)
(Rubus idaeus)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum lantana)

Gewsdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Bodendecker

Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)

Efeu
Johanniskraut
Lavendel
Fingerkraut
Rose
Immergrun
Waldsteinie

(Hedera helix)
(Hypericum calycinum)
(Lavendula angustifolia)
(Potentilla fructicosa)
(Rosa sepc.)

(Vinca minor)
(Waldsteinia ternata)
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e Kletterpflanzen

Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletterspindel (Euonymus fortunei)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
Kletterrosen (Rambiler, Climber, Pillar)

Empfehlenswerte Obstsorten

¢ Apfel:
Berlepsch, Goldpaméne, James Grieve, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Gewiirzluiken,
Schéner aus Boskoop, Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Winterrambour,
Coulons Renette

¢ Kirschen:
Geisepiter, Burlat, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders spéate
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Begriindung

1.0 Einleitung - Rahmenbedingungen

Die Stadt Rockenhausen beabsichtigt im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB die Anderung des Be-
bauungsplanes ,Kaiserslauterer Strale“, um die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die
Ausweisung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebes (Umsiedlung des bestehenden Le-
bensmitteldiscountmarkt von der Donnersbergstrae, Rockenhausen) im Planbereich zu
schaffen, der im Zusammenhang mit einem Fachmarktzentrum an der Kaiserslauterer Stralle
entwickelt werden soll. Der Anderungsbereich (Teilbereich C, A ~ 1,0 ha) wird derzeit als Ge-
werbegebiet gemal § 8 BauNVO ausgewiesen und liegt im Zentralen Versorgungsbereich der
Stadt Rockenhausen. Der Bebauungsplan ,Kaiserslauterer Strale* wurde nach einem mehrjah-
rigen Aufstellungsverfahren (Aufstellung wurde bereits Anfang der 1990er Jahre diskutiert) am
14.12.2009 als Satzung vom Stadtrat Rockenhausen beschlossen.

Mit dem Planverfahren soll die Wiedernutzung bzw. Nutzungsaktivierung einer Brache (u.a.
Leerstand des ehem. REWE-Marktes) im innerstadtischen Versorgungsbereich stadtebaulich
gelenkt werden; dem Grundstickseigentimer der Parzellen mit den Flurstiicksnummern
1990/84, 1990/103, 1908/1, 1908/2 und 1915/3 soll ein solcher Schritt durch klare baurechtliche
Vorgaben erleichtert werden.

Der Anderungsbereich liegt in der sudwestlichen Ortslage von Rockenhausen und wird durch
REWE-Markt (nérdlich), Kaiserslauterer StraBe (6stlich), Gelande des turkisch-islamischen
Vereins (sidlich) und Bahntrasse (westlich) eingefasst, 6stlich des Areals befindet sich die
Alsenz (FlieBgewasser, Il. Ordnung). Die beriihrten Grundstiicke sind Uiberbaut, die Gebietsch-
arakteristik wird durch die Nutzungsaufgabe des ehem. REWE-Marktes (Einzelhandelsbetrieb)
einschlieBlich seiner Parkplatzflachen als stadtebauliche Brache gepragt. Die angrenzenden
Flachen sind durch das Nebeneinander von (groRflachigen) Einzelhandel, Gewerbe (insbeson-
dere Handwerksbetriebe), Verkehrsinfrastruktur und Wohnbebauung geprégt und weisen eine
hohe Nutzungsmischung auf.

Der Anderungsbereich ist teilweise auch als Altstandort im Sinne von § 2 Abs. 5 Nr. 2
BBodSchG dokumentiert und liegt im Uberschwemmungsbereich der Alsenz (GlI).

Langfristig soll der Planbereich als ein (Uber-)értlich bedeutsamer Standort fir Gewerbe und
Einzelhandel planungsrechtlich entwickelt werden, der die bestehenden und geplanten Nutzun-
gen koordiniert und in Einklang bringt.
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Mit der Anderung des Bebauungsplans ist eine zeitgeméaRe stadtebauliche Ordnung und Ge-
staltung des Planbereiches ,Kaiserslauterer Strale* im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB zu
verbinden um eine nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche die sozialen, wirtschaftli-
chen und Umwelt schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftiger
Generationen miteinander in Einklang bringt.

Der Stadtrat hat mit Beschluss vom 15. September 2010 die 1. Teilbereichsénderung des Be-
bauungsplanes ,Kaiserslauterer StraRe* beschlossen. Der Bebauungsplan kann als Malinahme
der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geandert werden, da eine zulassige Grund-
flache von weniger als 20.000 m? ausgewiesen werden soll, eine Umweltvertraglichkeitspriifung
gemaR UVPG (siehe §3c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1, Pkt. 18.6.2 i.V.m. 18.8) nicht erforder-
lich wird und keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter besteht. Der Verzicht auf eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung wird mit den Ergebnissen der UVP-Vorprifung begriindet (siehe Kap. 9.0 Vorprifung der
Umweltvertraglichkeit).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend, d.h. es kann von der frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung gemaR § 3,4 Abs. 1 BauGb abgesehen werden, von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gemaR §2a BauGB und von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere soll einem Bedarf an
Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen in der Abwagung in
angemessener Weise Rechnung getragen werden. Es gelten alle Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Parallel zum Anderungsverfahren ,Kaiserslauterer Strake* soll der jetzige Standort des groRfla-
chigen Einzelhandelsbetriebes in der Donnersbergstrae in Rockenhausen, der sich in der
Kaiserslauterer Strale als Lebensmitteldiscountmarkt ansiedeln méchte, durch eine Ande-
rungs- bzw. Erweiterungsplanung in den Bebauungsplan ,In der Dérnbach* einbezogen werden
um hier kinftig den Verkauf von innenstadtrelevanten Produkten gemaR der ,Rockenhausener
Liste” planungsrechtlich zu verhindern bzw. zu versagen. Die Planungsabsicht steht vor allem
auch im Zusammenhang mit dem Zentralenkonzept der Stadt Rockenhausen (d.h. Umsetzung
der ,Rockenhausener Liste’ zur Sicherung des Zentralen Versorgungsbereiches).

In die Bebauungsplanénderung ,Kaiserslauterer Strale” flieBen die Ergebnisse der Fachgut-
achten  Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fir die Stadt Rockenhausen’ sowie

Auswirkungsanalyse Uber die Ansiedlungsiberlegungen in der Kaiserslauterer StraRe’
(31.10.2008) der_Markt und Standort Beratungsgesellschaft mbH, Erlangen ein. Konkret wur-
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den in den Gutachten die stadtebauliche Entwicklungs- und Zielvorstellung hinsichtlich der Ver-
sorgungslagen in der Stadt Rockenhausen definiert sowie die méglichen Auswirkungen von
Ansiedlungen im Bereich der Kaiserslauterer Strafe auf den innerstadtischen Versorgungsbe-
reich bzw. die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung betrachtet, dessen Folgen im
Sinne einer sachgerechten Abwagung zu beriicksichtigen sind.

2.0 Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fir die Teilbereichséanderung des Bebauungsplanes "Kaiserslauterer StraRe"
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giiltigen Fassung,
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Das Planverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des Stadtrates
Rockenhausen vom 15. September 2010 eingeleitet.

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 28.10.2011 bis zum
28.11.2011 durchgefuhrt und am 27.10.2011 éffentlich bekannt gemacht. Die Behérden und
Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange (T6B) sind, wurden mit Schreiben vom 24.10.2011 bei
der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 BauGB). Die abgegebenen Stellung-
nahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 19.12.2011 gepruft und abgewagt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentli-
che Auslegung des Planentwurfes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB haben gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig stattgefunden.

Der Stadtrat von Rockenhausen hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 die 1. Teilbereichsande-
rung des Bebauungsplan ,Kaiserslauterer StraRe“ einschlieBlich den planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltvertraglich-
keitsvorpriifung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs.
1 und 6 LBauO).

Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ortstib-

lich bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten (§
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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3.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Teilbereichsanderung des Bebauungs-
planes ,Kaiserslauterer StraRe“ in Rockenhausen umfasst nachfolgende Parzelien mit den
Flursticksnummern 1990/84, 1990/103 (teilweise), 1908/1, 1908/2 und 1915/3 (teilweise). Der
Geltungsbereich der Teilbereichsanderung umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,00 ha.

4.0 Anlass der Planung

Die Stadt Rockenhausen beabsichtigt im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB die Anderung des Be-
bauungsplanes ,Kaiserslauterer Stralle" im Bereich des ehemaligen REWE-Marktes um hier
die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines groRflachigen Einzelhandelsbe-
triebes gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zu schaffen, der im Zusammenhang mit einem
Fachmarktzentrum an der Kaiserslauterer Strale entwickelt werden soll. Ein derartiges Vorha-
ben ware nach derzeitigem Planungsrecht — trotz der Lage im Zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Rockenhausen — unzulassig, da das Plangebiet hier derzeit lediglich als Gewerbege-
biet gemaR § 8 BauNVO ausgewiesen ist.

Es handelt sich hierbei jedoch nicht um die grundsatzliche Neuansiedlung eines grofflachigen
Einzelhandelsbetriebes in der Stadt Rockenhausen, sondern um die Verlagerung bzw. Umsied-
lung (mit flachenhafter ~Erweiterung) eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes
(Lebensmitteldiscountmarkt), der am Stadtrand im Bereich der Donnersberger Stralle liegt und
in den zentralen Versorgungsbereich umsiedeln méchte. Grundsétzlich unterstitzt dieses Vor-
haben die stédtischen Bemuhungen, der Wohnbevélkerung ausreichend Versorgungsstandorte
im Zentrumsbereich zu bieten und gleichzeitig auch eine ausgewogene, attraktive Angebotspa-
lette zu schaffen sowie die allgemeinen Kaufkraftabflisse zu reduzieren und die
Kaufkraftbindung zu starken.

Mit dem Planverfahren soll dariber hinaus die Wiedernutzung bzw. Nutzungsaktivierung einer
Brache (u.a. Leerstand des ehem. REWE-Marktes) im innerstadtischen Versorgungsbereich
stadtebaulich gelenkt werden, sodass sich hier langfristig ein (Uber-)értlich bedeutsamer
Standort fur Gewerbe und Einzelhandel entwickeln kann, der an der Bestandssituation an-
knipft.

Mit der Teilbereichsénderung des Bebauungsplans ist eine zeitgemaRe stadtebauliche Ord-
nung und Gestaltung des Planbereiches ,Kaiserslauterer Strae* im Sinne von § 1 Abs. 5
BauGB zu verbinden um eine nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche die sozialen,
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wirtschaftlichen und Umwelt schutzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber
kunftiger Generationen miteinander in Einklang bringt.

5.0 Einordnung der Planung in die Ziele des Regionalen Raumordnungsplans

Der Anderungsbereich liegt im stidwestlichen Teil der Stadt Rockenhausen. In Entsprechung
des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz 2004 ist die Stadt als Mittelzentrum im Ergan-
zungsnetz ausgewiesen, d.h. es hat die Versorgung im Verflechtungsbereich (hier: Nah- und
Mittelbereich) zu komplettieren und wesentlich zur Stabilisierung der Siedlungsstruktur im land-
lichen Rdumen beizutragen.

Durch die Planungsabsicht, einen grofflachigen Einzelhandelsbetriecb gem&R § 11 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO im Anderungsbereich des Bebauungsplans ,Kaiserslauterer Strae* auszuweisen
(Umsiedlung eines Einzelhandelsbetriebes aus dem Stadtgebiet), sind fur dessen planungs-
rechtliche Zulassigkeit die Ziele des Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz 2004 (Kap.
2.5.2) zum Einzelhandel mafgeblich. Wesentliche Aufgabe ist es, die Versorgungsfunktion —
im Kontext des Zentrale-Orte-Konzepts — sicherzustellen, ggf. qualitativ weiterzuentwickeln.
GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind grundsétzlich nur in zentralen Orten vorzusehen (Kon-
zentrationsgebot) und nach Lage und Zuordnung als stadtebaulich integrierte Standorte
(Integrationsgebot) zu errichten. Der Funktionsfahigkeit der Innenstédte sowie dem Beeintrach-
tigungsverbot benachbarter zentraler Orte ist Rechnung zu tragen.

Das Planvorhaben entspricht den Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsprogramms
IV Rheinland-Pfalz (LEP IV), da es im Zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rockenhausen
(stadtebaulich integrierte Lage) liegt. Der groRflachigen Einzelhandelsbetrieb, der bis zu einer
Verkaufsflache von 1.010m? zulassig sein soll, wird mit dem besonderen Nutzungszweck eines
Lebensmitteldiscountmarkt festgesetzt.
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Abbildung: Darstellung des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Rockenhausen gemif
Stadtratsitzung vom 08. Oktober 2009

Parallel zur 0.g. Anderungsplanung soll der ,alte’ Standort des grof¥flachigen Einzelhandelsbe-
triebes (Standort im Bereich der Donnersbergstrale am Stadtrand von Rockenhausen), der
sich in der Kaiserslauterer Stralle als Lebensmitteldiscountmarkt ansiedeln méchte, durch eine
Anderungs- bzw. Erweiterungsplanung in den Bebauungsplan ,In der Dérnbach® einbezogen
werden um hier kinftig den Verkauf von innenstadtrelevanten Produkten gemaf der ,Rocken-
hausener Liste" planungsrechtlich zu verhindern bzw. zu versagen. Damit soll die
Funktionsfahigkeit des Zentralenkonzeptes der Stadt Rockenhausen (d.h. Umsetzung der ,Ro-
ckenhausener Liste’ zur Sicherung des Zentralen Versorgungsbereiches) gesichert werden.

Die Markt und Standort Beratungsgeselischaft mbH, Erlangen hat in dem Gutachten ,Auswir-
kungsanalyse Ober die Ansiedlungstberlegungen in der Kaiserslauterer Strale (31.10.2008)
die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit und Vertraglichkeit der gewerblichen Weiterentwick-
lung des Entwicklungsbereiches ,Kaiserslauterer StralRe“ untersucht, bevor dieser Standort per
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Stadtratsbeschluss vom 08. Oktober 2009 in das innerstadtische Versorgungsgefiige aufge-
nommen wurde'. Dabei wurden maximal vertragliche Verkaufsflachen fur ausgewahlte
Sortimente als Flachenbegrenzungen festgelegt, bei denen — in Anlehnung an eine Worst-
Case-Berechnung fur die zu erwartende Umsatzumlenkungsquote im zentralen Versorgungs-
bereich® — keine negativen, stadtebaulichen Auswirkungen auf den Zentralen
Versorgungsbereich der Stadt Rockenhausen bei Entwicklung des Standortes ,Kaiserslauterer
Strale" zu erwarten waren, die nachfolgend entsprechend ihrer Relevanz fiir die Teilbereichs-
anderung genannt werden:

Verbrauchermarkt (Lebensmittelvollsortimentsmarkt) 2.000 m? (gebaut im 1. BA)
Getréankefachmarkt 700 m?  (gebautim 1. BA)
Drogeriefachmarkt 500 m?
Bekleidungsfachmarkt 550 m?
Mébel- und Einrichtungsmarkt 800 m?
Schuhfachmarkt 100 m?

Hier ist nochmals hervorzuheben, dass der Standort ,Kaiserslauterer Strale* mittlerweile als
zentraler Versorgungsbereich in das Zentrenkonzept der Stadt Rockenhausen aufgenommen
wurde. Die textlichen Festsetzungen der Anderungsplanung folgen dieser Empfehlung jedoch
orientierend, da die Bestandsstruktur des Einzelhandels gerade im Altstadtbereich gesichert
und seinem Entwicklungspotential Rechnung getragen werden soll. Die Festsetzungen zur Ver-
kaufsflachenbegrenzung werden hier letztlich als Steuerungselemente zur Abschichtung bzw.
Schwerpunktbildung einzelner Nahversorgungsiagen im zentralen Versorgungskern selbst ver-
standen.

! Standort, der sich aufgrund seiner Néhe zu den umliegenden Wohngebieten sowie zur Altstadt Rockenhausen
[Distanz zwischen 400 — 800 m] als stadtebaulich integriert einstufen lasst, da er sich in die vorhandene Siediungs-
und Einzelhandelsstruktur einordnet.

? Die berechnete Umsatzumlenkungsquote untergliedern sich wie folgt: Nahrungs- und Genussmittel (9,6 %, Droge-
riewaren (ca. 9,8 %), Bekleidung (ca. 9,8 %), Mébel- und Einrichtungsbedarf (ca. 3,2 %) und Schuhe (ca. 57 %). Die
genannten Umsatzumlenkungsquoten liegen unterhalb der im Regionalen Raumordnungsplans Westpfalz 2004
(Kap. 2.5.2) maBgeblichen Schwellenwerte aufgrund der sich deutlich unterscheidenden raumlichen Bezugsebenen
von Stadt, Verbandsgemeinde und Landkreis. Der Schwellenwert fiir die Kaufkraftabschépfung fiir den kurzfristigen
Bedarf in den Nahbereichen betrégt laut RROP Westpfalz 2004 in der gesamten Verbandsgemeinde Rockenhausen
20%, d.h. ein Vorhaben entspricht dem zentralérilichen Versorgungsgefiige, wenn die entsprechende Kaufkraft-
abschdpfungsquote unter Beriicksichtigung der Summationswirkung nicht tiberschritten wird. Der Schwellenwert fur
die Kaufkraftabschépfung fiir den mittel- bis langfristigen Bedarf in den Mittelbereichen betragt fiir den gesamten
Donnersbergkreis 10%. Es ist davon auszugehen, dass gerade auch die heraus stechende Umsatzumlenkungsquo-
te des Marktsegments ,Schuhe”, als mittel- bis langfristig einzuordnender Bedarf, unterhalb des Schwellenwertes
von 10% fiir den gesamten Bereich des Donnersbergkreises liegt. Die deutliche Umsatzverlagerung von den beste-
henden Schuhfachgeschaften in der Rockenhausener Innenstadt zum zuléssigen Schuhfachmarkt ergibt sich aus
der sich deutlich unterscheidenden Qualitat und Preisgestaltung der Sortimente. AuBerdem ist mit der Umsatzum-
lenkungsqoute fiir das Segment ,Schuhe” in der Stadt Rockenhausen eine Kaufkraftbindung bzw. —stérkung
gegenlber anderen stédtischen Versorgungszentren (Obermoschel, Kirchheimbolanden, Bad Kreuznach, Kaisers-
lautern und Sonstigen) zu verbinden, die sich Strukturstarkend auf den Standort Rockenhausen auswirken kann.
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Die maximal zulassigen Verkaufsflaichen werden in der Anderungsplanung wie folgt festgesetzt:

Lebensmitteldiscountmarkt® 1.010 m?
Drogeriefachmarkt _ 630 m? (statt 500 m?)
Bekleidungsfachmarkt _ 680 m? (statt 550 m?)
Mébel- und Einrichtungsmarkt 800 m?
Schuhfachmarkt 500 m? (statt 100 m?)

Grundlegend fur die Abweichungen von den gutachterlich empfohlenen Verkaufsflaichen sind
die vor allem konzeptbedingten Erweiterungen der Verkaufsflache (gréRere Gange und Kas-
senzonen, Ubersichtlichere Auslagen, umfangreichere Randsortimente, etc.), die fur
hochwertigere Fachmarkte mittlerweile typisch sind. Erganzend wird jedoch in Orientierung zur
vorhandenen Auswirkungsanalyse festgesetzt, dass der Anteil des Kernsortiments im Drogerie-
fachmarkt und im Bekleidungsfachmarkt maximal 80 % der zulassigen Verkaufsflache betragen
darf zur Vermeidung negativ stadtebaulicher Wirkungen. Dabei ist ein Toleranzbereich von ca.
1-2% im Sinne der Projektumsetzung sowie auf Grund der Ungenauigkeit bei sortimentsschar-
fen Abgrenzungen einzurdumen.

Als Kernsortimente eines Drogeriemarktes werden Drogeriewaren, Kérperpflegeartikel, Kosme-
tische Erzeugnisse und Parfum, Hygenieartikel, Medizinische Artikel, Seifen, Waschmittel,
Putzmittel, Cremen, Birsten, Putzartikel, Reinigungsartikel, Baby- und Haushaltwaren verstan-
den. Randsortimente des Drogeriemarktes kénnen Hausrat aus Plastik (GPK), Lebensmittel,
Getranke, Fototechnische Artikel, Tiernahrung, Geschenkartikel, Saisonale Artikel, Papier- oder
Textilwaren sein.

Unter dem Kernsortiment eines Bekleidungsfachmarktes sind vor allem Textilwaren wie Da-
men- und Herrenoberbekleidung, Kinderbekleidung, Kirschnerwaren, Miederwaren, Strimpfe,
Bekleidungszubehér, Kurzwaren und Lederwaren zu verstehen. Randsortimente des Beklei-
dungsfachmarktes kénnen bspw. Heimtextilien sein.

Die Eingrenzung der Kernsortimente ist fir den Drogeriefachmarkt und den Bekleidungsfach-
markt abschlieflend aufgezahit.

Die Verkaufsflachenbegrenzung des Marktsegments ,Schuhe* wird auf max. 500 m? festge-
setzt um der wirtschaftlichen Konzeption eines Schuhfachmarktes zu entsprechen, der sich in
der Sortimentsart und vom Qualitats- und Preisniveau der bestehenden Schuhfachgeschafte in
der Stadt Rockenhausen deutlich unterscheiden soll.

’ Die Umsiedlung des Lebensmitteldiscountmarktes von der Donnersbergstrafle zur Kaiserslauterer Stra3e in Ro-
ckenhausen erfolgt mit Flachenerweiterung (+ VKF ~ 200 m?), weshalb die Festsetzung der maximal zulassigen
Verkaufsfldche hier grundsétzlich die Bestandssituation wahren soll.
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Lage im Zentralen Versorgungsbereich grundsitz-
lich den Verkauf innenstadtrelevanter Sortimente entsprechend der aktuellen Fassung der
Rockenhauser Liste (Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fiir die Stadt Rocken-
hausen, 31. Oktober 2008) im Anderungsbereich zuldsst. Um jedoch der Dominanz der
Standortgemeinschaft der Einzelhandelsbetriebe im Anderungsbereich mit Bezug auf die an-
grenzenden Nutzungen (siehe insbesondere groRfliachigen ,Lebensmittelvollsortimentsmarkt*
nordlich des Plangebiets) vorzubeugen und das Rockenhausener Zentrenkonzept (31. Oktober
2008) nicht zu unterlaufen, wird die Verkaufsflache einzelner Sortimente begrenzt. Insbesonde-
re eine Agalomerationswirkung, die aus dem Zusammenspiel des groRfldchigen

Lebensmittelvollsortimentsmarkt (nérdlich angrenzend), dem geplanten Lebensmitteldiscount-
markt sowie den geplanten kleinflachigen_Fachmarkten_(unabhéngige Funktionseinheiten bis
800 m?* zu erwarten ware, kann durch die sortimentsbezogenen Restriktionen vermieden wer-

den.

Die Zusammensetzung ggf. bestehender Sortimente und ihrer Verkaufsfliachen in den Einzel-
handelsbetrieben des Plangebietes_unterliegen dem Bestandsschutz. Bei einer Ausweitung

bzw. Umnutzung bestehender Verkaufsflichen sind die Zulassungsvoraussetzungen dieses

Bebauungsplans, des aktuell giilltigen Landesentwicklungsprogramms Rheinland-Pfalz und der

Rechtssprechung malgeblich.

6.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet war in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemein-
de Rockenhausen durch gewerbliche Bauflachen gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO ausgewiesen.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
»-Kaiserslauterer Strale" (Satzungsbeschluss: 14. Dezember 2009) nicht erfolgt.

Zur Entwicklung des Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bau-
leitplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB mit der néchsten Fortschreibung
anzupassen. Konkret ist das im Bebauungsplan festgesetzte Sonstige Sondergebiet fir groR-
flachigen Einzelhandelsbetriebe gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als ein entsprechendes
Sondergebiet im Flachennutzungsplan auszuweisen.
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7.0 Planinhalte und Abwégung

71 Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Rockenhausen beabsichtigt mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Kaiserslauterer
StralRe” vordringlich die baurechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung eines groRflachi-
gen Einzelhandelsbetriebes gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zu schaffen, der im
Zusammenhang mit einem Fachmarktzentrum an der Kaiserslauterer StraRe entwickelt werden
soll. Der Planbereich und sein naheres Umfeld soll als ein (iber-)értlich bedeutsamer Standort
fur Gewerbe und Einzelhandel entwickelt werden, der an der umliegenden Bestandssituation
anknipft und die stadtebauliche Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungensinteressen steu-
ert. In der Anderungsplanung, hier in der konkreten Festsetzung der zuldssigen Art der
baulichen Nutzung, spiegeln sich die stadtischen Bemiihungen wieder, der Wohnbevélkerung
ausreichende und im Sinne der stadtischen Zentrenorganisation vertragliche Versorgungs-
standorte auszuweisen, eine ausgewogene, attraktive Angebotspalette zu bieten sowie die
allgemeinen Kaufkraftabflusse zu reduzieren und die Kaufkraftbindung fir die Stadt Rocken-
hausen zu starken.

Far den Teilbereich C1 wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung eines groR-
flachigen Einzelhandelsbetriebes gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt, dessen
besonderer Nutzungszweck nochmals konkretisierend als Lebensmitteldiscountmarkt definiert
wird. Die Art der baulichen Nutzung leitet sich hier aus dem Bau- bzw. Umsiedlungsinteresse
eines bestehenden Einzelhandelsbetriebes in der Donnersbergstrale in Rockenhausen ab,
dessen baurechtliche Voraussetzungen in der derzeitigen planungsrechtlichen Situation (Aus-
weisung als GE-Gebiet) nicht gegeben war. Um die Auswirkungen dieser Sondernutzung auf
die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung sowie auf ein vertragliches MaR zu senken,
wird die maximal zuldssige Verkaufsflaiche von 1.010 m?2 fur einen Lebensmitteldiscountmarkt
(in Anlehnung an die BestandsgréfRe, siehe erganzend Kapitel 5.0) abschlieRend festgesetzt.
Als Verkaufsflache gilt die Flache, die vom Kunden betreten werden kann. Weitere Nutzungen
wie ein Backshop/Cafe innerhalb des Sondergebietes sind zulassig, sofern sie sich der Haupt-
nutzung unterordnen und dem zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rockenhausen
funktional zuzuordnen sind.

Im Plangebiet C2 wird ein Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO festgesetzt. Mit der Ande-
rungsplanung wird im Teilbereich C2 keine Anderung der Art der baulichen Nutzung
gegeniiber der beschlossenen Planfassung vom 14. Dezember 2009 vorgenommen. All-
gemein zuldssige Nutzungen sind gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO Gewerbebetriebe aller Art wie
auch nichtgrof3flachiger Einzelhandel (bis 800 m?), Lagerh&user, Lagerplédtze und 6ffentliche
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Betriebe, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sowie Tankstellen und Anlagen fur sport-
liche Zwecke. Im Gewerbegebiet sind die gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen durch Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen (die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet
sind), durch Anlagen kirchlicher, kultureller, sozialer und gesundheitlicher Zwecke sowie durch
Vergnigungsstéatten wie Spiel- und Automatenhalien allgemein zuléssig, sofern die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Hierbei gilt fur die Vergniigungsstétten aber
einschrénkend, dass zur Sicherung bzw. Gewabhrleistung eines stérungsfreien Feierabends und
einer auskdmmlichen Nachtruhe der angrenzenden Nutzungen (hauptséchlich Wohnnutzung in
Mischgebieten), Diskotheken und Nachtlokale jeglicher Art sowie Vorfihr- und Geschéaftsrau-
me, deren Zweck auf die Darstellung mit sexuellen Charakter ausgerichtet sind, unzuléssig
sind. Lediglich Vergnligungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen sind in den Gewerbegebie-
ten zulassig, die hier jedoch als zentrale Dienstleistungsbetriebe auf dem Unterhaltungssektor
im Sinne kerngebietstypischer Vergniigungsstatten auftreten kénnen und dementsprechend
einen gréferen Einzugsbereich haben sowie einem gréReren und allgemeiner Publikum offen
stehen. Grundsatzlich gilt vor allem fur die in den Gewerbegebieten unzuléssigen Diskotheken
und Nachtlokale jeglicher Art, dass sie mehr oder minder von Unruhe, L4rm und anderen Be-
gleiterscheinungen gepragt und infolgedessen in den dem Wohnen dienenden benachbarten
(Misch-)Gebieten unzutraglich sind. AuBerdem sind die allgemein bekannten Stérungen und
Belastigungen, unter anderem durch den Zu- und Abfahrtsverkehr zur Nachtzeit und das Ver-
halten der durch die Vergnigungsstatten entsprechend animierten Besucher nicht zu
verhindern oder zu unterbinden.

7.2  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das
far die jeweilige ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare MalR der baulichen Nutzung
wurde unter Berlcksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Belange bestimmt, insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, die
Gestaltung des Ortsbildes, des Umweltschutzes und des Bodenschutzes. AuRerdem zielt die
Festsetzung darauf ab, ein klares und homogenes Stadtbild zu entwickeln, dass die gegebenen
Strukturen im Plangebiet sichert sowie Raum flir neue Bebauungsmaglichkeiten (insbesondere
Nachverdichtung) schafft. Entscheidend fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die
stadtebauliche Dichte.

Dem Satzungscharakter des Bebauungsplanes als Ortsrecht entsprechend, ist das MaR3 der
baulichen Nutzung in den Teilbereichen C1 und C2 eindeutig bestimmt. Dies geschieht durch
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der Geschossflachen-
zahl, die sich am stadtebaulichen Konzept des Fachmarktzentrums sowie der umliegenden
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Bestandssituation orientiert. Die Begrenzung der Héhenentwicklung baulicher Anlagen erfolgt
durch die Festsetzung der Firsthéhe.

7.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Bauweise ist eine besondere Bestimmung fir die Anordnung der Gebaude im Verhéltnis zu
den Nachbargrundstiicken; ihre Festsetzung erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. der in
§ 22 BauNVO enthaltenen Regelung.

In den Teilbereichen C1 und C2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in dem Gebaude
ohne seitlichem Grenzabstand errichtet werden diirfen und die Lénge der Hausformen bis zu
70 m betragen darf. Diese Festlegung wurde getroffen, um einen ausreichenden Gestaltungs-
spielraum und ein groReres Nutzungsspektrum im entsprechenden Planbereich fir Bauwillige
bzw. Investoren zuzulassen.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundsticks definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Diese Festsetzung ist Voraussetzung fir einen qualifizierten Bebauungsplan nach §
30 BauGB und als Ergénzung zu Art und MaR der baulichen Nutzung erforderlich.

Durch die Festsetzung wird gewahrleistet, dass der Umfang der tberbaubaren Grundstiicksfla-
chen im Zusammenhang mit dem MaR der baulichen Nutzung entscheidend eine
umweltgerechte, sparsame und wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung ebenso bestimmt wie
den stadtrdumlichen Gesamteindruck der realisierten Baukérper.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt, die ent-
sprechend den aktuellen Erfordernissen einer wirtschaftlichen Grundstucksausnutzung und im
Sinne einer zweckmaRigen stadtebaulichen Ordnung gefasst wurden. Insbesondere die Bauli-
nie westseitig der Kaiserslauterer Strale soll entsprechend der vorhandenen stadtebaulichen
Entwicklung, die bestehende Bauflucht bewahren. So muss auf dieser Linie gebaut werden,
lediglich ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebéudeteilen in geringfiigigem Ausmag ist zuldssig.
Untergeordneten Gebéaudeteile durfen geméaR § 8 Abs. 5 LBauO die Baugrenze grundsatzlich
um max. 1,50 m Gberschreiten. Mit der Anderungsplanung wird keine Anderung der Fest-
setzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche gegeniiber der beschlossenen
Planfassung vom 14. Dezember 2009 vorgenommen.

74 Flachen fiir Stellplitze

Im Teilbereich C2 wird eine Flache fur Stellplatze festgesetzt, die zur Sicherung der Bedurfnis-
se des ruhenden Verkehrs dient und mit der Entwicklung des Fachmarktzentrums (C1:
Sondergebiet, C2: Gewerbegebiet) sowie dem nérdlich angrenzenden grofRflachigen Einzel-
handelsbetrieb raumlich und funktional zu verbinden ist. Die Festsetzung orientiert sich an dem
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zu erwartenden héheren Quell- und Zielverkehr, der mit den geplanten und vorhandenen Nut-
zungen zu erwarten ist. Durch diese Festsetzung ist es méglich, den StraRenraum der
Kaiserslauterer Stralle weitgehend vom ruhenden Verkehr freizuhalten. Die Aufenthaltsfunktion
der StralRe wird dadurch gestarkt.

7.5 Besonderer Nutzungszweck von Flichen

Als besonderer Nutzungszweck wird fur die Sondergebietsflache des groRflachigen Einzelhan-
delsbetriebes gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Teilbereich C1) ein
Lebensmitteldiscountmarkt festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll die zuladssige Art der bauli-
chen Nutzung zweckmaRig bestimmt werden. Denn insbesondere bei Anderung des aktuellen
Nutzungsinteresses kénnten im Sondergebiet andere Typen groRflachiger Einzelhandelsbetrie-
be allgemein zulassig werden, die auf den Einzelhandel in der Rockenhausener Innenstadt und
den weiteren Nahversorgungslagen negative stadtebauliche Auswirkungen erwarten lassen
kénnten. Lediglich weitere Nutzungen wie ein Backshop/Cafe innerhalb des Sondergebietes
sind zuléssig, sofern sie sich der Hauptnutzung unterordnen und dem zentralen Versorgungs-
bereich der Stadt Rockenhausen funktional zuzuordnen sind.

7.6 Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung/ Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie Hauptver- und Entsorgungsleitungen

Mit fortschreitender Bebauung, auch in einem bereits Uberwiegend bebauten bzw. versiegelten
Plangebiet (Anderungsplanung), bewirkt der hohe Versiegelungsanteil, das Regenwasser
schneller und in gréRerem Umfang abflieBt als im unbebauten Zustand und somit in groRer
Anteil der Verdunstung wie auch der Grundwasserneubildung zuriick geht. Deshalb soll, ent-
sprechend der Bestandssituation, auch zukunftig innerhalb der festgesetzten Flachen des
Plangebiets anfallendes Oberflachenwasser méglichst auf den privaten Grundstiicken zur Re-
tention gebracht werden. Das Schmutzwasser ist getrennt vom Regenwasser der éffentlichen
Kanalisation zuzuleiten. Mit der I"\nderungsplanung wird keine Anderung der Festsetzung
der liberbaubaren Grundstiicksfliche gegeniiber der beschlossenen Planfassung vom
14. Dezember 2009 vorgenommen.

7.7  Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind vor
Beeintrachtigungen, die den Bestand, den Betrieb und die Unterhaltung der Anlagen gefahrden
freizuhalten. Die Linienfuhrung einschl. Schutzstreifen darf nicht tberbaut oder bepflanzt wer-
den und muss grundbuchlich nach Abstimmung mit dem Versorger gesichert werden.
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8. Flichenangaben

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Teilbereichsédnderung des Bebauungsplanes
,Kaiserslauterer StraRe” in Rockenhausen umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,00 ha. Haupter-
schlieBungsstrae ist die ,Kaiserslauterer StraRe“. Die Uberdriliche Verkehrsanbindung erfolgt
Uber die sidlich anschlieBende Bundesstrale 48, westlich wird das Plangebiet von einer
Bahntrasse eingegrenzt.

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut in m? | % des Brutto-
baulandes

1. Bruttoflache 10.775 m? 100,00 %
Nettobauland 10.775 m? 100,00 %

a) Sondergebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt* 2.120 m?2 19,67 %

b) Gewerbegebiet 8.655 m? 80,32 %
Max. iiberbaubare Grundstiicksfliche 10.775 m? 100,00 %

a) Sondergebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt* x 0,8 1.696 m? 15,74 %

b) Gewerbegebiet x 0.8 6.924 m? 64,25 %

2. Umgrenzung von Fléchen fiir Stellpliitze 5.875 m? 54,52 %
3. Umgrenzung bei deren Bebauung besondere bau- 7.510 m? 69,69 %

liche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-
mafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind

4. Umgrenzung der fiir den baulichen Nutzen vorge- 6.975 m? 64,73 %
sehenen Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefédhrdeten Stoffen belastet sind

Hinweis: Durch Uberlagerung der Flachen ergibt die Addition der Einzelflachen einen Wert
uber 100 %.

Durch die Planaufstellung werden die Teilbereiche C1 und C2 innerhalb des Bebauungsplanes
einer stadtebaulichen Ordnung zugefthrt. Als Wesentliche Nutzungsanderung gegeniiber der ur-
sprunglichen Planfassung ist lediglich die Umwandlung von Flachen des Gewerbegebietes in das
Sondergebiet ,Lebensmitteldiscountmarkt* (2.120 m?) sowie in Flachen fir Stellplatze zu nennen.
Die Ubrigen Flachenausweisungen der Bebauungsplananderung entsprechen dem urspringlichen
Bebauungsplan (Satzungsbeschluss: 14.12.2009).
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9. Vorpriifung der Umweltvertraglichkeit

Die Festsetzung eines grofRflachigen Einzelhandelsbetriebes gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt* bereitet die
Zulassigkeit eines Vorhabens im Zuge der Bebauungsplananderung ,Kaiserslauterer Strale* vor,
womit gegebenenfalls die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung entsteht.

Das Vorhaben ist unter Pkt. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG einzuordnen, d.h. es handelt sich hier
um den Bau eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes mit einer zulassigen Geschossflache von
1.200 m? bis weniger als 5.000 m? (siehe Pkt. 18.6.2 der Anlage 1) und wird in einem sonstigen
Gebieten durch eine Bebauungsplananderung erméglicht. Der Schwellenwert von 1.200 m? wird
durch das Vorhaben Uberschritten, da die Bebauungsplandnderung eine zuldssige Geschossfla-
che von max. 1.696 m? (siehe Kap. 8) fur den groRflichigen Einzelhandelsbetrieb vorbereitet.
Deshalb ist eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit ge-
mal § 3c Satz 1 UVPG durchzufuhren, wenn das Vorhaben aufgrund tberschlagiger Prifung
unter Beriucksichtigung der in der Anlage 2 zum UVPG aufgefuihrten Kriterien erhebliche nachteili-
ge Umweltauswirkungen haben kann. Bei der Vorprifung ist zu berlicksichtigen, inwieweit
Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden. Bei der allgemeinen Vorprii-
fung ist auch zu berticksichtigen, inwieweit Prufwerte fur GréRe oder Leistung, die die Vorprifung
eréffnen, Uberschritten werden. Die Durchfilhrung und das Ergebnis der Vorprifung sind zu do-
kumentieren, was nachfolgend erfolgt.

Merkmale des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan wird ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb festgesetzt, der als Le-
bensmitteldiscountmarkt im Zuge des Ausbaus des Fachmarktzentrums ,Kaiserslauterer
Strale* entwickelt werden soll. Die zuldssige Grund- bzw. Geschossflache fur den Betrieb wird
max. 1.696 m? betragen. Das Bauvorhaben darf nur eingeschossig errichtet werden bis zu ei-
ner Firsthéhe von 8,00 m. Voraussichtlich wird der Einzelhandelsbetrieb mit einem Pultdach
ausgebildet und die Hauslange darf max. 70 m betragen. Die Verkaufsflache fur den Einzel-
handelsbetrieb wird auf 1.010 m? begrenzt. Als Verkaufsflache gilt hier die Flache, die vom
Kunden betreten werden kann. Weitere Nutzungen wie ein Backshop/Cafe innerhalb des Ein-
zelhandelsbetriebes sind zuladssig, sofern sie sich der Hauptnutzung unterordnen und dem
zentralen Versorgungsbereich der Stadt Rockenhausen funktional zuzuordnen sind.

Die Ausweisung des grofRflachigen Einzelhandelsbetriebes steht im Zusammenhang mit der
gewerblichen Entwicklung der Kaiserslauterer Strale als Nahversorgungslage. In einem 1.
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Bauabschnitt wurde bereits ein hier ansdssiger REWE-Markt umgesiedelt (Standortverschie-
bung um ca. 70 m). In dem nun folgenden 2. Bauabschnitt ist die Umsiedlung eines
bestehenden Lebensmitteldiscountmarkt vom Stadtrand Rockenhausens in den zentralen Ver-
sorgungsbereich (hier: Nahversorgungslage ,Kaiserslauterer StraRe“) vorgesehen. Mit der
Umsiediung des Lebensmitteldiscountmarkt geht die Neuansiedlung von zwei Fachmarkten
einher.

Der geplante Standort ist derzeit als stidtebauliche Brache zu charakterisieren, da durch das
0.g. Planvorhaben das Areal des ehemaligen REWE-Marktes (Umsiedlung im 1. Bauabschnitt)
tberplant wird. Das Gelande setzt sich derzeit aus dem leerstehenden Supermarkt (einge-
schossig, Flachdach, Hauslange ca. 50m) sowie den anstehenden Parkplatzflachen
zusammen, die durchgéngig befestigt sind (gepflastert, asphaltiert). Die Fl&chen werden nach
dem Bau des Lebensmitteldiscountmarkt weiterhin vollversiegelt bleiben, da auch fur die ge-
plante Nutzung umfangreiche Stellplatzflachen benétigt werden.

Grundsatzlich ist mit dem Vorhaben keine direkte Abfallerzeugung zu verbinden. Eine Umwelt-
verschmutzung bzw. Beeintrachtigung ergibt sich vor allem aus dem Quell- und Zielverkehr der
geplanten Nutzung (Einzelhandel), die dem Umfang der urspriinglichen Nutzung (alter REWE-
Markt) entsprechen durfte. Auch das verstarkte Hinterlassen von Siedlungsmiill auf dem Ge-
lande durch den Menschen (als Kunden bzw. Besucher) ist im Rahmen der Nutzung méglich.
Ein generelles Unfallrisiko ist mit der Ausweisung des groRflachigen Einzelhandelsbetriebes
nicht zu verbinden.

Standort des Vorhabens

In die Betrachtung der Empfindlichkeit des méglicherweise beeintrachtigten Gebietes sind die
jeweiligen relevanten Vorbelastungen im Sinne einer Status-quo-Betrachtung ebenso mit ein-
zubeziehen wie mdgliche kumulative Wirkungen und Wechselwirkungen mit anderen
Vorhaben, soweit sie offensichtlich sind. Die Merkmale der méglichen Auswirkungen auf die
Nutzungs-, Qualitats- und Schutzkriterien werden anschlieRend aufgezeigt.

Mit der Festsetzung des grofflachigen Einzelhandelsbetriebes ist die stadtischen Bemiihung zu
verbinden, dass der Wohnbevélkerung ausreichend Versorgungsstandorte im Zentrumsbereich
geboten werden soll und gleichzeitig auch eine ausgewogene, attraktive Angebotspalette ge-
schaffen wird, sodass die allgemeinen Kaufkraftabflisse reduziert und die Kaufkraftbindung
gestarkt wird. DarUber hinaus ist mit der Planung die Wiedernutzung bzw. Nutzungsaktivierung
einer Brache im innerstadtischen Versorgungsbereich zu verbinden, die den Grundsatzen |, fla-
chensparender Bauweise* und ,Innenentwicklung vor AuRenentwickiung® entspricht um hier
langfristig auch einen (uber-)értlich bedeutsamer Standort fiir Gewerbe und Einzelhandel zu
entwickeln, der an der Bestandssituation anknupft. Das Planvorhaben ist auf Grund der fehlen-
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den Flachenverfligbarkeit im Innenbereich bzw. Zentralen Versorgungsbereich alternativlos fur
die Stadt Rockenhausen.

Der Einzelhandelsbetrieb vereinnahmt hauptsachlich bebaute bzw. versiegelte Flachen (alter
REWE-Markt einschl. Parkplatzflachen), lediglich ein Griinstreifen entlang der Kaiserslauterer
Stralle (Besatz von Kaiserslinden) ist hier zu finden. Auch die angrenzenden Flachen sind
durch Siedlungstétigkeit im stadtischen Gefilge gepragt (Gewerbe, Wohnen, Verkehr, etc.),
d.h. berbaut. Nachfolgend sollen nun die relevanten Schutzgiter zusammenfassend hinsicht-
lich ihrer Beeintrachtigungen zur Beurteilung herangezogen werden.

Boden
Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das

Planénderungsbereich ist Uberwiegend versiegelt (Gebsude des ehem. REWE-Marktes, Park-
platz). Es sind kaum offene Bodenflichen im Betrachtungsraum vorhanden. Es ist davon
auszugehen, dass der Bodenhaushalt (Bodenverdichtung, Anderungen des Bodenaufbaus,

etc.) nachhaltig gestort ist, auch weil der Standort ehemals als Galvanikfabrik genutzt wurde

und erheblich umweltgefahrdende Stoffe den Boden belasten It. Mitteilung der Struktur- und

Genehmigungsbehérde Sid., WAB, Regionalstelle Kaiserslautern. Da die Fliache zukinftig als

Gewerbe- bzw. Einzelhandelsbetrieb ausgewiesen werden soll, ist eine unsensible Nutzung

hiermit zu verbinden. Vor einer Bebauung bzw. Wiedernutzung der Altlastverdachtigen Flachen
hat der Grundstiickseigentiimer dafiir Sorge zu tragen, dass keine schédlichen Bodenverande-
rungen oder sonstige Gefahren fur den einzelnen oder die Aligemeinheit hervorgerufen werden
kénnen. Auf Grundiage einer fachgutachterlichen Untersuchung des Altstandortes sind Sanie-
rungs-, Schutz- und BeschréankungsmaRnahmen der Fléchen im erforderlichen Umfang mit der
zusténdigen Behérde abzustimmen, unter deren Aufsicht umzusetzen und abzunehmen. Vom
Grundsttckseigentimer sind bei einer Bebauung bzw. Wiedernutzung der Altlastenverdachti-
gen Flachen im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung, unter
Beruicksichtigung der Sensibilitit der angestrebten Nutzung, maRgeblich zu gewahrieisten.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass der Boden mit Schadstoffen belastet und die
Oberflachenbeschaffenheit bzw. der Bodenaufbau durch die menschliche Nutzung nachhaltig
uberformt ist, sodass dem Schutzgut keine natiirliche Auspragung mehr zuzugestehen ist. Das
Wasserspeichervermégen des Oberbodens ist durch die Versiegelung der Flachen stark beein-
trachtigt, es fehlt an natirlichen Versickerungsflaichen. Dem Schutzgut ist aufgrund der
anthropogenen Uberformung eine geringe Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild
einzurdumen, was sich auch durch die geplante Nutzung nicht verbessern wird. Geringfugig

kann die erforderliche Bodensanierung als Aufwertung des Schutzgutes verstanden werden.
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Grundwasser

Aussagen zur Grundwasserqualitat sowie zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Jedoch sind
Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitat durch die bereits vorhandenen Bodenbelastungen
nicht vollsténdig auszuschlieBen (nutzungsbedingte Eintrage im Bereich des Altstandortes),
eine Gefahrdung von Wassergewinnungsgebieten ist jedoch auszuschlieBen (keine im néheren
Umfeld vorhanden). Durch die Uberbauung des Geléndes ist von einem reduzierten Grundwas-
servorkommen auszugehen.

Durch das Planvorhaben selbst sind keine erheblichen Verénderungen des stark beeintrachtig-
ten Schutzgutzustandes zu erwarten. Es koénnte eine geringfigige Aufwertung des
Grundwassers im Zuge der Bodensanierung des Geléndes erfolgen.

Oberflachengewéasser
Der nahere Untersuchungsbereich, nicht jedoch der Standort des geplanten groRflachigen Ein-

zelhandelsbetriebes selbst(!), liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet der Alsenz
(Gewasser 2. Ordnung). Der geplante Marktstandort liegt in einer Entfernung von ca. 40,00 m
zur Alsenz, die das Stadtgebiet in Nord-Stid-Ausrichtung quert. Im Bebauungsplan wird darauf
entsprechend hingewiesen (einschl. Erfordernisse der wasserrechtlichen Genehmigung). Direk-
te Auswirkungen auf das FlieRgewésser sind, mit Ausnahme der potentiellen Verringerung des
Ruckhaltevolumens bei Hochwasser, durch die Ansiedlung des groRflachigen Einzelhandelsbe-
triebes nicht zu erwarten. Die Flachen weisen aufgrund ihrer Entfernung und Bebauung keine
Gewasserrandtypische Auspragung auf. Die Gewésserstrukturgiite der Alsenz wird auf Hohe
des Planvorhabens zwischen deutlich und stark veréndert bewertet (GeoExplorer Wasser, Ok-
tober 2011). Die Gewassergute hingegen wird hier nur als méaRig belastet (1,80 — 2,29)
angegeben. Durch die Einleitung des Oberflichenwassers ist keine Verscharfung der Abflusssi-
tuation zu erwarten, da der Anderungsbereich bzw. der Vorhabensstandort bereits zum jetzigen
Zeitpunkt volisténdig bebaut bzw. versiegelt ist. Negative Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
sind durch den Bau des Lebensmitteldiscountmarktes somit nicht zu erwarten.

Klima und Luft

Im Falle der Bebauung von Orts- und Landschaftsraumen sind Umweltauswirkungen aus an-
steigender verkehrlicher und allgemeiner Erwérmung aufgrund Uberbauung und abnehmender
Luftzirkulation zu erwarten. Die klimatische Funktion des Planidnderungsbereiches wird insbe-
sondere durch die bestehende Bebauung gepragt, die sich in Form von héheren
Schadstoffanreicherungen und eines ausgeglichenen Temperaturganges mit leicht erhéhten
Temperaturen auswirkt. Das Lokalklima ist insgesamt gepréagt durch die Tallage der Alsenz. Da
sich die dullerlichen Gegebenheiten zum derzeitigen Zustand nicht verandern, lassen sich auch
aufgrund der GroRe der Anlage keine negativen Beeintrachtigungen der Faktoren Klima und
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Luft feststellen. Ggf. kénnte es durch das erhéhte Verkehrsaufkommen sowie die Emissionen
der Heizanlagen zu einer geringfligigen Verschlechterung der Luft (Schadstoffeintrag) kom-
men; die Kleinrdumigkeit des Vorhabens und die nutzungsbedingte Vorbelastung sprechen hier
jedoch flr eine unerhebliche Wirkung auf das Schutzgut.

Tier- und Pflanzenwelt

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Grundsatzlich ist das Artenvorkommen im Untersuchungsraum aufgrund der Lage im Stadtge-
biet und den angrenzenden Zasuren (Verkehrsflachen, Gewerbe- und Mischbauflachen) stark
reduziert; auch die Nahe zur Alsenz (Gll) entfaltet hier keine erhebliche Wirkung. Im Eingriffs-
raum selbst finden sich lediglich einzelne Kaiserlinden (Tilia europaea “Pallida”) und
Ziergeholze, die aus stadtgestalterischen Griinden (v.a. Raumkante entlang der Kaiserslauterer
Strafle) gepflanzt wurden; jedoch ohne Bedeutung fiir die bestandspragende Ausbreitung von
Tierarten im Naturraum sind. Da der Eingriffsraum gréRtenteils Uberbaut ist — vereinzelt vor-
handene Pflanzflachen sind durch mehrschiirigen Rasenbesatz gepragt — stellt er fiir die Flora
und Fauna nur eine untergeordnete Bedeutung als Ausbreitungsraum dar. Es mangelt an Ver-
netzungs-, Ruckzugs- bzw. Ausbreitungsraumen fir Tiere und Pflanzen.

Grundsatzlich ist auch das Auftreten typischer Arten der Kulturlandschaft zum Durchzug bzw.
zur Nahrungsaufnahme nicht ganzlich ausgeschlossen, aber es ist zu betonen das es sich hier
um untergeordnete Flachen in einem Stadtgebiet handelt. Durch das Bauvorhaben ist eine
Existenzgeféhrdung von Tieren und Tiergemeinschaften sowie Pflanzen- und Pflanzengemein-
schaften grundsétzlich auszuschlieBen, d.h. insbesondere auch bestandspragende
Ausbreitungsschwerpunkte von Fortpflanzungs- und Ruhestétten seltener oder gefahrdeter
Arten (Rote-Liste-Arten) sind nicht zu erwarten. Auch eine Gefahrdung vorhandener oder in der
Entwicklung befindlicher Biotope und Lebensgemeinschaften von Tieren und Pflanzen ist nicht
wahrscheinlich. Das Schutzgut (Arten- und Biotoppotential) ist im Untersuchungsbereich durch
die Siedlungstatigkeit des Menschen stark in seinem Bestand bzw. Entwicklung eingeschrankt,
was sich auch durch die geplante Nutzung nicht verédndern wird.

Landschaft

Das Landschaftsbild wird im Untersuchungsbereich bzw. dem néheren Umfeld durch das be-
baute Geflige sowie durch die brachliegende Nutzung der Eingriffsfliche selbst gepragt. Eine
natlrliche Auspragung der Landschaft findet nicht statt. Die Vielfalt, Eigenheit und Schénheit
des Ortsbildes, womit auch die Aufenthaltsqualitit des Areals zu verbinden ist, wird insbeson-
dere durch die fehlende Nutzung des Areals stark gemindert. Der Bereich wirkt verlassen und
sticht inselartig aus den umgebenden Nutzungen (Gewerbe, Wohnen, Verkehr, etc.) heraus.
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Dem Schutzgut ist somit nur eine geringe Bedeutung durch die anthropogene Uberformung
zuzugestehen, die Wiedernutzung der Brache stellt eine Aufwertung des Ortsbildes fur das
menschliche Empfinden dar, ist fir den Naturhaushalt und das natirliche Landschaftsbild je-
doch geringwertig.

Kultur und Sachater

Kultur und Sachguiter werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Mensch

Negative Beeintrachtigungen hinsichtlich méglicher Immissionen (Larm, Geruch, Optische Rei-
ze, etc.) und sonstigen Beeintrachtigungen (Verkehr, Flacheninanspruchnahme, etc.) sind nicht
zu erwarten, da die geplante Nutzung sich in das umgebende, stadtebauliche Geflige einfligt
und ihrem Charakter entspricht.

Schutzkriterien

Hier erfolgt die Darstellung der Belastbarkeit der Schutzgtter unter besonderer Beruicksichti-
gung der in Nr. 2.3 der Anlage 2 zum UVPG genannten besonders empfindlicher Gebiete und
Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes. Darliber hinaus werden weitere
geschutzte Gebiete beriicksichtigt (z.B. Naturdenkmale, geschutzte Biotope, etc.)

Europdisches Vogelschutzgebiet/FFH Gebiet

Im unmittelbaren Einzugsbereich finden sich keine Vogelschutzgebiete gemaft Art. 4 der Vo-
gelschutzrichtlinie und FFH-Gebiete gemal FFH-Richtlinie.
Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaR §§ 17-23 LNatSchG

Im unmittelbaren Einzugsbereich finden sich keine Schutzgebiete und Schutzobjekte gemaf §§
17-23 LNatSchG.

Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Biotopkartierte Bereiche

Im unmittelbaren Einzugsbereich finden sich keine Biotopkartierten Bereiche.
Negative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Grundsétzlich ist mit dem Vorhaben eine Revitalisierung einer stadtebaulichen Brache zu ver-
binden, die vor allem eine hohe funktionale Bedeutung fur den Menschen als
Nahversorgungsbereich besitzt. Im Zuge der Umsetzung des grof¥flachigen Einzelhandelsbe-
triebes werden MaBnahmen zur Sanierung des Bodens (Altlaststandort) erforderlich, die sich in
einem sehr geringfugigen Ausmaf dauerhaft auch auf den Wasserhaushalt positiv auswirken
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kann. Da die geplante Nutzung den bestehenden, bebauten Charakter weiterhin entsprechen
wird, bleiben die allgemeinen Verdrangungswirkungen fir die Tier- und Pflanzenwelt bestehen.
Das Ortsbild wird durch die Wiedernutzung des Areals aufgewertet, womit jedoch keine Aufwer-
tung des natirlichen Landschaftsbildes zu verbinden ist. Der Standort wird sich dauerhaft
wieder in das belebte stadtische Gefiige eingliedern. Eine Umkehr des Eingriffes stellt die all-
gemeine stadtische Funktionsfahigkeit in Frage.

Ergebnis der Vorpriifung

Die Festsetzung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkt* bereitet die
Zulassigkeit eines Vorhabens in der Bebauungsplananderung ,Kaiserslauterer Strale“ vor, womit
gegebenenfalls die Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Ge-
setz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung entsteht.

Das Vorhaben ist unter Pkt. 18.8 der Anlage 1 zum UVPG einzuordnen, d.h. es handelt sich
hier um den Bau eines groffléchigen Einzelhandelsbetriebes mit einer zuldssigen Geschossfla-
che von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m? (siehe Pkt. 18.6.2 der Anlage 1) und wird in einem
sonstigen Gebieten durch eine Bebauungsplaninderung erméglicht. Der Schwellenwert von
1.200 m? wird durch das Vorhaben Uberschritten, da die Bebauungsplananderung eine zulassi-
ge Geschossflache von max. 1.696 m? fur den grofflachigen Einzelhandelsbetrieb vorbereitet.
Deshalb ist eine allgemeine Vorprufung des Einzelfalls hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit
gemal § 3c Satz 1 UVPG durchzufiihren, wenn das Vorhaben aufgrund iberschlagiger Prii-
fung unter Beruicksichtigung der in der Anlage 2 zum UVPG aufgefiihrten Kriterien erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen haben kann. Der gesetzlich geregelte Priifumfang gemaR
Anlage 2 des UVP-Gesetzes wurde orientierend abgearbeitet.

Die vorgenommenen Untersuchungen im Rahmen der UVP-Vorpriifung lassen nicht erkennen,
dass das Vorhaben erhebliche negative Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter hat.
Aus landespflegerischer Sicht bestehen somit keine nachhaltigen Bedenken gegen das Vorha-
ben. Auf eine  Umweltvertraglichkeitsprifung  kann  verzichtet werden. Die
Bebauungsplanénderung kann im beschleunigten Verfahren gemaR §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
durchgefiihrt werden.
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10. Hinweise auf Fachplanungen

Vorpriifung der Umweltvertriglichkeit

Die Berlcksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen einer Vorprifung der
Umweltvertraglichkeit zum Bebauungsplan. Die Stellungnahme zur Anderungsplanung wurde
durch das Ingenieurbiiro Monzel und Bernhardt, Rockenhausen erarbeitet.

Gutachten zur Vertriglichkeit eines Sondergebietes fiir groRfldchigen Einzelhandel

Die Berlicksichtigung der regionalplanerischen Vorgaben zur gewerblichen Entwicklung des
Plangebietes erfolgt unter Beachtung der ,Auswirkungsanalyse tiber die Ansiedlungsiberle-
gungen in der Kaiserslauterer Strae" (31.10.2008) sowie der ,Einzelhandelsstrukturanalyse
und Zentrenkonzept fiir die Stadt Rockenhausen* (31.10.2008), die von der Markt und Standort
Beratungsgesellschaft mbH, Erlangen erarbeitet wurden.
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Anhang: Verfahrensvermerke

1. Das Planverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB wurde durch Beschluss des Stadtrates Rockenhausen vom 15.
September 2010 eingeleitet. (§ 2 BauGB).

2. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieRlich den planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begrindung und der
Umweltvertraglichkeitsvorpriifung hat in der Zeit von 28. 10. 2011 (Freitag) bis einschlieRlich
28. 11. 2011 (Montag) o6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 27. 10. 2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).
Aus der Burgerschaft wurde 1 Stellungnahme zu dem Planentwurf vorgetragen.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten TéB wurden mit Schreiben vom 24. 10. 2011 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB). Wahrend der Auslegung
gingen 6 Stellungnahmen der Behérden ein.

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Stadtrat in seiner Sitzung am 19.12.2011

gepriift und abgewagt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die &f-
fentliche Auslegung des Planentwurfes gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB haben gemaR § 4a Abs. 2
BauGB gleichzeitig stattgefunden.

Anmerkung: Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB, die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB und die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben
gemal § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig stattgefunden.
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4. Der Stadtrat von Rockenhausen hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 die 1. Teilbereichsan-
derung des Bebauungsplan ,Kaiserslauterer Stralle" einschlieRlich den planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung be-
schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs. 1 und 6 LBauO).

Rockenhausen, den

Fir die Stadt Rockenhausen:

Seebald, Stadtbiirgermeister

5. Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am ............... zur Genehmigung vorgelegt
worden.

6. Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfugung vom

.................. Az: . .......................genehmigt.

7. Ausfertigung des Bebauungsplanes geméiR § 10 Abs. 3 BauGB:
Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Dezember 2011, den textlichen Fest-
setzungen und der Begriindung mit Umweltvertraglichkeitsvorprifung stimmt in allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Stadtrates Uberein. Das fir den Bebauungsplan vorge-
schriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt

und die Verkiindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Rockenhausen angeordnet.

Rockenhausen, den

Fir die Stadt Rockenhausen:

Seebald, Stadtblirgermeister
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8. Bekanntmachung des Bebauungsplanes geméR § 10 Abs. 3 BauGB
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB amQ&]Q..'/.S?.im Amtsblatt
Nr. “UJLM mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan

von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.

Rockenhausen, den do. £0. UG

Rechtsgrundlage fur die Teilbereichsanderung des Bebauungsplanes "Kaiserslauterer StraRe"
im beschleunigten Verfahren gemat § 13a BauGB ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit gliltigen Fassung,
sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).
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