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g — K L \ . ) . kl as . 1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen soliten Flachen zur Versickerung des Oberflachenwassers beriicksichtigt werden. Versiegelte Flachen Anlage Regenwasserbewirtschaftungsflichen (M4)/MaBnahmenfliache Nr. 3 :  gowed ; ; . "
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- e 3586/13: — Die in der Legende dargesteliten GréRen sind nur Beispiele : g i Abteil der V It A t
s R . m pbede B \3586/90 - ( - ie Uberbaubare G ticksflache ist i pflaster, Schotterrasen ...) anzulegen. Innere ErschlieBungsstraen sowie Lkw-Stellplétze kénnen ver- rungsmulden angeleqt. 3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung Feldahorn (Acer campestre)
///W/ Pf\ﬂgs‘bo e #itn) der Baaeuting U keine Featestzungen) L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen E e u o an CnRRTicie il Gurels e Feilutamg ves Bangrnei geadl e siegelt werden. » edice jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE. Speierling (Sorbus domestica)
i e e G E 1 G E2 G E3 e Am = i peonis ; Wildkirsche (Prunus avium)
Nutzung X Vollgeschosse X - X B X - - e 386617 Art der baulichen Nutzung Im Umfeld der Mulden sind jeweils mindestens 20 Straucher der Artenliste C (1 Exemplar/2,25 m2, &, St wifii anshdhaiehotllonts crmslnding s, oot i BN, kit Wildapfel lkizn ayhesaii)
e i ; . Sollten wirklic i ) 2
BB sususi 3586/8 (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 11 Art und MaB der baullichen Nutzung H = 30 cm bis 60 cm) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. i : ; SeEn e , i
T 9 Abs. 1 BauGB) . .2 Stitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen, Fundamente chaologie, ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Abspra- Wildbirne, (Pyrus pyraster)
GRZ BMZ i § 1.4 Stellung der baulichen Anlagen ’ gen, ’ : - g S ; . :
Grundfidchenzahl | Baumassenzahl 0’8 8’0 0’8 8’0 0’8 8’ 0 - o e 3586/88 E Gewerbegebiet (§8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Auf der restlichen Fliche ist eine naturnahe Wiese anzulegen. Die Rasenansaat erfolgt mit RSM-Regio che mit den ausfilhrenden Furmf:n planmaRig dgn Anfor'derupgen der heutlgen archéologischen Eberesche (SorZus aucufaa;{et_)
ey | O 1.1.1 Art der baulichen Nuitzung Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstraie B&schungen (nach den FLL-Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut), Ursprungsgebiet 9, Forschung entsprechend durchfuhrep kann. Im Emzelfafll ist mit Bguverzdgerungen zu rechnen. Jg Elsbeere (Sorbus torminalis)
max. FirsthShe FHmax= FHmax= FHmax= Maf der baulichen Nutzun SR DT LR Ve 081, S Ui Bounbicy Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt. Es wird empfohlen, zur auf privaten Grundstiicksfléchen bis zu 5,00 m Hohe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Ge- Standortvariante 4 (feucht). nach'Umfan_g der eyenFuell notwendigen Grabupgen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager fi- Baumhasel (Corylus c‘?luma)
Saliene histie B Rahe - 9,50m o 10,0m - 14,0m -~ e 9 Nutzung der Sonnenenergie, die Gebaude nach Siden auszurichten staltung der Freianlagen einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fir StraBenbeleuchtungen und nanzielle Beitrage fur die Maknahmen erforderlich. Mehlbeere (Sorbus aria)
il : ' . i S A ’;:f:j/:»{ $ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB' § 16 BaUNVO) Fir die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Gewerbegebiet" (GE) gemaR § 8 BauNVvVO o e ' Schilder im privaten Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend. Hinweis: g A : - icht b R — SaI-Wei'de VAN eeo)
max. Larmkc_mt!nge'r(lt lrtl.dB ; LEk = 60/45 dB tags/nachts Lek = 60/45 dB tags/nachts Lek = 62/47 dB tags/nachts / P ///;p/,,:—; /,,-' < 3586/5 / BMZ[8,0] Baumassenzahl (§ 20 BauNVO) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Die Ausgleichsmafnahmen im Baugebiet sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der technischen 5. Es wird darauf hlng.eW|esen, dass die Meldepﬂl'cht esonders fur die MaBnahmen (Mutterboden- Sand-Birke (Betula pendula)
AR 3386/69 o £ // : e e ~ £ ¥ Gewerbebetrieben Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 4,00 m ab anstehendem Boden gemessen zulissi ; abtrag) zur Vorbereitung der BaumaRnahmen gilt.
‘ gy S 0000 e b L i |~ 358610 GRZ 0,4 Grundfiichenzahl (§ 19 BauNVO) : 1.5 Fléchen fiir Garagen, Carports, Stellpl4tze und Nebenanlagen : 9 ¢ Erschliefungsmafnahmen herzustellen. Hochstammige Obstb&ume wie:
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TN ke { - ; I o Gowsibaasiiste (GE1 tiis BES) 8 § §14.8 § ) Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 m gemessen vom natrlich anstehenden Ge- Kleindenkméler, wie z. B. Grenzsteine, dirfen nicht beriihrt und von ihrem historischen Platz entfernt Gartenapfel x\;falus domest/c'a))
i s, g g L L ekl - T . a4+ s - Bauw ulini u 2 : ‘ . : werden. Gartenbirne yrus communis
il B ‘ Bk e g (A, == (§ 9 Abs ,1 Nr. 2 Ba’uGB)g B o s i e i 8 In den Gebieten GE sind oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche lande am héchsten Punkt der Abgrabung zuléssig. 1.2 Externe AusgleichsmaBnahmen (E1) P OO
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R AR 1 GE4x 2 GESx “ ] 3586/14 An; 2“; NVO( - \?;e h & el Setalon U ST o P s Anlagen geméls § 2 LBauO sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anla- Im Ubrigen gelten die Vorschriften der LBauO TN LN SR Es wird auf das Grabungsschutzgebiet (Fundstelle Rockenhausen 2 "Rémische Siedlung") hingewie- Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Lachriormen ] i g - s s gen, wie z. B. Mullsammelboxen, Briefkastenanlagen, Lagerhallen, Betriebsgebaude, Uberdachte Stell- : sen, das sich weiter nordwestlich befindet und das sich aufgrund des ungenauen Kenntnisstandes bis Zwetschge (Prunus domestica)
Dachionmen | i i Zur Kompensation des Verlustes des Vowaldes auf der Regenwasserbewirtschaftungsflache sowie der ’ : . X j g
= platze, eigensténdige Solaranlagen etc.), Garagen, Carports und Stelplatze nach § 12 BauNVO auch : in das Plangebiet reichen kénnte. Daher ist die Direktion Landesarchéologie, AuRenstelle Speyer, bei Sauerkirsche (Prunus cerasus)
gg F glat‘t:hltc’jacrll 0,8 8,0 0,8 8,0 Verkehrsflachen - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe Eingriffe durch die Neuversiegelung wird auf das Okokonto der Verbandsgemeinde Rockenhausen zu-
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Verkehrsflachen

e StralBenbegrenzungslinie

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Abwasserbeseitigung (Regenwasserbewirtschaftung)

O Flachen fur Léschwasserbehalter

(%) Fiache fur Elektrizitat

Hauptversorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—— unterirdische Versorgungsleitung

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Flachen fur Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flachen fiur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen

und Flachen fir Manahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

P Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
fe zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

Nummerierung der Ausgleichsfldchen

‘ Erhaltung von Einzelbdumen

(§ 9 (1) 25 und (6) BauGB)

Sonstige Planzeichen

[r—— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauGB)

\VAVaAvav, Umgrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Gittermast UP Nr. 704289

o ESE (§ 9 (1) 10 und (6) BauGB)

I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes

(z.B. § 1 (4) BauNVO)

—_——— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

o/ Héhenlinien

_——— Abgrenzung Richtungssektoren fir die Lérmkontingentierung
[RISTRIATRE Erforderliche Béschungen fiir ErschlieRungsstrafen

"~ Sichtdreieck, 70km/h

Verfahrensvermerke

| gem. §3 (1) BauGB vom 11.08.2017 - 11.09.2017 Gelegenheit sich frihzeitig

Am 18.04.2018 wurde dieser 1. Bebauungsplanentwurf einschlieRlich der
Textfestsetzung, der Begriindung und dem Umweltbericht gebilligt und
seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen und vom 04.05.2018
bis 07.06.2018 durchgefiihrt.

Die Stadt Rockenhausen hat am 26.07.2017 gem. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt vom 03.08.2017 hatte die Offentlichkeit

Ober die Planung zu informieren und Angaben insbesondere auch zu den
Umweltbelangen abzugeben.

Mit Bekanntmachung am 24.04.2018 hatte die Offentlichkeit vom
04.05.2018 bis 07.06.2018 gem4R § 3 (2) BauGB Gelegenheit sich Uber
Gemél § 4 (1) BauGB wurden die Behérden friihzeitig beteiligt und darum den 1. Entwurf des Bebauungsplanes inkl. Umweltbericht zu informieren
gebelen sich zum Vorentwurf in der Zeit vom 11.08.2017 - 11.09.2017 und sich dazu zu 4ussern. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
zu &ussern und Angaben insbesondere zu den Umweltbelangen zu machen. Hinweis orisiiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Gem&R § 4 (2) BauGB wurden die Behdrden und sonstige Trager
dffentlicher Belange beteiligt, mit der Bitte sich in der Zeit vom 04.05.2018

Somit hatten die Offentlichkeit und die Behtrden die Maglichkeit
sich fruhzeitig iber die Planung zu informieren und zu duBern.
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| emeut die Mdglichkeit sich zum 3. Entwurf des Bebauungsplanes inkl.

o N Nor0t
Die SMenhausan hat am 26.06.2019 diesen Bebauungsplanes
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der aktuell giltigen Fassung und gem. § 10 BauGB als Satzung

Die Bekannimachung der 2. Offenlage erfolgte im Amisblatt am
12.07.2018, somit hatte die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom
20.07.2018 - 20.08.2018 und die Behdrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB vom 20.07.2018 - 20.08.2018
emeut die Mdglichkeit sich zum 2. Entwurf des Bebauungsplanes inkl.
Umweltbericht zu dussern.

BESCHLOSSEN

Die Bekannimachung der 2. emeuten Offenlage erfolgte im Amtsblatt am
18.04.2019, somit hatte die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB vom
26.04.2019 - 29.05.2019 und die Behrden und sonstigen Trager
éffentlicher Belange geméR § 4 (2) BauGB vom 26.04.2019 - 29.05.2019
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- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zweck:e

GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO werden ausnahmsweise auch
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zugelassen.

- Die allgemein zulassigen Tankstellen sowie die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspers;onen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm giegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

- Die Vergnugungsstatten

werden gemé&R § 1 Abs. 5 nicht zugelassen.

Unzuléssig sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemaR Sortimentsliste der
Stadt Rockenhausen (siehe Anhang 2). :

Betriebe und Anlagen gemaR KAS (Empfehlungen fir Abstande zwischen Betriebsbereich nach der
Stérfallverordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50
BImSchG von November 2010) siehe 1.9 sind unzulassig.

Es werden Emissionskontingente gemé&R Planeintrag festgesetzt, die einzuhalten sind.
Hinweis:

Es wird auf die Schalltechnische Untersuchung der FIRU Gfl - Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH,
Kaiserslautern, vom 27.03.2018 hingewiesen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Gewerbegebiet (GE1 bis GES) bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie die maximale Héhe baulicher Anlagen fest-

gesetzt.

Zu den Gebieten GE1 und GE5 werden die GRZ mit 0,8 und die BMZ mit 8,0 festgesetzt.

GRZ BMZ maximale Héhe baulicher Anlagen
[m]
GE1 0,8 8,00 9,50
GE2 0,8 8,00 10,00
GE3 0,8 8,00 14,00
GE4 0,8 8,00 10,00
GES5 0,8 8,00 12,00

Hinweis:

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundfiéchen von Garagen,
Stellplatzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Geldndeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurech-
nen. Die zulassige Grundflache darf gemé&R § 19 Abs. 4 Nr. 3 durch die Grundflachen fiir Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten bei allen Gebieten nicht tiberschritten werden.

Ermittlung der Bezugshéhe fir Hdhenfestsetzungen

Grundstuck

Strassenfront
B

B/2 B2
1

Strassepachse
Planstrasse

Y

" Bezugshdhe

Als Bezugshohe fir die Hohenfestsetzungen ist fur GE1 bis GE5 die StraRenachse der das Grundstiick
erschlieBenden ErschlieBungsstrale, gemessen in der Hohe der Mitte der StraRenfront des Grundstil-
ckes, heranzuziehen (siehe Skizze). Die Bezugshéhe gilt auch fiir Garagen, Carports und sonstige bau-
liche Nebenanlagen.

Untergeordnete Bauteile (z. B. Antennenanlagen, Klimaanlagen etc.) durfen die maximale Héhe um bis
zu 2,00 m Uberschreiten.

Hinweis:
Die tatséachlichen Héhen (NHN-H8hen) kénnen dem beigefugten Hoéhenplan entnommen werden.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den Gebieten GE ist gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Damit
dirfen Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand ohne Langenbeschrénkung abweichend von § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO errichtet werden. Im Ubrigen gelten die Abstandsvorschriften der LBauO.

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich

GENEHMIGT vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.
Gene

mit Verfiigung vom®
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12 Jan 2023
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Kreisverwealiung Donnersbergkreis
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Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des
§ 10 BauGB angeordnet.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
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22. Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom 22. Dezember 2015 (GVBI. S 516),
zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Marz 2018 (GVBI. S. §5)

23. Umweltschadengesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666),
zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBL. | S. 1972)

24. Emeuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),
2uletzt gesindert durch Artikel 5 des Gesetztes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706)

25. Erneuerbare-Energien-Wirme-Gesetz (EEW#rmeG) vom 7. August 2008 (BGBL. | S. 1658),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

26. Kraft-Wérme-Kopplungsgesetz (KWKG) vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2498),
zuletzt aedndert durch Artikel & dee Ceacatrzac varm 12 Ma: 9010 (RARI | © TRy

aulerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Garagenausfahrten miissen einen Mindestabstand zur StraRe von 5,00 m einhalten.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser, Anlagen zum Brandschutz und Anlagen zur Energiespeicherung und -erzeu-
gung dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auch auRerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Diese beinhalten neben
den reinen StraRenflachen und FuR- und Radwegen auch Flachen fiir Verkehrsbegleitgriin, Versicke-
rungsmulden und Leitungstrassen.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind von Bebauung und sichtbehindernden Be-
pflanzung freizuhalten.

|7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan eingetragene Flachen firr Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte zugunsten der Verbandsgemeindewerke Rockenhausen, der Stadt Rockenhausen
und der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen, zu belasten. Die Flachen sind von Bebauung (Gebaude jeglicher
Art) und Bewuchs freizuhalten, die Leitungen bzw. oberflachigen Entwasserungsmulden sind zu dulden
und ihre Funktionstiichtigkeit zu gewahrleisten. Der Zugang ist fiir Pflege- und Wartungsarbeiten zu
gewahren. Die im Bebauungsplan dargestellten Leitungen kénnen Abweichungen gegeniiber dem tat-
sachlichen Bestand haben. Die tatséchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein
aus der Ortlichkeit.

1.8 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet sind 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Sie dienen der Bewirtschaftung von Oberfls-
chenwasser sowie als AusgleichsmaRnahmen. Die ndhere Bestimmungist unter Ill. Landespflegerische
Festsetzungen festgesetzt.

1.9 MaRBnahmen, Vorkehrungen und Flichen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Bebauungsplan sind alle Anlagen ausgeschlossen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren und die aufgrund der dort vorhande-
nen Stoffe den Klassen | bis \/ des Leitfadens "Empfehlungen fiir Abstinde zwischen Betriebsbereichen
nach der Stdrfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung § 50 BImSchG" der Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) zuzuordnen
sind. Entsprechendes gilt fiir Anlagen, die aufgrund des Gefahrenindexes der dort vorhandenen Stoffe
den Abstandsklassen | bis V zuzuordnen sind. (Der Leitfaden KAS-18 ist als Anhang beigefuigt.)

Es kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn die immissionsschutzrechtlichen Belange und die Belange
der Storfallverordnung nachweislich im Gutachten eine Vertraglichkeit mit angrenzenden Wohnnutzun-
gen belegen kann.

Die Geréuschkontingentierung kann im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt werden:

"Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gersusche die in der nachfolgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lek ik nach DIN 45691 tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) und nachts
(22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) nicht tiberschreiten.

Emissionskontingente Lex k in dB(A)/m?

Gebiet LEK, Tag LEK, Nacht
[dB(A)/m?3)] [dB(A)/m3)]
GE1 60 45
GE2 60 45
GE3 62 47
GE4 63 48
GES 62 47

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A, B, C, D und E erhdhen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente:

Richtungssektor Zusatzkontingent Zusatzkontingent
Tag Nacht
[dB(A)] [dB(A)]
A 0 0
B 1i 11
o] 0 0
D 22 22
k= 7 7

Die Richtungssektoren sind wie folgt definiert:

Bezugspunkt: X= 414163 Y= 5497971 (UTM 32, Referenzsystem ETRS89)
Richtungssektor A (282°/53°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor B (53°/86°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor C (86°/181°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor D (181°/255°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn,
Richtungssektor E (255°/282°) von Nord = 0° im Uhrzeigersinn.

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5 in Verbindung mit
Anhang A4 DIN 45691.

Demnach sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir ein Vorhaben, das auf einem Betriebs-
grundstick innerhalb eines nach DIN 45691 kontingentierten Gebietes verwirklicht werden soll, zu-
néchst unter ausschlieRlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung aus den fir
das Betriebsgrundstiick festgesetzten Emissionskontingenten, der Flache des Betriebsgrundstiickes
und der Abstande zu den maRgeblichen Immissionsorten die zulassigen Immissionsanteile des Be-
triebsgrundstiickes an den maRgeblichen Immissionsorten zu berechnen.

Das Vorhaben erfiillt die schalltechnische Festsetzung zur Gerauschkontingentierung im Bebauungs-
plan, wenn der nach TA Larm unter Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt
der Genehmigung berechnete Beurteilungspegel aller vom Vorhaben ausgehenden Gerausche an allen
mafgeblichen Immissionsorten den jeweils zuldssigen Immissionsanteil (s. 0.) des Betriebsgrundstii-
ckes nicht Uberschreitet.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenze nach Abschnitt 5 der DIN 45691 ist zulassig.”

Hinweise ohne Festsetzungscharakter:

Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von baulichen Anlagen
wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage in-
nerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetzten Emissionskontin-
gente und die damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile (Immissionskontingente) an den maR-
geblichen Immissionsorten eingehalten werden. Sind einem Vorhaben mehrere Teilflichen oder Teile
von Teilflachen zuzuordnen, diirfen die Immissionskontingente dieser Teilflichen und Teile von Teilfl4-
chen energetisch summiert werden (Summation gemaR Punkt 5 der DIN 45691). Die Festsetzung gilt
in diesem Fall als erfiillt, wenn die Gerauschimmissionen des gesamten Vorhabens die energetische
Summe aller Immissionskontingente der in Anspruch genommenen Teilflichen einhalt. Ein Vorhaben
erfllit auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungs-
pegel Lrj den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) un-
terschreitet (Relevanzgrenze gemaR Punkt 5 der DIN 45691).

Es wird auf die Schalltechnische Untersuchung der FIRU Gfl - Gesellschaft fir Immissionsschutz mbH,
Kaiserslautern, vom 27.03.2018 hingewiesen, das sich im Anhang zum Umweltbericht befindet.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung dargestellten Bezeichnungen fur die einzelnen GE-Bereiche
entsprechen nicht den Gebietsfestsetzungen des Bebauungsplanes!
. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

i Gestaltung der unbebauten Fliachen in den Gebieten GE

Die unbebauten Flachen, die unversiegelt bleiben, sind gemaR den Landespflegerischen Festsetzunaen

.3 Werbeanlagen
(§ 52 LBauO)

Es sind Werbeanlagen nur bis zu einer Héhe von 3,00 m tber der maximalen Héhe der baulichen An-
lagen zulassig. Freistehende Werbeanlagen und Fahnenmasten sind maximal bis 7,00 m Hoéhe gemes-
sen vom anstehenden Boden zul&ssig. Sie sind nur zuléssig, wenn sie den ffentlichen Verkehrsflachen
zugewandt oder neben den zugehérigen baulichen Anlagen zugeordnet sind. Lichtwerbeanlagen sind
nur als konstant leuchtende Werbeanlagen zulassig. Lauf- und Wechsellichtwerbeanlagen sind unzu-
lassig. Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen zulassig.

1.4 Einfriedungen

Einfriedungen sind auch zur StraBenseite zulassig. Die Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von
2,00 m gemessen vom anstehenden Gelénde inklusive 0,30 m Sockelhthe betragen. Sie sind aus Laub-
gehdlzen, Holzzédunen, Maschendraht- und Metallgitterzaunen herzustellen.

.5 Lager- und Abstellflichen

Lagerfléchen sind so anzulegen, dass sie von auen nicht einsehbar sind und miissen mit geeigneten
SichtschutzmaBnahmen versehen werden. Die Héhe der Lagerflachen fiir temporare Aufschittungen
oder Lagermaterial darf dabei nicht héher als 3,00 m vom anstehenden Boden betragen.

.6 Gestaltung der Stellplitze

Je 100 m* Stellplatzflache bzw. Gemeinschaftsstellplatze (entspricht etwa sechs Pkw-Stellplatzen) ist
mindestens ein hochstammiger Laubbaum (1. und 2. Ordnung) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

.7 Fassadengestaltung

Die Fassaden sind aus nicht glanzendem Material (auRer Glas) bzw. Anstrichen herzustellen. Die Farb-
gestaltung ist in die Umgebung einzupassen. Grelle Farben, Leucht- und Signalfarben mit einem Hell-
bezugswert von 80 bis 500 sowie dunkle Farbténe mit einem Hellbezugswert von 0 bis 50 und hohe
Kontrastunterschiede bei der Farbgestaltung sind unzuldssig. WeiRe Farben (z. B. RAL 9001 (Creme-
wei), RAL 9010 (Reinweil) und RAL 9018 (VerkehrsweiR)) sind zulassig. Farbige Flachen und Design,
die dem Corporate Identity einer Firma entsprechen, sind ausnahmsweise zuldssig.

. Landespflegerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
den betroffenen Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Hinweis:
In Klammern stehen die MaRnahmennummern aus dem Umweltbericht.

.1 MaBRnahmen auf 6ffentlichen Flichen

1.1.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklurig von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

li.1.1.1  Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit (S2)

Die Rodung der Baume und Gehélze sowie die Raumung des Baufeldes inklusive der Baustellenein-
richtung ist gemaR § 39 Abs. 5 BNatSchG auRerhalb der Brutzeit umzusetzen. D. h. es darf keine Ro-
dung bzw. Radumung des Baufeldes im Zeitraum zwischen 01.03. bis 30.09. erfolgen.

l.1.1.2  Aufhdngen von Nisthilfen/Héhlenquartieren (M5)

Es sind 10 Ersatzkéasten (funf Vogelkasten und finf Fledermauskasten) an den bestehenden Baumen
im Umfeld (auf den Flachen der externen MaRnahmen E1 bis E3) aufzuhangen. Empfehlenswert sind
selbstreinigende Kasten, die in 3 m bis 4 m Héhe (méglichst in Sudost-Exposition, um Schlagregen zu
verhindern und gleichzeitig ausreichende Besonnung zu gewahrleisten) aufgehangt werden.

Végel:

Im Einzelnen sind fiir die potenziell planungsrelevanten baumhéhlenbriitenden gréReren Vogel eine
Nisthéhle mit einer Einflugsffnung von 32 mm (beispielsweise Schwegler Nisthéhle 1B 32 mm), drei
Halbhéhlen (z. B. Strobel mardersichere Universalnisthéhle Nr. 810) und eine Spechthahle (beispiels-
weise Schwegler Spechthéhle 1SH) zu installieren.

Fledermause:
Es sind drei Hohlenquartiere, wie beispielsweise Fledermaushohle 1 FD der Firma Schwegler, und zwei
Spaltenquartiere, wie z. B. Fledermausflachkasten Nr. 120 der Firma Strobel, anzubringen.

lI.1.1.3 Schutz bestehender Biaume (S3)

Die drei nérdlich der LandesstraBe L 386 stehenden Einzelbaume gemaR Planeintrag sind zu erhalten.

l.1.1.4 KompensationsmaRnahmen

Im Bebauungsplan werden verschiedene MaRnahmen festgesetzt. Diese sind teilweise auch Flachen
zugeordnet, die dem Bebauungsplan zu entnehmen sind.

Schutz des Bodens (S1)

Die im Zuge der Bebauung und ErschlieBung der Industrie- und Gewerbeflachen entstehenden Ver-
dichtungen des anstehenden Bodens durch die Bautatigkeiten sind nach Abschluss der Arbeiten zu
beseitigen.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche MaR zu reduzieren. Mutterbodenaus-
hub ist auf Mieten zu lagern und spater wieder aufzubringen (§ 202 BauGB). Bei der Abfuhr von Aus-
hubmaterialien wéhrend der Bauphase sind die LAGA-Bestimmungen zu beachten.

Verwendung versickerungsfihiger Materialien (V2)

Bei der Befestigung von Lagerflachen und Stellplatzen/Parkflachen fir Pkw sollen nur versickerungsfa-
hige Belage (z. B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflas-
ter, Betongrasplatten) verwendet werden (§ 9 Abs. 4 und 11 BauGB i. V. m. LBauO), sofern es technisch
und umweltrechtlich méglich ist.

Interne Verkehrsflachen und Lkw-Stellplatze sind zu minimieren.

Der Eintrag von schadlichen stofflichen Eintréagen in das Erdreich ist dabei zwingend zu vermeiden.
Anlage und Begriinung der éffentlichen Griinflichen (M1)/MaBnahmenflichen Nr. 1 und 2
MaRnahmenfiéche Nr. 1 (siehe Bebauungsplan bzw. Konflikt- und MaBnahmenplan)

Auf der 6ffentlichen Griinflache entlang der L 386 ist - unter Berticksichtigung der Entwésserungsgraben
und der Baumpflanzungen (M2) - eine naturnahe Wiese anzulegen. Die Rasenansaat erfolgt mit RSM-
Regio (nach den FLL-Empfehlungen fur Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut), Ursprungsgebiet
9, Standortvariante 2 (mager sauer).

MaRnahmenfldche Nr. 2 (siehe Bebauungsplan bzw. Konflikt- und MaBnahmenplan)

Auf der &ffentlichen Griinflache am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist - unter Berucksichtigung
der Entwésserungsgraben - eine naturnahe Wiese anzulegen. Die Rasenansaat erfolgt mit RSM-Regio
(nach den FLL-Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut), Ursprungsgebiet 9,
Standortvariante 2 (mager sauer).

AuBerdem sind sechs Baume (3 x v., StU 14 cm bis 16 cm) der Artenliste A oder B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren sind 100 Straucher (1 Exemplar /2,25 m?, H = 30 ¢cm bis 60 cm)
der Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baumpflanzungen (M2)/MaRnahmenfliche Nr. 1

Zwischen dem Gewerbegebiet und der L 386 ist eine Anpflanzung von mindestens 14 Baumen der
Artenliste A oder B (mindestens 3 x v., StU 14 cm bis 16 cm) vorzunehmen. Von den in der Planzeich-
nung eingetragenen Standorten kann um héchstens 5,00 m abgewichen werden, es ist aber auf eine
gleichmaBige Verteilung (gleicher Abstand auf gesamter Lange) zu achten. Die Baume sind spatestens
ein Jahr nach Fertigstellung der Hochbauarbeiten zu pflanzen und zu erhalten. Abgangige Baume sind
gleichartig zu ersetzen. Die Sichtdreiecke sind dabei von sichtbehindernden Anpflanzunagen freizuhal-

ruckgegriffen.

Abgebucht werden folgende Flachen als externe Kompensationsflachen in der Gemarkung Rockenhau-
sen:

E1 Einzahlung auf dem Okokonto - Naturhaushalt 01-0013-a-1798 (Flurstiicksnummer 1798)

E2 Einzahlung auf dem Okokonto - Naturhaushalt 01-0014-b-1730-1 (Flurstiicksnummer 1730/4)

E3 Einzahlung auf dem Okokonto - Natuthaushalt 01-0010-a-2374- (Flurstiicksnummer 2379, 2380,
2374, 2423)

Hinweis:
Die Lage und Beschreibung der Okokonto-Fl&chen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die Oko-
kontoflachen sind Teil des Bebauungsplanes undim Bebauungsplan als MaRnahmenflache festgesetzt.

.2 MaRnahmen auf privaten Flichen

n.2.1 Schutz des Mutterbodens (S1)
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fir Griinanlagen vorges ehen sind, spater wieder aufzutragen.

2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke (M3)

Die Privatgrundstiicke sind mitmindestens einem Baum pro 1 800 m? GrundstiicksgroRRe der Artenliste
A oder B (3 x v., StU 14 cm bis 16 cm) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze
sind gleichartig zu ersetzen.

Des Weiteren sind mindestens 2 % der Grundsticksflache mit Strauchern (H = 30 cm bis 60 cm) zu
bepflanzen. Bei der Auswahl der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu ent-
nehmen.

.2.3  Bodenbelige

Die Zuwegungen und Stellplatze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden, es sei
denn, es ist aus technischen und umweltrechtlichen Grianden nicht méglich.

1.3 Sonstige MaBnahmen - Beleuchtung (V4)

Die AuBenbeleuchtung ist auf ein notwendiges MaR zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht
in die Umgebung abstrahlt und dass ein méglichst geringer Anlockungseffekt fur Insekten erfolgt. Als
Lichtquelle sind ausschlieBlich nach unten gerichtete L ED-Beleuchtungen oder Natriumdampflampen
zulassig, deren Licht so abgeschirmt ist, dass es nur nach unten abstrahlt.

.4 Zuordnung der naturs chutzrechtlichen Aus gleichsmafnahmen
(§ 9 Abs. 1a Satz 2 und § 135a BauGB)

Auf Grundlage des § 9 (1a), S.2 i.V. m. § 1a (3) BauGB sowie § 135 a und b BauGB werden 85,15 %
der innerhalb des Bebauungsplanes dargestellten und festgesetzten offentlichen Flachen und Aus-
gleichsmaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15i.V. m. Nr. 20 bzw. Nr. 25 BauGB sowie deren Herstellungs-
und Pflegekosten den privaten Grundstticken innerhalb des Bebauungsplanes anteilmafig zugeordnet.

Iv. Sonstige Hinweise
V.1 Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben werden dringend spezielle Ba ugrunduntersuchungen einschlieRlich der Pri-
fung der Hangstabilitat empfohlen . Die Anforderungen de r DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.
Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2 verwiesen. Bei Baugrunduntersuchun-
gen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrunides untersucht werden. Das Bodengutachten
kann bei der Verbandsgemeinde Rockenhausen, Bauabteilung, eingesehen werden. Bei Bodenarbeiten
sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen. Es werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen und die Einschaltung eines B augrundberaters oder Geotechnikers empfoh-
len.

V.2 Untergrundverhiltniss e

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden. Je nach Witte-
rungsverhéltnissen kann mit einenn erhthten Grundwasserspiegel gerechnet werden, sodass im Boden-
gutachten empfohlen wird, Keller wasserdicht auszuftibaren. Das Bodengutachten kann bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Rockenhausen eingesehen werden.

Im Baugebiet ist kein Altbergbau dokumentiert und es findet kein aktueller Bergbau statt. Es wird aber
auf Uraltbergbau in der Gemarkung Rockenhausen im 18. Jahrhundert hingewiesen. Sollten wahrend
BaumaBnahmen Indizien fur Bergbau auftauchen, sollte ein Baugrundberater oder Geotechniker zu
Rate gezogen werden.

Iv.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwiarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflussigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, flr die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Unteren Wasserbehérde,
einzuholen ist.

V.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewéasserbenutzung, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis, Unteren W asserbehérde, einzuholen ist.

IV.5 Hinweise zu Altablagerungen, schédliche Bodenverianderungen, Verdachtsflichen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch wahrend der
BaumaRnahme neue Kenntnisse hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Stid, Regionalstelle Kaiserslautern, zu informieren.

IV.6 Hinweise zu moéglic hen Radonbelastungen

Aufgrund der natirlichen Radonbelastungen im Boden (Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich
mit erhdhtem bis hohem Radonpotenzial.) wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung auf den
Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden/Woh-
nungen oder Buros technische Vorkehrungen ergreifen zu konnen, die Radonkonzentration in Gebau-
den niedrig zu halten. Weitere Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Lan-
desamt fir Umwelt in Mainz, T el. +49 6131 6033-1263 oder im Internet (https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-
immissionsschutz/radoninform ationen/) eingeholt werden.

V.7 Hinweise zur arch&ologischen Denkmalpflege gemiR Denkmalschutz und -pflegege-
setz der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE), Direktion Landesarchiologie
(Mainz)

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten und entsprechend auch
in die Bauausfilhrungspléne als Auflagen zu ibernehmen:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Vorhaben-
trager im Sinne der Verw altungsvorschrift des Ministeriums fiir Bildung, Wissenschaft, Weiterbil-
dung und Kultur zur Durc hfithrung von § 21 Abs. 3 Punkt 2 DSchG sowie fiir die spateren Erdar-
beiten der Bautrager/Bau herr, die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, mit dem
GDKE zu gegebener Zeit (mindestens vier Wochen im Voraus) die Vorgehensweise und Terminie-
rung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird die Bauarbeiten
Uberwachen.

2. Die ausfuhrenden Baufirrnen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
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den weiteren detaillierten Verfahrensschritten (ErschlieBung der StraRen, Einzelbebauung, ...), beson-
ders im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes (Flst. 3355/1, 3358, 3359, 3360/2, 3373/37), zu be-
teiligen und mindestens vier Wochen vor Baubeginn zu informieren, um die BaumaRnahmen tiberwa-
chen zu kénnen.

Iv.8 Schutz von Baumen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

IV.9 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flichen
(§9 (1) Nr. 20 BauGBi. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu-
wegen, Parkplatzen, Lagerflachen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder tech-
nische MaBnahmen auf den Grundstiicken zurlickgehalten werden. Das Fassungsvermégen sollte min-
destens 50 I/m? versiegelter Grundflache betragen. Dabei ist zunachst das Oberflachenwasser zu ver-
dunsten, danach Uber die belebte Bodenzone zu versickern, danach in Mulden zur Versickerung zu
bringen und endlich in eine Zisterne einzuleiten. Eine Zisterne, die nur zur Zwischenspeicherung genutzt
werden soll, kann als MaRnahme fir die Regenwasserbewirtschaftung nicht herangezogen werden, es
sei denn, sie verfugt Uber eine Zwangsentleerung.

Es sollte pro Gebaude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfiillung des Volumens einen Notiiber-
lauf in die angrenzende 6ffentliche Gruinflache bzw. Regenwasserkanéle hat. Sie sollte Giber einen Dros-
selabfluss zur Zwangsentleerung verfiigen (Retentionszisterne).

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,30 m Tiefe oder Riickhaltebecken bis 2,00 m
Tiefe zuriickgehalten und zur Versickerung gebracht werden, die in die privaten Griinflachen zu integ-
rieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den D&chern anfallende Oberflichenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen durfen nicht an besf;rgrlde Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser durfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003).

Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwasserungssatzung" der Verbandsgemeindewerke
Rockenhausen hingewiesen.

IV.10 Grundwasserschutz

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe muss im Einklang der Nutzungszuléssigkeit stehen. Es wird
auf die gesetzlichen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes so-
wie der "Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und tber
Fachbetriebe" (Anlagenverordnung - AwWSV vom 01.08.2017) hingewiesen.

V.11 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen/Koordination von ErschlieBungs- und Bau-
mafRnahmen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich unterirdische 0,4 kV-Stromversorgungsleitun-
gen und Anlagen der Pfalzwerke AG sowie Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG
und ein Strommast. Die tatséchliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der
Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen
im Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzukléren. Innerhalb der um den Gittermast (UP Nr. 704289, Transformationsstation) ausgewiesenen
kreisférmigen Flachen mit einem Radius von 8,0 m besteht Bauverbot. In diesem Bereich sind die Er-
richtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen und Stellplatzen sowie alle leitungsgefahrdenden MaRk-
nahmen unzuldssig.

Der Trager der Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie ist fiir Planung und Bau zur Er-
weiterung/Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes friihzeitig iber den Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungs- und BaumaRnahmen zu unterrichten. Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden
Stréauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden
technischen Regelwerke (2.8 "Merkblatt Gber Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der For-
schungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswesen, Ausgabe 2013) zu beachten. Bei Nichteinhaltung
der dort angegebenen Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers in Absprache mit dem je-
weiligen Versorgungstrager geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen zu treffen.

Bei der ErschlieBung des Baugebietes werden bereits die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der
einzelnen Grundsticke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits
unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durch-
fuhrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer daher mit dem zusténdigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich tber
die genaue ortliche Lage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden
vermieden werden kénnen.

V.12 Kampfmittel

Grundsatzlich kénnen Kampfmittel im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen
werden. Es werden Fachfirmen empfohlen. Nahere Auskinfte erteilt die ADD, Herr Lenz (Tel.
+49 171 8249305).

IV.13  Einsatz regenerative Energien

Es wird empfohlen, Dachfléchen, groRe iiberdachte Freiflachen, Parkplatze mit Anlagen zur Nutzung
von regenerativen Energien (Photovoltaikanlagen) zu ergénzen, um auf fossile Brennstoffe verzichten
zu kdnnen. GroRere Parkplétze kdnnten z. B. mit Solarcarports ausgestattet werden. Mit Smart Grids
(intelligentes Stromnetz) kénnen die Energieressourcen optimiert werden. Beratung und Auskiinfte er-
teilt die Energieagentur Rheinland-Pfalz (www.energieagentur.rip.de, Tel. +49 631 31602311).

V.14 Hinweise zu Brandschutz

Es wird auf die Beachtung der Landesbauordnung und die Industriebaurichtlinie sowie die DIN 14090
(Flachen fir die Feuerwehr) hingewiesen. GemaR DVGW W 405 ist der Léschwasserbedarf mit min-
destens 96 m*h fir mindestens 2 h sicherzustellen. Bei Industriebauten von mehr als 2 500 m? sind
mindestens 192 m?h fiir mindestens 2 h vorzuhalten. Im Gewerbegebiet werden zwei unterirdische
Ldschwasserzisternen errichtet, in der Léschwasser vorgehalten wird.

IV.15 Hinweis zum Gewaédsserschutzbereich

Im Nordwesten verlduft der "Hippbach" (oder auch Fréhnbach), ein Gewasser 1. Ordnung. Der Schutz-
bereich (5,0 m) ist zu beachten.

ANHANG 1

PFLANZLISTEN
Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung
Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Ross-Kastanie (Aesculus spec.)
Nussbaum (Juglans regia)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m
zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgart-
nerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum benach-
barten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder
kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gem&R § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfalz im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus oxyacuntha)

Artenliste D: Straucharten

Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)

Eibe (Taxus baccata)
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
(Roter) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus "sterile")
Spierstrauch (Spirea spec.)
Wacholder (Juniperus communis)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Straucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,00 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich geman
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht Rheinland-Pfalz im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhaltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Waurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geilblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbdume)
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