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Textliche Festsetzungen
A1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

A2

A3

A4

AS.

A6,

AT.

a. Als Art der baulichen Nutzung wird fir den Teilbereich D ein Sonstiges Sondergebiet
(SO) mit der Zweckbestimmung eines groRflachigen Einzelhandelsbetriebes
(,Lebensmittelvollsortimentsmarkt') gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO festgesetzt. Zur
Sicherung des zentralértlichen Versorgungsgefiges und zur Vermeidung negativer
stédtebaulicher Auswirkungen der Nutzung auf die Rockenhausener Innenstadt und
den weiteren Nahversorgungslagen der Stadt Rockenhausen wird die maximal
zulassige Verkaufsflache des Lebensmittelvollsortimentsmarktes auf 1.500 m?
festgesetzt. Als Verkaufsflache gilt, mit Ausnahme des Kunden-WC, die Flache, die
vom Kunden betreten werden kann.

b. Fur die Teilbereiche E1, E2 und | wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8
BauNVO) als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Zulassige Nutzungen sind geman
§ 8 Abs. 2 BauNVO, soweit die aktuell geltenden Immissionsschutz-Richtwerte
insbesondere zur angrenzenden Wohnbebauung eingehalten werden:

- Gewerbebetriebe aller Art wie auch nichtgroRflachiger Einzelhandel (bis 800 m?),
Lagerh&user, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fiir sportliche Zwecke.

(o Nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass
Tankstellen gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO in den Teilbereichen E1, E2 und |
unzuldssig sind.

d. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass
Nachtlokale jeglicher Art und Diskotheken als Vergniigungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr.
3 BauNVO in den Teilbereichen E1, E2 und | unzul&ssig sind.

e. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,;

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

- Vergniigungsstéatten wie Spiel- und Automatenhallen (unabh&ngig der Tages- und
Offnungszeiten)
in den Teilbereichen E1, E2 und | allgemein zulassig sind, sofern die aligemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt und soweit die aktuell geltenden
Immissionsschutz-Richtwerte insbesondere zur angrenzenden Wohnbebauung
eingehalten werden.

f. Zur Sicherung des zentraldrtlichen Versorgungsgefiiges und zur Vermeidung negativer
stadtebaulicher Auswirkungen der Nutzungen auf den zentralen Versorgungsbereich
der Stadt Rockenhausen (d.h. Innenstadt und weitere Nahhversorgungslagen) sind in
den nichtgroRflachigen Einzelhandelsbetrieben (bis 800 m?) der Teilbereiche E1, E2
und | keine innenstadtrelevanten Sortimente
gemaR der aktuellen Fassung der Rockenhausener Liste
(Einzelhandelsstrukturanalyse und Zentrenkonzept fiir die Stadt Rockenhausen, 31.
Oktober 2008) zuléssig. Innenstadtrelevante Guter durfen hier lediglich als
Randsortimente angeboten werden. Der zuléssige Anteil der innenstadtrelevanten
Sortimente als Randsortimente wird auf maximal 10 % der Verkaufsflache beschrankt.
Als Verkaufsflache gilt die Flache, die vom Kunden betreten werden kann.

g. Die Zusammensetzung des aktuell bestehenden Sortimentes und seiner
Verkaufsflachen in den Teilbereichen D, E1, E2 und | unterliegt, auch bei einer
Nutzungsunterbrechung, dem Bestandsschutz und der damit in Verbindung stehenden
Entschadigungspflicht bis 7 Jahre nach Rechtskraft der Anderungsplanung. Der
Bestandsschutz wird aufgelést, sobald eine nachfolgende Nutzung stattfindet, die kein
innenstadtrelevantes Sortiment zum Verkauf anbietet. Bei einer Ausweitung bzw.
Umnutzung der bestehenden Verkaufsfldchen des Einzelhandelsbetriebes sollen
kiinftig die Zulassungsvoraussetzungen dieses Bebauungsplans sowie die landes- und
regionalplanerischen Vorgaben maligeblich beachtet werden.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird fir den Teilbereiche D des
Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl 0,8 (GRZ)

Geschol¥flachenzahl 0,8 (GF2)
Zahl der Voligeschosse I

b. Das Héchstmaf der baulichen Nutzung wird fiir die Teilbereiche E1 und E2 des
Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,6 (GRZ)
Gescholflachenzahl 1,2 (GF2Z)
Zahl der Voligeschosse Il

& Das Hochstmal der baulichen Nutzung wird fir den Teilbereiche | des
Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl 0,6 (GRZ)
Gescholflachenzahl 0,6 (GFZ)

Zahl der Voligeschosse : |

c. Die maximale Firsthéhe fur Hauptgeb&ude in den Teilbereichen D und E1 wird auf
218,00 m tber Normalnull festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum Einmessen der
Firsthohe gilt die auRerste Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel
bzw. der Dachhaut. Bei Dachkonstruktionen mit einseitigem Dachschenkel gilt die
héhere Oberkante des Schnittpunktes der Dacheindeckung mit der Vorderkante der
Aulenwand. Als unterer Bezugspunkt gilt Normalnull als Nullniveau. In der
Planurkunde sind drei Polygonpunkte als BezugsgréRen dargestellt, deren
Hohengenauigkeit aufeinander abzustimmen ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)

a. Fiir den Teilbereich D wird eine abweichende Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Es durfen Geb&aude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden. Die
Lange der Hausform wird freigestellt.

b. Fir die Teilbereiche E1, E2 und | wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung oder durch die Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt.
Untergeordnete Geb&udeteile gemal § 8 Abs. 5 LBauO durfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten.

b. Fir den Teilbereich D wird festgesetzt, dass die entsprechend dem Planeintrag in der
Planurkunde ausgewiesene Verkehrsfldche mit der besonderen Zweckbestimmung
,FuBgéangerbriicke" im Eingangsbereich des grol¥flachigen Einzelhandelsbetriebes mit
einem Vordach berbaut werden darf, das somit auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache liegen darf.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

a. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde ist im Teilbereich D eine Flache fir
die Herstellung von Stellplatzen festgesetzt um die Bedurfnisse des ruhenden
Verkehrs, die mit der geplanten Nutzungsart entstehen, zu sichern. Zahl, Grée und
Beschaffenheit der Stellplatze sind nach den Vorgaben gemaR § 47 Abs. 1 und 2
LBauO Rheinland-Pfalz in Verbindung mit der Stellplatzverordnung des Ministeriums
fur Finanzen vom 24. Juli 2000 (12 150 - 4533) vorzusehen.

b. Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind grundsétzlich innerhalb und aulerhalb der
Oberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

a. Als besonderer Nutzungszweck wird fur die Sondergebietsflache des grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebes gemaR § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im Teilbereich D ein
,Lebensmittelvollsortimentsmarkt" festgesetzt.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

A8

a. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird entlang des Dérnbaches
(Gewasser 3. Ordnung) ein Schutzstreifen ausgewiesen, der von jeglicher Bebauung
freizuhalten ist um die Offenhaltung des Gewasserrands zu sichern. Die festgesetzte
Schutzstreifenbreite wird unter Berticksichtigung einer wirtschaftlichen
Grundstiicksausnutzung und der vorhandenen Gelédndeform bestimmt.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung in der Planurkunde werden die Strallen
JAn der Linde" (L386) und ,Donnersbergstralle” als Verkehrsflachen im Bestand
festgesetzt.

b. Zur Querung des Dérnbaches (Gewasser 3. Ordnung) wird eine ,Fugéngerbriicke"
als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gemaf Planeintrag
festgesetzt, die mit einem Vordach tiberbaut werden darf.

6. Entlang der Verkehrsflache ,An der Linde" (L386) diirfen keine Ein- oder Ausfahrten
zu den Grundstiicken des Teilbereich D entsprechend der durch Planzeichen
festgesetzten Bereiche angelegt werden. Der zulassige Bereich fiur Ein- und
Ausfahrten zu den Grundstiicken im Teilbereich D ist mit einer Gesamtbreite von
11,50 m gesondert gemal Planeintrag festgesetzt.

d. Entsprechend dem Planeintrag in der Planurkunde wird der Standort der Bushaltestelle
~StraRenmeisterei’ nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Fir die verkehrliche Erschlieung der Teilbereiche D, E1 und E2 wird entsprechend
dem Planeintrag in der Planurkunde eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Privatstraie” festgesetzt.

A 9. Fuhrung von oberirdischen und unterirdischen Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

a. Im Plangebiet der 4. Anderungsplanung befinden sich unterirdische
Versorgungsleitungen. Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und
bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zusténdigen Versorgungstragern
rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich Uber die genaue 6rtliche Lage von Leitungen
und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden
kénnen. Das Erfordernis von MaRnahmen zur zusétzlichen Sicherung oder Anderung
dieser Leitungen im Zusammenhang mit BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem
Leitungsbetreiber abzuklaren. Die Leitungsbetreiber sind zur Abstimmung der
technischen Belange im Rahmen der entsprechenden Ausflhrungsplanung zu
beteiligen. Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der N&he erdverlegter Kabel der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft' und ,Hinweise fir MaRnahmen zum
Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten” wird hingewiesen.

b. Die Fuihrungen des Schmutzwasserkanals, des Regenwasserkanals und des
Mischwasserkanals werden gemafR Planeintrag im rdumlichen Geltungsbereich der 4.
Anderungsplanung des Bebauungsplanes dargestellt, wobei sich die standértliche
Lage allein aus der Ortlichkeit ergibt. Eine grundbuchliche Sicherung der Kanale
zugunsten der Verbandsgemeindewerke Rockenhausen ist vorzusehen. Die
Leitungsanlagen sind von einer Bebauung freizuhalten.

c. Die Fiihrung der unterirdischen 20-kV-Starkstromkabelleitung, Pos. 483-03 ist gemafR
Planeintrag im rdumlichen Geltungsbereich der 4. Anderungsplanung des
Bebauungsplanes dargestellt, wobei sich die standortliche Lage allein aus der
Ortlichkeit ergibt. Eine grundbuchliche Sicherung der Trassenfiuhrung zugunsten der
Pfalzwerke AG, Ludwigshafen ist vorzusehen.

d. Die Fuihrung der unterirdischen 0,4-kV-Starkstromkabelleitungen, Ortsnetz
Rockenhausen ist gemaf Planeintrag im rdumlichen Geltungsbereich der 4.
Anderungsplanung des Bebauungsplanes mit der Kennzeichnung ,S* dargestellt,
wobei sich die standértliche Lage allein aus der Ortlichkeit ergibt. Eine grundbuchliche
Sicherung der Trassenfuhrung zugunsten der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen ist
vorzusehen.

e. Die Fuhrung der oberirdischen 0,4-kV-Starkstromfreileitungen, Ortsnetz Rockenhausen
ist gemaR Planeintrag im raumlichen Geltungsbereich der 4. Anderungsplanung des
Bebauungsplanes mit der Kennzeichnung ,S" dargestellt, wobei sich die standdrtliche
Lage allein aus der Ortlichkeit ergibt. Eine grundbuchliche Sicherung der
Trassenflihrung zugunsten der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen ist vorzusehen.

A 10. Flachen far Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a. Das auf den privaten Grundsticken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom
Schmutzwasser aufzufangen, zur Retention zu bringen und verzégert, ohne
Schadigung Dritter, in den Vorfluter abzuleiten. Die im Zusammenhang mit der
Bebauungsplananderung entstehende zusatzliche Flachenversiegelung muss zur
Vermeidung nachteiliger Veranderungen der Abflussverhéltnisse flr das
Oberflachenwasser gemal den Bestimmungen nach §§ 61, 62 LWG ausgeglichen
werden. Fur den wasserwirtschaftlichen Ausgleich sind bauliche MaRnahmen vor Ort
oder eine Ablésezahlung fir die Umsetzung von Gewa&sserunterhaltungs-manahmen
in der Verbandsgemeinde Rockenhausen vorzusehen,

b. Das Aulengebietswasser einschl. Hang- und Schichtenwasser ist oberhalb der
geplanten Bebauung mit Hilfe von Drainagen aufzunehmen und leitungsgebunden,
ohne Schadigung Dritter, in den Vorfluter abzuleiten.

c. Das Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

A 11. MaRnahmen und Fl&chen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Samtlicher im Baufeld befindlicher Ober-(Mutter-)boden ist gemaR § 202 BauGB und
DIN 18915 ist zu sichern. Der Bodenaushub ist auf ein notwendiges Mal zu
beschréanken. Fir Aushubmassen, die im Rahmen der BaumaRnahmen nicht wieder
eingebaut werden kénnen, ist eine Wiederverwendung andern Orts zu prifen oder
eine fachgerechte Entsorgung. Eine Uberdeckung und Vermischung des Oberbodens
mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die Verdichtung durch Baufahrzeuge sind
untersagt.

b. Sorgféaltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und —zufahrten. Die
Zwischenlagerung von Baumaschinen, Baustoffen und Erdaushub ist nach Mdglichkeit
auf versiegelten oder tberbauten Flachen anzulegen, um auftretende
Beeintrachtigungen auf das notwendige Mindestmal} zu beschranken. Der Dérnbach
(Gewasser 3. Ordnung) ist in geeigneter Weise vor Beeintrachtigungen im Zuge der
BaumaRnahme zu schitzen.

C. Fruhzeitige Wiederbegriinung / Zwischensaat aller durch die Baumaf3nahme
entstehender offener Bodenflachen, zum Schutz der Fl&dchen vor Erosion gem. DIN
18915.

a. Zur Vermeidung des potentiellen Lebensraumverlustes verschiedener Reptilienarten
sind unterschiedliche Sukzessionsstadien mit Sonderelementen in den
gekennzeichneten Flachen anzulegen. Es sind ca. 15-20 % der gekennzeichneten
Bdschungsflache mit standorttypischen Strauchgehdélzen und Obstbdumen locker zu
bepflanzen (Deckung). Des Weiteren sind in der Flache mindestens ein Reisig- oder
Totholzhaufen (ca. 3 m?), ein Grobschotterhaufen (ca. 3,0 t) und 4 Wurzelstuben
einzubringen. Die Flache ist extensiv zu pflegen um einen Standort mit bliitenreichen
und ausdauernden Ruderalfluren zu entwickeln.

b. Bodeneingriffe in den gekennzeichneten Béschungsflachen sollen vorsorglich
aulerhalb der immobilen Phase von Reptilien, die zwischen Anfang Oktober und Mitte
M&rz eines jeden Jahres liegt, erfolgen um ein aktives Ausweichen vor Beginn der
Bautatigkeit zu erméglichen. Bauzeitbedingte Abweichungen sind mit der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere Naturschutzbehérde abzustimmen.

A 12. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschréankten Personenkreises zu belastende Flachen (§ 8 Abs. 1
Nr. 21 BauGB)

a. Zur Sicherung der ErschlieBung des Grundstickes mit der Flurstiicks-Nummer 4919
wird dem Grundstlckseigentumer ein privates Gehrecht mit einer Breite von 1,00 m zu
Lasten des Grundstiicks mit der Flurstiicks-Nummer 4920 eingerdaumt. Das Gehrecht
ist entsprechend grundbuchlich zu sichern.

b. Beidseits der unterirdischen 20-kV-Starkstromkabelleitung, Pos. 483-03 wird, zu
Gunsten der Pfalzwerke AG, Ludwigshafen als Leitungsbetreiber, ein Schutzstreifen
mit einer Breite von jeweils 1,0 m ab Leitungsmitte in der der Planurkunde dargestellt.

A 13. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

a. Innerhalb der gekennzeichneten Flache in der Planurkunde sind ca. 40
standorttypische Straucher und 2 Obstb&ume zu pflanzen. Die zu verwendenden Arten
und Pflanzqualitaten sind der Pflanzliste zu entnehmen. Mit einem Anteil von 50 von
Hundert sind dornige Arten bei der Auswahl der Strauchgehélze vorzusehen.

A 14. Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewassern gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

a. Der Dérnbach (Gewasser 3. Ordnung) ist als offenes Gewasser gemaR Planeintrag
freizulegen und zusammen mit der vorhandenen Uferrandvegetation in geeigneter
Weise gegen Beeintrachtigungen und Veranderungen im Zuge von Baumafnahmen
zu schitzen. Die Unterhaltung des Gewassers sowie der Uferrandvegetation in den
Teilbereichen E1 und E2 solite in extensiver Form erfolgen und insbesondere im Sinne
der Férderung einer eigendynamischen Gewasserentwicklung stehen. Eine
Uberbauung des Gewassers zur ErschlieRung der nordlich anstehenden Flachen
(Teilbereich D, E1 und E2) ist nur gemaR Planeintrag in der Planurkunde fiir die
ausgewiesenen Verkehrsflachen zulassig.

A 15, Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Her-stellung des
StralRenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i.V.m. § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

a. Im Zuge der Bebauung des Teilbereiches D werden Einschnitte in die ndrdlich
anstehenden Hangflachen erforderlich. Das anfallende Aushubmaterial von ca. 7.500
m? soll, ggf. mit Hilfe von Bodenverbesserungsmalfnahmen, tberwiegend im
Teilbereich D (Standort des ,Lebensmittelvollsortimentsmarktes” und Stellplatzflachen)
zur Geldndemodellierung bis maximal H = 4,80 m tuber GOK (Bestand)
wiedereingebaut werden. Uberschiissige Aushubmassen sind fachgerecht zu
entsorgen. Vor dem Wiedereinbau oder der Entsorgung sind ggf. vorhandene
Belastungen des Aushubmaterials im Sinne der Anforderungen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall zu priifen.

b. Im Zuge der Bebauung der Teilbereiche E1 und E2 werden Einschnitte in die nérdlich
anstehenden Hangflachen erforderlich. Das anfallende Aushubmaterial ist fachgerecht
zu entsorgen. Vor der Entsorgung sind ggf. vorhandene Belas-tungen des
Aushubmaterials im Sinne der Anforderungen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Abfall zu prifen.

C. Entsprechend den Eintragungen in der Planurkunde wird die maximal zul&ssige
Hoéhenlage von genehmigungsbedurftigen Stitzmauern in den Teilbereichen D und E1
festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die &uRerste Oberkante der Stitzmauer. Als
unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelandeniveau.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung,
die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den
Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fulit, eingefiigt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs.
4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift
vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich
abschlieBende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert
werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Méarz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform:
AuBer Schmetterlingsdécher (nur nach innen geneigte Déacher) sind alle Dachformen
im Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zuléssig. Flachdacher sind in
den Teilbereichen D, E1, E2 und | allgemein zuldssig.

b. Dachneigung:
Die zulassige Dachneigung wird flr die einzelnen Teilbereiche der 4.
Anderungsplanung entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
TeilbereichenD  0°-10°
Teilbereichen E1 0° - 10°
Teilbereichen E2 0° - 20°
Teilbereich | 0° - 30°

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei auRermittigem First) sind zugelassen,
wenn die Dachneigung der den Strallen zugewandten Dachfldchen den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen.

Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen kénnen fur Anbauten
(Nebentrakte) eines Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des
Hauptgeb&udes (Hauptkorpers) unterordnen (§ 31 Abs. 1 BauGB).

B2
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Stutzmauern

Zur Wahrung eines homogenen Stadtbildes und Wiurdigung der Ortseingangssituation sind
samtliche Stitzmauern in Teilbereich D, die entlang der westlichen und stidlichen Seite des
Parkplatzes hergestellt werden und eine Mauerhdhe von mind. 2,00 m UGOK besitzen
(genehmigungsbedirftige Stutzmauern im Sinne von § 61 LBauO), zu begriinen oder
gestalterisch in geeigneter Weise durch Natursteinmauerwerk, Sichtschalung oder Ahnlichem
nach Abstimmung mit der Stadt Rockenhausen zu verblenden um grof¥flachige Betonflachen
zu vermeiden. Fur eine Wandbegriinung soll eine Kletterpflanze je 4 Ifdm der Stutzmauer
angepflanzt werden. Durch den Einbau von entsprechend geeigneten Rankgittern bzw.-seilen
soll gewéhrleistet werden, dass insgesamt 50 % der mafigeblichen Wandflache dauerhaft
begriint werden. Die Wandbegrtnung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall gleichartig
zu ersetzen. Fir die Wandbegriinung sind Arten wie Gemeiner Efeu (Hedera helix),
Kletterspindel (Euonymus fortunei), Waldrebe (Clematis vitalba), Wilder Wein
(Parthenocissus tricuspidata), Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium), Kletterrosen (Rambler,
Climber, Pillar) oder Ahnliche zu verwenden. Werbeanlagen bzw. Plakatflachen sollen nicht
zur Verblendung der Stitzmauern verwendet werden.

Hinweise der 4. Bebauungsplananderung ,In der Dérnbach”

Kulturdenkmaler

Gemal § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverzlglich bei

derzustandigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archéologischer Funde ist

dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchftihrung von Rettungsgrabungen
einzurdumen.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1 Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieBungsmafnahmen hat
der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das
Landesamt fur Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
anzuzeigen, damit das Landesamt fiir Denkmalpflege diese, sofern notwendig,
Uberwachen kann.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal
schutz- und Pflegegesetztes vom 23. Méarz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund unverzuglich
zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3 Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegentiber dem Landesamt fiir Dankmalpflege.

Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit das Landesamt fiir
Denkmalpflege seine Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen
entsprechend durchftihren kann.

Baugrund / Altlasten

Bei Grundbaumafnahmen sind die einschlagigen Regelwerke, wie die Forderungen der DIN
1054 (Baugrund; zuléssige Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und
Verbau) und DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik),
zu beachten. Fir einzelne Baumaflnahmen werden grundsatzlich separate
Grtindungsmafinahmen empfohlen.

Fur den Rickbau des ehemaligen Landmaschinenhandels ,Wirth' im Teilbereich D ist ein
Rickbau- und Entsorgungskonzept zur umfassenden Klarung der abfallrechtlichen Aspekte
im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes durch einen qualifizierten Fachgutachter
auszuarbeiten und mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Stid, WAB, Kaiserslautern
abzustimmen. Die sich daraus ergebenden Mallnahmen bzw. Erfordernisse (u.a. Vorsorge-
und Sanierungsmaflnahmen, Freimessen von Aushubmassen, Dokumentation des
Riickbaus) sind als Genehmigungsauflagen/Nebenbestimmungen der Baugenehmigung im
notwendigen Umfang zu berlicksichtigen.

Wassergeféhrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die
Anlagenverordnung - VawsS - vom 1. Februar 1996, GVBI. S. 121, zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 04.11.2005 (GVBI. 2005, S. 491) wird hingewiesen.

Anpflanzungen in der N&he von Leitungstrassen

Bei der Begriinung des Plangebietes sind Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
sffentlicher ErschlieBungsflachen nur unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft
far Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989, vorzusehen.

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse - AuBenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewahrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht
eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen
Versorgungstrager, geeignete Manahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von
Trennw&nden aus Kunststoff) vorzusehen.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQ)
wird hingewiesen.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstticke

Geman § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grundsttickes, dass aufRerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden. Einfriedungen
mussen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt werden.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung
der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen empfohlen.

Radonvorsorge

Das Plangebiet der Teilbereichséanderung liegt innerhalb von Flachen, in denen das natirlich
vorkommende Edelgas Radon festzustellen ist. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung
in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weifit vor allem in Stiddeutschland und hier in
den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der Bodenluft auf.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau, Mainz erwartet in seiner Radonprognosekarte
(Méarz 2011) fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein erhdhtes Radonpotenzial (40
- 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Potenzial (>100 kBg/cbm) in und lber einzelnen
Gesteinshorizonten. Zur Feststellung der tatséchlichen Radonkonzentration auf dem
jeweiligen Baugrundstiick, werden den Grundsttickseigentimern bzw. Bauherrn vorbereitend
objektbezogene Radonmessungen durch anerkannte Gutachter zur Ermittlung der
Radonvorsorgegebietsklasse empfohlen. Etwaig erforderliche Schutzmalnahmen kénnen
auf die jeweiligen BaumaRnahmen als objektoptimierte Konzepte durch den Radongutachter
entwickelt werden.

Die allgemeinen PraventionsmaRRnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit
verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in
der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Teilbereiche D (teilweise), E1 und E2 bereits in der
Bebauungsplanfassung von September 1985 als Bauflachen ausgewiesen wurden und die
vorgenannten Hinweise hier nur auf Neubauvorhaben angewendet werden kénnen. Fir den
Teilbereich D wurde durch die G.E.O.S. Ingenieurgesellschaft mbH, Freiberg bereits eine
Radonmessung durchgefiihrt (Juli 2013), in der zun&chst eine unkritische
Radonaktivitdtskonzentration von 6.200 bis 19.000 Bg/m®ermittelt wurde (keine
Radonvorsorgegebiet).

indie-planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:
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Bebauungsplanes.

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlage fiir die 4. Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ,In der Dérnbach” als
Neufassung des gesamten raumlichen Geltungsbereiches in der Stadt Rockenhausen ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in
der derzeit giltigen Fassung, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Die Stadt Rockenhausen hat mit Beschluss vom 28.05.2013 die Anderung des Bebauungsplanes ,In der
Dérnbach” eingeleitet.

Die Beh¢rden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit
Schreiben vom 17.06.2013 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis 22.07.2013 gebeten. Dabei
wurden 24 Stellungnahmen abgegeben.

Am 13.06.2013 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht und vom 21.06.2013 bis zum 22.07.2013 lag der Bebauungsplanvorentwurf der Anderungsplanung
zur Einsichtnahme und Erérterung offen. Sei-tens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
17.06.2013. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwande und
Anderungswiinsche vorgebracht.

Nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen zur Anderungsplanung und Abstimmung mit der Unteren
Landesplanungsbehérde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis (17.10.2013) wurde eine Anderung der Art
des Bebauungsplanverfahrens durch den Stadtrat Rockenhausen am 14.11.2013 beschlossen. Denn die 4.
Anderung und 2. Erweiterung des Bebauungsplanes ,In der Dérnbach” soll hauptséchlich dem Zweck der
Nachverdichtung im Bestand dienen, sodass insbesondere dem Bedarf an Investitionen zur Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen in der Stadt Rockenhausen Rechnung getragen werden kann. Der
Gesetzgeber eréffnet hierfur die Mdglichkeit ein beschleunigtes Verfahren gemai § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
durchzufthren. Dafiir muss der Nachweis erbracht werden, dass die zulassige Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung der tatsachlichen Anderungsplanung weniger als 20.000 m? betragen
wird:

Anderungsplanung Brutto-Bauland in m? GRZ Netto-Bauland in m?
Teilbereich D (SO) 5.940 0,8 4,752
Teilbereich C (MI) 223 0,4 90
Teilbereich E1 2477 0,6 1.486
Teilbereich E2 2.875 0,6 1.725
Teilbereich | 13.885 0,6 8.331
Gesamt:  16.384 m?

Der Bebauungsplan kann als Manahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geéndert
werden, da eine zuldssige Grundfldche von weniger als 20.000 m? ausgewiesen wer-den soll, eine
Umweltvertraglichkeitspriifung gemal UVPG (siehe §3c Satz 1 UVPG i.V.m. Anlage 1, Pkt. 18.6.2 i.V.m.
18.8) nicht erforderlich wird und keine Anhaltspunkte fiir eine erheb-liche Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter besteht. Der Verzicht auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird
mit den Ergebnissen der UVP-Vorpriifung begriindet (siehe Kap. 7.0 Vorprifung der Umweltvertréaglichkeit).

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahren gemaR § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB. Somit kann u.a. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden (Hinweis: die Stellungnahmen des Scopings aus dem
urspriinglichen Planverfahren werden im weiteren Planverfahren teilweise beriicksichtigt) sowie von einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und einer
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5, S. 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB.
Landschaftspflegerische Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 12.02.2014. Der Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
Begriindung hat in der Zeit von 21.03.2014 (Freitag) bis einschlieflich 21.04.2014 (Montag) 6ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.03.2014 ortstiblich
bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum
Planentwurf vorgetragen.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 11.03.2014 von
der dffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB
statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 24 Stellungnahmen ein.

Die Prifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegangen
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieBlich Abwagungsbeschliissen
fand am 24.07.2014 durch den Stadtrat statt.

Der Stadtrat hat am 24.07.2014 den Bebauungsplanentwurf einschliellich der planungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und §
88 LBauO).

Rockefihausen, den 0?3

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung Donnersbergkreis
gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am _Q8 . A4. 1€ zur Genehmigung vorgelegt worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom [3-9. ’42— Az
Qio- 43 genehmigt.

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Juli 2014, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein. Das fur
den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit
ausgefertigt und die Verkiindung im ,WOCHENBLATT Geschaftsanzeiger" (Amtsblatt der
Verbandsgemeinden AIsenz-Opgfnw&'bhui.g Rockenhausen) angeordnet.

’/\:b\: 5 ‘4

Rockenhausen,den ‘23 IO, .
Fir die Stadt

Der Bebauungsplan wurde geman § bs. 3 Satz 1 BauGB am 0;2’5'2”‘ im Amtsblatt Nr.
W... A... mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann
eingesehen werden kann. Mit diesgrﬁﬁﬁmn
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Rechtsgrundlagen

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes mafRgeblich. Fur die Ausarbeitung der
Bebauungsplananderung wurden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundiagen bertcksichtigt:

\ 2

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert
worden ist,

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist,

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.
November 1998, die zuletzt durch § 47 des Gesetzes vom 09.03.2011 (GVBI. S. 47) geédndert ist,

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist,

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel
9 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) geéndert worden ist;

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, die zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20.12.2013 (GVBI. S. 538) geandert worden ist,

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geandert worden ist,

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), das zuletzt durch
die Verordnung vom 22. Juni 2010 (GVBI. S. 106) gedndert worden ist,

. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24, Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013
(BGBI. | S. 2749) geandert worden ist,

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 4
Absatz 76 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154) geéndert worden ist,

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
Januar 2004 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.11.2011 (GVBI. S.
402) geandert worden ist,

. BundesIimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)
geandert worden ist,

. TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503).

. Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02. August
1998, das zuletzt durch Artikel 1 zur Anderung abfallrechtlicher Vorschriften vom 22.06.2012
(GVBI. S. 163) geandert worden ist,

. Bundesfernstraengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI.
| S. 1206), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388) geandert
worden ist,

. LandesstraBengesetzt Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.
August 1977 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes v. 20.03.2013 (GVBI. S.
35) geandert worden ist,

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) gedndert worden ist,

. Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.09.2010 (GVBI. S. 301) geéndert worden ist,

. Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Marz 1976 (BGBI. |
S. 548), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 19. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2794)
geédndert worden ist.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen, BezirksamtsstralRe 8, 3.
Obergeschoss, Zimmer 3, 67806 Rockenhausen zu den blichen Geschéaftszeiten eingesehen werden.
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/ f‘ Geltungsbereich des Bebaunngsplanes
/ ’ ff "In der Dérnbach”, 1985 einschl.

» _H"\x - T~ / / / /-”/T /|| Anderungsplanung 1988

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "In der Dérnbach"
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung- und 2. Erweiterungsplanung
Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb

Besonderer Nutzungszweck von Flachen der durch besondere stadte-
bauliche Griinde erforderlich wird

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal
Zahl der Vollgeschosse

Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise
w1 e Baugrenze
XXXXXXX§ Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
§ Y  gegen auRere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
HAH A SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Stralenbegleitgriin / Bédschungsbereich

Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Einfahrtbereich

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

oberirdisch

unterirdisch

Stromleitung
Regenwasserkanal
Schmutzwasserkanal
Mischwasserkanal
Wasserversorgungsleitung

Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen Mafnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
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Anpflanzen von:
. Baume
PY @ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
— ———— Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)
Erhalten von:

Baume

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

——~— \asserflachen

NN

1m=====1 Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
: 1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen

%o med  (§9AbS. 1Nr. 4 und § 22 BauGB)

T TOCICT. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

LI (59 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

—@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauGB)

; E Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

ANAAAA (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit

sie zur Herstellung des Strallenkdrpers erforderlich.
§ 9 Abs.1 Nr.26 und Abs.6 BauGB
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Planungsgrundlagen

Datum Zeichen

Kataster
Grundkarte

UTM Januar 2013

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe.
Fur die Lagegenauigkeit kann keine Gewahrleistung Obernommen werden.

April 2014 Pen

Vermessung
Aufnahme
Koordinaten

Héhenfestpunkt

sonstige Daten

Uutm

Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz,
Koblenz, 2010

Mérz 2012 Sta

August 2013| Pen
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