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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
~Hinter der Mauer*, Il. Bauabschnitt, 1. Anderungsplan

A

A1,

A2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.
August 1997 (BGBI. S. 2141) zuletzt geédndert durch Art. 3 Zehntes
Euro-Einfiihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BBL. | S. 3762) und der
Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 (BGBI. FS. 132) vom
07.01.1990

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzun-
gen des Rechtsplanes festgesetzt:

Teilbereich A, F, H : Mischgebiet (Mi gemaR § 6 BauNVO)

Teilbereich C . Allgemeines Wohngebiet (WA geman § 4 BauNVO)
Teilbereich G : Dorfgebiet (MD gemaR § 5 Bau NVO)

Nach § 1 Abs. 5 Bau NVO wird festgesetzt, daR die allgemein zulassigen Nutzun-
gen des § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 Bau NVO in den Mischgebieten der Teilbereiche
A, F, H nicht zulassig sind.

Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dal® die allgemein zulassige Nutzung
des § 5 Abs. 2 Nr. 7, 8 und 9 BauNVO in dem Dorfgebiet des Teilbereiches G
nicht zulassig sind.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO wird festgesetzt, daR die im Teilbereich C geman
§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal’ die in den Teilbereichen
A, F, HgemaR § 6 Abs. 6 Bau NVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes wird.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Malf} der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung
festgesetzt:

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Teilbereiche A, B, F, G
Grundflachenzahl : 0,6 (GRZ)
Geschol¥flachenzahl : 1,2 (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse : I

Teilbereich C
Grundfliachenzahl . 0,4 (GRZ)
Geschofl¥flachenzahl . 0,8 (GF2)

Zahl der VollgeschoRe : |l

Teilbereiche D, E

Grundflachenzahl . 0,8 (GR2)
GeschoRflachenzahl . 1,6 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse : |

Teilbereiche H

Grundflachenzahl . 0,6 (GR2)
Geschofiflachenzahl : 1,2 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse : [l zwingend

Die jeweils zulassige GRZ darf durch die Grundflache von:
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,
im Teilbereich B, hdchstens bis zu 50 v. H.,
im Teilbereich A, F, G, H héchstens bis zu 35 v. H.,
im Teilbereich C héchstens bis zu 25 v. H.
tiberschritten werden.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

a. Far die Teilbereiche wird folgende Bauweise festgesetzt.
Teilbereich A, B, C, F, G = offene Bauweise

Teilbereich D, E, H = geschlossene Bauweise
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A 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

a. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemal § 8 Abs. 5
LBauO durfen die vordere und riickwartige Baugrenze ausnahmsweise um max.
1,50 m berschreiten.

b. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen dirfen maximal zu 25 % befestigt

werden.

A 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

a. Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, als
auch den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

A 6. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

a. In den Teilbereichen A, C, F, G, H ist je Wohneinheit die Flache fir mindestens
zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.
Bei Garagen muf} ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0 m (gemessen
von der vordersten Geb&udekante der Garage bis zur vorderen Grundstticksgren-
ze) eingehalten werden.

b. Kunden- und Besucherparkplatze, sowie Stellplatze fur den Eigenbedarf sind in
den Mischgebieten auf den Grundstlicksflachen nachzuweisen.
In Ausnahmen kdnnen sie auch an anderer Stelle, jedoch innerhalb des Plange-
bietes nachgewiesen werden.

C. Stellplatze sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu
befestigen.
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A 7. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir
Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 Bau GB)

a. Entsprechend der Planzeichnung werden die folgenden Teilbereiche festgesetzt:

e Teilbereich B als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung :
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen - Kindergarten

e Teilbereich D und E als Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung:
Schule (Grundschule/Fdrderschule) und Anlagen fir sportliche und soziale
Zwecke

e Teilbereich | als Fl&che fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,Fest-
platz“ der Stadt Rockenhausen

A 8. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Im Teilbereich C wird die Zahl der Wohnungen je Baugrundstiick auf max. zwei be-

schrankt.

A 9. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die Planstrafle A wird als Stralenverkehrsflache mit einer Gesamtstralenraum-
breite von 9,0 m festgesetzt.

b. Die Planstraf3e B wird als StraRenverkehrsflache mit einer GesamtstraRenraum-
breite von 5,5 m festgesetzt.

C. Die Planstralle C wird als Stralenverkehrsfiache festgesetzt und ist entsprechend
des genehmigten Planfeststellungsbeschlusses auszubauen.

A 10. Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die Planstral’e D wird als verkehrsberuhigter Bereich mit einer Gesamt-
strallenraumbreite von 5,50 m festgesetzt.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A11.

A12,

b. Die in der Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ,Parkplatz” ist mit versickerungsfahigen Materialien zu befestigen und durch
Baumpflanzungen zu gliedern.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

a. Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Bereiche diirfen keine Ein- oder Aus-
fahrten zu den Grundstiicken angelegt werden.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Die im Bereich der Alsenzverlegung entstehenden Béschungen sind naturnah zu
gestalten und mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen.

b. Im Plangebiet ist das auf privaten Grundstiicksflachen der Teilbereiche H und F
anfallende Oberflachenwasser getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen und
soweit wie mdglich zurtickzuhalten.

C. Die bei Baumainahmen anfallenden Mutterbodenmassen sind zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Die Anforderungen der DIN 18915 sind
zu beachten.

d. Mindestens 10 % der privaten Grundstiicksflachen sind als Nutzgarten oder land-
schaftsgartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:

Dariiber hinaus wird der Bau von Zisternen empfohlen, die ein Mindestfassungsvermégen
von 50 | je versiegeltem Quadratmeter Grundstiicksflache aufweisen sollte.
Landespflegerische MafRnahmen zur Kompensation von Eingriffen werden an anderer
Stelle, auflerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt und durch die Stadt Rockenhau-
sen rechtlich abgesichert.

Eine Ubersicht iiber die Lage und GréRe der Flachen sowie der anstehenden MafRnah-
men ist als Anlage der Begriindung zum Bebauungsplan hinzugefligt worden.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A 13. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

A 14,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen der Teilbereiche H und F ist mindestens 1
Hochstamm eines einheimischen Laubgeholzes anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung oder zwei Laubbiume 2.
Ordnung zu verwenden. Es sind dabei hochstammige Obstbdume oder groRkroni-
ge Laubb&ume zu verwenden.

Fensterlose Fassaden ab einer Flache von 20 gm sind zu begrinen. Dies gilt auch
far Anbauten und Garagen. Fur die Begriinung sind Kletter- oder Rankpflanzen zu
verwenden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Stréuchern sind entsprechend des Landespflegerischen Planungsbeitrages zu
bepflanzen und aufzuwerten. Die ausgewiesenen Flachen sind mit Strauchern und
B&umen mit eingestreuten Uberhéltern anzulegen. Es sind standortgerechte Ge-
holze zu verwenden.

Im Randbereich des Festplatzes sind Hochstamme einheimischer Laubgehélze
anzupflanzen.

Der alte Lauf der Alsenz ist nach Aufschittung zu rekultivieren und durch einhei-
mische Laubgehdlze aufzuwerten.

Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB)

Im Bereich der Obstgérten sind groRere Geholze soweit wie moglich zu erhalten
und bei Ausfall zu ergénzen.

Beeintrachtigungen durch Baumafinahmen sind zum Erhalt von Badumen auf den
nicht Gberbauten Grundstiicksflaichen zu vermeiden. Es sind geeignete Schmutz-
mafnahmen gemafl DIN 18920 zu treffen.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A 15. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des

A 16.

A17.

StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abboschungen zur Herstellung des Strallenbaukérpers sind auf privaten Grund-
sticken zu dulden.
Die Bdschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung ge-
gen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StralRenbereich sind mit einer
Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéddlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB)

a. Am westlichen Zufahrtsbereich der PlanstralRe C ist ein ausreichender Larmschutz
an den durch Planzeichen gekennzeichneten Gebauden zu schaffen.

b. Soweit ein aktiver Larmschutz in diesem Bereich nicht sinnvoll durchzufiihren ist,
sind passive Larmschutzmaflinahmen an Auenttiren und Fenstern durchzufiihren.

C. Fur die an den Festplatz angrenzenden Seiten der Teilbereiche C, F und H ist
ein ausreichender passiver Larmschutz zu schaffen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung (Wasserversorgung, Schmutzwasserableitung)
werden im Geltungsbereich des Baugebietes im Teilbereich H und F Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte auf privaten Flachen zugunsten der Verbandsgemeindewerke Rockenhausen
eingetragen.

Bestehende Versorgungsleitungen der Pfalzwerke AG werden nachrichtlich in den Plan
Ubernommen.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Stadt Rockenhausen, B-Plan ,Hinter der Mauer”, Il. Teilab., 1. Anderung, Projekt-Nr.: R 01 038 E/R 10

B  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis: Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO werden getrennt vom Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan als eigen-
standige Ortssatzung beschlossen und gemaR § 9 Abs. 4 BauGB als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

B 1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform:
Fur Hauptgeb&ude sind Satteldacher, Walmdacher und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zugelassen. Flachdacher sind unzulassig.

b. Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebaude wird wie folgt festgesetzt:
Teilbereich A, C, F, G, H : 30° -45°
Ausnahmsweise sind auch geringere Dachneigungen zulassig, wenn sich diese
nicht negativ auf das Gesamtbild auswirken.

C. Dachaufbauten:
Dachaufbauten (Gauben) dirfen nicht breiter als 1/3 der Dachflachenbreite sein.
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte der ge-
samten Dachfldchenbreite nicht tiberschreiten.

Der Abstand zwischen den einzelnen Dachgauben muf® mindestens die Halfte ih-
rer Breite betragen. Zuldssig sind Schleppgauben, Giebelgauben, Dacherker,
Spitzgauben und Walmgauben mit First.

d. Dacheindeckung:
Bei der Dacheindeckung sind nur rote und rotbraune Farbténe zulassig. Dach-
eindeckungen von Dachflachen, die in einer durchgehenden Flucht verlaufen und
Dacheindeckungen von Haupt- und Nebengeb&auden sind in Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.
Transparente Dacheindeckungen zur passiven Nutzung von Sonnenenergie sowie
Sonnenkollektoren sind zulassig. Andere Materialien (z. B. Stahl) sind nach Ein-
zelfallprufung und nur ausnahmsweise zulassig.
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e. Kniestécke
Kniestdcke sind bis max. 1,0 m zulassig.
Als Bezugspunkt zum Bemessen des Kniestocks gilt der Schnittpunkt zwischen
Vorderkante Aulenwand und Oberkante Dacheindeckung sowie der Schnitt-punkt
zwischen Oberkante FulRboden des Dachgeschosses und Vorderkante
AulRenwand.

f. Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen
Bauliche Anlagen diirfen nicht flichenhaft und Giberwiegend mit grellen Farben,
glédnzenden Oberflachenstrukturen und/oder Effektputzen (kontrastierende
Farbeinstreuung, Glimmer- und Glaseinschliisse etc.) gestaltet werden.

Weiterhin unzulassig sind Kunststoff-, Blech- und Keramikplatten. Zur flachenhaf-
ten Farbgebung sind nur helle Farben, gebrochene Farbtdne, Erdfarben oder
Pastelltdne zulassig.

Es sind auch transparente Gebaudefassaden und Anbauten (Wintergarten) zulas-

sig.

Garagen, die an der Grundstlicksgrenze aneinander gebaut werden, sind in H6he,
Gestaltung und Farbe einander anzupassen.

B 2. Gestaltung der unbebauten Flachen

a. Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als haus-
wirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, Ausstellungsflachen als Zufahrten
oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Bevorzugt ist die Bepflan-
zung mit Baumen und Strauchern.

b. Die bei Baumafinahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen
sind zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.

B4. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zulassig.
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Hinweise:

Kulturdenkmadler
Gemal § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziiglich bei der
zustandigen Denkmalfachbehoérde zu melden.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dal® auf3erhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden. Einfriedungen mussen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurtickgesetzt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Anla-
genverordnung - VawsS - vom 01.02.1996 i.V.m. der ersten Anderung der Anlagenverordnung
vom 09.06.2000 wird hingewiesen.

Baugrund
Bei Grundbaumafnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belastung
des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieRung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der AbfluBverhaltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Muldenversickerungen o.a.
unterstutzt werden.

Grundwasserverhiltnisse

Die Ableitung von Dréanagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet.
Zum Schutz gegen Verndssung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4. aus-
zubilden.

Stromversorgung

Die Versorgung der Grundstiucke mit Strom erfolgt tber Erdkabel. Bei der ErschlieRung des
Baugebietes ist die zustandige Betriebsabteilung der Pfalzwerke zu beteiligen.

Bestehende Leitungen sind im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen worden.
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Regenwassernutzung

Es wird angestrebt, je Wohngebaude bzw. Betriebsgebaude in den Teilbereichen H und F eine
Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat von 50 | je versiegelter Grundstlicksflache zu installie-
ren, in der Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettensptihlung
etc.) im Haushalt bzw. Betrieb zugefiihrt werden kann.

Landespflege

Zur Kompensation der durch den Bebauungsplan vorbereitenden Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft werden Ersatzmallnahmen vorgenommen, die rechtlich nicht durch den Bebauungs-
plan sondern durch Grundbucheintrag bzw. Vertrag durch die Stadt Rockenhausen abgesichert
werden.

Die 1. Anderungsplanung lasst die landespflegerischen MaRnahmen unveréndert. Diese haben
somit unverandert ihre Glltigkeit.

Ingenieurbtiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\R 01 038 Rockenhausen BPL Mauer 2.BA, 1. Anderungsplan\Vorentwurfi Text\01038-Fests.doc



