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In Ergénzung der zeichnerischen Fest-
setzungen gelten folgende

Nachrichtliche Ubernahmen

Parzellengrenze
vorhanden
Parzellennummer
z. B. 425/5
L2575
Vorhandenes Hauptgebdude
%

Vorhandenes Nebengebdude

Mauer
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Bezeichnung der Bereiche mit unterschied-
licher Art, unterschiedlichem MaB oder
unterschiedlicher Bauweise, z. B. 1

2.2. Mischgebiet
(§ 6 BauNvo)

2.2.1 Sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstdt-
ten i. S. des § d4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 5 BauNV0)

2.2.2 Vergniigungsstitten i. S. des § 4a Abs 3
Nr. 2 BauNV0 sind auch ausnahmsweise
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0)

2.3. Kerngebiet
(§ 7 BauNV0)

2.3.1 Vergniigungsstdtten und Tankstellen sind
aus besonderen stddtebaulichen Griinden-
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§
1 Abs. 5 BauNV0 in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNVv0)

2.3.2 Mindestens 30% der GesamtgeschoBfiache
muB fiir Wohnungen verwendet werden (§ 9
Abs. 3 BauGB, § 7 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO0)

2.4. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaBes der Nutzung, soweit sie nicht
mit den Grenzen der 6ffentlichen Fldchen
zusammenfdllt.

(§ 16 Abs. 5 und § 1 Abs. 4 BauNV0)
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3.1.

3.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO0)

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte
werden als Héchstwerte festgesetzt, so-
weit die Bestimmungen nach Bauordnungs-
recht (Landesbauordnung Rheinland-Pfalz)
sowie die Festlegungen iiber die bebauba-
ren Fléchen und GeschoBfldchen nicht zu
einer niedrigeren Ausnutzung zwingen.

Grundf lachenzahl
(§ 19 BauNv0)
z. B. GRZ 0,4

GeschoBfldchenzahl
(§ 20 BauNvO)
z. B. GFZ 0,8

Zah1 der Vollgeschosse
(§ 17 Abs. 4 und § 18 BauNv0)

GeschoBzahl zwingend z. B. II

GeschoBzah1 als Mindest- und Héchstgrenze
z.B. II als Mindest- und III als Hochst-
grenze, wobei das dritte VollgeschoB nur
im DachgeschoB liegen darf

GeschoBzahl als Hochstgrenze z. B. II



5.4.1. Ausrichtung der Baukdrperléngsseite =
Re—— Hauptfirstrichtung

I 5.4.2. Keine Hauptfirstrichtung festgesetzt

5.5.  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzun-
gen der Stellung der baulichen Anlage

R
] - 5.6. Dachneigung
‘ 35-550 Z- Bo 35° - 55°
6. Fldchen fiir private Stellplitze und Gara-
en/Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 14
BauNV0)

6.1. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
sollten bevorzugt innerhalb der iiberbau-
baren Fldachen angeordnet werden. In
festgelegten Griinbereichen sind Stell-
pldtze und Garagen nicht zuldssig. Ne-
benanlagen bis zu 30 m® sind auch in
festgesetzten Griinbereichen zulédssig.

7. Offentliche Verkehrsflichen und Verkehrs —
fldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1.  StraBenverkehrsfliche mit StraBenbegren-
zungslinie




2.1,

=3

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVv0)

Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNvo0)

Bei den mit g gekennzeichneten Gebieten
handelt es sich gréBtenteils um ge-
schlossene Bauweise. Ausnahmsweise kann
jedoch eine abweichende Bauweise (halb-
offen bzw. offen) auch bei Unterschrei-
tung der Abstandsfléchen gem. §8 Abs. 11
Nr. 2 BauNVO zugelassen werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksfldchen, Stellung der baulichen
Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVOQ)

Bautlinie
(§ 23 Abs. 2 BauNv0)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNvO0)

Freizuhaltender Durchgang im ErdgeschoB.
Eine genaue Standortlage und Dimensio-
nierung bleibt der Bauausfiihrung vorbe-
halten.

Stellung der baulichen Anlage

Die Stellung der baulichen Anlage (Haupt-
baukdrper) ist innerhalb der iiberbauba-
ren Flachenteile festgesetzt. Die Haupt-
firstrichtung muB parallel oder senk-
recht zur ndchstliegenden Baugrenze,
-linie verlaufen, die an eine 6ffentli-
che ErschlieBungsstraBe stsBt.



7.2.
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8.1.

Verkehrsfldiche besonderer Art

Zweckbestimmung:

Mischverkehrsfliche

FuBweg

Briicke

Offentlicher Parkplatz
bzw. Stellplitze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Belastete Flichen

Zweckbest immung:

‘Gehrecht, Fahrrecht, Leitungsrecht

Die privaten Zuwendungen sind zugunsten
der Anlieger mit Geh- und Fahrrecht und
zugunsten der ErschlieBungstriger mit -
Leitungsrecht belastet.



9. Griinf 1dchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1. (ffentliche Griinflichen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Parkanlage

Ufergriin

9.2. Private Griinfldchen

Zweckbestimmung:

Obstwiese, Nutzgédrten und Grabeland



10.

11.

11.1.

12.

12.1.

Wasserfldachen und Fldchen fiir die Wasser-
wirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bodenversiegelung

Innerhalb der 6ffentlichen und privaten
Griinfldchen sind Wege nur mit nichtver-
siegelten Decken zuldssig. Die Pflege der
Griinfldchen hat so zu erfolgen, daB der
landschaftstypische Charakter erhalten
bzw. wiederhergestellt wird.

In den Wohn und Wirtschafthéfen sind min-
destens 25 % der Hoffldche griinordnerisch
zu gestalten. Pro 100 gm Hoffliche muB
mindestens ein hochstdmmiger einheimi-
scher Baum vorgesehen werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Béumen, Strduchern und Ge-
wassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Allgemeine Pflanzfestsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind Neuanpflanzungen nur mit standortge-
rechten Gehélzen vorzunehmen.

Bdume mit einem Stammumfang von iiber 50
cm, gemessen in 1,0 m H6éhe iiber dem na-
tiirlichen Geldnde, sind zu erhalten.

Gehdlzgruppen innerhalb des Plangebietes
sind fldchenbegrenzt dargestelit; die
Standorte der vorhandenen Biume sind
nicht eingemessen, sondern nach Augen-
schein in die Planzeichnung iibernommen.

Geplante Bdume kénnen von dem festgesetz-
ten Standort bis zu ca. 5 m abweichend
gepflanzt werden.
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12.2.

12.2.

12.

12.2.

12.

12.2.

12.3.

13.

13.1.

13.2.

Besondere Pflanzfestsetzungen

. Anpflanzen von Einzelbdumen

. Anpflanzen von Gehdlzgruppen und ge-

schlossenen Strauchgruppen (z. B. Hecken)
bzw. Bachrandgehdlzen.

. Erhaltung von Einzelbdumen

. Erhaltung von Geh6lzgruppen und geschlos-

senen Strauchgruppen bzw. Bachrandgehol-
zen.

. Erhaltung und Entwicklung der Bepflanzung

im Bereich des ehemaligen Wallgrabens als
Griinfldche, Nutzgarten und Obstwiese.

Mit dem Bauantrag sind Bepflanzungsplan
bzw. Baumbestandsplan zur Genehmigung
vorzulegen.

Regelung fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 und 3 BauGB)

Umgrenzung von Anlagen, die fiir den Denk-
malschutz vorgemerkt sind
(§ 172 Abs. 1 und 3 BauGB)

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)



14. Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 2 BauGB und § 18 BauNVO0)

14.1. Maximal zuldssige straBenseitige Trauf-
wandh&he

14.1.1. Die maximal zuldssige straBenseitige
Traufwandhthe betrdgt:
Gebdude I-geschossig: 5,00 m
II-geschossig: 8,00 m

Ausnahmen bilden historische und é6ffent-
1iche Gebdude.

14.1.2. Die Traufwandhdhe wird wie folgt gemes-
sen:
OK StraBenbelag bis Schnittpunkt
OK Dachhaut mit AuBenkante Fassade
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14.2. Maximale Drempelhdhe

14.2.1. Die maximal zuldssige Drempelhthe betrdgt
0,80 m.

14.2.2. Die DrempelhShe wird wie folgt gemessen:
OKFF DachgeschoB bis Schnittpunkt
OK  Dachhaut mit AuBenkante Fassade

0K DACHHAUT ‘/”/’;,,z*"
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15.

15.1.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung

mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen
und privaten Bereiches, Fldchen fiir

den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

IZweckbestimmung:

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen

Post



Ausnahmen bilden Traufwandhdhen iiber
Dacheinschnitten, u. a. bei Terrassen
bzw. Dachloggien. Die Lénge des Dachein-
schnittes bzw. zuriickspringenden Gebdude-
teiles darf max. ein Drittel der Dachlan-
ge betragen.

a
b

max. zuldssige Hohe
Traufhéhe am Dacheinschnitt oder
zuriickspringenden Gebdudeteil

fi%;\\\\\
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Abgeschleppte Ddcher diirfen nur bis auf
die Hdlfte der Hohe des Vollgeschosses
unter dem DachgeschoB gefiihrt werden.

Die Ldnge des herabgezogenen Dachteiles
darf max. die Halfte der gesamten Dach-
ldnge betragen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

b)

c)

1.2
1.2.1

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9, Abs. 4 BauGB und § 86, Abs. 1, Nr. 1 LBau0 Rh.-Pf.)

Dachform und Dachneigung

Als Dachform ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes nur das geneigte Dach mit einer Dachneigung von je nach
Teilbereich 35°bis 55° bzw. 45° bis 55° zuldssig. Ausnahmen
kdnnen zugelassen werden bei:

Umbauten historischer Gebdude, wenn der architektonische Befund
dies rechtfertigt und die Geschlossenheit der Dachlandschaft
nicht beeintrédchtigt wird

untergeordneten Nebengebduden und Garagen mit einer Dachneigung
von mind. 30° oder Flachddchern, wenn sie als Terrasse genutzt
oder begriint werden.

besonderen 6ffentlichen Gebduden, wenn die Geschlossenheit der
Dachlandschaft nicht beeintrdchtigt wird.

N
Dachgestaltung

Dachaufbauten

Dachaufbauten, die vom 6ffentlichen Raum aus einsehbar sind,
diirfen nur als Gauben mit Sattelddchern, als Schleppgauben oder
Iwerchhduser ausgebildet werden.

Dachaufbauten sind in einem maBstdblichen Verhdltnis zur Dach-
flache zu entwickeIn. Die Summe der Breite der Dachaufbauten
(z. B. Dachgaube) darf nicht mehr als die Hilfte der Trauflinge
einnehmen. Einzelgauben diirfen eine Breite von 1/2 der Fassa-
denbreite, bzw. max. 3,00 m nicht iiberschreiten.



Untereinander miissen sie einen Abstand von mind. 1,0 m, zum
seitlichen Giebel einen Abstand von mind. 1,5 m aufweisen. Die
Hohe von Dachgauben darf das MaB von 1,5 m, vom Schnittpunkt
der Dachfldche bis zum Traufpunkt des Gaubendaches gemessen,
nicht tUberschreiten.

Die Dachaufbauten sind farblich der umgebenden Dachfliche anzu-
passen.

1.2.2 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte zur Anlage von Loggien und Dachterrassen sind
nur zuldssig, wenn sie vom 6ffentlichen Verkehrsraum nicht ein-
sehbar sind. Ihre Breite darf 4 m nicht iiberschreiten. Liegende
Dachfenster sollten im riickwdrtigen Bereich der Gebdude ange-
ordnet werden. Die Einfassungen der Dacheinschnitte und der
Dachfenster diirfen sich in der Farbgebung von der Dachfliche
nicht abheben.

1.2.3 Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung einschlieBlich der Dachaufbauten sind
naturfarbige (rot bis braun) unglasierte Tonziegel oder Beton-
dachsteine zu verwenden. Ausnahmsweise kénnen auch andere Da- |
cheindeckungen wie z. B. Schiefer oder Metallblech, wenn es !
durch Geschichte oder Stil gerechtfertigt ist, zugelassen wer-
den.

1.3 Fassadengestaltung
1.3.1 Fassadengliederung

Der Sockelbereich ist optisch deutlich durch Form, Material
oder Farbigkeit hervorzuheben. Die Fassaden sind nach dem Ge-
staltungsprinzip einer Lochfassade zu konzipieren. UbergroBe
Wandéffnungen, insbesondere im ErdgeschoBbereich sind nicht zu-
ldssig.

Wand6ffnungen fiir Fenster sind in stehend, rechteckigen Forma-
ten auszubilden. Andere Formate sind nur zuldssig, wenn durch
eine feststehende, senkrechte, mindestens 8 cm breite Teilung
gesichert ist, daB Offnungen nur in Form von stehenden Rechtek-
ken wahrnehmbar sind.

Wand6ffnungen fiir Schaufenster sind in rechteckig stehenden
Formaten zuldssig.



1.3.2 Fassadenflachen

2.1

2.2

2.3

Fassaden sind nur in Putz, Sichtmauerwerk, Sandstein oder
Sichtfachwerk herzustellen. Unzuldssig sind Verkleidungen mit
Kunststoff, Asbestzement, Teerpappe, Fliesen, Mosaik, Glas, Me-
tall, Waschbeton, poliertem oder feingeschliffenem Werkstein
sowie andere groBfldchige oder glinzende Materialien. Metal-
Tisch gldnzende Fenster, Tiiren oder Tore sind generell nicht
statthaft.

Ausnahmsweise kdnnen kleinteilige Blechverkleidungen insbeson-
dere an Giebelwdnden gestattet werden, wenn der historische Be-
fund es rechtfertigt.

Gestaltung und Instandhaltung nicht iiberbauter Grundstiicksfli-
chen

Befestigte Fldchen

Der Anteil von Fldchen fiir Zufahrten, Wege, Hofflichen, Terras-
sen und dgl. darf nicht mehr als 75 % der Grundstiicksfreifli-
chen iiberschreiten. Betonierte und asphaltierte Fldchen sind
nicht statthaft; erlaubt sind Pflasterungen, kleinformatige
Plattenbeldge sowie wassergebundene Decken.

Die iibrigen Grundstiicksfreifldchen sind gdrtnerisch anzulegen
und zu unterhalten; die Gestaltung, Bepflanzung und Pflege muB
landschaftsgerecht erfolgen.

Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind nur als Sandsteinmauern, verputz-
te Mauern, Holz- und Metallzdunen mit vertikaler Gliederung von
Latten oder Stdben sowie lebenden Hecken bis zu einer Hohe von
1,80 m zuléssig.

Wallgraben

Innerhalb des Wallgrabenbereichs sind besondere MaBnahmen be-
ziglich der Freifldchengestaltung vorgeschrieben (s. Planzei-
chenerkldrung). Es sind keinerlei Uberbauungen erlaubt. Als
Ausnahme konnen Nebenanlagen bis 30 m3 zugelassen werden.

HINWEIS!

Es gilt zusédtzlich zu den in Teil B ausgefiihrten Bestimmungen
die Gestaltungssatzung der Rockenhausener Altstadt.



