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Geltungsbhereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bezeichnung der Bereiche mit unterschied-
licher Art, unterschiedlichem MaB oder
unterschiedlicher Bauweise, z. B. 1

Mischgebiet
(§ 6 Bauhvo)

Sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstat-
ten i. S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNV0
sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1 Abs. 5 BauNV0)

Vergnigungsstdtten i. S. des § 4a Abs 3

Nr. 2 BauNVO sind auch ausnahmsweise

nicht zuldssia (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0)

siehe Ergdnzung der textlichen Festsetzungen in der Anlage

Kerngebiet-
(§ 7 BauNvo)

Vergniigungsstdtten und Tankstellen sind
aus besonderen stddtebaulichen Griinden-
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§
1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 9 BauNV0)

Mindestens 30% der GesamtgeschoBfldche
muB fiir Wohnungen verwendet werden (§ 9
Abs. 3 BauGB, § 7 Abs. 4, Nr. 2 BauNV0)

siehe Ergénzung -déf-%éf‘cﬂi&héﬁ'Fé‘stéétiﬁﬁg"eri in der Anlage

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
des MaBes der Nutzung, soweit sie nicht
mit den Grenzen der o6ffentlichen Fldchen
zusammenfdllt.

(§ 16 Abs. 5 und § 1 Abs. 4 BauNV0)



Textliche Festsetzungen
(Anderung und Ergénzung)

zum Bebauungsplan der Stadt Rockenhausen fiir den Bereich
,, Altstadt — Nord “

Ergdnzend zu den Ausweisungen in der Planurkunde wird folgendes
festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen g¢gem. Baugesetzbuch (BauGB) in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird Mischgebiet (MI) gemaR § 6
BauNVO sowie Kerngebiet (MK) gemal} § 7 BauNVO (teilweise eingeschrénkt).

1.1 Ausschluss bzw. Einschrankung von Nutzungen

Gemal § 1 Absatz 5 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit § 1 Abs. 9 unter
Anwendung der Abséatze 5 bis 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird festgesetzt,
dass im gesamten Plangebiet folgende Nutzungen nicht zuldssig bzw. einschrankt

zuldssig sind:

1.2 Mischgebiet (MI) gemiR § 6 BauNVO)
(Erganzung zu Ziffer 2.2 der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes:

Ziffer 2.2.3  Schank- und Speisewirtschaften sowie Schnellgaststatten, Im-
biss- und Kioskbetriebe etc. bedirfen grundsétzlich - einer vor-
herigen Prifung, ob eine ausnahmsweise Zulassung erfolgen

kann.

1.3 Kerngebiet (MK) gemiR § 7 BauNVO)
Ziffer 2.3.3  Schank- und Speisewirtschaften sowie Schnellgaststatten, Im-
biss- und Kioskbetriebe etc. bedirfen grundsétzlich einer vor-
herigen Prifung, ob eine ausnahmsweise Zulassung erfolgen

kann.
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Stadt Rockenhausen
Az.: 111/610-13(1)

BEGRUNDUNG

zur 5. Anderung (vereinfachte Anderung) des Bebauungsplanes ,Altstadt
Nord“ der Stadt Rockenhausen gemaB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der seit Beginn der 90er Jahre in Rechtskraft befindliche Bebauungsplan
,,Altstadt Nord“ gliedert sich in den einzelnen Plangebieten nach den Arten der
baulichen Nutzungen in Kern- und Mischgebiete gem. den §§ 6 und 7
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Mit der 5. Anderung (vereinfachte Anderung) soll insbesondere im Altstadtkern
mit der bereits vorhandenen hohen Gaststittendichte zur Abwehr
unerwiinschter Strukturverdnderungen und zur Verbesserung der Wohnruhe
die teilweise Einschrankung von Schank- und Speisewirtschaften sowie
Schnellgaststitten, Imbiss- und Kioskbetrieben etc. erfolgen. Dadurch sind
diese Nutzungen in Zukunft einer Priifung zu unterziehen, ob eine
ausnahmsweise Zulassung erfolgen kann.

Die Grundlage zu dieser Festlegung bietet § 1 Abs. 9 BauNVO. Danach kann im
Bebauungsplan bei Anwendung der Absétze 5 bis 8 festgesetzt werden, dass
nur bestimmte Arten der in den Baugebieten allgemein oder ausnahmsweise
zuldssigen baulichen oder sonstigen Anlagen zuldssig oder nicht zuldssig sind
oder nur ausnahmsweise zugelassen werden kénnen.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 15.09.2010 den Aufstellungsbeschluss fiir
die vereinfachte Anderung (5. Anderung) des o.a. Bebauungsplanes gem. § 13
BauGB gefasst.

Da durch diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, ist
die Moglichkeit eines vereinfachten Anderungsverfahrens gem. § 13 BauGB

gegeben.
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