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1. Fertigun

Ortsgemeinde Rathskirchen

Ergiinzungssatzung ,Am Denkmal“ gemii § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Textliche Festsetzungen

Teil A — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemil § 9 BauGB

1.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2

3.1

4.1.

5.1.

5.2.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung erfolgt als Dorfgebiet ( § S BauNVO )

Die im Dorfgebiet gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 9und Abs. 3 BauNVO zuléssigen
Tankstellen und Vergniigungsstitten sind nicht Bestandteil der Satzung und daher
unzulissig. Sowohl aus stidtebaulicher als auch erschliefungsrechtlicher Hinsicht ist
die Errichtung von Tankstellen unzuléssig.

Ebenfalls wird aus diesen Gesichtspunkten heraus die Zuldssigkeit von
Vergniigungsstitten ausgeschlossen.

In diesem Bereich ist Einzelhausbebauung festgesetzt

MaB der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert flir die Grundflichenzahl ist ein
Hochstwert und darf nicht Giberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt
Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen
auf zwei beschrinkt.

Bauweise und Baugrenzen
Die im Plan festgesetzten Baugrenzen diirfen nicht iiberschritten werden. Ein

Vortreten von untergeordneten Gebiudeteilen gemafl § 8 Abs. 5 LbauO bis zu 1,5 m
ist ausnahmsweise zuléssig.

Stellpliitze und Garagen
Je Wohneinheit sind 2 Stellplitze nachzuweisen.

Garagen diirfen abweichend von der Vorgabe Satteldach bzw. Walmdach mit einem
Flachdach versehen werden.



6.1.

6.2.

6.3.

Landespflege

MaBnahmen und Flichen fiir MaB3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie
§ 6 Abs. 4 BNatSchG und § 17 LPIG)

Als Ausgleich fiir den baulichen Eingriff sind auf den Flurstiicken1005
(teilweise Jund 1004/1 ( teilweise ) die Pflanzungen von 6 Obstbdumen, wie lokal
vorhanden, innerhalb der ausgewiesenen Fliche vorzunehmen.

AuBerdem sind auf jedem Bauplatz 2 Obstbiume, wie lokal vorhanden, zu pflanzen.

Die Pflanzung von 2 Obstbidumen im Schutzbereich der 110 kV Stromleitung muf3 mit
der Bahn- AG abgesprochen werden.

Damit eine Beeintriichtigung der Betriebssicherheit der 20 kV Versorgungsleitung

( wie im Plan dargestellt ) ausgeschlossen werden kann, bitten die Pfalzwerke, im
Bereich der 10 m Schutzstreifen keine Baume anzupflanzen. Gegen eine Anpflanzung
von Strauchern im Schutzstreifen der Freileitung haben wir keine Bedenken.

Die nicht bebauten Grundstiicksflichen sind gértnerisch zu nutzen sowie mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagsmengen sind, wenn méglich
ortlich versickern zu lassen, méglich sind auch Zisternen — und Regenwassernutzung
( §9Abs.1 Nr. 20 BauGB )

Teil B — Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemil § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.

§ 88 Abs. 1 und 6 LbauQO (Gestaltungssatzung)

1. Dachaufbauten sind bis max. 50 % der Traufldnge zulédssig.

2. Grellfarbene und Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.

Hinweise

1. Archiologische Funde sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der

Kreisverwaltung Donnersbergkreis oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz
zu melden.



10.

Die Bestimmungen des Nachbarrechts beziiglich der Abstinde von Baum- und
Strauchpflanzungen und der Errichtung von Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken
sind zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915
abzuschieben und zu sichern.

Zum Schutz gegen Vernissung ist es u.U. erforderlich, die Unterkellerung in Form
von wasserdichten Wannen 0.4. auszubilden.

Das anfallende Oberflichenwasser von Dach- und befestigten Flidchen sollte nach
Moglichkeit gesammelt und verwendet werden. Drainageleitungen diirfen nicht an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Dem StraBenentwisserungssystem
diirfen keine anfallenden Oberflichenwasser zugefiihrt werden.

Das Schmutzwasser muB bis zum Anschlufl des Gebietes an ein zentrale Abwasser-
Beseitigungsanlage in ausreichend groBen, geschlossenenen und wasserdichten
Gruben und zur weiteren Behandlung gegen Nachweis an eine dafiir bemessene
Kliranlage abgefahren werden. Das ausbringen der Grubeninhalte auf Land- oder
Forstwirtschaftlich genutzten Flichen ist aus seuchenhygienischen Griinden
grundsitzlich verboten. Dem Stralen- Entwisserungssystem diirfen keine hiuslichen
Abwisser zugefiihrt werden.

Aufgrund gesetztlicher Regelungen ( Kreislaufwirtschafts-und Abfallgesetz,
Bodenschutzgesetz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall — soweit moglich- zu
vermeiden. GemiB § 2 LAbfWAG i. V. mit § 1 LAbfWAG st insbesondere der
Tréger der Bauleitplanung verpflichtet, vorbildlich zu Férderung der
Kreislaufwirtschaft beizutragen. Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen
direkten Einbau oder durch Aufbringung des Bodenmaterials im Rahmen derselben
BaumaBinahme erfolgen. Hierzu sollten entsprechende Konzepte erstellt werden. Ist
eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht méglich, sind andere
Verwertungsmoéglichkeiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu priifen.

Im Geltungsbereich der Ergiinzungssatzung befindet sich der Hainzengraben ( Gew.
I Ordnung ) bzw. der 10 m Bereich des Hainzengrabens. Eine zusitzliche Bebauung
im 10 m Bereich ist nicht vorgesehen. Diese Flichen sind fiir MaBnahmen zum Schutz
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorgesehen,

Beziiglich der vorhandenen L 386 weisen wir darauf hin , daB gemaB § 1 Abs. 5
BauGB die Belange des Umweltschutzes, d. h. auch des Immissions- und
Schallschutzes durch den Bauherrn selbst zu erfiillen sind.

Vor der Realisierung der geplanten MaBnahmen im Bereich der unterirdisch
vorhandenen Versorgungsleitungen der Pfalzwerke AG wird es erforderlich, sich fiir
eine Einweisung der genauen Lage dieser Leitungen sowie fiir eine technische
Abstimmung erforderlich werdender Anderungen und/oder Sicherungen der
Leitungen, mit der nachstehend genannten zustiandigen Organisationseinheit
rechtzeitig in Verbindung zu setzten.



11.

12.

13.

Pfalzwerke AG

Netzteam Rockenhausen Tel. 06361-921710
Kreuznacherstrafle 61 Fax. 06361- 921721
67806 Rockenhausen

Nach dem Landesbetrieb StraBen und Verkehr in Worms sollen bei den neu
entstehenden Einmiindungsbereichen an der L 386 entsprechende Sichtfelder von
Bewuchs und Bebauung freigehalten werden.

Dem StraBenbaulasttriager der L 386 diirfen aus der Verwirklichung der
Ergédnzungssatzung keine Kosten entstehen.

Dem Geologischen Landesamt sind die Gesteinsschichten im Bereich der
Verbandsgemeinde Rockenhausen als rutschungsanfillig bekannt. Daher werden
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 dringend empfohlen. Schon kleinere
Hanganschnitte konnen unter Umstidnden grofraumige Rutschungen auslosen.

Wir weisen darauf hin, daB die Existenz von Kampfmittel nie positiv ausgeschlossen
werden kann.

Genehmigt
mit Verfilgung vom: ....... /ZEU\OOL

Az.: 610+ 13 260900

67292 Ki.chhaimbolanden, den ..
Kreisverwaltung Oonners kreis




