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Textliche Festsetzungen zur 2. Anderung des Bebauungsplanes "Auf dem Hiigel" im
beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt gedindert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und
der BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 16 BauNVO)

Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung wird als Art der baulichen Nutzung ein "Dorfgebiet" (MD) gemaR § 5 BauNVO fur die
Teilbereiche A und B festgesetzt.

Zulassige Nutzungen sind gemab § 5 Abs. 2 BauNVO fir die Teilbereiche A und B:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehtrigen Wohnungen und Wohngebdude,

- Kleinsiedlungen einschlieflich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
- Sonstige Wohngebéude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe.

Gemah § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird fir die Teilbereiche A und B festgesetzt, dass im festgesetzten
Dorfgebiet die Nutzungen

- Anlagen fir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

unzul#ssig sind.

Ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstétten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO im
festgesetzten Dorfgebiet der Teilbereiche A und B ebenfalls unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das MafR der baulichen Nutzung wird entsprechend der nachfolgenden Aufstellung fiir die Teilbereiche A und B wie folgt festgesetzt:

Grundflachenzahl 0,4 (GRZ)
Geschossflachenzahl 0,8 (GFZ)
max. Zahl der Vollgeschosse Il

Im Plangebiet darf die zuléssige GRZ durch die Grundfiache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit inren Zufahrten,

2, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3.  bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache durch die das Baugrund-
stck lediglich unterbaut wird,

héchstens bis zu einer GRZ von 0,6 berschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Die maximale Traufhéhe wird fiir die Teilbereiche A und B auf 6,00 m (iber OK Erschliefungsstralle festgesetzt. Als oberer
Bezugspunkt zum Einmessen der Traufhdhe gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante Auenwand und Oberkante Dacheindeckung.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Erschliefungsstrale ,Turnhallenstrae” auf der Hohe der Hauptgeb&udemitte des
Baugrundsticks (stralenseitige Gebaudefront).

A 3.

A 4.

A 5.

AB.

AT.

LEGENDE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Auf dem Hugel"
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFz 0,4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal}
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal

Il Zahl der Vollgeschosse

o} offene Bauweise

72N

Einzel- und Doppelh&user zuldssig

5°- 40° Dachneigung
TH max: 6,0 m Traufhthe als Hochstmal
FHmax; 11,0m  Firsthdhe als Hochstmald

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
F FuRweg
Wi Wirtschaftsweg
v w Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen Malnahmen und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

o 0O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

bestehende Grundstucksgrenze

Mafangaben in Meter

KX XXX Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind
XX XXX|  (§5Abs.3Nr.3 und Abs. 4 BauGB)
A Teilbereich (Nummerierung)
. AusgleichsmaRnahme
Ersatzflache

Die maximale Firsththe wird im Baugebiet auf 11,00 m tiber OK ErschlieBungsstralie festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum
Einmessen der Firsththe gilt die 4uferste Oberkante des Schnittpunktes der beiden Dachschenkel bzw. der Dachhaut. Als unterer
Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungsstrale ,Turnhallenstrae" auf der Héhe der Hauptgeb&udemitte des Baugrundsticks
(straBenseitige Geb&udefront).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, I. V. m. § 23 BauNVO)

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Im Plangebiet sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I.V. m. § 23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen

gem4fR § 23 Abs. 3 BauNVO entsprechend der Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebdudeteile gem4R § 8 Abs. 5 LBauO
dirfen die vordere, seitliche und rlickwartige Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m (berschreiten.

Die Flache, die aulterhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Gberbaubare Grundstiicksflache. Die nicht
Uberbaubare Grundstiicksfldche darf nur durch Stellplatze mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
Uberbaut werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen (wie Garagen und (berdachte Carports), soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen,

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke erfoigt Uber die StralBe ,Turnhallenstralie’.

Entlang der ErschlieBungsstralle wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ein Fullweg entsprechend dem Planeintrag
mit einer Breite von 1,00 m festgesetzt.

Als Verkehrsflidche besonderer Zweckbestimmung werden Wirtschaftswege entsprechend dem Planeintrag zur ErschlieBung
rickwartiger landwirtschaftlicher Nutzflichen festgesetzt.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung diirffen entlang des Wirtschaftsweges keine Ein- und Ausfahrten zu den privaten
Grundsticksflachen angelegt werden.

Stellpldatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1.V.m. §§ 12, 21a BauNVO)

Je Wohneinheit ist die Fldche fur mindestens zwei Stellplitze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Bei Garagen muss ein Stauraum
vor der Garage von mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen Grundstlicksgrenze)
eingehalten werden.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)

Die Firsththe von Nebenanlagen ist auf 4,50 m Uber natUrlichem Gelande zu begrenzen.

A 8.

A9,

A 10.

Fléchen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser,
sowie filr Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das auf den privaten Grundstucken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen, von den
Grundstickeigentimern auf den Grundstucken zuriickzuhalten und anschlieend in den Regenwasserkanal in der Turnhallenstralle
abzuleiten. Von den Grundstuckseigentumern ist ein Ruckhaltevolumen von 301 je Quadratmeter versiegelter Grundsttcksflache
vorzusehen. Alle Retentionsmdglichkeiten auf den GrundstUcken sind auszuschépfen. Das Schmutzwasser ist ebenfalls der
dffentlichen Kanalisation (Turnhallenstralte) zuzufihren.

Das Auliengebietswasser ist Ober eine anzulegende naturnahe Entwasserungsmulde am sidlichen Gebietsrand (topographischer
Hochpunkt) aufzunehmen und in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Hinweis: Das anfallende Oberflachenwasser ist von den Grundstiickeigentimern auf den Grundstiicken in Form von Zisternen
zurlickzuhalten. Die Gemeinde beabsichtigt entsprechende Bindungen in die Verkaufsvertrage der Grundsttcke zu integrieren. Danach
sind lediglich die Zisternentberlaufe an den &ffentlichen Regenwasserkanal anzuschlieBen. Es wird eine Zisternenmindestgrofe von 5
m* empfohlen in Verbindung mit einer ganzjdhrigen Brauchwassernutzung (u.a. Toilettenspllung).

MaBnahmen und Fldchen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um die Versiegelung auf den privaten Grundstiicken zu begrenzen, sind zur Befestigung von Zufahrten, Einfahrten, Stellflidachen und
Fullwegen wasserdurchidssige Materialien, wie z.B. Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke 0.4. zu verwenden.

Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist gemaR § 202 BauGB und DIN 18915 zu sichern. Eine Uberdeckung und Vermischung des
Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzuldssig. Abgeschobener Boden ist auf
dem Grundstiick zwischenzulagern.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrtinen.

Zur Standorteingrinung des Baugebietes wird ein Anpflanzstreifen gemaR Planeintrag (Mindestbreite: 5,00 m) zur freien Landschaft
ausgewiesen. Der anzulegende Gehblzriegel ist extensiv zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen jeglicher Art zu
schitzen. Ausgefallene Geholze sind gleichartig zu ersetzen. Die festgesetzten Bereiche dirfen zur offenen Landschaft nicht
eingefriedet werden.

Das Grundstiick mit der Flursticks-Nummer 1691 (Flur: Hinter den Wingerten) in der Gemarkung Ransweiler wird als Ersatzflache E1
in einem 2. rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan zum landespflegerischen Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Bei den Grundstiicken handelt es sich um eine bereits eingetragene Okokontoflache (Nr. 13-0001-b-1691). Zur
Kompensation der Beeintrachtigungen von Boden-, Klima- und Wasserhaushalt sowie des Arten- und Biotoppotentials durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hugel* (2004) wurden 1.350 m? von der Okokontofldche abgebucht.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 26a BauGB)

Der gemaR Planeintrag festgesetzte Bereich A1 ist unter Verwendung von heimischen, standortgerechten Strauch- und Baumarten
mindestens zweireihig unter Beachtung der Belange des Nachbarschaftsrechts zu bepflanzen (vgl. Artenliste im Anhang).

Auf den privaten Grundstlicksflachen ist mindestens ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

A 11. Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1
Nr. 26 BauGB)

a. Abbtschungen zur Herstellung des Strallenbaukorpers sind auf privaten Grundstiicken zu dulden. Die Béschungsfldchen sind vom
Grundstickseigentimer durch Bepflanzung gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstlcke im Straftenbereich sind mit einer Neigung von 1 : 1,5 anzulegen.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88

LBauO.

Hinwels:
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der
Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fultt, eingefugt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das bauplanungsrechtliche Instrument des
Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauQ. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieBende Katalog der
Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 -
4 NB 6.91-).

B 1. AuBere Gestaltung von Déchern

a. Dachgestaltung:
Fur Hauptgeb&ude sind alle Dachformen mit geneigten Déchern im Rahmen der in der Planurkunde eingetragenen Dachneigungen im
Plangebiet zugelassen auBer Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Dacher). Bei gegeneinander versetzten Déchern darf der
Hohenversatz 1,50 m nicht (iberschreiten. Die zuléssige Dachneigung fur Hauptgebaude betragt 5° — 40°.

b. Kniestticke
Kniestocke sind bis max. 1,00 m zulassig.

Als Bezugspunkt zum Bemessen des Kniestocks gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante AuBenwand und Oberkante
Dacheindeckung sowie der Schnittpunkt zwischen Oberkante FuRboden des Dachgeschosses und Vorderkante AuRenwand.

B 2. Einfriedungen
Entlang der ErschlieBungsstraie sind Einfriedungen (einschl. Sockel) bis zu 130 cm Hohe ab OK ErschlieBungsstralte zuldssig.

B 3. Stitzmauern
Stutzmauern durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Uberschreiten. Die Zulassung und Gestaltung htherer Stutzmauern bedarf der
Zustimmung der Ortsgemeinde Ransweiler.

B 4. Gestaltung der unbebauten Fldchen
Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke (Grundsticksfreiflachen) sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit sie nicht als hauswirtschafiliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich
sind. Die Flachen sind bevorzugt unter Verwendung einheimischer Baume und Straucher und sonstiger Bepflanzung zu begrinen (vgl.
Pflanziiste).

B 5. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistungen zulassig. Sie durfen
eine Grofe von 1,00 m? nicht Oberschreiten.

b.  Werbeanlagen, die am Gebdude angebracht werden, sind grundsétzlich nur unterhalb der Brustungsoberkante der Fenster im
Obergeschoss zuldssig. Werbeanlagen, die unabhéngig vom Gebaude errichtet werden, durfen eine Hohe von 2,00 m nicht
Uberschreiten.

C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m. § 9 Abs. 5, Abs. 6 und Abs.
6a BauGB

C 1. Flachen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Flachen der Planurkunde des Bebauungsplanes wurde das natlirlich vorkommende Edelgas Radon
gutachterlich nachgewiesen von GeoConsult Rein, Oppenheim (September 2014). Das Gutachten liegt dem Bebauungsplan zur
Einsicht bei.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas ,Radon’ weildt vor allem in Stiddeutschland
und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf.

Die festgestelite Radonkonzentration in den Teilbereichen A und B ist mindestens dem "Radonvorsorgegebiet II", teilweise auch dem
"Radonvorsorgegebiet 1" zuzuordnen. Es werden deshalb entsprechende bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten im
Bebauungsplangebiet empfohlen, wobei nochmals eine individuelle und objektorientierte Baugrunduntersuchung hinsichtlich der
bauplatzscharfen Radonbelastung empfohlen wird. Entsprechende objekt-optimierte Konzepte kénnen durch einen Radongutachter in
Zusammenarbeit mit dem Bauherren/Planer entwickelt werden.

Samtliche Praventionsmaftnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern des
Bundesministeriums far Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden.

Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der Raumiuft von Hausern bzw. in der
Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht. Die mafigeblichen Zielwerte bzw. Bewertungsparameter der
Radonaktivitdtskonzentration, die dem Radongutachten zu Grunde liegen (Zielwert: 100 Bg/m?®), liegen deutlich unter den EU-weit
geltenden Zielwerten (250-400 Bg/m®).

D Hinweise

D1 Kulturdenkmiler

GeméR § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziiglich bei der zustindigen Denkmalfachbehtrde zu

melden. Beim Antreffen archdologischer Funde ist dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchflihrung von

Rettungsgrabungen einzurdumen.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafinahmen hat der Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie -Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion Landesarchéologie -Speyer diese, sofern notwendig, (lberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetztes vom 23. Marz
1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende arch#ologische Fund unverziiglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der Direktion
Landesarchéologie -Speyer.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum

einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméaRig den Anforderungen der heutigen

archéologischen Forschung entsprechend durchgeflhrt werden kénnen.

D 2. Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke
Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fir Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze eines landwirtschaftlich genutzten
Grundstlckes, dass aulerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand
zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,50 m zurlickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze eines
Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt werden.

D 3. Wassergefdhrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) und die Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnIV) vom 31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG
sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizol mehr als 1000I) vor
Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstindigen Uberprifen zu lassen oder der
Unteren Wasserbehtrde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausflihrenden Fachbetrieb ausgestelite
Bescheinigung Uber die ordnungsgemabe Errichtung vorzulegen.

D 4. Baugrund
Bei GrundbaumaRnahmen sind die einschidgigen Regelwerke, wie die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Grében; Béschungen, Arbeitsraumbreiten und
Verbau) und DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik), zu beachten. Fir einzelne BaumaRnahmen
werden grundsatzlich separate Griindungsmafnahmen empfohlen.
Sollten bei der Bebauung des Baugebietes Indizien fiir Bergbau bzw. Altbergbau auftreten, wird die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers fir eine objektbezogenen Baugrunduntersuchung dringend empfohlen.

D 5. Ausgleich der Wasserfilhrung
Gemal den Bestimmungen der §§ 28 LWG sind die durch die Bebauung und Erschliefung des Plangebietes hervorgerufenen
nachteiligen Veranderungen der Abflussverhéltnisse fiir das Oberfldichenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies
zusatzlich durch den Bau von Zisternen o. 4. unterstitzt werden.

D 6. Versorgungsleitungen/ Elektrizitdt/ Telekommunikation
Vor der Durchfihrung von Arbeiten auf den Grundsttcken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentimer/Planungstrager mit den zusténdigen Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung setzen, um sich ber die
genaue driliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden werden kénnen.
Im Plangebiet befinden sich unterirdische Hausanschlussleitungen der Ver- und Entsorgung (Trinkwasser, Schmutzwasser, Strom,
Telekom), die in der Planurkunde nicht nachrichtlich Gbernommen und bezeichnet sind. Etwaige Leitungstrassen besitzen eine
grundbuchliche Sicherung. Die tats#chliche Lage der Leitungstrassen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Die von der ErschlieBung
beriihrten Beh&rden sind zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.
Unterirdische Leitungsanlagen sind grundsatzlich von einer Bebauung freizuhalten und der ungehinderte Zugang dieser Trassen im
Sinne einer notwendigen Unterhaltung ist zu gewéhrleisten. Eine Bebauung unterirdischer Leitungstrassen ist nur nach vorheriger
Abstimmung mit dem zustandigen Versorger moglich, wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft' und ,Hinweise flr
MaRnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten” wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter dffentlicher ErschlieRungsflachen
vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und "GW 125: Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen" des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Marz 1989/Februar 2013 ist auf
folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzeinden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll
ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Auenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewdhrleistungen der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden
aus Kunststoff) vorzusehen.

D 7. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird hingewiesen.
Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemaR §13 Trinkwasserverordnung dem
Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (14 Tage vorher) anzuzeigen.

D 8. Einsehen des Bebauungsplanes und sonstiger Vorschriften
Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen, Bezirksamtsstralie 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806
Rockenhausen zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.
Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde Rockenhausen empfohlen.

D 9. Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Vor Beginn
von Baumafinahmen ist die Durchfihrung einer praventive Absuche von Kampfmitteln und/oder eine grundstlicksbezogene historische
Recherche einschl. Bewertung durch eine entsprechende Fachfirma vom Bauherrn bzw. Vorhabenstrager zu prifen um Personen- und
Sachschaden zu vermeiden.

Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf tffentlichen Stralen zu transportieren.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Ransweiler, den /H‘/AQ’JOLG 2

Fur die Ortsgemeinde

g

Sundheimer, Ortsblrgermeister

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat von Ransweiler hat mit Beschluss vom 13. Oktober 2014 die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Higel"
eingeleitet.

Der Bebauungsplan kann als MaRnahme der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren geandert werden, da eine zuléssige
Grundflache von weniger als 20.000 m? ausgewiesen werden soll, eine Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR UVPG (siehe §3c Satz 1
UVPG i.V.m. Anlage 1, Pkt. 18.6.2 i.V.m. 18.8) nicht erforderlich wird und keine Anhaltspunkte flr eine erhebliche Beeintréchtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter besteht.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend, d.h. es kann von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung geméi § 3,4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem&R §2a BauGB und von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB. Insbesondere soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitspldtzen in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Es gelten alle Eingriffe, die auf Grund der
Anderung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig.

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan zu &ndern, wurde am 19. Marz 2015 ortslblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Planfassung ,Oktober 2014" hat aufgrund des Beschlusses des Ortsgemeinderates
Ransweiler vom 13. Oktober 2014 einschlielich den bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
und der Begriindung in der Zeit vom 25. Méarz 2015 bis einschlieftlich 25. April 2015 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 19, Marz 2015 ortstblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der
offentlichen Auslegung wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Die Behtrden und sonstigen Trager tffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12. Marz 2015 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
27 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 02. August 2016 geprift und
entschieden wurden. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vorriy_._z’h mitgeteilt.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der
Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Der Gemeinderat von Ransweiler hat in seiner Sitzung am 02. August 2016 die 2. Anderung des Bebauungsplan ,Auf dem Hugel"

einschliellich den bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 Abs. 1 und 6 LBauQ).

Ransweiler, den M&DIG

Fur die Ortsgemeinde: /

</ [|

OrtsbirgermeistefKarlheinz Suhdheimer '
N
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes’;,

zur Genehmigung v

reis geman § 10 Abs. 2 BauGB am

Die Kreisverwaltung D
; genehmigt.

Ausfertigung des Bebauungsplanes

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Higel* bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der
Begrtindung stimmt in allen seinen Teilen mit dem Willen des Gemeinderates (berein. Das fur die Satzung vorgeschriebene
gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Hagel* wurde gemas § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am A%-/4' A6 im Amtsbiatt Nr.
M ortsiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO), mit dem Hinweis darauf, wo die Satzung
von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan einschlieflich den planungsrechtlichen
und bauordnungsrechtlichen textlichen Fes! d der Begrundung in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Ransweiler, den B U &Dl@ __.,r:;;\‘;j.-t ]

For die Ortsgemeinde:

Der Bebauungsplan besteht aus dieser
der Planurkunde beigeheftet sind.

Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan

GemaR § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwégung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes
mafgeblich. Fir die Ausarbeitung der 2. Bebauungsplandnderung ,Auf dem Hugel" einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen werden
vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen beriicksichtigt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist,

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, die zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) ge&ndert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. | S. 1509) gedndert worden ist,

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 124 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden is;

Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015
(GVBLI. S. 477);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geandert worden ist,

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21, Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490) geandert worden ist,
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 320 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474) geéindert worden ist,

Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 30. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das zuletzt durch § 28 des Gesetzes vom
27.11.2015 (GVBI. S. 383) geandert worden ist,

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt
durch Artikel 76 der Verordnung vom 31, August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist,

TA Lérm: Sechste Aligemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503).

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S. 516) gedndert worden ist,

Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBL. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003
(GVBI. S. 209) geandert worden ist,

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei
der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen, Bezirksamtsstralle 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806 Rockenhausen zu den (blichen
Geschéftszeiten eingesehen werden.

Auszug aus der Topographischen Karte
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2. Raumlicher Geltungsbereich: Okokontofléche / Ersatzflache

M 1: 2000

Planungsgrundlagen

Datum Zeichen

Kataster
Grundkarte

UTM Januar 2013

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fir die Lagegenauigkeit kann keine
Gewdhrleistung Ubernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15, Oktober 2002)

Januar 2014 Pen

Vermessung
Aufnahme

Koordinaten

Hohenfestpunkt

sonstige Daten

Ut™m

Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz,
Koblenz, 2010

Marz 2014 Sta

August 2013| Pen
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2. Anderung des Bebauungsplans "Auf dem Hugel"
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