Stadt Obermoschel
Bebauungspldane und Satzungen

Bebauungsplan

,Zu Winner 1. Anderung”

Inhalt:

l. Plan 52

Il. Textliche Festsetzungen :.»
Il. Begrundung 5.26-52
V. Geotechn. Gutachten s«

- Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage -



BEBAUUNGSPLAN "ZU WINNER

an_BP 20230614 BeschluB

igung\Lagepl

Q

Teilprojekt Bebauungspl

er\20_BUE\01

Obermoschel ErschlieBung Zu Winn

Z\Projekte

an\06_Genehm

- SIA\2021\21_OE _1

Externe MaBnahmen auf offentlichen Flach
en,
M. 12000 274511 N
—_ il utzungsschablone Textli -
E1 (Flurst. e Se
£l (Furst 2200) | | e e extliche Festsetzungen v
e \ L e e
\ > gATENGRUNDLAGE: GEOBASISINFORMATIONEN Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen itk Zeichenerkliarun
Av ER VERMESSUN Art der baul. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V i TR ANE eiDeaniagen g
= 2= ' .V.m. §88LB i
‘ RHEIN GS UND KATASTERVERWALTUNG Nutzung GeschoRzahl Hinweis: Alle Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans gelten uneingeschrankt fort. ! " (§ 88 Abs. 1 LBauO) V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden
\\ ;AND—PFALZ (ZUST'MMUNG VOM 150KTOBER 2002) Zum:C.hEellen und einfachen Erkennen der ergénzten Festsetzungen werden diese ROT 1 Décher Antennen: SUAT ANr VarsuesetaUng, deRs die WarmeRag erfilsaigkelt nichit wansargRINh Gut Iet odar de (Die én ok Legende daPQESfEIIfen spemn sine
\ 2748 geschrieben. A Wassergefah i - | . ; nur Beispiele zur Erkld
\ 201 GRzZ GFz 11.1.1 Dachform und -materialien Fur jedes Gebaude ist nur eine AuBenantenne und eine Satellit | ' i i . I'dungsf(lasse I'entspncht Wlis i POOMUNG | SaTwic dar LesusatisEg gagenttenduim bl keine F i BT e
‘ atellitenanlage als Sammelanlage zulassig (§ 88 A Sickerwasser abgedichtet wird, b i i ' - | eine Festsefzungen
\\ ) Grundfldchenzahl |GeschoRflachenzahl Zusammenfassung der beabsichtigt igen / Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen * ke i : Nl idion it S Jobo ol it okl S
ichtigten und notwendigen Anderungen des Bebauungsplanes : Die Décher der Hauptgebéude und Garagen in den Mischgebieten sind als Flach-, Sattel-, Walm-, Krippelwalm Werbeanl! 3 - S'ewém']ur:cg b isti . leles e e e L Art der baulichen NUfZUl’Ig
oder versetztes P J ' i i Werbeanlagen: ie Errichtung und der Betrieb einer Erdwarm i s il
\ \ O s . Festastzung sines Regenrickhatiebsokens und siner Wllaniage /Ecdeniager o il :istultld?crl\ﬂ?uhszufuhren. . N I\ el s 20 ey Eritiator Geblla von 1O T 10 . wasserrechtiiche Genehmigung bei der Unteree:tl?/::ss:retl::tlsrLZeGeD\Zisserl:,enUtkzuf‘g GRe rely eine (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
\i\ \ - Ergéinzung der zulassigen Dachform (Zulassung von Flachdéchern auf den Hauptgebéuden) B em. :l ich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden, Mehrfarbige LBauO) und dirfen eine Héhe von 2,0 m (bez fanst h ";X ,0 m (H x B) zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 i nersbergkreis einzuholen ist. r—— Mischgebet
\ o Btiliiniics i Thas iyt Sl afin Hi : sl ok eindeckungen sind unzulassig. : : ' ogen auf anstehenden Boden) nicht Uberschreiten. Sie sind nur V.4 Hi i i
ptgebauden (derzeit 25° bis 45° zuldssig: kunftia 0° bis 40° , ; ; : afm Ort der slasritiohen Lelsty 3 : inweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlun (§ 6 BauNVv0
\\ ok n}“-llz);.eFti:t‘?d:e 2er; Nebengebéuden / Garagen (derzeit 15° bis 40° zulssig: kunftig 0° bis 40°) g ig 0° bis 40°) und bei SIaSlerte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzuléssig. : TR N Wenn bel der Erricht i ’
. icher - Anderung der Hohenfestsetzung (maximale Traufh6he) i achbegriinung und Sonnenkollektore i ' 16 Einf nn be der Errichtung von Gebauden ein Eingriff ins Grundw [ i
K' A Ll Lk : bl et o Nebengebaudeg sind zulassig (§ 88 :rb: (‘IF;:t\z/o'lltaL::nlca)?en' Solarthermieaniagen) auf Déchern der Haupt- und e der Gewasserbenutzung, fur die eine wasserrecghtliche Erlaubnizsbseeirdeer:odsf{er:::cw;::e?Lcer‘th: il MBB d&l‘ baUIIChEI‘l Nutzung
A y u T ' \ 3 c i i f . i 1
= \& \ Bachrii i ebibcing | b i Elrll;nedungen sind zur StraRenseite mit einer Sockelhéhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m Héhe ! il Sl L sl ity (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BBUGB, § 16 BBUNVO)
l ' auplanungsrechtliche Festsetzungen 11.1.2 Dachneiau zulassig. Dabei durfen Sockel nur aus Naturstein od i i i ; i
} H gung oder natursteinghnlichem Material, Z&une aus Holz un V.5 Hinweise zu Alt i ‘ Gescho
| \ auptgebdude | Hauptgebdude 14 Artund MaB der baulichen Nutzung el R . Metall hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehéize und Holzz&une zuléssig. Die SZ:keci ablagerungen, schédliche Bodenverinderungen, Verdachtsfldchen i (] 2:) Bf:il‘ll:\l:llae)nzahl
. \ chn g bei ist fil i i ; : A g ( : : ; .
(§ 9 Abs. 1 BauGB) ; 90 ; el%un ei den Hauptgebauden ist fir die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 im Plangebiet der Einfriedungen sind fur Kleinséuger (z. B. fur Igel) durchlassig zu gestalten. Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Soliten jedoch Kenntni - '
Dachformen (A4 Kok bait auf 25°bis 0°bis 45* 40° festgesetzt. vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, R o Istell }t(msse i e gn;gd'mhmnhl
Zachiormen A. hen Nutzun : . . ' 2 Ud, Regionalstelle Kaiserslautern zu BauNv0)
27521 SD = Satteldach e 9 Fir Nebengebaude, Garagen ist die zuléssi i - e anTe, RN
= . ) ge Dachneigung auf45* 0° bis 40° festgesetzt. Carports sin itli infri i i :
/ WD = Waldmdach (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1und § 6 und 6 a BauNVO) Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig. ’ . et :.eI:“.Che Elnfnefiungen Aarien e.lne maximale Hohe van.1,8 m, gamessen vom anstehenden Geldnde, betragen. Vv i i I yho Voll?eschosse i
B : C\é’vg 2 \'jmppfz'twa'fgdﬁgh : LA R I G R infriedungen sind Iuftdurchléssig zu gestalten um den Kaltiuftabfluss im Baugebiet zu erméglichen. 6 Hinweise zur archiologischen Denkmalpflege gemif Denkmalschutz und Pflegegesetz. 1 20 Baukvo
/ = Versetztes Pultdac r das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi 1 - Mi 3) gemaR § 6 yssi n den Mi1, Mi2 und Mi 3 Gebieten sind geringere Dachneigungen als 25° Bei Erd- und Bauarbeiten i -
FD = Fla . : ; gemaR § 6 BauNvo zulassig (extensive oder intensive D g . A : : : ‘ : IL7 Private Stellplatze auarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten: ‘ o
chdach :;fg:::zti;mismge::-et: dtI:nen dem Wohnen und der Unterbringuing von Gewerbebetrieben, die das i :in:Z:::fgig::‘fghgfgacthb;agrun:ngen mussen eine Schichtdicke von mind. PN BBUWEISE, Baullnlen, Baugrenzen
wesentlich stéren. ! aatgutmischung (RSM 6.1 ,Extensi ( “ em LBauO in i i i ininbapl o i i o
T / / Die Nutzungsmischung muss nicht glei e verwenden, alternativ ist eine Bepflanzung mit Sedum-Sprossen méglichg [(Die Bepflanzu:nfls\ﬁjDac:begrunung s sind bei freistehenden I:ii;zlr:'(ljiung n[;'t der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom 24.07.2000 1. Beider Vergabe der ErschlieBungsma@nahmen (Kanalisation und Strafenbau) hat der Planungstrager z. B. (6 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bt E/ / M” ” MIZ | g muss nicht gleichgewichtig sein. und zu pflegen. ' g8 auerhaft zu erhalten ilien-, Doppel- und Reihenhausern 1,5 Stellplatze pro Wohnung zu errichten. die Gemeindeverwaltung sowie fUr die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die ausfihrenden e
\ . I M|3 ” i - : e Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege, archéologische Denkmalpflege Baugrenze
:?)BzreBICh NM\|/1 -Mi3 (Mls“’hgemet) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 1.11.3 Kniestécke, Trauf- und Firsthdhe, maximale Hohe baulicher Anlagen : e Ant:/tvs‘:ﬁyer L T G AR T O
/ O 6 s. 2 BauNVO. Zulassig sind: s : : | MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft s cheondinn il Verkehrsfldch
' 0 6 O 6 ; - Wohngebéude niestécke sind bis zu einer Héhe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke (FFB) bis (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) chen
| / ; ' ' « BkasiAf: Und Birsaniiiude Oberkante FuRpfette, zuléssig. Zwergh&user und Dachaufbauten durfen die Traufhéhen um bis zu 2,0 m Uberschreiten 2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimm des D 189 Abs. 1Nr. 1 und Abs. § BauGB)
: ) . .4 MaBnahmen auf & y ungen des Denkmalschutz- und
/ / - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes e TR NIS R SR RONDT TR DIAT, Eankon RN INARe SR SPIRRR T S bl el Lo
™ / / / 0 - 0 = 0 " - Sonstige Gewerbebetriebe g Gablet o R ) i i 1 s Rantsum unvemgglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréandert zu lassen und Gegensténde (8.9 (1) ¥ und (6) BauGB)
~ 4 THmax= TH - Anlagen fur Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche Zwecke Mi 1 5607 6 5Omr:X- (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. w. StraBenbegrenzungslinie
e Mmax= THmax._: - Gartenbaubetriebe Mi 2 6l50 = - 3 Al 4 . {§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)
1 i 650 m 650”’1 - 9 50m o i3 9:50 - ‘ sa und 2 e.ntbmden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht
' Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch , e E R MRt AR AN - PAn sl R, e Ll oo Saullitddiiallinh o
- 2 / / / SD,WD,FD O—A.Oo SD,WD,FD O—ll-oo SD WD FD O 400 gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind gemaR § 1 Abs. 5 nicht zulassig. g urel - :
I~ = . ; : : ; : ume werden ausschlieRlich auRerhalb d . i » ; .
° ' ) Die Bezugshshen sind durch d - 4 i auBlerhalb des StraBenraumes auf 6ffentlichen Flach
2755/1: e / / KWD,VPD O—% KWD,VPD 0_95" KWD VPD O 5 ° Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO, wie Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb ie Héhenangaben der Gradiente in der Planstrale im Plan definiert. gepflanzt. e el 4.  Sollten wirklich arch@ologische Objekte angetroffen werd i - R e
2 iy e / % : l f ' 2 - der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen. Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen angemessener Zeitraum einzuraumen dam?t sie die ::;U:r;’s;:aLsutndg:rn?l:c:izloiis:hen'tzenkmalpﬂege o
. v \: ” & ' " i 2 . : ) rac
27500 | ‘ Ve rfah rensve l'me rke Tankstsllen die aiigemein 2uldssig sind, werden gemAQ § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugeiassen, it Eikika ader Miknah Firmen planméRig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschunpg enti;:?;chee::L:!sJE:hri'etlr;Ic::: R il
S | . 20 Gieok A er MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, N kann. Im Einzelfall ist mit
Y 4 e . 7 ‘ 11.2 MaB der baulichen Nutzung ! Definition der Trauf- und Firsthéhen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) . . NRUE Nne el FRAYRTERATNGRn.AY fachnen.
T -°1.602% . . . : ‘ s
< (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO) Kompensationsflache A: Pits V.7 Schutz von Bidumen, Pflanzenbestinden und V Sy 3 ii
. o : ' egetationsflichen bei BaumaRnahmen Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abf
4 Die Stadt Obermoschel hat am 16.12.2022 gem Am 16.12.2022 wurde dieser Bebauungsplanentwurf Das MaR der baulichen Nutzung ist im Mischgebi i Aufder Filiohe 2um Schutz, 2ur P1 d . i i gind R, auentsorgung u
: . i gebiet (Mi 1 - Mi 3) baupla i i ) ege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landsch i i Es wird aufd i i ¢ :
sr B4 SR Kt e R e T Grindiicheniah!(GRL),de 0 St Mk gnbiat L1 -1 ) bauplamungaresiticn Sl iae 100 m?, verteilt zwischen den Versickerungsmulden, Gehdlze der Artenlisten D mit 1 Ex:;;:r(sr)os'zngsa:;r:ﬁnd' )9 Bemehiung der. DI, 18020 hingewiesen, Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
- i " " d . . y ) H . '
i I Zu Winner" beschlossen. ;r; (;;::uc;:‘:;:u;go?;zg, i Bastehondes zﬂanz:nﬂund dauerhatt zu erhalten. Die verbleibenden Flachen sind als Wiesen, Feuchtwiesen anzulegen und V.8 Regenwassernutzung auf privaten Fléichen SOI'ISfIgE MaBinahmen, die dem Klimawandel enfgegenwirken
01. s 10.03. eschiossen. anstehendes auerhaft zu erhalten. Dabei sind Erschli i i i
\ \ \ o . ::nusirs::s:en rschlieBungsleitungen im Untergrund zu beachten. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1)LWG) (§ 9 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Vom 30.01.2023 bis 10.03.2023 wurden gem. § 4 (2) BauGB i
> : . Kompensationsflache B: i
G \ die Behdrden und sonstige Tréiger dffentlicher Belan ZAHL DER \ Strassenachse P - Bei der Nutzu R - i i
; = ge betelligt. GRZ GFZ voLLatietaas Aut der Eldche ng von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindun i R
4 : zum Sch : : : ; gen zum Trinkwassernetz hergestellt egenriickhaltebecken
7812 I \ \ Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behdrden die Méglichkeit Mi 1 06 12 m L s c:e:;lzz. zﬂt:' Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (B) ist auf 200 m? werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Geb&ude mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein 9 ‘
s ¥ \ \ sich zum Bebauungsplanentwurf zu duBern. T 0|6 1,2 g \ s o Hossr unz S:zuni als Ergénzung. zu der.1 bgstehenden Strukturen anzulegen. Fir die Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten. Die t !
b Mi 3 06 . 3 S raucher aus der Artenliste D mit mindestens einem Exemplar pro 2,25 m?, unter Regenwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverord i | Grunflachen
0+10 ¥ - Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.01.2023 mit : 1,2 Il L 55 erlicksichtigung des vorhandenen Bestandes, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf dieser Flache ist zum 01.01.2003). jol (5 9 Abs. 1
o g * \ \ dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, dass Bedenken und ke : % i \ : ;2 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mindestens 20 Laubbaume/S 5. 1Nr. 15 und Abs. § BEUGB’
160,97 3 Anregungen wiihrend der Auslegungstrist vorgebracht werden \\\—-\ | S “é g o i @ x\‘ ; -,E der Artenlisten A/B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Baume am geplanten ;T;:I terObs‘: o el e
N\ kénnen, — Sl St ‘ g iC verdichtet nach Norden hi : g o4 shal i WA " i i i
- \ \ M\l\ i o W i : . . _J\ F— o g I\ i Ih|n locker anzulegen. Auf den gegebenenfalls verbleibenden Flachen sind Wiesen und In'! Auenbereich des Wmdbaches kann es bei Extremregenereignissen zu Hochwasser kommen, das Teile der RN Dty
) L \ /_N 20 ‘ ) | sind maximal zweigeschossige Gebaude zulassig. a5 N en anzulegen und dauerhaft zu erhalten. privaten Grundstucksflachen die zumWindbach liegen tberschwemmen kann. Es wird deshalb empfohlen, di
I ‘ 2 i \ ‘Obe‘ﬁ” &,;rmo.c(h"i) e - 06 2023 Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der GFZ fir Nebenanlagen wie Garagen 12n 3 Ptanat S o \ Eingénge so zu errichten (Héhe, Technische Abdichtung, Auffillung Geléande), dass eventuell auftr:tendes' ie e :
' : Stellplatze, etc. um bis zu 50% ihrer Fiachen Ist nicht zuldss| , Bihest SUSR; Kompensationsfléache C: Hochwasser nicht eindringen kann. Es wird empfohlen, d ket bbb
T g. Sl _ pfohlen, den Bauantrag mit der Unteren Wasserbehérde
r; \ " \\ A:f der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (C) ist 1 Baum 1 S ESUmmen.
R e oder 2. Ordnung der Artenliste A oder B zu pfl :
‘ Hinwels: u pflanzen und dauerhaft zu erhalten. V.9 Sch inri
T Beispielhaft : ) ] i : chutz von Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG /Koordinati i 2 3
I 18 e e Geman § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen, Stellplatz : ol b b s st e K ' BaumaRnahmen ot Bl b ik Wasserflachen
A\,— ! 0+140.000~ ‘ \ \ \ Wg;ao,,og?cg‘\@/ und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb derGgelaAdeobZrka:tne | e Bei der ErschlieR (5 B 11, % und Abs. 6 BBUGB)
- — : B EAVS : ) - | i : ' ' ;
s - - i \ N Aopfate durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen K ' der ef”rzemgnlgnljf? sctjggkzabﬂg:?fe;e's gurden e v T e e et ger KUl SERTNEIORUND [
- S :‘ , . ompensationsmaBnahme D: Natumahe Anlage des Regenrtckhalteb by en | ie Grundstucke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits Wasserfléch
E Y Die Stadt Obermoschel hat am 12.06.2023 den Bebauungsplan Emmittung der Bezugshdhe fdr Hohenfestsetzungen Auf der mit D und R i ‘ ; wrsie B Ban R ) e uD S Unier elefriedngr SpanRung. vof it s b
| 27831 ‘\ y ] au5. § 84 8l Bhainiscrdniing von RheinlndPteta u:dp Dieser Bebauungsplan einschlieflich der Textfestsetzung .2 Bauweise i i 1;2! und RRB gekennzeichneten Flache fir die Riickhaltung von Niederschlagswasser (gemaR § 9 Abs B;L%hefgrr;é?;gn\{gr?wgtrﬁ?ggniUf d?Q (éarundiltUCken il i oy gt muss sich der
\ ist gem. § 10 (2) BauGB . r. auGB) ist das Regenrickhaltebecken naturnah i : : g : , g zustandigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich ( i 8 it "
q \ \ gem. § 10 BauGB als Satzung §§ gpAbs, 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Die Bezugshéhen sind Bdschungen erfolgt durch Erdwalle. Weitere BefestigrS:ge‘,? iirst:nl:\/:/,?:zaa:?;fs:nn' Die Befestlgungzder sgr"lﬁf;ﬁlLage dieser Anschlussleitungen zu erkundigen damit Sach- und Pegrsonenschadelg véﬁ’n‘i{e‘é'gngfvré?gen Fli(h&ﬂ fl.ll' AUfSChU”Uﬂgen, Abgl‘abungen Oder fUl‘ dle Gewinnung von Bodenschﬁfzen
E : Tad labidll : - _ ' - ausgenommen Zu- und [
l \ m Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt. gurch die Hohenangaben S Auslauf sowie Zufahrt - sind nicht zulassig. ’ il ? \B/e' Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzeinden Strduchern im Bereich unterirdischer (§5 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. b, §9 Abs. 1 Nr.17 und Abs. 6 BauGB)
782) ' R Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. pﬁnf{;%enée in der Bgaﬁéglﬁ%:lrﬁlctjlﬁsnc eeanéqu die Abstdar&dsgolrgadben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt
| | . : e bezogen : ; irdische Leitungen und Kanale' der Forschungsgesellschaft fur St yrkel
: * - \\ Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig: auf das Bauvorhaben Auf der ebenerdigen Flache um das RRB ist der nahrstoffreiche Mutterboden zu entfernen. Hier ist nahrstoffarmes 2\%&;(;?:;%%68;&%5meérw:illtiu2% i!/er it s Abstagn i s e sinrd aruaf fgs;‘en:d\gzrsﬂmsgsgﬁgr)sziu” i bbbl o
— — ~0+120.000 ] \ Be B ﬁ;g?elademlttelsvarse) s Sr\;l.bstrat (z. B. Sand) aufzubringen, entweder bandférmig (50 - 70 cm tief und 5 - 10 m breit) oder als Sandlinsen Einbau von Trennwgnden)gzu treef‘fr:grgungstrager, PR O
) g £ . " ] = i 1=t 1
\\ P\anstr a BESCHLOSSEN GENEHMIGT Bauweise Haustypen o B gl (Erg:::;"e;"fb?”h* de’ :A”,d ;0 i Tiefe). Bel Eignung ist Substrat aus dem anfallenden Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen filr MaBnahmen zum Schutz
5 | : - 5 schuss des Mischgebietes zu verwenden. i ¢
712 M1 \ ' \ s ofene Enzel, Doppelhauser pe—— (zsurg PAﬂege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft :
1211 ‘ orene Einzel-, Doppelhé&user 2 Zur Vermeidun ' ; Pflanzli bs. 1 Nr. 20
1 - : ) g der Ausbreitung von Neophyten (Kanadische Gold i i anziisten S. r. 25 l.II'Id AhS 6 BaUGB)
i : 4 Mi 3 offene Einzel-, Do Sezugshihe : sche Goldrute u. &.) soll auf den restlichen Flachen eine : :
L -, Doppelhéuser Einsaat von stand ifizi
i \ e <) Oberrheingrasba; r?wri:gse;::ggllrz;:'g?e':;m SagtgL:t ( ,:nen von Trockenrasen) erfolgen (Herkunftsregion: Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung —f- " JL ::?“m'{ v:ln F'P:rt‘l;gﬂirhﬂaﬂnahmln Bip B LR P00 1 o Enbiiieng von
’ | = _ rgland) um eine lickige arten- und blitenreiche Krautvegetati ' TIL " e s. 1Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
! 4 /% = _ e : : getation zu J
S b L & é@"/ﬁbermos@q’ , den Je. ol 2027 Sk Diarminhiet e 1.3 Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstticksflachen i b Stieleich B B
et e 170, DoAY > 5 ‘e & - . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB I, V. m. § 23 BauNVO) Garagen, die an der Grundstcksgrenze zueinander gebaut werden, sind in der H6he einander anzupassen Trae ?)Ic o h (guercus Lol t e s
c— - 1 . p b ll
~ 0+100.0 koo = 3 : e - Vo, au : Al Plgngrnsh B ubeneiche (Quercus petraea) s U -
E* Y ; hme soll eine sinmaliae Mahd und E : mgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhal
BN : Die Uberbaubare G - - : _ i ge Mahd und Entfernung von aufkommenden Gehol Bergahorn planzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
|- dermeister Im Auftrage: rundstcksfléche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geméaR § 23 BauNVO bestimmt. E:jli'::ﬂhaef-'; iej baulichen Nutzung wird des Welt.ere.n durch Festsetzungen zur Traufh6he, Firsthéhe und Héhe (Je nach Witterung ab Mitte August bis B v et Ger?wine Esche g?::;ir?:: l::(%z::it:;us) g Stréuchern und Gewdssern (69 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
e o . Cuil)) & ner Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die Straienachse der das Grundstick erschiieSenden Mitte Oktober) erfolgen. Winterlinde (Tilia cordat
\ :}: gx b -¢\ 1.4 Stellung der baulichen Anlagen und Hinweise auf ErschlieBungsstrale (Planstrale A, WindenstraRe), gemessen in der Héhe der Mitte der Straenfront des Kastanie A | i i 5005fige Planzeichen
\:.U. é \ W (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Grundstuckes heranzuziehen (siehe Skizze). Kompensationsflache E: Anlage einer Wallhecke (auf &ffentlich Nussbaum EJ::ICU * s;_:e)c., s
' 2 bl . : : cke (auf dffentlichen Fléachen) ans regia mm mm  Orenze des
\ 1 \ D:J Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundsticken wird nicht festgelegt Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, zur optischen Einbindung und Begrenzung des Mischgebietes in di Blbllmﬂg:pl:?l:m(llkl;lgb?l;ugg:%es?khs ™
p— *. 0 AUSFERTIGUNG Bekanntmachung des Bebauungsplanes geméf § 10 Abs. 3 BauGB ; Umgebung und zur Steuerung und sicheren Anleitung der AuRengebietsentwésserung in Richtungg Windia'Zh iz v Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
. Lo —t e 15 Flichen fir Garage entlang der offentlichen Flache im Norden von West nach Ost ' ' i oder Abgrenzun
e Y “'0_ * 118, i3 \ C Der Bebauungsplan, bestehend aus Der Bebauungsplan wurde gema § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 77.cP3 gen, Carports, Stellplédtze und Nebenanlagen Definition des Bezugspunkres am B aetreiter oin’ Erdwal | : auf dem in .der Elanzellchnurlwg gekennzeichneten Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachb : i h'l,l? ;‘l; gdes P]aﬂes der Nutzung
0+080.00 > o % ® \ okt s im Anwablatt i et (§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB I, V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO) nde einer Planslrae L iemel all anzulegen und zu bepflanzen. Die Pflanzung ist mit gebietsheimischen Strauchern wie liste A angegebenen .Ba a: arreCht;gbesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende Béume (:“;"'31 ‘:’ B’ N\al:?.mt‘
e - e o ' e anzlisten im Anhang (vgl. Pflanzliste B&ume 1. und 2 iste: Hei : umarten, einen Abstand von mindestens 4 0 m zum b ; i "
P R e ; gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jed Oberirdische und unterirdische Neb . . und 2. Ordnung, Pflanzliste: Heister und Straucher) G i um benachbarten
et SRy y m textlichen Festsetzungen : gsp jedermann ebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlage ; i anzul o ; : ‘ rundstiick einhalten. Wird das Nachbargrun ;
b \i : " i \ T T e o b o eingesshen werden kann. (E;::::::u\;ee:blgdg?e' ahu s Baup .]r,o dukten hergestelits Anlagen. wig gt n?m:Itgaz)Tei'? '?ezpts:ﬁtgpﬁ:nr;g rt\:lem Berugspunkt der a:fg :2;' Jnadhf::e:?::i ;:t :| r::;h:jenhjusfz:e sind glzncha rtig zu ersetzen. Die Pflanzungen sind spatestens in kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sichgger:aszsu;k4learrl\jd::;i:::r':::rl:tiz:szt‘;eé?:gAabI;?::::h vy m U";I r;lﬁ“"gl?" ﬁﬁh';‘ kf"" besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
i > Sanirsien bt , Gersteschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefiastenaniagen etc.), Gara ; . genden Pflanzperiode vorzunehmen. Mis Reeinlinsen des N n : : ; schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
\ Das fiir die Satzung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde Mit dieser Bekanntmachungist der Bebauungsplan in Kraft getreten. Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auerhalb der Uberbaubaren Grundgst(]cksﬂ;che Zuglgg,sfg:larports ung Zur Herstellung des Walls ist bei Eignung der anfallende Oberbodeniiberschuss des Mischgebietes zu g ¥ achbarschaftsrechts gelten nur fur gegenseitiges privatrechtiiches Verhltnis. (89 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. § BauGB) X
% eingehaiten, T ¥ verwenden. Fléche filr Regenwasserbewirtschaftung
o i ‘ . ; :b re:1 Nchen und Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung (StraBenentwdsserung und Entwésserung versiegelter Flichen)
tzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkil s. 1Nr. 111, V. m. Nr. 20 BauGB TotoT
~ m { Lo g gt und die Verkiindung im ) 111.1.3 Offent Mit Geh-, Fahe
AmtObI UG Biadk Ol find g : 6 & [t ntliche Griinfldchen Hai eh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstréger
g Sk e rmoschel angeordnet. Die Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Feallé\:rl::rf:: 22:;?2::1 s:;ltl::)s) ooona gy pelastende Flichen (§ 9 Abs.d Nr. 21 BauGB) gungstrag
. \ TR O R Bei Grundstiicken am Ende einer StichstraRe / Wendeanlage ist die Bezugshéhe am Schnittpunkt der Es werden offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Freihattefidchen" festgesetzt az:jierling (Sorbus domestica) SR
P 7 Mittelachse mit dem Straenende definiert, Die Bezugshéhen sind durch die Héhe ' - : Riihe (Prunus avium) o Hohanlinien
2001/33 _ e | é o i 0é 2007 @K"m"’% , den 4‘/ O). 263¢ (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) der Planstraie im Plan definiert. ORn@ALen.der Oredients In 1il.1.4 Externe Ausgleichsmafnahmen V\ﬁldapfel (Malus sylvestris) —— Kat
- oTTl4 b o F ‘ §- 0@/ ( Far die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 wird die Anzahl der Wohneinheiten/\WWohnungen pro Grundstiicke auf In dem Gebi i ird di s Sl bl YR EeE e o
: 0 e / p 3 : : st i e au n dem Gebiet Mi 1 wird die Trauththe zu der, die Grundstiicke erschli Eberesche Sorb '
T/ - “ -7 e §VIE Selte) und der strafenab R e erschlieRenden Planstrafe (straBenzugewandte Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe M Elsbeere (s bus it \ Mt
£ ‘¥ = - . abgewandten Seite auf 556 6,50 : ) ndschaft sind externe Malnahmen i i orbus torminali
,, g\ 9] r’. LI 3 —— i . e o s - | m begrenzt Moschel sudlich der "Schafsbriicke" in einer GréRe von bis zu 5.360 m? auf dem Flursttick '2';‘(;;”:::;2:";::9' Baumhasel §C°iY|US COEII'::I;S)
¥ ARQ. Q= (S * b\ & : ndestgréBe der Grundstiicke : : | In dem Gebiet Mi 2 wird die Traufhche zu der das Grundstuck erschlieBenden Straen (straBenzugewandte - Nutzungsextensivierung (Umwandlung Acker- und Griinland bzw. Intensiv-Granland i e Ny (Sorbus aria) 04100000 = — 17054 StraBenachse mit Stationi d Hih
1 R g W PRITTITONT (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) ‘ Seite) und der straRenabgewandten Seite (bergseitige Traufhéhe) auf maximal 6,50 m festgesetzt, , & ‘ 1- bis 2-schurige alternierende Mahd R L | o e o b
00T SOl W Ir die Mi i i i i 3 wird ei - ; ; [ ' L
| O 1R Rech pa\ Fur die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 wird eine MindestgroRe der Grundstdcke von 450 e festgesetzt, In dem Gebiet Mi 3 wird die Traufhéhe zu der, die Grundstiicke erschiietenden S | : :(;me o e e sl el el riochelATITIDe. PReadme e
- & ; ‘ 5 g ' cke erschlieBenden Stralen (straBenzugewandte ewahrleistung ausreichende Entwicklungszeit fur Tagfalterarten : s
- 1 ) o » \/ C : eC tsg ru n d lagen 1.9 Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des bbb bate. e bkl Myl it el : ) Gartenapfel (Malus d tica)
' 1 ; ' f Immissionsschutzrechtes ; - keine Dlingung und kein Pestizidei i e i ve | H
< e - 1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novembe Die Traufhohe ist als Schnittpunkt der duBeren D i i . oo o Gartenbime (Pyrus communis)
3 \ ’ ™~ : 3. 12017 : ‘ eren Dachhaut mit der &ueren Wandh i
217212 il A \ : - zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 Nr. 6) gégnGdBeIrtlv?c;rzsei“iﬁtdas g ist von der Straenachse der Planstrafle auszugehen. i siagag. . aqrglsrls'che (Zuchtformen von Prunus avium) Uube rs IC hts pla n
‘ : 7 Ly - ' Im Bereich éstiich d ~ | . . e R : .2 MaBnahmen auf privaten Flichen IRESES (Prunus domestica x cerasifera) ‘Oberm B o RN\
¥ X A 28892 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | . 132) S er L 379 sind gem& der Abgrenzung in der Planzeichnung in den Wohn- und Schiafbereichen Zwerghéuser und Dachgauben durfen die Traufhthe um bis zu 2,0 m Uberschreiten. .24 Sch £weischge (Prunus domestica) gﬁﬁ OSChe\| . w )y /@ joebauungsp
2775/4 ko ¥ , b in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Nov. 2017 (BGBI. | S 3786) o : e o b dimobaltel s coluilel il g il £ (§02:2tzBdeanBnutterbodens Wb sionn Rk M#b?mgsp"an e | “ A y < '
N = v ’ . i au ) Weinbergspﬁrsich (PrunUS perslca) = L. 25 000\ -0 A e | v ) A g
2 oS -\ Y i 110 FI - . 7 ]I e 0y
¥ o it 3. :Iezr:\zdeelfthg::lcinzﬂpku?gs ‘1(1990 CSPIanV 90) vom 18. Dezember 1990, (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt (ga,::en1f:f d1i: Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser 1.4 Dachaufbauten Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schutzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagern und Hinweis: X N
5 , ikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 105 : 8. 1 Nr. 14 Bau@B) auf Flachen, welche fur Grunanlagen v i '
| : - fm { | \ 2 5 ( 7) : - R ki Mauth(aubn aind wif ARl 50 36 dir SesarviiAnge Ukl e . gen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen. Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende B&ume, wie die in
i 5 4 ILE:;( desbauord_nun_g A T, O fess :v:rsd:t Flilkchsn for.die Rtiokhahiiry und Versibikaning ven Nisderschlagmwisssar antisiy dea Windbachs Jeikinic il Spiaaaubsn. WlnasENBRiIbE N Bet RO GRLRAN, .2.2 Begrlinung der privaten Grundstiicke - Verbot von Stein- und Kiesgérten :teurcﬁr;?:rl:s:te B Wgegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten Grund-
— \, etzte bericksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77) gesetzt Dis Grundsttioke sind mit mindeetens Siken B 86 Araniiste Kcur B Ghd it i alten. Wird _das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, ervverbsgértnerisch oder kleingértnerisch
' ; e _ gk ' ARt ioE RS : mindestens 5 % der genutzt, verdoppeln sich gem&R § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstédnd
N d b C h : D , 3 B i et NGy voin . TR ARG 8. 2540, ! er orz:e'ns:nonsflache D wird ein dem Mischgebiet zugeordnetes, naturnahes, offenes und begruntes L e .st . eAmtlt Stréuchern der Artenliste D zu bepfianzen. Bei der Begrinung der Grundstucke mit o
' - I8 , zuletzt egenrlckhaltebecken in Erdbauweise fest ot : e rauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D i
edind gesetzt. . enliste D zu entnehmen. Die Regelungen de i ; . :
D Jrl / g ert durch Artikel 1, des Gesetzes vom 15. Sep. 2017 (BGBI. | S. 3434) m e Als Beitrag zum Klimaschutz (Schutz vor Erwarmung) gilt ein Verbot von Stein- und Kiesgérten o R N VLT AR ST e Ve,
S 0/ S : ! 111 Regenwasserbewirtsch B Die Garten sind wasseraufnahmefahi ; :
§ 6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklu g wirtschaftung auf privaten Fldchen ahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begr
e % /8 _ ng von Natur und Landschaft (L : Flach ' E Wiaa . . s grunen und zu bepflanzen. : ;
e //\ 114 § LNSt80hG in cer Fassuing det Bekanntmaonung vom 6. OKL 2018 (GVEL| 8. 268, mletzs *— (§ 9 (1) Nr.20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG) o e ot ok it e Bl gBomset < gl o R bt 5l g ot o Lol L baideie ol Mt o
: ~ & gesndert am 21. Dez. 2016 (GVBI. | S. 583 R | ; e ot RN ARG S n g he
& a : ( ) IDn;;eGI::nugs:erelihl des Bebauungsplanes soll cas auf den versiegelten Fikchen (2, B, Zifahtten, Zuwegen, Temassen , Zu den Garten zahit auch der Vorgarten (Flache zwischen Hausfront und StraRenverkehrsfiache). Schwarzerle (Alnus glutinosa)
3.00 7. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22, Dezember 2008 s .@.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den Grundstiicken et L T L o i (Eainis casisior)
27113 (BGBI. | S. 2986) zuletzt geéindert durch Artikel 2 Abs. 15 des Gesetzes vom 20 j:lliezrow zurtickgehalten werden. Bas-Fassungsvermogen-sofitemindestens-50-im™-versiegeter Crundfiache-betragen- ; I1.2.3 Bodenbeldge gal-wve\;de el
. (BGBI. | S. 2808) : ; ' L1+L2+L3+L4<2/3L - rau-Weide (Salix cinerea)
a1 3 00 : : _ Die Zuwegungen und Stellplatze durfen nur mit versick i i -Wei e o
\ 4 ~ 8 e Es sind gemaf der wasserwirtschaftlichen Berechnung pro 100 m? versiegelter Flache 4,292 m® Regenwasser Bild 1: .3 Zuord i et e L e g g?t: W\el\lld? (SaI!x i
| : (B;GngTsl-lg T?;’L‘)’"Sthutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachungvom 17. Mai 2013 zurickzuhalten. Zur Ruckhaltung sind zuléssig: ' Ll SN WL : il b b g L i duie sk ot PI“'::r V:’a;q: ga:;x e : '
: A8, , Zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ges : : 2 it ei ; Sollen mehrere Dachgauben auf einer D ol st - . Hinweis: 2. i alix purpurea) Gt clr ) A ) kA \ NN =N\ ‘
\ \ ‘ (BGBI | 8. 2771) etzes vom 18. Juli 2017 isternen mit eingebautem Drosselabfluss. Bis zum Drosselabfluss kann die Zisterne als Brauchwasserspeicher Form und gleich Mgt : achﬂé?he RPN YOI B S MR BN N Die Kosten fur die im B Korb-Walde (Salix viminalis) “u‘;fi?sz e \Vyys s 7 ) YR \ \ S 4
\ X 2 ‘ verwendet werden. Der Drosselabfluss des als Ruckhaltung verwendeten Teils der Zisterne wurde auf 0,043 Liter prd vertikal o eri'al auszunhren, 818 sind auf det Dachfische Bls maximal 1 m-uniec der Firstinie teil i ; Ie‘ htgin st st 1 oty LA Wtk B, HoRGeE (Sambucus nigra) S —— MoNRRY, 1L : arz 2/ N
] b 3 2 9. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153 5 okt ' ] (Saettellc?ag:;iiznr)w::d bl: zh”r -zraufllnle (Schnittpunkt duere Wandhaut mit Dachhaut) zu errichten. ol ek o Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) e
2694 . zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 2. Mérz 2017 (GVB' S.21) e ): - Dachbegriinungen mit einer Schichtdicke von mind. 10 cm werden mit einem Rlckhaltevolumen von 50 I/m? on stehende Formate einzuhaiten (Hohe groGer als Breite) Hartrlegel_ (Cornus sanguinea) s A T Z U N G S E x E M P A
aMM1f5 R an : angerechnet, % Bakddin V  Sonstige Hinweise - Ohne Festsetzungscharakter: :('L ?ﬁ:ﬁ:}klriche (CP:runus padus)
p o . Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Mé&rz 1978 Der Nachweis Uber die Zi isti ‘ . . VO H RIS (Cornus mas)
vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245) (GVBI. S. 159) zuletzt geédndert durch das Gesetz " Uber die Zisternen ist im Entwésserungsantrag zu erbringen. Fur die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig s el b Pfaffenhtchen (Euonymus europaea)
¥ s soll pro Gebaude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfilllu i Fur Flach ie si : Die geplanten Bauflachen befind | liweise in ei [ Eingriffiger Weild c
: : ng des Volumens tber einen Notaberlauf verfagt chen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasahnlich = . . en befinden sich teilweise in einem Sturzflutentstehungsgebietes was zu Flutlini g omn  (Crataegus monogyna) Ergénzung nach dem Verfahren nach §§ 3(2
179 \\ 2885/3 11. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41), zuletzt geéndert durch Gesetz der in den Regenwasserkanal oder -mulden flihrt. ugt, Kuhisteiche 2ul0ssig, g iche Materialien sowie Metall und nordwestlicher und ticher Richtung fohren kann. Ebenfalls kann eine gewéssgrsemge i :g Iz:etlna :lusd 3 §§ 3(2) und 4(2) BauGB Stumpf Franzreb Mai 2023
w 6. Okt. 2015 (GVBI. S. 283, 295) ) vom Skiben i : = L Far Dach - : ' Tiefenlinie des Windbachs entstehen. Jedes Bauvorhaben muss von daher durch ei . — PR b AR
2 Q‘ Trinﬁwzs nten Wasserzisternen fir Regenwasser sind je Wohngebaude zum Schutz des Trinkwassers vor r Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zuléssig. Bebauung dem Uberflutungsrisiko gerecht werden. Flutkorridore sind bei rb uhrc‘t T Artenliste D: Straucharten
2694/8 : serverunreinigungen auf die DIN 1988-100 sowie die DIN EN ‘ i i ‘ e sind beizubehalten bzw. anzupassen. Dabei ist darauf E
27813 12. G i . - , e 1717 verweisen. : zu achten, dass keine Bet e
\ : 2 o 2: s:;zb?ut;errzd(;?ou(ggg}vfgragg;:)chzkjgtszptmfuangd(l:t\ijG)h'rAder Fassung der Bekanntmachung vom Die Trinkwasserversorgung muss qualitativ und quantitativ sichergestelit werden I3 Gestaitung der nicht Uberbauten Grundstlcksflichen Hinsichtlich der klimatis : ro?n:,e: L Bibernellrose (Rosa spinossisima) - 4
. .1 S.94), gedndert durch Artikel 2 des Gesetz : e rKil chen Veranderungen ist darauf zu achten, dass di 5 ( ;
i | = 200121 i oy E (BGBI I. S. 3370) es vom 8. Sep. 2017 T e 1 UM 8 T gt U e VB iR bRt Die nicht tberbauten Grundsticksfiachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Maf fur Zufahrten Starkre‘generec.gmssen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt werden. DeltrE\ Sgﬁ:lgaec:;::bAﬂnUI;SQeefnuggar;nkii\rl]on Hartriegel (Cornus sanguinea) STADT OBERMOSCH EL
a A U)/ e i werden, die in die Griinanlagen zu integrieren sind. g9 Stellpléize, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z ,B ;Ldstér\;;;chzs ‘Rd|5|k: dgﬂrchhunkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfur sind entsprechende Vorsorgemafnahmen :3rs1§Isrose Egorylus sl DON
: straBengese r Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. A Durch el : : leinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpfl : o n bei der Freiflachenplanung der jeweiligen Bauvorhaben durch di illi osa canina)
* : . August 1977 (GVBI. S. 273), urch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchern ‘ . P , Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schott bt P - en durch die Bauwilligen. Besondere Mafinahmen zur :
__E_ 218112 MI 1 b zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. M&rz 2017 (GVBI. S. 21) ) bis zu 20 % reduzieren. ern anfallende Oberflachenwasser nochmalsum zuléssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig, auBer sie sind aus besonderen technischen und il gl:l:/:’edhsrﬂ\;g:en;i?gshdein éberf;uttgnaenl = Wi Su EaUsmitineng. Snd s hin sur ordgitigan Bagrinug der %glcehhseelkirsche ggrunus 59'?10’732)) RSBERGKREIS
. : . umweltschttzenden Granden (2. B. fr Lagerflachen bei umw ; e Grundstlckseigentimer zu berlcksichtigen und umzusetzen. : runus manale
2901128 s 14. Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) Dramagelestungen dun‘?n nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen werden. Es . i e " e Traubgnklrsche s el PROJEKT.
. Sisss zuletzt geéindert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209) wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufuhren. Ear el Berbent‘ze (Berberis) -BEZ. B -
(g9 S .4  Stutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen AUrf el;\zelne Ba:vorgaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die |fflo:nelklrsche (Cornus mas) EBAUUNGSPLAN ZU WINN ER
. Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S ® 4 , nforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beacht ' ' i - olunder (Sambucus ni
. .1 8.502), 112 Schutzflichen, die von der Bebauung freizuhalten sind / Fl 2 - 3 : : Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseiti eachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Bei . igra) "
E'h 2782 2, : zulgtzt geédndert durch Bacifialis Bachintd Winskash dchen die nur eingeschrénkt nutzbar sind, hier privaten Grundsticksflachen bis zu 1,0 m erforderlich. Diese sind zu dul!ﬁe:ernzl.anzt.rage Béschungen auf Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht werden. Das ol gl (Hippophae rhamnoides) 1' ANDERUNG
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen mit
der Fassung, die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des
Satzungsbeschlusses der Stadt Obermoschel war, ibereinstimmt.

Obermoschel,

den 30.. C}lé 30)?

Bearbeiter:

SIA GmbH
SEILER - Architekten & Ingenieure
Gartenstralle 8

55232 Alzey e
Telefon: +49 6731 99 79 801 P VTN
.‘,-Jr ) rJ T —y b
/ 'r
[« |
Alzey, V|
i i
im Mai 2023 N p 167

(Stempel) g (Unterschrift)
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Hinweis: Alle Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans gelten uneingeschrénkt fort.
Zum schnellen und einfachen Erkennen der ergéanzten Festsetzungen werden diese ROT
geschrieben.

Zusammenfassung der beabsichtigten und notwendigen Anderungen des Bebauungsplanes :

- Festsetzung eines Regenriickhaltebeckens und einer Wallanlage / Bodenlager

- Ergénzung der zuldssigen Dachform (Zulassung von Flachdachern auf den Hauptgebauden)

- Anderung der Dachneigung bei den Hauptgebsuden (derzeit 25° bis 45° zuléssig; kiinftig 0° bis
40°) und bei den Nebengebduden / Garagen (derzeit 15° bis 40° zuléssig; kiinftig 0° bis 40°)

- Anderung der Héhenfestsetzung (maximale Traufhéhe) im MI1 von bisher 5,50 m auf 6,50 m

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.11.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 und § 6 und 6 a BauNVO)

FOr das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi 1 - Mi 3) gemaf
§ 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Im Bereich Mi 1 - Mi 3 (Mischgebiet) richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebéaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriecbe

- Anlagen fur Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind gemafR § 1 Abs. 5 nicht zulassig.
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Ausnahmen gemafR § 6 (3) BauNVO, wie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2
auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht
zugelassen.

Tankstellen die allgemein zuléassig sind, werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

.1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi 1 - Mi 3) bauplanungsrechtlich durch die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt.

GRZ GFz Zahl der
Vollgeschosse
Mi1 0,6 1,2 I
Mi 2 0,6 1,2 I
Mi 3 0,6 1,2 I

In den Mischgebieten (Mi 1, Mi 2, Mi 3) sind maximal zweigeschossige Gebaude zulassig.

Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der GFZ fur Nebenanlagen wie
Garagen, Stellplatze, etc. um bis zu 50% ihrer Flachen ist nicht zulassig.

Hinweis:
GemaR § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb

der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
Mi 1 offene Einzel-, Doppelhauser
Mi 2 offene Einzel-, Doppelhduser
Mi 3 offene Einzel-, Doppelhauser
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1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Oberbaubare Grundstiicksflaiche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geméafR § 23
BauNVO bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen und Hinweise auf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstticken wird nicht festgelegt.

1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemaR § 2
LBauO sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B.
Mulisammelboxen, Teppichklopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen,
Schwimmbader, Briefkastenanlagen etc.), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO
sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

1.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflaichen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.

.7 Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Far die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 wird die Anzahl der Wohneinheiten/\Wohnungen pro
Grundstiicke auf zwei begrenzt.

1.8 MindestgroRe der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 wird eine MindestgréRe der Grundstiicke von 450 m?
festgesetzt.

1.9 Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Immissionsschutzrechtes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Im Bereich ostlich der L 379 sind gemaR der Abgrenzung in der Planzeichnung in den Wohn- und
Schlafbereichen mindestens Schallschutzfenster der Klasse Il bei den Wohngebéauden einzusetzen.

.10 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Es werden Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser entlang des
Windbachs festgesetzt.

In der Kompensationsflaiche D wird ein dem Mischgebiet zugeordnetes, naturnahes, offenes und
begriintes Regenriickhaltebecken in Erdbauweise festgesetzt.

11 Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flédchen
(§9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten,
Zuwegen, Terrassen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische

MaRnahmen auf den Grundstiicken zurlickgehalten werden. Das—Fassungsvermégen—solite
mindestens-50-1m* versiegelter Grundflache-betragen—

Es sind gemal der wasserwirtschaftlichen Berechnung pro 100 m? versiegelter Flache 4,292 m?
Regenwasser zuriickzuhalten. Zur Rickhaltung sind zulassig:

- Zisternen mit eingebautem Drosselabfluss. Bis zum Drosselabfluss kann die Zisterne als
Brauchwasserspeicher verwendet werden. Der Drosselabfluss des als Riickhaltung verwendeten
Teils der Zisterne wurde auf 0,043 Liter pro Sekunde bemessen.

- Dachbegriinungen mit einer Schichtdicke von mind. 10 cm werden mit einem Rickhaltevolumen
von 50 I/m? angerechnet.

Der Nachweis Uber die Zisternen ist im Entwésserungsantrag zu erbringen.

Es soll pro Gebaude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfullung des Volumens Gber einen
Notuberlauf verfugt, der in den Regenwasserkanal oder -mulden fuhrt.

Bei geplanten Wasserzisternen fiir Regenwasser sind je Wohngebdude zum Schutz des
Trinkwassers vor Trinkwasserverunreinigungen auf die DIN 1988-100 sowie die DIN EN 1717

verweisen. Die Trinkwasserversorgung muss qualitativ und quantitativ sichergestellt werden.

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurlickgehalten und zur
Versickerung gebracht werden, die in die Griinanlagen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachern anfallende
Oberflachenwasser nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen dirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen
angeschlossen werden. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht
auszuflhren.
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112  Schutzflichen, die von der Bebauung freizuhalten sind / Flachen die nur eingeschrénkt
nutzbar sind, hier Bachflache Bachlauf Windbach
(§9 (1) Nr. 10 BauGBi. V. m. § 76 LWG)

Die wasserrechtlichen Ge- und Verbote (v.a. § 36 WHG und iV.m. § 76 LWG) sowie die
Bewirtschaftungsziele fur Gewésser sind zu beachten. Gem. § 31 LWG Rheinland-Pfalz bedlrfen
die Errichtung der Betrieb und die wesentliche Verénderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG,
die weniger als 10 m von der Uferlinie eines Gewassers dritter Ordnung entfernt der Genehmigung.

.13 Gebiete fiir den Einsatz erneuerbarer Energie zur Nutzung der Solarenergie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

In den Gebieten Mi 1 bis Mi 3 wird die Montage von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (z. B.
Photovoltaik) auf Dachfldchen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ist auch die Nutzung der
Fassadenflache zuldssig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

.1 Dacher
[.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen in den Mischgebieten sind als Flach-, Sattel-, Walm-,
Krippelwalm- oder versetztes Pultdach auszufthren. :

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet
werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Dachern der
Haupt- und Nebengebaude sind zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

I1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fur die Mischgebiete Mi 1, Mi 2 und Mi 3 im
Plangebiet auf 25° 0°bis 46° 40° festgesetzt.

Fur Nebengebaude, Garagen ist die zulassige Dachneigung auf 482 0° bis 40° festgesetzt. Carports
sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.

Bei begriinten Dachern der Wohngebaude in den Mi 1, Mi 2 und Mi 3 Gebieten sind geringere
Dachneigungen als 25 °zuldssig (extensive oder intensive Dachbegriinung). Die Dachbegriinungen
mussen eine Schichtdicke von mind. 10 cm haben. Zur Begriinung ist eine standortgerechten
Saatgutmischung (RSM 6.1 ,Extensive Dachbegriinung“) zu verwenden, alternativ ist eine

9
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Bepflanzung mit Sedum-Sprossen méglich. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen.

1.1.3 Kniestdcke, Trauf- und Firsth6he, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestdcke sind bis zu einer Hoéhe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante
Geschossdecke (FFB) bis Oberkante FuBpfette, zuldssig. Zwerghauser und Dachaufbauten dirfen

die Traufhéhen um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

Gebiet maximale Traufhéhe
(Thmax)
Mi 1 6,50 580 m
Mi 2 6,50 m
Mi 3 9,50 m

Die Bezugshéhen sind durch die Héhenangaben der Gradiente in der Planstrafle im Plan definiert.

Bestehendes
anstehendes
Geliinde

AN

Definition der Trauf- und Firsthéhen

{nrax. Firsth

Bezugshthe
Planstrassen
Strassenachse
—N

& = i

LY EL 5

i

SR T

]
/
/

[
/
/
[
i
/
J| Trauththe
I
Illlrji Traufhhe

12m Planstrasse

Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel)

Ermittlung der Bezugshdhe flir Hohenfestsetzungen

Die Bezugshéhen sind
durch die Héhenangaben
der Gradiente in der
Planstral’e bezogen

auf das Bauvorhaben
(Gebaudemitte/Stralle)
definiert.

Grundstiick

Strassenfront
B

B2 Biz

L/
St haa i

A
\AJ

Planstrasse

‘Bezugshdhe
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Garagen, die an der Grundstiicksgrenze zueinander gebaut werden, sind in der Hohe einander
anzupassen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhdhe, Firsthéhe
und Hohe baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die StraRenachse der das
Grundstiick erschlieRenden ErschlieBungsstraRe (PlanstraBe A, Windenstrale), gemessen in der
Héhe der Mitte der StraRenfront des Grundstiickes heranzuziehen (siehe Skizze).

Definition des Bezugspunktes am
Ende einer PlanstraBe

| |

Bei Grundstiicken am Ende einer StichstraRe / Wendeanlage ist die Bezugshthe am Schnittpunkt
der Mittelachse mit dem StraRenende definiert. Die Bezugshohen sind durch die Héhenangaben der
Gradiente in der Planstrale im Plan definiert.

In dem Gebiet Mi 1 wird die Traufhéhe zu der, die Grundstiucke erschlieBRenden Planstralle
(straRenzugewandte Seite) und der straRenabgewandten Seite auf 5;50 6,50 m begrenzt.

In dem Gebiet Mi 2 wird die Traufhdhe zu der das Grundstick erschlieBenden Stralen
(straRenzugewandte Seite) und der straRenabgewandten Seite (bergseitige Traufhéhe) auf maximal

6,50 m festgesetzt.

In dem Gebiet Mi 3 wird die Traufhdhe zu der, die Grundstlicke erschlieBenden Straften
(straRenzugewandte Seite) und der straRenabgewandten Seite auf maximal 9,5 m begrenzt.

Die Traufhéhe ist als Schnittpunkt der duRBeren Dachhaut mit der duBeren Wandhaut definiert. Als
Bezugspunkt ist von der Strakenachse der Planstralle auszugehen.

Zwerghauser und Dachgauben durfen die TraufhShe um bis zu 2,0 m Uberschreiten.

11.1.4 Dachaufbauten
11
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Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtldnge zuléssig.
Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

L1+ L2+ L3 +L4 <2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Hdhe,
gleicher Form und gleichem Material auszufiihren. Sie sind auf der Dachflache bis maximal 1 m
unter der Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt duRere Wandhaut mit
Dachhaut) zu errichten. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (H6he gréRer als
Breite).

1.2 Materialien
Fur die AuRenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zul&ssig.

Far Fléchen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasahnliche Materialien sowie
Metall und Kunststoffe zuldssig.
Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zuléssig.

.3 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Maly fur
Zufahrten, Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsféhige
Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder
wassergebundene Decken und Schotterrasen) zulassig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuléssig,
auRer sie sind aus besonderen technischen und umweltschitzenden Grinden (z. B. fir
Lagerflachen bei umweltgefdhrdenden Stoffen) notwendig.

.4 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstralie
Bodschungen auf privaten Grundstiicksflachen bis zu 1,0 m erforderiich. Diese sind zu duiden und in
die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 4580 2,50 m zuléssig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom natirlich anstehenden
Geldnde am héchsten Punkt der Abgrabung, zulassig.
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Auffiillungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m, gemessen vom natiirlich anstehenden
Gelande am héchsten Punkt, zuléssig, das Stralenniveau der das Grundstiick erschlieRenden
Strae darf dabei um héchstens 0,3 m Uberschritten werden. Sind zum Schutz vor Hochwasser
héhere Aufschiittungen erforderlich, sind diese jedoch bis max. 3,0m tber dem anstehenden Boden
zulassig.

II.5  Antennen und Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fur jedes Gebaude ist nur eine AuBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig
(§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréBe von 1,0 m x 1,0 m (H x B) zulassig (§ 88 Abs.
1 Satz 1 LBauO) und diirfen eine Héhe von 2,0 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht
Uberschreiten. Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Strallenseite mit einer Sockelhdhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m
Héhe zuldssig. Dabei durfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem Material, Zaune
aus Holz und Metall hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehélze und Holzzdune
zulassig. Die Sockel der Einfriedungen sind fur Kleinsauger (z. B. fur Igel) durchléassig zu gestalten.

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Hoéhe von 1,8 m, gemessen vom anstehenden

Gelande, betragen.
Einfriedungen sind luftdurchlassig zu gestalten um den Kaltluftabfluss im Baugebiet zu erméglichen.

.7 Private Stellplitze
GemaR § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom

24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern 1,5 Stellplatze pro
Wohnung zu errichten.

M. Landespflegerische Festsetzungen
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MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1A MaRBnahmen auf 6ffentlichen Flachen

I11.1.1 B&ume im StrafRenraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Baume werden ausschlieRlich auferhalb des StraRenraumes auf 6ffentlichen Flachen innerhalb des
Plangebietes gepflanzt.
Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

lll.1.2 Fléchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kompensationsflache A:

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (A)
sind auf mind. 100 m?, verteilt zwischen den Versickerungsmulden, Gehdlze der Artenlisten D mit 1
Exemplar pro 2,25 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Fléachen sind als
Wiesen, Feuchtwiesen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind ErschlieBungsleitungen im
Untergrund zu beachten.

Kompensationsflache B:

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt (B) ist
auf 200 m? eine geschlossene Geholzpflanzung als Ergdnzung zu den bestehenden Strukturen
anzulegen. Fir die Bepflanzung sind Heister und Strducher aus der Artenliste D mit mindestens
einem Exemplar pro 2,25 m?, unter Berlicksichtigung des vorhandenen Bestandes, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf dieser Flache ist zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mindestens 20 Laubbdume/Streuobst der Artenlisten A/B zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Baume am geplanten Siedlungsrand verdichtet nach Norden
hin locker anzulegen. Auf den gegebenenfalls verbleibenden Fldchen sind Wiesen und
Wildblumenflachen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsflache C:
14
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Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (C) ist
1 Baum 1. oder 2. Ordnung der Artenliste A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsflachen D und E

Kompensationsmafinahme D: Naturnahe Aniage des Regenrickhaltebeckens

Auf der mit D und RRB gekennzeichneten Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ist das Regenriickhaltebecken naturnah in Erdbauweise
anzulegen. Die Befestigung der Béschungen erfolgt durch Erdwalle. Weitere Befestigungen in Form
von Bauwerken — ausgenommen Zu- und Auslauf sowie Zufahrt - sind nicht zulassig.

Auf der ebenerdigen Flache um das RRB ist der nahrstoffreiche Mutterboden zu entfernen. Hier ist
nahrstoffarmes Substrat (z. B. Sand) aufzubringen, entweder bandférmig (50 — 70 cm tief und 5 - 10
m breit) oder als Sandlinsen (MindestgréRe von 1 — 2 m2 und 70 cm Tiefe). Bei Eignung ist Substrat
aus dem anfallenden ErdmassenUliberschuss des Mischgebietes zu verwenden.

Zur Vermeidung der Ausbreitung von Neophyten (Kanadische Goldrute u. &.) soll auf den restlichen
Flachen eine Einsaat von standortgerechtem, zertifiziertem Saatgut (Arten von Trockenrasen)
erfolgen (Herkunftsregion: Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) um eine liickige arten- und
blitenreiche Krautvegetation zu entwickeln.

Als PflegemalRnahme soll eine einmalige Mahd und Entfernung von aufkommenden Gehdlzen vor
der Winterruhe (je nach Witterung ab Mitte August bis
Mitte Oktober) erfolgen.

Kompensationsflache E: Anlage einer Wallhecke (auf 6ffentlichen Fldchen)

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, zur optischen Einbindung und Begrenzung des
Mischgebietes in die Umgebung und zur Steuerung und sicheren Anleitung der
AuBengebietsentwasserung in Richtung Windbach ist entlang der 6ffentlichen Flache im Norden von
West nach Ost auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstreifen ein Erdwall
anzulegen und zu bepflanzen. Die Pflanzung ist mit gebietsheimischen Strauchern gemaR
Pflanzlisten im Anhang (vgl. Pflanzliste Baume 1. und 2. Ordnung, Pflanzliste: Heister und
Straucher) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Fertigstellung folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.

Zur Herstellung des Walls ist bei Eignung der anfallende Oberbodeniiberschuss des Mischgebietes
zu verwenden.

I.1.3 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es werden o&ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Freihalteflachen" festgesetzt.

1.4 Externe AusgleichsmaRnahmen
15
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe MalBnahmen im
Auenbereich der Moschel stdlich der "Schafsbriicke" in einer GréRe von bis zu 5.360 m? auf dem
Flurstiick 2208 vorgesehen:

- Nutzungsextensivierung (Umwandlung Acker- und Griinland bzw. Intensiv-Griinland in Extensiv-
Griinland)
1- bis 2-schirige alternierende Mahd

- keine Mahd vor dem 01.06. jeden Jahres; eventuell 2. Mahd frihestens zwei Monate nach 1.
Mahd (Gewdéhrleistung ausreichende Entwicklungszeit fur Tagfalterarten)

- Umbruchverbot

- keine Dingung und kein Pestizideinsatz

.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

Il.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fur Grinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

lI.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke - VVerbot von Stein- und Kiesgarten

Die Grundstiicke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 %
der Grundstiicksflache mit Strauchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begriinung der
Grundstiicke mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Als Beitrag zum Klimaschutz (Schutz vor Erwarmung) gilt ein Verbot von Stein- und Kiesgarten.

Die Garten sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen und zu
bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbeldge sind unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind die Hauszugénge sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fur Stellplatze und
Nebenanlagen.

Zu den Garten zahlt auch der Vorgarten (Flache zwischen Hausfront und StraRenverkehrsflache).

lll.2.3 Bodenbelidge
Die Zuwegungen und Stellplatze durfen nur mit versickerungsfahigen Beldgen befestigt werden.

.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Hinweis:
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Die Kosten fir die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Mal3nahmen werden
gemaf § 1a anteilmaRig auf die Baugrundstiucke umgelegt.
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V. Sonstige Hinweise - Ohne Festsetzungscharakter:
V.0 Hochwasserschutz / Starkregen

Die geplanten Bauflachen befinden sich teilweise in einem Sturzflutentstehungsgebietes was zu
Flutlinien aus nordwestlicher und éstlicher Richtung fuhren kann. Ebenfalls kann eine
gewasserseitige Uberflutung entlang der Tiefenlinie des Windbachs entstehen. Jedes Bauvorhaben
muss von daher durch eine hochwasserangepasste Bebauung dem Uberflutungsrisiko gerecht
werden. Flutkorridore sind beizubehalten bzw. anzupassen. Dabei ist darauf zu achten, dass keine
Betroffenheit Dritter entsteht.

Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die Oberflachenabflisse
aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss zugefuhrt werden. Den
umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch unkontrollierte Uberflutungen entstehen.
Hierfur sind entsprechende VorsorgemalRnahmen zu treffen bei der Freiflachenplanung der
jeweiligen Bauvorhaben durch die Bauwilligen. Besondere MaRnahmen zur Abwehr von méglichen
Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfuhrung und bis hin zur endgultigen Begriinung der
Grundstiicke durch die Grundstiickseigentimer zu berticksichtigen und umzusetzen.

VA1 Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020
verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes
untersucht werden. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel in
Alsenz, Bauabteilung eingesehen werden.

Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke

(u.a. DIN 4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.
Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

V.2  Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen,
es sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

Es wird auf einen teilweise héheren Grundwasserspiegel insbesondere im Bereich am Windbach
hingewiesen. Es wird deshalb empfohlen die Keller wasserdicht auszufuhren.

V.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden
Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der

Wassergefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentber
dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine
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grundsatziichen Einwadnde zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen sind der
Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die
eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Donnersbergkreis einzuholen
ist.

V.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewasserbenutzung, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehérde, Kreisverwaltung Donnersbergkreis einzuholen ist.

V.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflichen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse
hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std,
Regionalstelle Kaiserslautern zu informieren (Tel. 0631/3674-0).

V.6  Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -

pflegegesetz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmafinahmen (Kanalisation und Stralenbau) hat der
Planungstrager z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fur die spéateren Erdarbeiten der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt
fur Denkmalpflege, archaologische Denkmalpflege, Amt Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig
den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofern notwendig, Uberwachen
kénnen.

2; Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert
zu lassen und Gegensténde sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fur
Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen
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Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie die Rettungsgrabungen
in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen planmaRig den Anforderungen der heutigen
archéologischen Forschung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit
Bauverzégerungen zu rechnen.

V.7  Schutz von Bdumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei BaumafRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

V.8 Regenwassernutzung auf privaten Fldachen
(§9 (1) Nr. 20 BauGBi. V. m. § 2 (1) LWG)

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum
Trinkwassernetz hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Geb&ude mit der
Aufschrift/Hinweisschild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988,
1986 und 2001 zu beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen miissen beim Gesundheitsamt
angezeigt werden (Trinkwasserverordnung seit 01.01.2003).

V.9 Hinweis auf eventuelles Hochwasser

Im Auenbereich des "Windbaches" kann es bei Extremregenereignissen zu Hochwasser kommen,
das Teile der privaten Grundstiicksflachen die zum Windbach liegen tiberschwemmen kann. Es wird
deshalb empfohlen, die Eingadnge so zu errichten (Hohe, Technische Abdichtung, Auffullung
Gelande), dass eventuell auftretendes Hochwasser nicht eindringen kann. Es wird empfohien, den
Bauantrag mit der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.

V.9 Schutz von Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG /Koordination von
ErschlieBungs- und Baumafnahmen

- Bei der ErschlieBung des Baugebietes wurden bereits vollstandig die Anschlussleitungen zur
Stromversorgung der einzelnen Grundstiicke bis auf die Grundstiicke verlegt. Die
Anschlussleitungen liegen somit bereits ober-/unterirdisch auf den einzelnen Grundstiicken und
stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfilhrung von Arbeiten auf den Grundstiicken
und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zusténdigen
Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich tber die genau értliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu erkundigen damit Sach- und Personenschaden vermieden werden
kénnen.

- Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen sind die Abstandsvorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B.
.Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanaie“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen
und Verkehrswesen) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort angegebenen Abstandsvorgaben
sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstréger,
geeignete Mallnahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trennwéanden) zu treffen.
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ANHANG1
PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec., Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m

zum benachbarten Grundstiick einhalten.

Wird das Nachbargrundstiick

landwirtschaftlich,

erwerbsgartnerisch oder kleingéartnerisch genutzt, verdoppeln sich geméafl § 46 Nachbarrechtsgesetz

die Abstdnde.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaitnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Hochstammige Obstbaume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbirne (Pyrus communis)

StRkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Weinbergspfirsich (Prunus persica)
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Baume,
wie die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum
benachbarten Grundstlick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich,
erwerbsgartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz

die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fur Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Traubenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhlitchen
Zweigriffliger Weilkdorn

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose

Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schilehe (Prunus spinosa)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")

(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Crataegus oxyacuntha)

(Rosa spinossisima)
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Stréucher, wie die
in der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt,
verdoppeln sich geman § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts gelten nur fiir gegenseitiges privatrechtliches Verhéltnis.
Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (z. B. Geillblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)

Aufgestellt:

SEILER - Ingenieure & Architekten GmbH
Gartenstrale 8, 55232 Alzey

Alzey, im Dezember 2022

v TP

Herbert von Bergen (Geschaftsfihrer)
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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begriindung mit der Fassung,
die im Verfahren nach § 3 (2) BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des
Satzungsbeschlusses der Stadt Obermoschel war, Ubereinstimmt.

4 7
Obermoschel, N
=
den J0-0€ 2023 e
Ralf Beisiegel
- Burgermeister -

Bearbeiter:

SIA GmbH
SEILER - Architekten & Ingenieure

Gartenstralle 8 TR TENN
55232 Alzey i S
Telefon: +49 6731 99 79 801 [ ] ] \\

Alzey, X N

im Mai 2023 NSAND < 2
(Stempefi~ (Unterschrift)
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6.5 Flachenbilanz 25
7. Zusammenfassung 26

Hinweis: Alle Inhalte der Begriindung des Ursprungsbebauungsplans gelten
uneingeschrankt fort.

Zum schnellen und einfachen Erkennen der ergénzten Anderungen werden
diese ROT geschrieben.

Zusammenfassung der beabsichtigten und notwendigen Anderungen des
Bebauungsplanes:

- Festsetzung eines Regenriickhaltebeckens und einer Wallanlage / Bodenlager

- Ergéanzung der zuldssigen Dachform (Zulassung von Flachdachern auf den Hauptgeb&duden)

- Anderung der Dachneigung bei den Hauptgebauden (derzeit 25° bis 45° zuldssig; kunftig 0° bis
40°) und bei den Nebengebauden / Garagen (derzeit 15° bis 40° zulassig; kunftig 0° bis 40°)

- Anderung der Héhenfestsetzung (maximale Traufhéhe) im MI1 von bisher 5,50 m auf 6,50 m

Entfallende Texte sind kenntlich gemacht indem sie durchgestricher wurden.
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1. Allgemeines

Der Bebauungsplan ,Zu Winner* der Stadt Obermoschel ist seit 12.02.2009 durch Bekanntmachung
rechtkréaftig und soll in 2022/2023 in Teilen gedndert werden, hierzu wird das Anderungsverfahren
nach § 13 BauGB erforderlich.

1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet "Zu Winner" in der Stadt Obermoschel befindet sich nordéstlich der Ortslage von
Obermoschel. Die Flache befindet sich im Auenbereich des Windbaches und verlduft in einem
Abstand von etwa 10 m bis 20 m parallel zur L 379.

Das Baugebiet soll als Mischgebiet ausgewiesen werden, um der Nachfrage nach Wohn- und
Gewerbeflachen nachkommen zu kénnen. Das Mischgebiet wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 1 und § 6 und 6 a BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die Flache hat eine GréRe von ca. 2,48 ha und entwickelt sich vollkommen aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel (heute Nordpfélzer Land).

Der Planbereich wird begrenzt

= im Norden: durch die Grundstiicke Flurst{icks-Nr. 2748/1 und 2732/1

= im Osten: durch das Grundstiick Flurstlicks-Nr. 2901/7 (Windenstralle)

* im Suden: durch das Grundstiick Flurstiicks-Nr. 2901/3 (Windenstral3e)

= im Westen: durch das Grundstlck Flurstlicks-Nr. 2673/1 (Windbach, Gewasser lll. Ordnung)

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ,Zu Winner*, 1. Anderung
umfasst die Grundstiicke Flurstlicks-Nr. 2752/10, 2752/11, 2752/12, 2752/13, 2752/14, 2752/15,
2752/16, 2752/17, 2752/18, 2752/19, 2752/2, 2752/20, 2752/21, 2752/22, 2752/23, 2752/24,
2752/25, 275226, 2752/27, 2752/28, 2752/4, 2752/5, 2752/6, 27527, 2752/8, 2752/9, 2774/1,
277412, 2774/3, 2774/4, 2776, 2777/1, 2778/1, 2778/2, 2780/1, 2781/2, 2781/3, 2782, 2782/10,
2782/3, 2782/6, 2782/8 (teilweise), 2782/9 sowie das Grundstlick Flurstlicks-Nr. 2901/7
(Windenstralle, teilweise). Zwischenzeitlich ist die 0. g neue Parzellierung des Gebietes
durchgefiihrt worden und die neuen Grundstiicke wurden durch das Katasteramt gebildet.

Der Geltungsbereich ist in dem beiliegenden Lageplan M 1 : 500 zu entnehmen.
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2. Ausgangslage
2.1 Bestandssituation
A) Stadtebauliche Situation

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist derzeit bis auf ein Grundstick
unbebaut und landwirtschaftlich genutzt. Die Flache wird Uberwiegend als Weideland und durch
privaten Gartenbau genutzt. Ein Erwerbslandwirt, der dort Gemuiise anbaut, hat ebenfalls Flachen
gepachtet und nutzt diese im Haupterwerb.

Das Baugebiet schlieBt sich an die bestehende Bebauung der Stadt Obermoschel an und fuhrt die
stadtebauliche Entwicklung parallel zur L 379 fort.

Die Stadt Obermoschel befindet sich innerhalb eines Talbereiches, in dem alle Flachen im flachen
Bereich bereits volistandig bebaut sind. Um in der Stadt Obermoschel auf topografisch unbewegtes
Gelande zurlckgreifen zu kénnen, kénnen lediglich die Zuflusstéler der verschiedenen Gewdasser
der Stadt genutzt werden. Da die Gemeinde Nachfragen von ortsansdssigen Betrieben fur
Gewerbeflachen hat, soll nun der Auenbereich des Windbaches fir die Siedlungsentwicklung
genutzt werden, die hier (iber ausreichend ebene Flachen verfugt, die auch fur eine gewerbliche
Nutzung herangezogen werden kann.

Fur die Stadt Obermoschel ist es wichtig, die ortsanséssigen Betriebe in der Stadt zu halten und
moéchte deshalb genligend Flachen in Reserve haben, um hier einer Nachfrage nach
Gewerbeflachen begegnen zu kénnen. Da die GréRenordnung hierzu nicht abschatzbar ist, sollen
auch fur die Nachfrage nach Wohnbauland entsprechende Flachen zur Verfigung gestelit werden,
weshalb die Stadt Obermoschel das Gesamtgebiet als Mischgebiet ausweisen méchte, um neben
Wohnbauflachen auch das Wohnen nicht erheblich stérende Gewerbe (Handwerksbetriebe)
ansiedeln zu kénnen.

Das Baugebiet wird die bestehende stadtebauliche Situation mit Einzelhausbebauung, wie sie
bereits im Randbereich vorliegt, fortsetzen. Das Baugebiet verflgt Uber entsprechende Flexibilitat
beim Zuschnitt der einzelnen Bauflachen, die eine gewerbliche Nutzung zulassen.

Das Baugebiet verlauft im Auenbereich des Windbaches und verlauft parallel zur L 379. Zwischen L
379 und dem Plangebiet verlduft der Windbach, sodass zwischen der LandesstralRe und dem
Plangebiet ein entsprechend breiter Puffer besteht. Das Plangebiet selbst wird (ber die
Windenstralle erschlossen, die bereits Uber eine ausreichend ausgebaute Zufahrt zur L 379 verfugt.
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Die WindenstraBe muss (ber einen kleinen Teilbereich ausgebaut werden. Die ErschlieBung erfolgt
Uber eine StichstraRe, die in einem Wendehammer endet. Diese Wendeanlage ist so ausgelegt,
dass ein dreiachsiges Millfahrzeug wenden kann. Eine Bebauung in zweiter Reihe wird Uber kurze
Stichstral’en angebunden.

Die RegenwasserbeW|rtschaftung erfolgt in der Nahe zum Wlndbach Lm—P—u#ereFaeh—zum

éas—@bemaehenwasser—natumah—zewepsrekemﬂg—zu-bﬂﬂgen— im Suden verlauft noch ein Graben

(Gewsasser lll. Ordnung) von dem ebenfalls Abstand einzuhalten ist.

Die Erschlieung mit Wasser und Abwasser erfolgt ebenfalls Uber die Planstrale, wobei ein Teil des
Abwassers Uber die Grunfliche gefiihrt werden muss, da die WindenstraBe innerhalb des
Plangebietes ansteigt und somit die Abwasserentsorgung um diesen Héhepunkt herumgefuhrt
werden muss. Die Abwasserentsorgung erfolgt somit im Siuden Uber die Grunfldche mit einer
Anbindung an die PlanstraRe und kann im Suden im Bereich der WindenstraRe an einen
bestehenden Abwasserschacht angeschlossen werden.

Die fuRlaufige Anbindung des Gebietes erfolgt ebenfalls Uber die Windenstrafle, die Uber wenig
Verkehr verfugt. Die Stadtmitte der Stadt Obermoschel kann Uber bestehende Ortsstralen auf
FuRgangerwegen in 5 bis 10 Minuten erreicht werden.

Die Planstrale im Baugebiet selbst wird eine Ausbaubreite von 5,50 6,00 m haben. Die Stichstrallen
zur ErschlieBung der Bebauung in der zweiten Reihe kénnen auf eine Breite von 3,50 m reduziert
werden. Am Ende des Wendehammers erfolgt noch eine weitere fuRlaufige Anbindung an das
bestehende Wegenetz innerhalb des Auenbereiches des Windbaches. Dabei ist auch eine
Befahrung fur die Landwirtschaft zur Erreichung der weiter nérdlich liegenden Flachen maéglich.

C) Landespflegerische Situation

Aus Sicht der Landespflege ist die Flache als unbedenklich anzusehen, wenn ein entsprechend
breiter Puffer zum Windbach eingehalten wird. Die verbleibenden Flachen, die bebaut werden
sollen, sind intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Béschungsbewuchs zum benachbarten Feldweg
kann weitestgehend erhalten werden, verfiugt aber Uber keine hochwertigen Besténde.

Bestehende Baume innerhalb des Plangebietes sollen, sofern es aus technischen Griinden méglich
ist, erhalten werden, um die Durchgriinung des Plangebietes zu gewahrleisten.

2.2 Einfugung in die Gesamtplanung
Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz aus dem Jahre 2004 ist die Stadt Obermoschel
gemeinsam mit der Gemeinde Alsenz als Grundzentrum ausgewiesen. Zudem hat die Stadt
Obermoschel die besondere Funktion W zur Entwicklung von Wohnen zugewiesen bekommen. Der
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Schwellenwert liegt bei maximal 2,7 ha an Wohnbauflachen. Im Regionalen Raumordnungsplan
selbst ist nérdlich des Plangebietes eine Vorrangflache fir Arten- und Biotopschutz ausgewiesen,
der das Plangebiet selbst jedoch nicht tangiert. Zudem ist auch der Windbach im Regionalen
Raumordnungsplan als Gewésser eingetragen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes "Zu Winner" will nun die Stadt Obermoschel dieser
Funktionszuweisung aus dem Regionalplan nachkommen und hier neue Wohnbaufldchen
entwickeln. Aus diesem Grund wurde die Flache auch bereits im Fldchennutzungsplan entsprechend
dargestellt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel (heute Nordpfalzer Land) aus
dem Jahr 2000 ist das Plangebiet bereits als Mischgebiet "Zu Winner" dargestellt. Der &stlich
angrenzende Weg ist dabei komplett mit einbezogen. Die Darstellung reicht unmittetbar an die L 379
an. Nordlich der geplanten Mischgebietsfliche schlieft sich eine Flache fur den Schutz und die
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft an. Des Weiteren ist im Norden sowie im Osten ein
geplantes Landschaftsschutzgebiet im Flachennutzungsplan abgebildet. Im Stden befindet sich die
Ortslage der Stadt Obermoschel, die im Flachennutzungsplan ebenfalls als Mischgebiet dargestellt
ist.

Innerhalb der Stralle und des fortlaufenden Feldweges zur Stralle "Zu Winner" befindet sich eine
Wasserversorgungsleitung gema Flachennutzungsplandarstellung. Ansonsten sind im Umfeld des
Plangebietes die landwirtschaftlichen Flachen bzw. weiter oOstlich Waldflachen im
Flachennutzungsplan abgebildet.

In der Begrindung zum Flachennutzungsplan wurde auf die Bauverbotszone (20 m zur
Landesstrale) sowie auf mégliche Probleme hinsichtlich des Kaltluftabflusses hingewiesen.

Bei der frlhzeitigen Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde seitens des
Landesbetriebes Mobilitat in Worms darauf hingewiesen, dass die L 379 ausgebaut werden soll und
hier nochmals auf den Abstand von 20 m verwiesen wurde. Der Abstand von 20 m zum geplanten
neuen Straf’enrand der L 379 nach dem Ausbau wird vollstandig eingehalten.

3. Planungsziele, Planungsgrundsétze
3.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan verfolgt die in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgaben, eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.
Es soll dazu beitragen, eine menschenwlirdige Umwelt zu sichern, um die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen
Klimaschutz sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.
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3.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch folgende Ausgangspunkte
initiiert:
Schaffung von benétigtem Wohnraum fiir Bauwillige aus der Stadt
Abrundung des nérdlichen Ortsbereiches
Schaffung von Wohnraum fiir junge Familien zur nachhaltigen Sicherung der bestehenden
Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Gemeindehaus, Sportanlagen etc.)
Schaffung von einem zusétzlichen Angebot an Wohnbauflachen fur Nachfragen, fir die eine
Ansiedlung innerhalb des Stadtgebietes von Obermoschel durch Wiedernutzung leerstehender
Bausubstanz in Frage kommt
Schaffung von, das Wohnen nicht erheblich stérenden Gewerbeflachen innerhalb eines
Mischgebietes, um ortsanséssigen Handwerksbetrieben Méglichkeiten zur Erweiterung
anbieten zu kénnen. Damit sollen die Betriebe und damit Arbeitspldtze in der Stadt
Obermoschel gehalten werden.

3.3 Herleitung der einzelnen Festsetzungen
3.3.1  Art der baulichen Nutzung
Zul.1.1:

Im gesamten Plangebiet werden die Baugebiete als Mischgebiet festgesetzt. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Zulassig sind:

Wohngebéude

Geschafts- und Burogebaude

Einzelhandelsbetriebe, Schrank- und  Speisewirtschaften  sowie  Betriebe  des
Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gartenbaubetriebe

Vergnligungsstétten und Tankstellen, die allgemein zulassig wéren, werden innerhalb des
Mischgebietes nicht zugelassen, da sie nicht der Eigenart der Stadt Obermoschel entsprechen.
Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie innerhalb des Auenbereiches ein zu grofles
Gefahrdungspotenzial darstellen, insbesondere fur das Grund- und Oberflachenwasser. Um eine
Tankstelle in diesem Bereich realisieren zu kénnen, wéren zu grofle technische Malinahmen
notwendig, die einen erheblichen finanziellen Aufwand bedeuten.

Die Stadt Obermoschel méchte mit der Ausweisung eines Mischgebietes sowohl Wohnen als auch
das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassen, um der Nachfrage nach beiden
Nutzungsarten nachkommen zu kénnen. Damit wird auch den Zielen der Raumordnung, die fur
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Obermoschel eine Wohnentwicklung vorsieht, nachgekommen. Neben der Wohnentwicklung méchte
die Stadt Obermoschel die ortsansassigen Betriebe am Ort halten und diesen entsprechende
Erweiterungsmdglichkeiten innerhalb der Stadt Obermoschel anbieten, um wohnungsnahe
Arbeitsplatze erhalten zu kénnen.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung
zul.1.1und1.1.2

Die Grundflachenzahl wird in allen Baugebleten auf 0,6 festgesetzt Damlt wird mit Grund und Boden
schonend umgegangen,
eme—meg#ehe—gewe;bhehe-Nutzuﬂg—beFeﬂgestem- Es WIrd auch eine h|nS|chtI|ch des
Landschaftsbildes pragende lockere Bebauung erreicht. Nebenanlagen sind dabei gemal® § 19
BauNVO mit zu rechnen. Die Geschossflachenzahl wird auf 1,2 festgesetzt, wodurch ausreichend
Spielraume fur die Ausnutzung von Grund und Boden erméglicht werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine maximal zweigeschossige
Bebauung festgesetzt, damit sich die Kubatur des Neubaugebietes an die des Ortes einfugt. Zudem
soll der Auenbereich des Windbaches nicht durch zu hohe Baukérper zugebaut werden kénnen, um
das Landschaftsbild nicht zu stark zu beeintrachtigen.

Durch die unterschiedliche Festsetzung der Traufththen wird auf die vorhandene Topografie reagiert,
um das Baugebiet in die bestehende Gelandeformation einbinden zu kénnen. Die Stral3enachsen
dienen als Bezugshohe, sodass je nach Geléndeverlauf beidseits der StralRen die Trauf- und
Firsthéhen unterschiedlich festgesetzt wurden. Damit wird eine zweigeschossige Bauweise
erméglicht, deren zweiter OG im Dachbereich oder im Kellerbereich (gemaR der Definition der
LBauO) geschaffen werden kann.

Insgesamt sind im Plangebiet 24 22 Grundstlicke vorgesehen, wobei hiervon ein Grundstiick bereits
bebaut ist und hier lediglich in den Bebauungsplan Gbernommen wurde. Dies erméglicht eine
Erstellung von maximal 48 44 Wohneinheiten. Bei einer angenommenen Belegungsdichte von drei
Einwohnern pro Wohnung ergibt sich eine kiinftige Einwohnerzahl fir das zukunftige Mischgebiet
von maximal 144 Einwohnern. Die Grundstlicksgroen bewegen sich zwischen 350 498 m? und
1.070 m2?, um auch flr eine mogliche gewerbliche Nutzung ausreichend FlachengréRen zur
Verfugung stellen zu konnen. Dabei wurde bei der Einteilung der Flachen die mégliche
Zusammenlegung von Flachen durch Festlegung der Baufenster erméglicht, um hier flexibel mit der
Nachfrage umgehen zu kénnen und Grundstiicke zusammenlegen zu kénnen, was fur gewerbliche
Nutzungen evtl. erforderlich ist.

333 Bauweise
zul.2

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind in beiden Mischgebieten (Ml 1, Ml 2)
Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Damit méchte die Stadt Obermoschel an die stadtebauliche
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Struktur der Stadt sowie der angrenzenden Baugebiete ankniipfen und diese Entwicklung auch im
Baugebiet "Zu Winner" fortfiihren. Eine verdichtetere Bauweise méchte die Gemeinde in diesem
Bereich ausschlieRen, da sich das Baugebiet im Randbereich der Stadt befindet und durch eine
aufgelockerte Bebauung der Ubergang zur Landschaft verbessert wird. Zudem soll die lockere
Baustruktur die Frischluftzufuhr zur Stadt weiter erméglichen.

Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppelhdusern, bei denen nur maximal zwei Wohnungen pro
Grundstiick zuldssig sind, wird ebenfalls eine zu starke Verdichtung in den einzelnen
Baugrundstiicken vermieden. Damit wird auch eine Reduzierung des ruhenden sowie des Ziel- und
Quellverkehrs erreicht, um angrenzende Wohngebiete, durch die der Verkehr teilweise flieRen muss,
ZuU minimieren.

3.3.4  Stellung der baulichen Anlagen
Zul.1.4:

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstticken wird nicht festgelegt. Hiermit méchte die
Stadt Obermoschel es ermoglichen, die Gebaude optimal nach Suden auszurichten, um die
Sonnenenergie nutzen zu kénnen.

3.3.5 Flachen fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Zul.1.5:

Oberirdisch und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemall § 2
LBauQ), Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Damit méchte die Stadt Obermoschel im Baugebiet

entsprechende Spielrdume einrdumen, um auch bei einer gewerblichen Nutzung der Grundstiicke
eine optimale Ausnutzung der Bauplatze zu ermdéglichen.

3.3.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zu l.1.6:

Im Bebauungsplan werden alle Verkehrsflachen dargestellt und durch die StraRenbegrenzungslinie
abgegrenzt. Die Strallenbreite wird in der HaupterschlieBungsstralle auf 5,50 m beschrankt, um mit
Boden sparsam umzugehen. Diese Straflenbreite entspricht der Richtlinie fir die Anlage von
StadtstraRen (RASt'06) aus dem Jahr 2006 der Forschungsgesellschaft fur Strallen und

Verkehrswesen.

Die Wendeanlage am Ende der Stralle erméglicht das Wenden von dreiachsigen Mulifahrzeugen
und entspricht ebenfalls der RASt'06.

3.3.7  Anzahl der Wohnungen
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Zul1.7:

Fur die Mischgebiete Ml 1 bis MI 3 wird die Anzahl der Wohneinheiten / Wohnungen pro Grundstiick
auf zwei begrenzt. Damit méchte die Stadt einer Verdichtung entgegenwirken. Insbesondere soll
damit auch die erforderliche Flache fiir Stellplatze minimiert werden, um eine zu groe Verdichtung
innerhalb des Plangebietes zu vermeiden. Ziel- und Quellverkehr werden mit dieser Festsetzung
ebenfalls minimiert, um eine Beeintrdchtigung benachbarter Wohngebiete durch Verkehr
einzuschranken.

3.3.8  MindestgroRe der Grundstiicke
Zu l.1.8:

Fur die Mischgebiete Ml 1 bis Ml 3 wird eine MindestgréRe der Grundstiicke von 350 480 m?
festgesetzt. Damit soll einer zu starken Verdichtung innerhalb des Baugebietes entgegengewirkt
werden. Durch die Festsetzung der MindestgréRe der Grundsticke wird eine weitere Verkleinerung
der einzelnen Grundstiicke vermieden und eine lockere Bebauung gewahrleistet.

3.3.9 Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Immissionsschutzrechtes

Zul.1.9:

Im Bereich &stlich der L 379 sind gemaR der Abgrenzung der Planzeichnung in den Wohn- und
Schlafbereichen mindestens Schallschutzfenster der Klasse Il bei den Wohngebduden einzusetzen.
Damit wird auf den Verkehrsldarm von der benachbarten LandesstraBe L 379 reagiert. Es sind
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse Il festgesetzt. Aktive SchallschutzmaRnahmen sind im
Bereich des Baugebietes nicht vorgesehen, da dies vom Kostenaufwand nicht zumutbar wére und
die Larmpegel in diesem Bereich nur unwesentlich die Richtwerte tberschreiten. Um jedoch in den
schutzbedirftigen Rdumen in den Wohngebauden einen gréRtmaoglichen Schutz zu erreichen, sollen
Larmschutzfenster der Schallschutzklasse |l eingesetzt werden. Diese entsprechen der Ublichen
Technik von Fenstern, die ohnehin durch die Warmeschutzverordnung in Gebduden einzusetzen
sind und somit kein Mehraufwand fur die Bauherren bedeuten (siehe auch 5.3).

3.3.10 Flachen fur die Ruickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Auf der RRB gekennzeichneten Flache, fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser (gemal § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ist das Regenrickhaitebecken naturnah in Erdbauweise anzulegen. Die
Befestigung der Béschungen erfolgt durch Erdwalle. Weitere Befestigungen in Form von Bauwerken
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— ausgenommen Zu- und Auslauf sowie Zufahrt - sind nicht zuldssig.

Uberschiissiges Oberflachenwasser flieit dann gemaR Regenwasserbewirtschaftungskonzept in
den Windbach ab. Als weitere MaRBnahme zur Regenwasserbewirtschaftung sollen auf den
Grundstiicken Zisternen errichtet werden, die das Regenwasser als Brauchwasser verwenden

N 0

kénnen. DieZisternen-sollen-se-ausgestatiet- werden,dsa s b 4-50-%das \Wasser gedrosse

3.3.11 Dachformen und Materialien
Zull.1.1;

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen in den Mischgebieten sind als Flach-, Sattel-, Walm-,
Kuppelwalm- oder versetztes Pultdach auszuftihren. Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h.
es darf nur ein Farbton Dachmaterial pro Dach verwendet werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen
sind unzulassig.

Glasierte Oberflichen bei Dacheindeckungen sind ebenfalls unzuldssig. Dachbegrinungen und
Sonnenkollektoren auf Dachern der Haupt- und Nebengebaude sind zuldssig.

Damit méchte die Stadt Obermoschel den Eingriff in das Landschaftsbild minimieren, da glasierte
Dachflachen durch ihre spiegelnde Erscheinung nach auen hin weiter sichtbar sind. Die sonstigen
Dachfarben werden nicht festgesetzt. Es soll jedoch eine einheitliche Dachfarbe der Wohngeb&ude
beachtet werden, um ebenfalls den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

Dachbegriinungen und Sonnenkollektoren auf den Dachern der Haupt- und Nebengebé&ude sind
zulassig. Damit méchte die Stadt Obermoschel die Nutzung von Sonnenenergie und die Eingrlinung
von Dachern zur Riickhaltung von Oberflachenwasser unterstitzen und gewéhrleisten.

In den Gebieten Mi 1 bis Mi 3 wird die Montage von Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (z. B.
Photovoltaik) auf Dachflachen festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes ist auch die Nutzung der
Fassadenflache zulassig.

3.3.12 Dachneigung
Zull.1.2:

Die zuldssige Dachneigung an den Hauptgebauden ist fur die Mischgebiete Ml 1 bis Ml 3 im
Plangebiet auf 25° 0° bis 45° festgesetzt. Fur Nebengebdude, Garagen ist die zulassige
Dachneigung von 45° 0° bis 40° festgesetzt. Carports sind auch mit Flachdach (0° bis 10°
Dachneigung) zuldssig. Damit méchte die Stadt Obermoschel ausreichend Spielraum bei der
Gestaltung der Dacher erméglichen. Gerade fiur gewerbliche Gebaude ist eine flachere
Dachneigung oft erforderlich. Trotzdem mdchte die Stadt Obermoschel sich an die ortstypische
Bauweise annéhern und deshalb wird die Obergrenze bei den Hauptdachern mit 45° festgelegt.
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Bei begriinten Dachern der Wohngebaude in den Mi 1, Mi 2 und Mi 3 Gebieten sind geringere
Dachneigungen als 25 °zulassig (extensive oder intensive Dachbegriinung). Die Dachbegriinungen
mussen eine Schichtdicke von mind. 10 cm haben. Zur Begriinung ist eine standortgerechten
Saatgutmischung (RSM 6.1 ,Extensive Dachbegrinung“) zu verwenden, alternativ ist eine
Bepflanzung mit Sedum-Sprossen méglich. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

3.3.13 Kniestodcke, Trauf- und Fristhéhen, maximale Héhe baulicher Anlagen
Zu ll1.3:

Durch die Festsetzung der Kniestécke und die Traufhéhen wird die maximale Hohe der Geb&ude
geregelt. Als Bezugspunkt dient immer die das Grundsttick erschliefende Stralle.

Die Bezugshéhen sind durch die Héhenangaben der Gradiente in der Planstra3e im Plan definiert.
Damit wird gewahrleistet, dass die Gebaude Uber das bestehende Gelénde nicht berméalig hoch
hinausragen und sich an die ortstypischen Gebzudehohen in der Stadt Obermoschel orientieren.
Damit wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert und der Ubergang in die freie Landschaft
verbessert. Dachaufbauten und Zwerghduser dirfen dabei die Traufhéhe um bis zu 2 m
Uberschreiten, um eine sinnvolle Gestaltung dieser untergeordneten Bauteile zu erméglichen.

3.3.14 Dachaufbauten
Zu ll.1.4:

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlénge zuldssig. Zuléssig sind Spitz-,
Walmdach- und Schleppgauben. Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfldche angeordnet
werden, sind diese in gleicher Héhe, gleicher Form und gleichem Material auszufihren. Sie sind auf
der Dachfliche bis maximal 1,0 m unter der Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie
(Schnittpunkt duBere Wandhaut mit Dachhaut) zu rechnen. Satteldachgauben haben bestehende
Formate einzuhalten (H6he > Breite). Damit méchte die Stadt Obermoschel an der ortstypischen
Bauweise festhalten, um auch in diesem neuen Mischgebiet die ortstypische Bauweise
wiederzufinden und somit die stadtebauliche Integration dieses Neubaugebietes in die bestehende
Ortstruktur zu verbessern.

3.3.15 Materialien
Zu ll.2;

Fur die AuRenwandflachen sind Putz-, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zuldssig. Fur Flachen
zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasahnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuldssig. Fur Dachrandeinfassungen, Gaubeneinfassungen sind auch Metalle zuléassig.
Damit méchte die Stadt Obermoschel ebenfalls die bauliche Gestaltung an die Gestaltung der
Gebaude an die ortstypische Bauweise in der Stadt anpassen und somit die Integration des
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Neubaugebietes in der Stadt verbessern.
3.3.16 Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstiicksfl&chen
Zu ll.2:

Bei den Festsetzungen zur Gestaltung der nicht (berbaubaren Grundstiicksflichen wurde
Uberwiegend auf den Schutz der Umwelt (Boden und Wasser) festgelegt. Es soll bei der
Versiegelung von Flachen relativ sparsam umgegangen werden. Die befestigten Flachen sollen eine
Teilversickerung des Oberflachenwassers Ubermdglichen. Die Festsetzungen lassen geniigend
Spielraum fiir die Freiflachengestaltung auch bei gewerblichen Nutzungen zu.

Als Beitrag zum Klimaschutz (Schutz vor Erwarmung) gilt ein Verbot von Stein- und Kiesgérten.

Die Garten sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen und zu
bepflanzen. Fidchenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbeldge sind unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind die Hauszugdnge sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fiir Stellplatze und
Nebenanlagen.

Zu den Garten zahlt auch der Vorgarten (Fiache zwischen Hausfront und StraRenverkehrsflache).

3.3.17 Stitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen
Zull.4:

In der topografischen Lage des Baugebietes werden beidseitig der Planstraen Béschungen auf
privaten Grundstlcksflachen bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m erforderlich. Diese sind zu dulden
und in die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen. Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von
maximal 40 2,5 m zulassig. Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m gemessen
vom natlrlich anstehenden Geldnde am hochsten Punkt der Abgrabungen zuldssig. Auffillungen
sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m gemessen vom natirlich anstehenden Geldnde am
hdchsten Punkt zuldssig. Das Stralenniveau, der das Grundstiick erschlieRenden StraRRe darf dabei
um héchstens 0,3 m Uberschritten wird. Sind gréRere Auffilllungen zum Schutz vor Hochwasser
notwendig, ist dies ebenfalls zuldssig.

Damit méchte die Stadt Obermoschel eine zu groBe Beeintrachtigung des Auenbereiches durch
Gelandebewegungen verhindern. Aus Hochwasserschutzgriinden sollen jedoch entsprechende
Gelandemodellierungen zulassig sein.

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, zur optischen Einbindung und Begrenzung des
Mischgebietes in die Umgebung und =zur Steuerung und sicheren Anleitung der
AuRengebietsentwésserung in Richtung Windbach ist entlang der éffentlichen Flache im Norden von
West nach Ost auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstreifen ein Erdwall
anzulegen und zu bepflanzen. Die Pflanzung ist mit gebietsheimischen Strauchern gemaR
Pflanzlisten im Anhang (vgl. Pflanziliste Baume 1. und 2. Ordnung, Pflanzliste: Heister und
Straucher) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfille sind gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzungen sind spatestens in der auf das Jahr der Fertigstellung folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen.
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Zur Herstellung des Walls ist bei Eignung der anfallende Oberbodeniiberschuss des Mischgebietes
zu verwenden.

3.3.18 Antennen und Werbeanlagen
Zu ll.5:

Die Festsetzungen zu Antennen und Werbeanlagen orientieren sich an der ortstypischen Bebauung
in Obermoschel. Sie verbindet die ortstypischen Gestaltelemente mit von den Bauherren
gewiinschten gestalterischen Spielraum bei der Errichtung dieser Anlagen. Dadurch wird die
Nutzung nicht eingeschrankt, erreicht jedoch eine einheitliche Gestaltung, die fur die Stadt
Obermoschel eine wesentliche Rolle im Hinblick auf den Fremdenverkehr spielt.

3.3.19 Einfriedungen
Zu ll.6:

Die Festsetzungen zu Einfriedungen dienen dazu, eine UberméaRige Hoéhe von Einfriedungen
(Zaune) zu verhindern und somit den Eingriff in das Landschaftsbild zu vermindern. Die
Einfriedungen sollen bis 0,4 m Uber Boden errichtet werden, um fur Kleinsduger durchlassig zu sein.
Damit méchte die Stadt Obermoschel dem derzeitigen Bestand eines Aullenbereiches entgegen
kommen und diesen fiir Kleinsduger nach wie vor nutzbar lassen.

Einfriedungen sind zudem [uftdurchlassig zu gestalten bzw. auszuftihren, um den Kaltluftabfluss im
Baugebiet zu erméglichen. Damit soll auch nach Realisierung des Baugebietes die Frischluftzufuhr
zur Stadt Obermoschel gewéhrleistet werden.

3.3.20 Private Stellplatze
Zu ll.7:

Pro freistehendem Einfamilien-, Doppel- und Reihenhaus sind 1,5 Stellplatze pro Wohnung zu
errichten. Damit will die Stadt Obermoschel gentigend Stellplatze auf den privaten Flachen
zuordnen, um im oéffentlichen Verkehrsraum das Parken zu minimieren, um somit die Stral’e vom
ruhenden Verkehr freizuhalten.

3.3.21 Landespflegerische Festsetzungen
FATRII

Bei den landespflegerischen Festsetzungen gilt es, einen Ausgleich (Kompensation) fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft auch innerhalb des Baugebietes zu erreichen. Dabei wurden jedoch die
Festsetzungen auf privaten Grundstiicken so gewahlt, dass sie zumutbar in das gesamte
Gestaltungskonzept des Baugebietes passen. Auch die Festlegung von mindestens einem
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hochstdmmigen Laubbaum innerhalb des Stralenraumes, der Anpflanzung eines Baumes in der
MaRnahmenflache M 3 und weiteren 10 Laubbdumen, Streuobstbdume im Bereich der &ffentlichen
Grunflache M 2 sowie die Anpflanzung von 100 m? Strduchern zwischen den Mulden in der
MaRnahmenflache M 1, sollen eine Durchgriinung des Baugebietes erreichen. Die Bepflanzung mit
Stréuchern, auch auf Privatflachen, unterstiitzen diese Durchgriinung. Um jedoch das bestehende
Defizit an KompensationsmaRnahmen auszugleichen, werden weitere externe Mafinahmen
notwendig.

Bei der Errichtung der Gebaude und den BaumaRRnahmen auf den einzelnen Grundstiicken ist mit
dem Oberboden schonend umzugehen. Dabei ist der Mutterbodenaushub auf Mieten zu lagern und
auf Flachen, welche fur Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen und somit wieder
ZU nutzen.

Die Festlegung zu Bodenbeldgen soll eine méglichst gute Versickerung des Oberflachenwassers
zulassen, um somit das angrenzende Gewasser (Windbach), der als Vorfluter dient, zu entlasten
und zum anderen dem Grundwasser Uber die belebte Bodenzone mit Wasser anzureichern.

Um das anfallende Oberflichenwasser aus den Baugrundstiicken zu bewirtschaften, soll im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes pro mZ—versiegelter—Flache mindestens—50—|
Oberflachenwasser 100 m? versiegelter Flache 4,292 m® zurlickgehalten werden. Dabei kénnen
Zisternen genutzt werden, die eine Nutzung des Oberflachenwassers fir die Gartenbewéasserung,
Toilettensplllung ermdéglichen, und somit zur Einsparung von kostbarem Trinkwasser fihren.

Mo e alalalfat Al N ala e latan ViViTaVala ) atifaya N-—cam Hare noe ATt al=la = - alals!

dem-Grundwasserzufithren- Auf der mit D und RRB gekennzeichneten Flache fur die Riickhaltung
von Niederschlagswasser (gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ist das Regenriickhaltebecken
naturnah in Erdbauweise anzulegen. Die Befestigung der Bdschungen erfolgt durch Erdwalle.
Weitere Befestigungen in Form von Bauwerken — ausgenommen Zu- und Auslauf sowie Zufahrt -
sind nicht zulassig.

Damit wird der wasserwirtschaftliche Ausgleich volistandig erreicht. Ein Notlberlauf erfolgt in den
angrenzenden Windbach.

Als Beitrag zum Klimaschutz (Schutz vor Erwarmung) gilt ein Verbot von Stein- und Kiesgérten.

Die Garten sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen, zu begrinen und zu
bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie Kies- und Schotterbeldge sind unzulédssig. Ausgenommen
hiervon sind die Hauszugénge sowie die planungsrechtlich zuldssigen Flachen fur Stellplatze und
Nebenanlagen.

Zu den Garten zahlt auch der Vorgarten (Flache zwischen Hausfront und StralRenverkehrsflache).

Details sind dem Fachbeitrag Naturschutz und dem Umweltbericht zu entnehmen.

4. Grundsatze der Planung
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4.1 Stadtebauliche Grundséatze

Die Gemeinde erweitert mit diesem Bebauungsplan die Ortslage in nérdliche Richtung. Da hiermit
ein weiterer Siedlungsbereich in die Landschaft ausgebildet wird, soll eine lockere Bebauung
realisiet werden. Es wird deshalb eine Einzel- und Doppelhausbebauung zugelassen. Die
Bebauung soll durch Begrinung immer wieder unterbrochen werden, um eine Durchgriinung des
Baugebietes zu erreichen. Des Weiteren wird durch eine offentliche Griinflache paraliel zum
Windenbach der Auenbereich des Windbaches erweitert und somit langfristig gesichert. Der dort
befindliche Weg kann zurlickgebaut und zukinftig als Auenbereich vom Gewasser mit genutzt
werden.

Die Stadt Obermoschel méchte mit diesem Baugebiet ihrem regionalplanerischen Ziel nachkommen,
Wohnbauland auszuweisen. Zudem soll einer Nachfrage nach gewerblichen Bauplatzen in der Stadt
Obermoschel begegnet werden.

4.2 Grundsatze der ErschlielRung

Zur verkehrlichen ErschlieBung besteht nur die Méglichkeit, das Baugebiet Uiber eine Stichstrale zu
erschlielRen. Die Stichstralle wird mit mindestens 5,50 m Breite ausgebaut und endet in einer
Wendeanlage, die ausreichend bemessen ist, um dort dreiachsige Mullfahrzeuge wenden lassen zu
kénnen. Eine Bebauung in zweiter Reihe wird Uber kurze StichstraRen angebunden, sodass die
Flache komplett erschlossen ist. Die Planstra’e wird an die bestehende Windenstra3e angebunden,
die nach einer Lange von etwa 50 m entsprechend auszubauen ist, um die Anbindung des
Baugebietes zu gewahrleisten.

Die Abwasserentwésserung erfolgt ebenfalls tber die Planstralle, wobei der Abwasserkanal im
sldlichen Bereich vor dem notwendigen Anstieg zur WindenstralRe tiber eine éffentliche Grinflache
abgeleitet wird und nach Siden zu einem bestehenden Schachtbauwerk gefahrt wird. Das
Oberflachenwasser wird ebenfalls teilweise Uber einen Regenwasserkanal, teilweise direkt in einen
parallel zum Baugebiet verlaufenden Muldensystem verbracht, welches (iber die belebte Bodenzone
versickern kann. Die Energie- sowie die Wasserversorgung kénnen Uber bestehende Leitungen
ebenfalls gedeckt werden.

Zur Ableitung von Schmutzwasser und der technischelinfrastrukturelle Versorgung des
Mischgebietes werden Leitungsrechte festgesetzt.

Innerhalb des ca. 2,50 m - 3,50 m breiten Streifens nach der &stlichen Grundstickgrenze des
Windbachs (innerhalb des 10,00 Gewasserrandstreifens) erfolgt die Festsetzung in der
Planzeichnung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts zu Gunsten der Stadt Obermoschel, der
Verbandsgemeindewerke Nordpfalzer Land, der Pfalzwerke und der Pfalz-Connect.

Durch den Bebauungsplan des Baugebietes "Zu Winner" wird zusétzlicher Ziel- und Quellverkehr
initiiert, der Uberwiegend Uber die WindenstralRe zur Ortsmitte der Stadt Obermoschel fuhren wird.
Dort besteht jedoch eine unmittelbare Anbindung an die B 420, welche die Stadt Obermoschel nach
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Osten in Richtung Bad Kreuznach und nach Westen in Richtung Bad Sobernheim, Lauterecken,
Kaiserslautern anbindet.

Nach einem Berechnungsverfahren der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen
aus dem Jahr 2006 wurde fiir das Plangebiet unter Beriicksichtigung der Nutzung von OPNV, von
fuBlaufigem Verkehr und vom Wirtschaftsverkehr insgesamt 159 Kfz/d ermittelt, wobei mit einer
durchschnittlichen Verkehrsbelastung von acht Kfz/h zu rechnen ist. In der morgendlichen und
abendlichen Spitzenstunde kénnen jedoch bis zu 17 Kfz/h erreicht werden.

Damit wird die Ortslage von Obermoschel nur unwesentlich mehr belastet.

FuRldufiger Verkehr:

Die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes werden als Mischflachen ausgefiihrt und verfiigen
Uber eine direkte Anbindung (Leitungsverbindung nach Siden) an die WindenstralRe separat
angebunden. Die Windenstrale ist fuBlaufig Uber Blrgersteige gut zur Stadtmitte angebunden.

4.3 Landespflegerische Grundsétze

Zur Kompensation fur die im Gebiet entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft sind folgende
Kompensationsmafinahmen im Bebauungsplan festgelegt:

Anlagen von o&ffentlichen Grinflaichen, Strduchern und Blischen mit Wiesenansaat im
westlichen Bereich (A), wobei mindestens 100 m? Strauchpflanzungen gepflanzt werden
sollen.

Eingrinung der Verkehrsflache durch Anpflanzung von mindestens einem Baum
Anpflanzung von bis zu 20 Streuobstbaumen in den &ffentlichen Grinflichen im Norden als
Randeingrinung (B) sowie Ergénzung bestehender Heckenstrukturen mit Anpflanzung von
Strduchern auf mindestens 200 m?

- Kompensationsflache D Regenriickhaltebecken:

Auf der mit D und RRB gekennzeichneten Flache fir die Ruickhaltung von
Niederschlagswasser (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ist das Regenriickhaltebecken
naturnah in Erdbauweise anzulegen. Die Befestigung der Boschungen erfolgt durch
Erdwalle. Weitere Befestigungen in Form von Bauwerken — ausgenommen Zu- und Auslauf
sowie Zufahrt - sind nicht zulassig.

Auf der ebenerdigen Flache um das RRB ist der nahrstoffreiche Mutterboden zu entfernen.
Hier ist néhrstoffarmes Substrat (z. B. Sand) aufzubringen, entweder bandférmig (50 — 70 cm
tief und 5 — 10 m breit) oder als Sandlinsen (MindestgréRe von 1 — 2 m? und 70 cm Tiefe).
Bei Eignung ist Substrat aus dem anfallenden Erdmasseniberschuss des Mischgebietes zu
verwenden.
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Zur Vermeidung der Ausbreitung von Neophyten (Kanadische Goldrute u. a.) soll auf den
restlichen Flachen eine Einsaat von standortgerechtem, zertifiziertem Saatgut (Arten von
Trockenrasen) erfolgen (Herkunftsregion: Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland) um
eine liickige arten- und bllitenreiche Krautvegetation zu entwickeln.

Als Pflegemalnahme soll eine einmalige Mahd und Entfernung von aufkommenden
Gehdlzen vor der Winterruhe (je nach Witterung ab Mitte August bis Mitte Oktober) erfolgen.

- Kompensationsflache E: Anlage einer Wallhecke (auf éffentlichen Flachen):

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes, zur optischen Einbindung und Begrenzung des
Mischgebietes in die Umgebung und zur Steuerung und sicheren Anleitung der
Auflengebietsentwasserung in Richtung Windbach ist entlang der offentlichen Flache im
Norden von West nach Ost auf dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzstreifen ein
Erdwall anzulegen und zu bepflanzen. Die Pflanzung ist mit gebietsheimischen Strauchern
gemal Pflanzlisten im Anhang (vgl. Pflanzliste Bdume 1. und 2. Ordnung, Pflanzliste: Heister
und Strducher) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.
Die Pflanzungen sind spéatestens in der auf das Jahr der Fertigstellung folgenden
Pflanzperiode vorzunehmen. Zur Herstellung des Walls ist bei Eignung der anfallende
Oberbodenuberschuss des Mischgebietes zu verwenden.

4.4 Externe Ausgleichsmanahmen

Da der Eingriff, der durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, nicht véllig im Bebauungsplangebiet
ausgeglichen werden kann, sind weitere Kompensationsmaflhahmen aul3erhalb vorgesehen.

In Richtung Sitters soll im Talraum sidlich der "Schafbriicke" auf dem Flurstlick 2208 (ca. 5.360 m?)
eine landwirtschaftlich genutzte Flache als extensive Griinflache entwickelt werden.

5. Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt werden im Umweltbericht im Rahmen zur
Begriindung dargestellt.

5.2 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Sozialstruktur

Im Baugebiet "Zu Winner" wird eine Bebauung angestrebt, die eine gleichartige Sozialstruktur die
der angrenzenden Baugebiete besitzen soll. Nachteilige Auswirkungen auf die Sozialstruktur der

Stadt Obermoschel sind nicht zu beflrchten.

5.3 Larmimmissionen von der LandesstralRe L 379
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Durch die Landesstralle L 379 ist mit Larmbeeintrachtigungen vor allem fir die westlichen Bereiche
zu rechnen. Diese werden in einer Schalltechnischen Untersuchung nach RAS'90 bzw. nach der
DIN 18005 Uberschidgig fir das Baugebiet ermittelt. In dem Verfahren nach Larmkarte Stadt wurden
die zu erwartenden Immissionen ermittelt. In den Eingangsparametern wurden die DTV-Werte aus
der DTV-Karte aus dem Jahre 2005 angesetzt und mit 10 % fir die zukinftige Entwicklung
prognostiziert. Folgende Werte wurden hierfiir angesetzt:

DTV:

1.414 Kfz/24 h (prognostiziert),
20 % Lkw-Anteil tags,

10 % Lkw-Anteil nachts,
Geschwindigkeit 70 km/h.

Damit ergibt sich ein Immissionspegel von tags 59,3 dB(A) und nachts von 48,4 dB(A) durch die
Landesstralle. GemaR dem Verfahren Landkarte Stadt wurden die Daten eingegeben und dabei flir
die Grenzwerte tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) ein Abstand von tags mehr als 20 m zur
Grenzisolinie ermittelt. Dies bedeutet, dass im Grenzbereich des Plangebietes die Richtwerte der
DIN 18005 leicht Uberschritten werden kdnnen. Aus diesem Grund werden vorsorglich fur die
westlichsten Baugebiete Schallschutzfenster der Larmklasse 1l festgeschrieben. Damit ist ein
ausreichender Larmschutz fir die zukinftigen Bewohner gegeben.

5.4 Spitzenhochwasser

Aufgrund der Lage um den Windbach muss bei Extremregenereignissen mit Spitzenhochwasser
gerechnet werden. Es wird empfohlen, die Bereiche am "Windbach" auRerhalb der 10 m
Abstandsflachen aufzufillen und alle Eingadnge wasserdicht auszufiihren.

6. Planverwirklichung

6.1 Bodenordnung

Die Stadt Obermoschel beabsichtigt, das Plangebiet selbst zu entwickeln. Dies-erfolgt-durch—ein
gesetzliches-Umlegungsverfahren—

6.2 Ver- und Entsorgung

6.2.1 Regenwasserbewirtschaftung

Das Regenwasser soll auf den privaten Flachen gemaR den Regelungen des
Landeswassergesetzes primér in den privaten Grinflachen und Mulden zur Versickerung und
Verdunstung gebracht werden. Auf den Privatflachen soll zusatzlich eine Zisterne errichtet werden,
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Das Speichervolumen pro 100 m? versiegelter Flache wird mit 4,292 m? festgesetzt. Zur Riickhaltung
sind zulassig: -

- Zisternen mit eingebautem Drosselabfluss. Bis zum Drosselabfluss kann die Zisterne als
Brauchwasserspeicher verwendet werden. Der Drosselabfluss des als Riickhaltung verwendeten
Teils der Zisterne wird auf 0,043 Liter pro Sekunde festgesetzt.

- Dachbegriinungen mit einer Schichtdicke von mind. 10 cm werden mit einem Riickhaltevolumen
von 50 I/m? angerechnet.

Der Nachweis Uber die Zisternen ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.

In der Kompensationsflaiche D wird ein dem Mischgebiet zugeordnetes, naturnahes
Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Auf der mit D und RRB gekennzeichneten Flache fur die Riickhaltung von Niederschlagswasser
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ist das Regenrickhaltebecken naturnah in Erdbauweise
anzulegen. Die Befestigung der Béschungen erfolgt durch Erdwalle. Weitere Befestigungen in Form
von Bauwerken — ausgenommen Zu- und Auslauf sowie Zufahrt - sind nicht zuldssig.

Auf der ebenerdigen Flache um das RRB ist der nahrstoffreiche Mutterboden zu entfernen. Hier ist
néhrstoffarmes Substrat (z. B. Sand) aufzubringen, entweder bandférmig (50 — 70 cm tief und 5 - 10
m breit) oder als Sandlinsen (Mindestgrée von 1 — 2 m? und 70 cm Tiefe). Bei Eignung ist Substrat
aus dem anfallenden Erdmasseniiberschuss des Mischgebietes zu verwenden.

Zur Vermeidung der Ausbreitung von Neophyten (Kanadische Goldrute u. &.) soll auf den restlichen
Flachen eine Einsaat von standortgerechtem, zertifiziertem Saatgut (Arten von Trockenrasen)
erfolgen (Herkunftsregion: Oberrheingraben mit Saarpfaizer Bergland) um eine liickige arten- und
blutenreiche Krautvegetation zu entwickeln.

Als PflegemaRnahme soll eine einmalige Mahd und Entfernung von aufkommenden Gehélzen vor
der Winterruhe (je nach Witterung ab Mitte August bis

Mitte Oktober) erfolgen.

6.2.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwésser werden in einem neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal eingeleitet. Dieser
Schmutzwasserkanal wird im Sitden an einen bestehenden Schacht in der Windenstralle
angeschlossen. Die Entsorgung erfolgt zur Klaranlage in Alsenz. Die Kliranlage in Alsenz ist
ausreichend dimensioniert, um diese Schmutzwasser zu reinigen. Details koénnen dem
Regenwasserbewirtschaftungskonzept entnommen werden.

6.2.3 Wasserversorgung
Das Baugebiet "Zu Winner" kann an die oOrtliche Wasserversorgung angeschlossen werden. Die
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Versorgung mit Trink- und Léschwasser ist somit gesichert.

6.2.4  Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist gesichert.

6.2.56  Gasversorgung

Eine Versorgung mit Gas ist nicht méglich.

6.3 Vollzugsprozess

Die Realisierung des Baugebietes "Zu Winner" wird in einem Stick erfolgen. Der vorliegende
Bebauungsplan stellt eine bedarfsorientierte Ausweisung von Neubauflichen und gewerblichen
Flachen fir die Stadt Obermoschel dar, die fir die n&chsten Jahre ausreichen wird. GeméaR den
regionalplanerischen Zielvorstellungen, die sich bereits im Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel (heute Nordpfalzer Land) wiederspiegelt, sind diese
Baufldchen ausreichend dimensioniert, um auch den Zielen der Regionalplanung zu entsprechen.
6.4 Kosten und Finanzierung der MaRnahme

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt durch die Stadt Obermoschel - (iber den
Erschliefungstrager Pfalzwerke AG, Ludwigshafen - die anteilméaRig die ErschlieBungskosten auf
die spateren Grundstuckseigentimer umlegen wird. Darin enthalten sind auch alle Malnahmen und
Kosten nach dem BNatSchG sowie die Planungskosten.

6.5 Flachenbilanz

Flr das Plangebiet gelten insgesamt folgende FlachengréRen in ha:

Art der Flache FlachengréfRe in|Anteil in %
ha

Plangebiet Gesamtbruttobauland 2,48 100,0
Nettobaufldchen 142 1,345 573 54,3
Regenriickhaltebecken 0,075 3,0
bestehendes Grundstiick 0,114 46
Strallen 0,147 5,9
Wege 0,02 0,8
Ausbau Windenstralte 0,05 2,0
Offentliche Griinflachen 0,724 29,2
Best. Graben (Gewasser Ill. Ordnung) 0,005 0,2
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7. Zusammenfassung

Durch den Bebauungsplan "Zu Winner" der Stadt Obermoschel wird eine landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flache im Anschluss an die bestehende Ortslage einer neuen stadtebaulichen Nutzung
zugefuhrt. Es entstehen insgesamt ca. 27 22 neue Grundstlicke, welche als Mischgebiet nach § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 6 und 6 a BauNVO festgesetzt werden. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

Die ErschlieRung erfolgt Uber eine Stichstrale, die Uber die WindenstralRe an das Ortsverkehrsnetz
angebunden ist. Die fuBlaufige Anbindung wird durch das gleiche Netz gewahrleistet.

An der westlichen Grenze zum Plangebiet verlauft der Windbach sowie die L 379. Um einen
ausreichenden Puffer sowohl zur Landesstrale als auch zum Windbach zu gewahrleisten, wurde
westlich vom Plangebiet zwischen den Baufenstern und dem Auenbereich ein 10 m breiter
Grinstreifen festgesetzt, in dem der Auenbereich vergréRert und Versickerungsmulden das
Oberflachenwasser zur Versickerung bringen kénnen.

Insgesamt erfolgt eine starke Durchgriinung des Baugebietes und einer Festsetzung der Héhen, um
den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren und den Ubergang zur freien Landschaft zu
verbessern.

Die Immissionen durch die angrenzende L 379 wurden geprift und Uiberschreiten nur unwesentlich
die Richtwerte der DIN 18005. Um die groRtmogliche Sicherheit und den Schutz fir die zukinftigen
Anwohner zu gewahrleisten, werden fUr die schutzbedurftigen Raume Schalischutzfenster der
Schallschutzklasse || festgesetzt. Dadurch wird ein passiver Schallschutz fiir die schutzbedurftigen
Raume gewahrleistet, die bereits durch die Larmschutzverordnung ohnehin vorgeschrieben sind.

Sonstige Eingriffe und Umweltbelange werden im Umweltbericht als Anhang zur Begriindung des
Bebauungsplanes detailliert beschrieben. Der Eingriff kann vollends durch die festgelegten
MafRnahmen (siehe Fachbeitrag Naturschutz) kompensiert werden.

Bei dem Beteiligungsverfahren der Offentlichkeit gemé&R § 3 BauGB und der Behérden geméaR § 4
BauGB wurden Hinweise und Anregungen abgegeben, die nach sachgerechter gegenseitiger
Abwagung des Stadtrates in der Planung beriicksichtigt wurden. Details sind dem Umweltbericht zu
entnehmen.
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Herbert von Bergen (Geschaftsfiihrer)
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2. ANLAGEN

. Legende

. Lageplan

. Graphische Darstellung der Rammkemsondierungen

. Bestimmung der Wassergehalte

. Bestimmung der Komverteilungen

. Bestimmung der Konsistenzgrenzen

. Organische Bestandteile

. Protokolle der Versickerungsversuche (Klein-Testmulden)
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3. ANLASS

Die Stadt Obermoschel plant die ErschlieBung und Bebauung des Neubaugebietes (Misch-
gebiet) "Zu Winner" in Obermoschel. Das Geldnde liegt am Nordrand der Stadt in einer
Talsenke zwischen dem Oligberg und dem Seelberg,

Die GEOTECHNIK GmbH wurde iiber das Architekturbiiro Birgit Nauth, Alsenz, beaufiragt,
ein Gutachten zur allgemeinen Bebaubarkeit und den Versickerungsméglichkeiten von Ober-
flachenwissem zu erstellen.

Aufitraggeber: Stadt Obermoschel

- Erkundung des Baugrundes
- Auswertung und Darstellung der Ergebnisse

- Versickerungsméglichkeiten
- Allgemeine Empfehlungen zur Bebauung
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4. UNTERSUCHUNGEN

Alle Untersuchungen wurden nach den geltenden Vorschriften, Normen und Richtlinien
durchgefiihrt.
Die Untersuchungen erfolgten im November/Dezember 1996

Gelandeuntersuchunoen
- Rammkemsondierungen RKS 1-7, 3-5m tief
- Klein-Testmulden ™ 1-3

Die Lage der Sondierpunkte kann dem Lageplan (Anlage 1) entnommen werden; die grafische
Darstellung der Sondierungen der Anlage 2; die Ergebnisse der Versickerungsversuche in den
Testmulden der Anlage 7.

Laboruntersuchungen

- 9 x Best. des Wassergehaltes

- 3 x Best. der Komverteilung

- 1 x Best. der Konsistenzgrenzen
- 1 x Best. des organischen Anteils

Die Einzelergebnisse konnen den Anlagen 3-6 entnommen werden.

5. GEOGRAPHISCHE LAGE

Das Geldnde hat eine GroBe von etwa 600m Lénge und 100m Breite und liegt am Nordrand
der Stadt in einem Tal zwischen dem Oligberg im Westen und dem Seclberg im Osten. Der
Westrand des geplanten Neubaugebietes wird durch die L379 gebildet.

Das Geldnde wird zur Zeit zum grofiten Teil landwirtschaftlich genutzt.
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6. UNTERGRUNDBESCHREIBUNG
Der Untergrund im untersuchten Gebiet baut sich aus den nachstehenden Folgen auf:

schematisches Profil:
- Mutterboden
- Lehm
darunter in den hoheren, ostlichen Hangbereichen:
- Sand
- Felsverwitterungszone

Mutterboden

In allen Rammkemsondierung wurde ein dunkelbrauner Mutter-/Ackerboden angetrofien. Es
handelt sich hierbei in der Regel um einen schwach tonigen, sandigen Schiuff. Die Mechtigkeit
liegt meist bei 0,2-0,4m.

Folge 1: Lehm

Unterhalb des Mutterbodens folgen im gesamten Untersuchungsgebiet tonig, sandige Schluffe
mit bereichsweise geringen Kies- und Steinanteilen. Die Farbe ist meist mittel- bis graubraun,
zum Tal hin auch dunkelgrau bis schwarzbraun. Die Konsistenizen schwanken zwischen steif
und steif-halbfest in den héherlisgenden Hangbereichen und weich-breiig im Bereich der Senke.
Im Bereich der Talsenke, wo der Lehm z.T. organische Bestandteile >10% beinhaltet, wurde
die Unterkante dieser Folge bis in Sm Tiefe nicht erreicht. In den hoheren Lagen wurden
Michtigkeit zwischen 0,8m (RKS 5) und 2,8m (RKS 7) erbohrt.

In den &stlichen, hoher gelegenden Geldndebereichen wurden unterhalb des Lehms der folgende
Untergrund erbohrt:

Folge 2: Sand

Unterlagert wird hier der Lehm (Folge 1) von graubraunen bis dunkelgrauen, schluffigen
Sanden mit Sand- und Schluffsteinstiicken. Es handelt sich dabei um das Verwitterungsprodukt
des in der Tiefe anstehenden Felsgesteins (Schluff- / Sandstein, Folge 3).
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Die Untergrenze dieser Folge wurde in etwa 3m Tiefe erbohrt, wobei der Ubergang zur
unterliegenden Felsverwitterungszone flieBend ist.

Folge 3: Felsverwitterungszone

Bei anstehenden, verwitterten Felsgestein handelt es sich um gelb- bis graubraune Schiuff-
und/oder Sandsteine des Rotliegenden. Ein tieferes Eindringen in diese Folge ist mittels
Rammkernsondierungen nicht méglich. Hierzu wiren kostenintensive Kembohrungen erforder-
lich. Somit sind in diesem Rahmen zum Felsgestein keine weiteren Aussagen méglich.

7. WASSER

Zum Zeitpunkt der Geldndeuntersuchungen am 29.10.1996 wurde in den tieferliegenden
Talbereichen Grundwasser in unterschiedlichen Tiefen angetroffen:

RKS 1 2,35m unter GOK
RKS 3 1,60m unter GOK
RKS 6 (0,80m unter GOK

Die htherliegenden Sondierlocher blieben bis in Tiefen von ca. 4m unter GOK trocken.

8. BAUGRUNDBEURTEILUNG

8.1 LABORVERSUCHE UND BODENKENNWERTE

Anmerkung:

Im bodenmechanischen Labor wurden lediglich KomgroBenverteilunger, Kon51stcnzgrenzen
und Wassergehalte bestimmt.

Bodenkennwerte, fiir die im Rahmen dieser Untersuchungen keine Laborversuche ausgefiihrt
wurden, entstammen Erfahrungswerten aus vergleichbaren Projekten und Werten aus der
géngigen Fachliteratur und sind mit einem * gekennzeichnet.
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| Folge 1: Lehm

Untersuchung Formelzei- Min.-Wert Max.-Wert Einheit

chen

Wassergehalt w 19,3 97,0 Gew.%

KormngrsBen
| Ton T 22 26 Gew.%

....... Schiuff 8) 45 62 Gew.%
Sand S 12 33 Gew.%
Kms G 0 2 Gew.%

Zustandsgrenzen
FlieBgrenze Wy 35,8 Gew.%

- _Ausrollgrenze_ B Wp 20,7 Gew.%
Plastizitétszahl Ip 15,1 Gew.%
Konsistenzzahl Ic 0,358
Zustandsform breiig

organ. Bestandteil 0 14,18 Gew.%

Steifemodul* Es 1 7 MN/m?
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Folge 2: SAND
Untersuchung Formelzei- Min.-Wert Max.-Wert Einheit
chen
Wassergehalt w 9,1 14,8 Gew.%
KomgroBen
Ton T 0 Gew.%
Schluff U 19 Gew.%
Sand S 73 Gew.%
---------- Kies G 8 Gew.%
Feuchtraumdichte* ! p 1,8 2,1 mS
| Trockenraumdichte* Pd 1,7 1,9 , t/m
inn. Re_ibungswinkel* ) 32 34 0
Kohision* c 0 0,002 MN/m?
Steifemodul *
Last 0,2-0,4 MN/m* E; 20 30 MN/m?
Bettungsmodul* ks 18 20 MN/m3
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8.2 BEURTEILUNG UND FOLGERUNGEN
8.2.1 BAUGRUNDVERHALINISSE

Das untersuchte Gelénde ist grundsétzlich bebaubar, jedoch aufgrund der bereichsweise hohen
Grundwasserstéinde und dem nur gering tragfihigen Untergrund nicht unproblematisch.
Wihrend fiir Bauwerke in dem &stlichen, hoherliegenden Geléinde (Hangbereich) meist ein aus-
reichend bis gut tragfihiger Untergrund vorhanden sein wird, der Bodenpressungen in einer
Grofenordnung von 200-300 KN/m? zuldft, sind die Verhiltnisse im tieferen, westlichen
Bereich deutlich schlechter. Hier sind nur sehr gering tragféhige Bdden vorhanden (zuldssige
Bodenpressungen <100 kN/mz), die BodenaustauschmaBnahmen und/oder Tiefgriindungen in
der Regel erforderlich machen. Auflerdem bedeuten hier die hohen Grundwasserstinde kosten-
intensive WasserhaltungsmaBnahmen beim Bau und erfordem AbdichtungsmaBnahmen der
Keller.

Nach unserer Information ist jedoch eine Bebauung primér in dem &stlichen, héherliegendem
Geldnde geplant, was bei den vorhandenen Untergrundverhéltnissen als giinstig einzustufen ist.
Da jedoch erfahrungsgemil der Ubergang vom gering tragfihigen zum gut tragfshigen
Untergrund stark variiert und somit nicht vorab genau festgelegt werden kann, sind fiir die
einzelnen Bauvorhaben konkrete Baugrundgutachten dringend anzuraten. Darin kénnen fiir die
einzelnen  Gebiude speziell abgestimmte Griindungsvorschlige gemacht werden. Unter
Einbeziehung und Mitverwendung der hier gewonnenen Ergebnisse sind solche Gutachten von
uns kostengiinstig zu erstellen.

Von einer Bebauung des tieferen Gelandes ist aufgrund der o0.g. méglichen Mehraufivendungen
grundsitzlich abzuraten. Zumindest sollte auf diese Problematik hingewiesen werden.
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8.2.2 ERSCHLIESSUNGSSTRASSEN UND KANAIBAU

Fiir den Bau der ErschlieBungsstrale, die oberhalb der geplanten Bebauung liegen soll, sind

keine groBeren Probleme hinsichtlich der Tragfihigkeit des Untergrundes zu erwarten. Jedoch

werden aufgrund der Morphologie vermutlich bergseitige StraBenbdschungen groferen Aus-

maBes entstehen.

Da noch keine konkreten Planungen iiber Hohenlage, Einschnitttiefen und/oder AufschiitthShen

vorliegen, sind konkretere Aussagen noch nicht méglich. Diese konnen erst im weiteren Pla-

nungsstadium, wenn uns entsprechende Schnitte vorgelegt werden, gemacht werden. An dieser

Stelle kénnen jedoch bereits die folgenden Aussagen getroffen werden:

- Die max. Boschungsneigungen diirfen 1:2 betragen.

- Mbglicherweise steilere Abschnitte (im Fels) kénnen nur vor Ort festgelegt werden

- Moglicherweise sind bereichsweise Boschungsstabilisierungen (Stiltzmauer, Gabionen-
wand o0.4.) erforderlich.

- Evtl. talseitige Aufschiittungen haben mit weitgestuftem, gut verdichtbarem Material zu
erfolgen.

- Weitgestuftes, sandig, kiesiges Material ist daher zur spéteren Wiederverwendung beam
Aushub zu separieren.

Der Bau der Entsorgungsleitungen (Kanal) ist im Talbereich in einem hier vorgesehenen
FuBweg geplant. Hier sind aufgrund der Aufweichungen, der organischen Bdden und der hohen
Grundwasserstinde Mehraufwendungen erforderlich. So sind Wasserhaltungsmafnahmen und
ein Spundwandverbau einzukalkulieren.

Zum Wiederverfiillen der Kanalgrében eignet sich das ausgehobene, bindige, z.T. organisch und
weiche Material nicht. Es liefen sich gréBere Nachsackungen nicht vermeiden. Solche Nach-
sackungen kénnten vielleicht in Kauf genommen werden, wenn die Verlegung neben dem Weg
erfolgt.
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8.3. BODENKLASSEN und FROSTEMPFINDLICHKEITSKLASSEN

Folge | Bodenart DIN 18 300 DIN 18 196 | Frostempfind-
lichkeitsklasse

1 Lehm 4-5 Ut,s F3

2 Sand 3-4 S,wg F2

9. VERSICKERUNGSMOGLICHKEITEN

9.1 TESTMULDEN

12

In der nachfolgenden Tabelle sind die Ergebnisse der Untersuchungen zur Ermittlung des

2

Durchléssigkeitsbeiwertes mittels ca. 0,5m* grofien und 30cm tiefen Testmulden zusammen-

gestellt (Lage siehe Anlage 1).

Mulde l ™1 ™ 2 T™ 3
Tiefe [m] 0,3 0,3 0,3
Lage Senke Hang Senke
geol. 1 1 1
Folge

ke-Wert 89 E-5 4,8 E-5 23 E6
[mvs]

Die ermittelten Durchléssigkeitsbeiwerte (kp-Werte) zeigen eine mittlere Wasserdurchldssigkeit
des beprobten Lockergesteins.

Die Mefiwerte bewegen sich in den getesteten Mulden zwischen minimal 2,3 E-6 m/s und
maximal 8,9 E-5 m/s. Wie die Tabelle zeigt, erfolgten die Messungen in der gleichen geologi-
schen Folge (Lehm). Generell erscheint die Durchlissigkeit in den htheren Bereichen hoher zu
sein als in der Talebene.
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9.2. BEURTEILUNG der ERGEBNISSE
9.2.1 UNTERGRUNDDURCHLASSIGKEIT

Folge 1 (Lehm)

Die Durchlassigkeit wurde mit Testmulden im Hangbereich mit etwa 5 E-5 m/s bestimmt.
Somit kann eine Infiltrationsrate (Versickerungsleistung) angenommen werden, die eine
Versickerung von Niederschlagswasser im Hangbereich erlaubt.

9.2.2 GRUNDWASSERFLURABSTAND / BODENFILTER

In dem untersuchten Gebiet schwankt der Grundwasserflurabstand stark (siche auch Kap. 7).
Vorallem im Bereich des Gelandetiefsten steht das Wasser weniger als 1m unter GOK an.
Somit wird in diesen Bereichen die Mindestforderung nach einem Grundwasserflurabstand von
Im nicht erfullt.

In dem héheren Gelinde ist ein ausreichender Grundwasserflurabstand vorhanden.

Die Filterwirkung der belebten und unbelebten Bodenpassage ist im Lehm im gesamten Unter-
suchungsgebiet als gut zu bezeichnen.
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9.3. BEURTFILUNG UND EMPFEHLUNGEN

Eine Versickerung ist in dem untersuchten, geplanten Neubaugebiet grundsitzlich moglich,
jedoch nur in dem hoherliegenden Teil, der auch zur Bebauung vorgesehen ist.

Die Versickerung sollte dabei dezentral erfolgen, d.h. die Oberflachenwésser werden auf jedem
einzelnen Grundstiick versickert. Dabei kann die Versickerung in Mulden jeweils im talseitigen
Grundstiicksbereich erfolgen. Maglicherweise ist ein Notiiberlauf in Rigolen einzuplanen.
Sinnvoll ist auf jeden Fall auch eine Nutzung des Oberflichenwassers mittels Zisternen
(Brauch-bzw. Grauwassemutzung).

Durch die dezentrale Versickerung wird die momentan gegebene Situation hinsichtlich Ver-
sickerung, Oberflichenabflul und Grundwassemeubildung im Talbereich am wenigsten
verindert. In der Folge sind Anderungen der Grundwasserstinde im Talbereich nur in geringem
Umfang zu erwarten.

Fiir die einzelnen Bauvorhaben kénnten im Rahmen z.B. eines Baugrundgutachtens zusétzlich
mittels eines Infiltrationsversuches in einer Testmulde und Auswertung nach REITMEIER
jeweils die reale Versickerungsrate bestimmt werden. Mit diesen Ergebnissen sowie den
ortlichen Wetterdaten kann dann die erforderliche Versickerungsflache bzw. das Retentions-
volumen von uns berechnet werden.

Planungen und Berechnungen von Versickerungsanlagen kénnen von unserem Biiro aus gefiihrt
werden.

Mainz, den 29. Januar 1997

Geotechnik '
Biidinger Fein Welling GmbH e Be

iy,
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GEOTECHNTK GmbH Projekt N3G "Zu Winner . Obermoschel ]
GEOLOGEN, BERATENDE INGENTEURE Projektnr B 677 - -
GEOHAUS NIKOLAUS-0TTO-STR 6 Anlage 5 o L
55129 MAINZ 7 (HECHTSHEIM) _ |Datum 05 11 19%6 ]
Entnahmestelle RKS 1
/ustandsgrenzen
e J Tiefe 2.0 -4,6m B
DIN 18 122 Bodenart U, t,s'
Prifungsnr 96 808 Art der Entn gestort
Ausgef. durch M Karst Entn. am 29 10 1996
FlieBgrenze Ausrollgrenze
Bendlter-Nr 47 35 44 70 49 81 78 12
Zahl der Schlage 39 25 21 16
Feuchte Probe * Benhalter m,+m, (g)| 48.28| 51.31) 53 25 52 26 40 94| 41 05| 42.56| 38 56
Trockene Probe + Behdlter m tmy (g)| 43.00 45.59| 46.41| 45 92 38 73| 38.88| 40.13| 36.80
Behdlter my ()] 27.71]23.59) 27 62| 28 72 28 02| 28 42| 28.51| 28 22
Wasser m,-m=n, (g)] 5.28] 572| 684 6.34 2.21] 217] 2.43] 176
[Trockene Probe m, (g)] 15.29] 16.00] 18 791 17 20 10 71| 10 46| 11.62| B 58
Wassergehalbfx = w (%) 345 358] 364 369 20 6| 20 7] 20 9| 20.5f 20.7
40 0= L WL BB S B ILAAK ”'] Wassergehalt w, = 30.4 %
L ] FlieBgrenze w, o= 35 8%
:\ | Ausrallgrenze W, = 20.7 %
~ 350 Plastizititsbereich (W bis w )
= %
= : Dﬁ[lj-7_|—f [T TT]
« 40 60 70 80 (%)
an of *I i Plastizititszahl I, = wow, = 151X
w il . _ W - v
= I |l ] Konsistenzzahl [, = _TPJL 358 %
Lo |
25 0 | === i S L1ttt R
10 i5 20 25 30 3% 40
Schlagzahl
Zustandsform
Wp NL
| | | o |
100 75 50 0
halbfest | steif | weich | breiig | flissig
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Obermoschel

GEOTECHNIK ( Projekt: Neubaugebiet "Zu Winner",
Al -

Budinger - Fein Welling GmbH

I 7
INGENIEURGEOLOGEN / HYDROGEOLOGEN /
BERATENDE INGENIEURE

GEOHAUS, NIKOLAUS-OTTO-STR 8, 55129 MAINZ
TEL.. 051 31/582088; FAX.06131/582267

Az.: B 677 Anlage: 6

Organische Bestandteile

GLUHVERLUST NASSOXIDATION

Aufschluf RKS 1 RKS 1
Tiefe [m] 46-50m 4,6 -5,0
Labornummer 96810 96811
Behalternummer 86,00 85,00
Trockene Probe + Tara {g] 35,16 85,79
Tara [d] 28,11 - 79,07
Trockenmasse [g] 7,05 6,72
Trockenmasge +_Tara _.[g] 3416 8503
(nach NaRoxidation/Glihen) ' '
Massenverlust [g] 1,00 0,76
organischer Anteil [%] 14,18 11,31

DIN 18 128




| GEOTECHNIK

Budinger Fein Welling GmbH
—

INGENIEURGEOLOGEN f HYDROGECLOGEN

BERATENDE INGENELURE

GEOHAUS. NIKOLAUS-OTTO-STR 6. 35129 MAINZ

TEL :06131/5820 88 FAX:06131/582267

Profekt: Neubaugebiet "Zu Winner",
Obermaoschel

Az B 677 Anlage: 71

Protokoll Versickerungsversuch TM 1

DATUM: 29.10.96

LdngeL: 0,80 m
Breite B: 0,55 m
Hohe H: 0,30 m
Schulterls: — m

Messung Zeit T Fullhdhe F [m]
1 15:00 0,17
2 15:01 0,155
3 156:02 012
4 15:03 0,08
5 15:04 0,07
6 15:06 0,05
7 15:06 0.04
8 15:07 0,03
GEOMETRIE GRUBE: ‘ Infiltrationsrate:
i: 2 cm/min.
|
S —— L —> ] Durchléssigkeitsbeiwert
berechnet nach REITMEIER:
 BIESms
Sonstiges:




| GEOTECHNIK

BERATENDE INGENIEURE

GEOHAUS, NIKOLAUS-OTTOSTR. 6, 55129 MAINZ
TH..06131/582088; FAX: 06131 /582267

Bidinger Fein Welling GmbH /D’I

INGENIEURGEOLOGEN / HYDROGEQLOGEN /

/ Projekt: Neubaugebiet "Zu Winner",
= Obermoschel

Az.. B 677 Aniage: 7.0

Protokoll Versickerungsversuch TM 2

DATUM: 29.10.96

LangeL: 0,80 m
Breite B: 0,55 m
Hohe H: 0,30 m
Schulter Ls: -~ m

Messung Zeit T Flthéhe F (m]
1 12:30 0,165
2 12:30:30 0,13
3 12:31 0,105
4 12:32 0,085
S 12:33 0,065
6 12:34 0,055
7 12:36 0,04
8 12:38 0,03
S 12:43 0,005
GEOMETRIE GRUBE: ‘ Infitrationsrate:
| 1,2cm/min.
{
! Ls ot L ol I . . .
i« < = >, | Durchl&ssigkeitsbeiwert
i | berechnet nach REITMEIER:
' - 48E5m/s
| \
| Sonstiges:




GEOTECHNIK

Budinger - Fein Welling GmbH
_;

INGENIEURGEQLOGEN / HYOROGEGLOGEN

Profekt Neubaugebiet "Zu Winner",
Obermoschel

BERATENDE INGENIRURE

GECHAUS, NIKOLALS-OTTOSTR. 6, 55129 MAINZ Az.. B 677 Anlage: 7.3
TEL.:06131/582083: FAX:061 31 /5822 67

Protokoll Versickerungsversuch TM 3

DATUM: 28.10.86

Messung Zeit T Fallhéhe F [m]
1 11:16:30 0,185
2 11:17 0,184
3 11:18 0,183
4 11:24 0,177
5 11:33:30 0,17
6 11:50 0,163
7 13:11 0,13
B8 1415 0,105
S 15:45 0,075
GEOMETRIE GRUBE: ! [nfiltrationsrate:
| 2,5cm/Std.
A s S > | Durchlassigkeitsbeiwert
A | berachnet nach REITMEIER:
‘H - 2,3E-6mfs
:
Sonstiges:

LAnge L: 0,80 m

Breite B: 0,55 m '

Hoéhe H: 0,30 m
SchuiterLs; -— m |




