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Stadt Obermoschel
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel
Donnersbergkreis

Bebauungsplan ,,In der Drei*

IV. Anderungsplan

1.0 Begleitheft zum Bebauungsplan ,,In der Drei
Textliche Festsetzungen

Bauherr: v TN Entwurfsverfasser: /,

Stadt Obermoschel | Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Juli 2006
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Rechtsgrundlage fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) in der seit
01.01.1998 gliltigen Fassung sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

A. Textliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVvO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes des Baugebietsteiles ,B* wird ein
allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Fr das Plangebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:

Baugebietsteil B, Zahl der Vollgeschosse: i
Grundflachenzahl: 0,4
Geschol¥flachenzahl 0,6

Baugebietsteil B; Bs: Zahl der Vollgeschosse: I
Grundflachenzahl: 0,4
GeschoRflachenzanhl 0,8

Die maximale Traufhéhe wird auf 5,00 m iiber natiirlichem Gelénde festgesetzt (§ 16
Abs. 2Nr., 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO). Als Bezugspunkt zum Einmessen der Trauf-
hohe gilt der Schnittpunkt zwischen Vorderkante Aufenwand und Oberkante Dachein-
deckung. Dabei ist immer von der héchsten Traufstelle auszugehen.

fnge%urbﬁro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A3.

A4,

A 5.

A 6.

AT7.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Im gesamten Baugebiet wird gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO eine offenen Bauweise fest-
gesetzt.

Dartber hinaus wird festgesetzt, daR fur die Baugebietsteile B1 und B2 nur die
Errichtung von Einzel- und Doppelh&usern zulassig ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 1
BauNVO)

a. Die Gberbaubaren Grundstiicksflzichen sind durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt.

b. Die auRerhalb der Baugrenzen liegenden Fi&chen sind die nicht tiberbaubaren
Flachen.

Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen zulassig.

Fldchen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Die im Bebauungsplan durch Planzeichen ausgewiesenen Flachen werden als
offentliche Griinflachen festgesetzt.

Im Einmiindungsbereich der BergstraRRe mit der Berliner Strale wird eine 6ffentliche
Griinflache festgesetzt.

Ingenieurbliro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/921 5-0, Fax 06361/921533
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A 8. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Wohnweg
Fur die ErschlieBung des Baugebietsteiles »Bs" sowie ,B;“im Westen des Baugebietes®
wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Wohnweg" festgesetzt.

A 9. Geh.-Fahr.- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 BauGB )

Im Bereich des Flurstiickes Nr. 304 wird ein Leitungsrecht zugunsten der Pfalzwerke
festgesetzt. Innerhalb des mit 3,0m Breite festgesetzten Streifens verlauft eine
erdverlegte 20-KV Versorgungsleitung die von Bauwerken jeglicher Art sowie von
Baumen und tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten ist.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel, 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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B.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften gemaR
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 LBauO

B 1.

B 2.

B 3.

Dachform, Dachneigung, Farbe und Dacheindeckung

Dachform:
Als Dachform sind Sattel- und Walmdacher zulassig.

Dachneigung:
Die Dachneigung betragt fur Sattel- und Walmdacher 25° + 5°

Dacheindeckung:

Wellasbestzementplatten sind nicht erlaubt.

Freiflichengestaltung

Vorgérten sind als Ziergarten anzulegen.

Einfriedungen

Die maximale Héhe der Einfriedungen betragt 1,5 m. Maschendraht, Polyesterplatten
oder &hnliches werden als Material fiir straBenseitige Einfriedungen nicht zugelassen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 8, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Hinweise:

Kulturdenkmailer

GeméR § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziiglich bei
der zusténdigen Denkmalfachbehérde zu melden

Die ausfuhrenden Firmen sind auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
pflegegesetzes vom 23. Méarz 1978 hinzuweisen.

Bei ErschlieBungsmaRnahmen ist der ErschlieBungstrager/ der Bauherr zur genannten
Vorgehensweise vertraglich zu verpflichten. Der Beginn der Arbeiten ist rechtzeitig
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, von der Denkmalpflegebehérde iberwacht
werden kénnen.

Sollten im Zuge der BaumaRnahmen Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit das
Landesamt Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen, planmaRig
den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfiihren
kann.

Baugrund
Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige
Belastung des Baugrundes) zu beachten.

Grundwasserverhiltnisse

Die Ableitung von Drénagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht
gestattet. Zum Schutz gegen Vernassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter
Wannen 0.4. zu empfehlen.

Regenwassernutzung

Nichtbehandlungsbediirftige Niederschlagswisser kénnen als Brauchwasser genutzt
werden bzw. sind, sofern es die értlichen Verhiltnisse zulassen, breitflachig tiber die
belebte Bodenzone zur Versickerung zu bringen.
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