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ungssatzung , KIRSCHGARTEN"

~ Erginz

SATZUNG

Uber die Festlegung von Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(Einbeziehung von AuBenbereichsgrundstiicken / Erginzungssatzung) in der
Gemeinde Oberhausen a.d. Appel gemidB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Nebenbekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. |, S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997, (BGBI. | S. 3108) sowie des § 88
Abs. 6 Landesbauordnung (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1) in
Verbindung mit der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
(GVBI. S. 153) hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Oberhausen a.d. Appel
am 24. September 2003 die Ergidnzungssatzung ,,KIRSCHGARTEN" als Satzung
beschlossen.

§1

Der raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfalt das Grundstick
Flurstlcks-Nr. 427/2 in der Gemeinde Oberhausen a.d. Appel, Bereich Hauptstrale
und wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich der Ortsgemeinde
Oberhausen a.d. Appel mit einbezogen. Die Flache sowie die Planzeichen nach der
Planzeichenverordnung sind in beiliegendem Lageplanausschnitt, der als Bestandteil
der Satzung gilt, einskizziert. Weiterer Bestandteil der Satzung ist die entsprechende
Pflanzliste.

§ 2
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

e FuUr den Erweiterungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

» Die Grundflachenzahl gemaR § 19 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
betragt 0,4.

» Die Geschossflachenzahl gemaR § 20 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
betragt 0,8.

e F0r die Festlegung der Héhe der baulichen Anlagen wird die Hohenlage des
Erdgeschoflfulbodens mit maximal 3,00 m Uber Stralenniveau festgelegt.
Geléndebedingte Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde
zugelassen werden. Als weiterer Anhaltspunkt fur die Héhenlage des Baukérpers
wird die Traufhéhe auf maximal 6,00 m festgesetzt (siehe Detailzeichnung in der
Planzeichnung).
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Seite -2- zu der Ergéinzungssatzung , Kirschgirten“ in der Gemeinde Oberhausen a.d. Appel

Die anfallenden Drénagewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung zur Versickerung zu bringen.

Das Baugrundstick ist an die gemeindliche Kanalisation mit zentraler Kléranlage
(Gruppenklaranlage Niederhausen a.d. Appel) anzuschlieRen.

Die nichtbehandlungsbedurftigen Niederschlagswasser sind als Brauchwasser zu
nutzen (je Baugrundstick je eine Wasserzisterne mit einem Volumen von
mindestens 5 m®) und die Restmenge ist breitflachig Gber die belebte Bodenzone
auf dem Baugrundstliick zur Versickerung zu bringen (ein Totalrlckhalt ist
anzustreben bzw. vorzunehmen).

Eine Unterkellerung ist im Bereich der Erganzungssatzung ,Kirschgarten“ nicht
ausgeschlossen. Der bei einer Unterkellerung anfallende Erdaushub ist in dem
hinteren und in den seitlichen Bereichen des Baugrundstiickes einzubauen und
gemal den landespflegerischen Festsetzungen anzulegen. Zum Schutz gegen
Vernassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o0.a.
auszubilden.

Die Einfriedung des Baugrundstlickes kann nach Mdéglichkeit mit einheimischen
Hecken, welche fur Kleinsauger passierbar sind, vorgenommen werden.

Weiterhin sind die Stellplatze und Zufahrten etc. nach Méglichkeit mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine im
Abstand verlegt) anzulegen.

Die nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch zu nutzen.

Die Zufahrt zu dem kunftigen Baugrundstick Flursticks-Nr. 427/2 ist an der
sudlichen Grundstlcksgrenze (unmittelbar angrenzend an das Grundstlck
Flursticks-Nr. 427) anzulegen.

Far die Einhaltung der maRgeblichen Absténde zur L 400 mit den vorgesehenen
Streuobstbestédnden sind die genauen Standorte der Obstbaum-Hochstamme
(zumindest im Bereich der L 400) rechtzeitig vor der Anpflanzung durch den
kinftigen Bauherren im Bereich der Erganzungssatzung mit dem Landesbetrieb
Strallen und Verkehr Rheinland-Pfalz, Worms, abzustimmen.

Die Kosten fur die Anbindung des Grundstlickes an die L 400 bzw. fur die
Anlegung einer Grundstulckszufahrt (einschlief3lich der Unterhaltung) entfallen auf
den kunftigen Bauherren bzw. Grundstlckseigentimer.

Eine entsprechende Baugrunduntersuchung wurde  wéahrend des
Aufstellungsverfahrens der Erganzungssatzung nicht durchgefuhrt. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ist von den Bauherren und auf deren Rechnung
eine entsprechende Untersuchung in Auftrag zu geben. Die Ergebnisse sind der
Baugenehmigungsbehérde vorzulegen.

Im Vorfeld der Erdarbeiten hat der / die kiinftigen Bauherren einen Ortstermin mit
einem Vertreter des Landesamtes fur Denkmalpflege (Amt Speyer) zu
vereinbaren, damit eventuelle Details erértert werden kénnen.
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Seite -3- zu der Ergiinzungssatzung , Kirschgiirten* in der Gemeinde Oberhausen a.d. Appel

Der Oberbodenabtrag im Bereich der ErschlieRungstrasse (Zufahrt) und auf der
Bauflache ist im Vorgriff und mit genlgend Zeitversatz zu den eigentlichen
Bauarbeiten vorzunehmen. AuBerdem hat der Oberbodenabtrag mit einem
Bagger mit horizontal beweglichem Bé&schungsléffel unter Aufsicht des
Landesamtes fur Denkmalpflege und nach den MaRgaben archéologischer
Vorgehensweisen zu erfolgen.

Bei der Vergabe der weiteren Erdarbeiten (Baugrube, etc.) hat der Bautrager /
Bauherr die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt
far Denkmalpflege (Amt Speyer) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, Uberwacht werden kénnen.

Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite
169 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der
arch&ologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen,
planmé&lig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
durchgefuhrt werden kénnen.

Landespflegerische MalRnahmen:

> Als AusgleichsmaRnahme ist innerhalb des Geltungsbereiches der
Erganzungssatzung (auf dem Grundsttck Flurstiicks-Nr. 427/2) entlang des
Grabens Flurstlicks-Nr. 452 ein zehn Meter breiter extensiver Wiesenstreifen
zu erhalten und linear mit neun Obstbaum-Hochstammen (Sorten: Kirschen,
Birnen und Apfel) zu bepflanzen.

> Alle MafRnahmen sind im Einvernehmen mit der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis (Landespflegebehérde) zu koordinieren. Bei samtlichen
Anpflanzungen / Bepflanzungsarbeiten sind die Grenzabstidnde nach dem
bestehenden Nachbarrechtsgesetz fur das Land Rheinland-Pfalz einzuhalten.
Die festgesetzten landespflegerischen MalRnahmen geman § 9 Absatz 1 Ziffer
20 Baugesetzbuch (BauGB) sind von dem / den Grundstlickseigentimern
auszufihren und kostenmafig zu tragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Dachneigung wird auf 20 bis 50 Grad festgesetzt.
Zulassig sind Satteldacher, Walmdéacher und Pultdacher.

Die Firstrichtung wird von Norden nach Suden (parallel zu der bestehenden
Ortsstralle ,Hauptstrale L 400“) und / oder von Westen nach Osten festgesetzt.
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Seite -4- zu der Erginzungssatzung , Kirschgirten in der Gemeinde Oberhausen a.d. Appel

e Die Dacheindeckung hat in dunkelroter Ziegeleindeckung zu erfolgen.
e Dacheinschnitte sind zulassig.

o Kniesttcke sind bis maximal 0,80 m zul&ssig.

§3

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.

~wii 67822 Oberhjau 1a.d. Appel, den 18. November 2003
3 -

el ¢
~Metnae BV

Rechtgg undlagen:

3 lem:ichen ernrdmmg 1990 (PlanzV. )
v(ml 18D I:ler]990 (BGBLI 1991 8 58) :

e Landesbauordnung (LBaO) = i
in der Fasstng von 24, Novenber 1998 (G\'Bl S.365, BS 213-1)




1. Gehdlze fiir die Strauchhecken mit Uberhiltern

Pyrus communis (Birne)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Prunus Spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Salix carea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sorbus torminalis (Eisbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

2. Obstbiume

Malus domestica (Apelbaum)

Prunus avium juliana (StuB3kirsche)
Prunus cerasifera (Kirschpflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)

Prunus domestica domestica (Zwetschge)
Prunus domestica italica (Reineclaude)
Prunus domestica syriaca (Mirabelle)

3. Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)
Polygonum aubertii (Knéterich)
Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergriines Geiflblatt)

4. Baumarten

Tilia cordata (Winter-Linde)

Plantanus x hispanica (Bstard-Plantane)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Juglans regia (NuBBbaum)
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Seite -2- zu der Ergidnzungssatzung , Kirschgirten“ in der Gemeinde Oberhausen a.d. Appel

5. weitere Geholze (auch fiir Privatgirten)

a) Einzelbiume

Acer pseudolplatanus (Bergahorn)
Acer Platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rof3kastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Juglans regia (WalnuB3)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

b) Striiucher und Heckengehdilze

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wasserschneeball)

¢) _Ungiftige Striaucher

Corylus aveallana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Anmerkung:

Bei samtlichen Anpflanzungen / Pflanzarbeiten sind die Grenzabstinde nach dem
bestehenden Nachbarrechtsgesetz fur das Land Rheinland-Pfalz einzuhalten.



