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VERFAHRENSVERMERKE
LEGENDE
- 1. Der Gemeinderat hat am 30.05.2001 nach §2 Abs. 1 Satz 2 BauGB die Anderung
GEMEINDE OBERHAUSEN AN DER APPEL  BEBAUUNGSPLAN "AM BASTER WEG- IN DER OMES" 1. ANDERUNGSPLAN | -—-rsmmsmme
B 89 Abs.7 BauGB
]
2. Der Beschluss den Bebauungsplan zu andern, ist nach § 2 Abs. 1Satz 2 BauGB am
Art der baulichen Nutzung ‘ 21.03.2002 ortsublich bekanntgemacht worden.
(89 Abs.1 Nr.2 BauGB, 56 1 bis 11 BauNV0)
Mischgebiete (86 BauNVO) 3. Die Birgerbeteiligung nach 83 Abs. 1BauGB ist in der Weise durchgefihrt worden,
= = 2 & dass ein Hinweis mif in die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungbeschlusses
3 & S 2 Wo Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude aufgenommen wurde, wobei die Birger und Einwohner der Gemeinde Oberhausen / Appel
I und die sonstigen Beteiligtigten den Bebauungsplanvorentwurf einsehen,
9850 -+ Qg’ \/ diesen erortern und sich hierzu duf3ern konnten.
a8 MaB der baulichen Nutzung
S _3‘—\‘0 L9 {89 Abs.1Nr.1 BauGB, §16 BauNV0) : . - . )
\QQ L. Die von der Planung betroffenen Trager offentlicher Belange sind nach §4 BauGB
: @ GRZ 0,6 Grundflachenzahl (GRZ) als Hachstmal j uber die Anderungsplanung mit Schreiben vom 13.03.2002 unterrichtet
45\ . 5 und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.
N O R D 77 GFZ 0,8 Geschofflachenzahl (GFZ) als Hochstmah
Chrisfgraben I Zahl der VollgeschoRe . . . .
% L 5. Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung ist nach 83 Abs. 2 Satz 1BauGB
t in der Zeit vom 28.10.2002 bis 06.11.2002 offentlich ausgelegt worden.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ’ Ort und Dauer der Auslegung sind nach 83 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 17.10.2002
2> (59 Abs.1 Nr.2 BauGB, §522 und 23 BaukVO) durch Veroffentlichungen in Geschafsanzeiger (Amtsblatt der Verbandsgemeinde
. Alsenz- Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) mit dem Hinweis 6ffentlich
78 g offenen Bauweise bekanntgemacht worden, dass wahrend Auslegung Anregungen vorgebracht werden konnen.
S %
5 nur Einzel-und Doppelhduser zulassig i
| - TS Mesiiog s s s oA i B e gl | 6.Die Trager offentlicher Belange sind nach §3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
FH max850n Firsthohe als Hochstmaf iber Bezugspunkt § 04.10.2002 von der Auslegung benachrichtigt worden.
9800 + —|— + oo = - Baugrenze %
S~ 30°-45° Dachneigung 7. Die fristgemal3 vorgebrachten Anregungen sind vom Gemeinderat in der Sitzung
g, SDWD,PD Dachformen: Satteldach, Walmdach und Pultdach | vom 03.04.2003 gepriift worden. Das Ergebnis isf denjenigen,
SN . = 3 die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 05.05.2003 mitgeteilt worden.
~ S |
< 4
S Verkehrsflichen
O {89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) ) . i i
. 8.Der Gemeinderat hat den Entwurf der Bebauungsplananderung (Planzeichnung, Zeichener-
Strafenbegrenzungslinie & lauterung und Textliche Festsetzungen) nach §10 BauGB in der Sitzung vom 03.04.2003
- ! als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begrundung gebilligt.
~ i
S~ StraBenverkehrsflachen Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Baugebiet nach §88 LBauO wurden
h - . gesondert im Gemeinderat behandelt und in der Sitzung vom 03.04.2003
79 74 P ™ . hoae
o 18 S , beschlossen.
" -~ \\,7‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4
s 5 & % % Zweckbestimmung: 0 4 04 2003 /[
& $ §~ & _ DEerhausen, TBI . .. oo 0 IS T oo ot | RS
9750 u T o 1. ’E NS g i + o . Wi Wirtschaftsweg | : L udtig (ireR, Ortsbirgermeister
—o- 323 > > 4 S\, g S ” . Miihlwiesen |
P A . \ v 5? [ u R O i
; _ ; 4 S S Teilbereich C 2 X |
Weg Teilbereich B 4 s o/ & (N b A |
'f . ' g S Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieflich der Riickhaltung G5 e
K 2 '¢ g N "‘ ri - Mi 2Wo | und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fir Ablagerungen eI
Ml 2Wo | ¥ ( 2] j & g / g {59 Abs.1 Nr.12, 1 und Abs.6 BauGB} Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes bzw. dieser Satzung mit seinen
80 o N S e 3 Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
o 174 g,\ «v‘@ "¢ = / // GRZ 0.6 (F708 Q A Gergeir;)de?tesvort;e;']hausen a.:.. Appel ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
5 ool I 5 : ' malgebenden Verfahrensvorsc riften beachtet wurden. Der Bebauungsplan ist am 01. September
GRZ 0,6 GFZ 0,8 N | $,;; L . Flschen fiir Abwasserbeseitigung einschlieflich der Riickhaltung und 2003 von der Gemeinde Oberhausen a.d. Appel zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung
= 00 Sl '_' . / 30°-45° Versickerung von Niederschlagswasser gemak § 10 Absatz 3 BauGB ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und
13 30°-45° e "" . _ /d /// zeichnerischen Inhaltes sowie der bauplanungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen dieses
‘ | -»" $<.= 4 S / Y/ /// 0 SD.WD,PD S Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates Oberhausen a.d. Appel und die Einhaltung des
0 SD,WD,PD "" ' S, * A _ @ Abwasser - Niederschlagswasserretention geset.zlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt
TH nax5.50 FH max 450 009,z ---" S Y/ f TE mg:.ShOO m Hb-l ‘“533‘-8650 m und im ,,WOCHENBLATT - Geschiftsanzeiger® (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-
, max.5.50m max$.50m wa 3 ~ - tber StrafBenniveau | uber Straflenniveau 7o~ Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) verkiindet.
__| iberStrafienniveay iiber StraRenniveau S _-_---- & g | der Hauptstrafle der Hauptstrafle 467822 Oberhausen a.d. Appel, den 01. Septer)nber 2003
; - der Planstrafie B der Planstrafle B b5 = y <P d //.‘V ’ Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
125 e ' 0 i \ & R 5 & y/ Y i = ~ {59 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) kR o piirgermeister)
//'// \ bY "; « / % — Q :‘ '
- > $ & 16 - 4 [— O
\ s B gty o 1 " .
| /or dem KEHEFQF ben e S BT et Am Bast Weg O\\ ' R K S " // & IIIE —o—o—o— unferirdisch “Laa
1 9700 s 52 N e B & § : y 9700
+ " - +§ Ve ‘ - ) A ' + | o
- N : | \ [ / ' — beschlossene Bebauungsplan ist am 04. September 2003 mit dem Hinweis bekannt
. 9 \ e i 2\.0 l: ) ) n, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
o — \ . c Kok 5 b 70 Planungen, Nutzungsregelungen Mafinahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz — tmachupg ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
— : & £ —o/ - zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft e~ B7821jAlsenz, flen 04. September 2003
. ] . : ' 2 F /?" {89 Abs.1Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB}
: ) . : 5 i Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
; [ e A s e und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
‘ ) » , 69 =
Wed ’ L o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straucheen T " 11. Bekanntmachungsvermerk
{59 Abs.1Nr.25a und Abs.6 BauGB} . . .
Dieser Bebauungsplan ist gem&R § 10 Baugesetzbuch am 04. September 2003 durch
Verdffentlichung im ,,WOCHENBLATT - Geschéftsanzeiger* (Amtsblatt der Verbandsgemeinden
Anpflanzen von: Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) mit dem Hinweis 6ffentlich bekannt gemacht
| worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Die Gemeinde Oberhausen
; B ad. Appel hat im Rahmen ihrer Uberprifung, ob der Bebauungsplan ein Anzeige - /
aumen Genehmigungsverfahren durchlaufen muss, festgestellt, dass das Entwicklungsgebot gemaR § 8
o Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) erfiillt und die Planung vollstindig aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entwickelt ist. Aufgrund des Entwicklungsgebotes konnte das bisher
\\ \ T Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung erftor erliche Abzeigeverfahren entfallen. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft
— von Bdaumen, Strauchern und Gewdssern saemel JEUCen.
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A 11 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riick-
haltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

A 12 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

A 13 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

A 14 Umgrenzung von Flachen mit Bindung von Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéssern

A 15 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung

des StraBenkdrpers erforderlich sind
A 16 Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
A 17 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen
A 18 Zuordnung von Eingriffs- und Ausgleichsfldchen

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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A. Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage firr die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geadndert
durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBL. | S. 1950) m. W. v. 3.08.2001 sowie die Verordnung (ber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Der genehmigte Bebauungsplan wird durch die nachfolgend aufgefuhrten textl. Festsetzungen

geandert.
A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nut-

zung festgesetzt:
Teilbereich A, B, C  : Ml (Mischgebiet gemanr § 6 BauNVO)

b. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO allgemein zuladssigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen in den Teilbe-

reichen A, B und C nicht zuldssig sind.

C. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO allgemein zuladssigen Vergntigungsstatten in den Teilbereichen A, B
und C nicht zul&ssig sind.

d. Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung in den Teilbereichen A, B + C unzu-
lassig und folglich nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

a. Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung

festgesetzt:

Teilbereiche B + C

Grundflachenzahl . 0,6 (GR2)
Geschof¥flachenzahl . 0,8 (GF2)
Zahl der Vollgeschosse @ |

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Teilbereich A
Grundflachenzahl : 0,4 (GR2)
Gescholflachenzahli : 0,4 (GF2)
b. Die maximale Traufhdhe wird im Baugebiet - Teilbereich A mit 5,0 m festgesetzt.

Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Héhenlage der Grenze zwischen 6ffent-
licher Verkehrsflache der Planstralle C und dem Baugrundstuick.

Der obere Bezugspunkt wird durch die Schnittkante zwischen Aufienwand und
Oberkante der Dacheindeckung gebildet.

C. Die maximale Traufhéhe wird im Baugebiet - Teilbereich B mit 5,50 m festge-
setzt.
Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen offent-
licher Verkehrsflache der Planstralle B und dem Baugrundsttick.
Der obere Bezugspunkt wird durch die Schnittkante zwischen AuRenwand und
Oberkante Dacheindeckung gebildet.

d. Die maximale Traufhthe wird im Baugebiet - Teilbereich C mit 5,00 m festge-
setzt.
Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage der Grenze zwischen &ffent-
licher Verkehrsflache der Hauptstrale (L 400) und dem Baugrundstick.
Der obere Bezugspunkt wird durch die Schnittkante zwischen AuRenwand und
Oberkante der Dacheindeckung gebildet.

e. Die maximale Firsthéhe wird im Baugebiet - Teilbereich A mit 8,50 m festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt gilt die mittiere Hohenlage der Grenze zwischen &ffent-
licher Verkehrsflache der Planstrafte C und dem Baugrundstick.

Der obere Bezugspunkt wird durch die obere Schnittkante der beiden Dach-
schenkel gebildet.

f. Die maximale Firsthéhe wird im Baugebiet - Teilbereich B mit 8,5 m festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die mittlere Hohenla-
ge zwischen offentlicher Verkehrsflache der Planstrale B und Baugrundsttck.
Der obere Bezugspunkt wird durch die obere Schnittkante der beiden Dach-
schenkel gebildet.

g. Die maximale Firsththe im Baugebiet - Teilbereich C wird mit 8,5 m festgesetzt.
Als unterer Bezugspunkt zum Einmessen der Firsthéhe gilt die mittlere Hohenlage
der Grenze zwischen dffentlicher Verkehrsflache der Hauptstrale (L 400) und dem

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A3.

A4,

AS.

A 6.

Baugrundstick.
Der obere Bezugspunkt wird durch die obere Schnittkante der beiden Dachschenkel

bestimmit.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird in den Teilbereichen A, B + C eine offene Bau-
weise festgesetzt.

Es sind sowohl Einzelhduser als auch Doppelhauser in den Teilbereichen A, B +

C zuléssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebdudeteile gemal § 8 Abs. 5
LBauO dirfen die vordere und riickwartige Baugrenze ausnahmsweise um max.
1,50 m Uberschreiten.

Die Flache, die aullerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist
die nicht Gberbaubare Grundstucksflache.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen

zulassig.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Garagen in den Teilbereichen A, B + C sind sowohl
innerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache als auch in den seitlichen Ab-

standsflachen zuléssig.

In den Teilbereichen A, B + C ist je Wohneinheit die Flache fir mindestens zwei
Stellplatze auf dem Grundstlick nachzuweisen. Bei Garagen muf} ein Stauraum

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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vor der Garage von mindestens 5,0 m (gemessen von der vordersten Gebaude-

ecke der Garage bis zur vorderen Grundstiicksgrenze) eingehalten werden.

A7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude wird die Zahl der Wohnungen in den Teilbereichen A, B + C auf ma-

ximal zwei beschrankt.

A 8. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die PlanstralRe A wird als Verkehrsflache mit einer Gesamtstrallenraumbreite

von 5,5 m festgesetzt.

b. Die PlanstralRe B und C wird als Verkehrsflache mit einer GesamtstralRenraum-
breite von 5,0 m festgesetzt.

C. Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von Bewuchs und Bebauung tber
0,80m freizuhalten.
A 9. Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
a. Die festgesetzten Wirtschaftswege dienen der ErschlieBung von rickwértig lie-
genden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken.
A 10. Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

a. Entlang der durch Planzeichen festgesetzten Bereiche diirfen keine Ein- oder
Ausfahrten zu den Grundstlicken angelegt werden.
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Regenwasser abzuleiten.

b. Das abzuleitende Oberflaichenwasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist Gber
Rinnen, offene Graben und Zuleitungen den in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichneten Flachen der Parzelle Nr. 99 zuzufihren.

Hinweis:

Die Riickhaltung und Nutzung (Brauchwasser) des Oberflachenwassers kénnen mittels
Zisternen mit einem Mindestfassungsvermoégen von 50 | je m? versiegelter Grundstuicks-
flache erfolgen. Weitere Retentionsméglichkeiten auf den Grundstlicken sind
auszuschopfen.

Dezentrale ,Versickerungsmafinahmen" sind nicht durchzufihren (Geologisches Gut-
achten vom 10.03.1999).

Zum Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt ein Entwasserungs-
konzept erarbeitet, welches mit der 1. Anderungsplanung iiberarbeitet wurde.

A 12. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Um die Versiegelung auf den privaten Grundstiicken zu begrenzen, sind zur Be-
festigung von Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen
wasserdurchlassige Materialien, wie z. B. Abstandspflaster, Oko-Pflaster, was-
sergebundene Decke 0. 4. zu verwenden. Dies gilt nicht bei Nutzungen, die zu
einem ungewiinschten Stoffeintrag in das Erdreich fihren kdnnten.

b. Im Plangebiet ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser getrennt vom Schmutzwasser aufzufangen und zurtickzuhalten.

C. Zwischen den Teilbereichen B und C ist eine Streucbstwiese zu entwickeln.

d. Die bestehende Strauchhecke entlang des Keltengrabens ist zu erhalten.
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A13.

Hinweis:

Zur Kompensation verbleibender Eingriffe von 2.800 m? aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan wurden durch die Ortsgemeinde Malihahmen im Bereich des Appelbaches
rechtlich abgesichert. Diese sind mit MaRnahmen und Lageplan den Hinweisen zu den
textl. Festsetzungen dem Bebauungsplan nochmals fiir die Anderungsplanung nach-
richtlich hinzugefligt worden.

Die rechtliche Absicherung der MaRnahmen erfolgte auf dem ca. 2.950 m? grof3en Ge-

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Auf den privaten Grundstlicksflachen der Teilbereiche A, B + C ist mindestens 1
Hochstamm eines einheimischen Laubgehdlzes anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es ist mindestens ein Laubbaum 1. Ordnung oder zwei Laubbaume 2.

Ordnung zu verwenden.

Die Retentionsmulden sind naturnah anzulegen und zu pflegen. Die Bepflanzung
und Eingriinung hat so zu erfolgen, dass sie in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt
werden. Die Bereiche um die Retentionsraume werden mit einer standortgerech-
ten Bepflanzung aus Strauchern und Laubbaumen aufgewertet.

Bei Baumaflnahmen anfallende Bodenmassen sind auf dem Grundstiick bzw. im
Baugebiet zu belassen und sinnvoll zu verwerten (Gelandemodellierung fir Mul-

den etc.)

Fensterlose Fassaden ab einer Flache von 20 gm sind zu begriinen. Dies gilt
auch fir Anbauten und Garagen. Fiir die Begriinung sind Kletterpflanzen zu ver-

wenden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Stréduchern sind entsprechend des Landespflegerischen Planungsbeitrages
zu bepflanzen und aufzuwerten. Die ausgewiesenen Flachen an den Gebiets-
randern sind mit Strduchern und B&umen mit eingestreuten Uberhaltern
anzulegen. Es sind standortgerechte Gehdlze zu verwenden. Zum slidlichen
Ortsrand hat dies durch Straucher und Baumgruppen zu erfolgen.
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f. Entlang von Wirtschaftswegen ist ein 1 m breiter Wegrain zu schaffen.
g. Entlang der L 400 ist entsprechend der Planzeichnung eine Baumreihe an-
zupflanzen.

Die Baume sind mit einem Abstand von max. 10 m zu pflanzen.
Es sind Laubbaume 1. Ordnung zu verwenden.

h. Der Retentionsraum auf der Parzelle Nr. 99 ist naturnah auszugestalten und ent-
sprechend des landespflegerischen Planungsbeitrages aufzuwerten.
A 14. Umgrenzung von Flachen mit Bindung von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Strauchern und Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
a. Das mit Planzeichen gekennzeichnete Gewasser lll. Ordnung ist zu erhalten.
b. Vorhandene Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
A 15. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
a. Abbdschungen zur Herstellung des Stralenbaukdrpers sind auf privaten Grund-
stiicken zu dulden.
Die Bdschungsflachen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung ge-
gen Abrutschen zu sichern.
b. Notwendige Abbdschungen der Baugrundstiicke im StralRenbereich sind mit ei-
ner Neigung von 1 : 1,56 anzulegen.

A 16. Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

a. Fir die mit Planzeichen gekennzeichnete Flache besteht ein Bauverbot fir
Hochbauten entsprechend § 22 Abs. 1 Nr. 1 LStrG.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
01086-tex.doc



Oberhausen/Appel, B-Plan ,,Am Baster Weg-In der Omes*, Projekt-Nr.. O 01 086 E/R 10

A 17. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen

a. Beidseits der Leitungstrasse des Abwasserverbindungssammlers wird ein
Schutzstreifen von insgesamt 2,0 m (1,0 m beidseits der Mittelachse) zugunsten
der Verbandsgemeindewerke festgesetzt.

A 18. Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

a. Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich, die nicht auf den Eingriffs-

grundstlicken festgesetzt sind, werden den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind gem. § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB zugeordnet.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.
B1. AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

Dachform:
Fur Hauptgebaude sind Satteldacher, Walmdéacher und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zugelassen. Flachdacher sind unzulassig.

Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngeb&ude wird wie folgt festgesetzt:
Teilbereich A, B+ C : 30°-45°

Dachaufbauten:

Dachaufbauten (Gauben) durfen nicht breiter als 1/3 der Dachflachenbreite sein.
Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten auf einer Dachseite darf die Halfte der ge-
samten Dachflachenbreite nicht Gberschreiten.

Der Abstand zwischen den einzelnen Dachgauben muf mindestens die Halfte ih-
rer Breite betragen. Zulassig sind Schleppgauben, Giebelgauben, Dacherker,
Spitzgauben und Walmgauben mit First.

Dacheindeckung:

Bei der Dacheindeckung sind nur rote und rotbraune Farbténe zul&ssig. Dach-
eindeckungen von Dachflachen, die in einer durchgehenden Flucht verlaufen und
Dacheindeckungen von Haupt- und Nebengeb&uden sind in Material und Farbe
aufeinander abzustimmen.

Es sind auch transparente Dacheindeckungen jedoch lediglich zur Nutzung der
Sonnenenergie zuldssig. Dachbegriinungen sind zulassig.

Solaranlagen auf Dachflachen sind zulassig.

Fassaden- und Farbgestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen diirfen nicht flachenhaft und Uberwiegend mit grellen Farben,
glanzenden Oberflachenstrukturen (kontrastierende Farbeinstreuung, Glimmer-
und Glaseinschliisse etc.) gestaltet werden.
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Weiterhin unzulassig sind Kunststoff-, Blech- und Keramikplatten. Zur flachenhaf-
ten Farbgebung sind nur helle Farben, gebrochene Farbténe, Erdfarben oder
Pastellténe zuldssig.

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind auch transparente Gebaudefassaden und
Anbauten (Wintergéarten) zulassig.

Holz als Gestaltungselement fiir Fassaden ist zuldssig.

Garagen, die an der Grundstticksgrenze aneinander gebaut werden, sind in H6-
he, Gestaltung und Farbe einander anzupassen.

B 2. Gestaltung von Einfriedungen

a. Die Einfriedungen der Grundstticke in den Teilbereichen A, B + C entlang der
Verkehrsflaichen durfen eine Hohe von 0,8 m nicht iberschreiten.

b. In den seitlichen und riickwartigen Bereichen der Grundstiicke der Teilbereiche
A, B + C sind auch héhere Einfriedungen zulassig.

B 3. Gestaltung der unbebauten Flachen

a. Die nicht tUiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundsticksfrei-
flachen) sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, Ausstellungsfldchen, als Zu-
fahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind. Bevorzugt ist die
Bepflanzung mit Badumen und Strauchern durchzuflhren.

b. Stutzmauern diirfen eine Hoéhe von 1,00 m nicht Uberschreiten.
Hoher erforderliche Stiitzmauern sind terrassenférmig anzulegen. Es sind Natur-

steine zu verbauen.

c. Die bei BaumaRnahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen
sind zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.
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Hinweise:

Kulturdenkmiler
GemaR § 17 DSchPflG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziiglich bei der
zustandigen Denkmalfachbehérde zu melden.

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fuir Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass auferhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf Ver-
langen des Nachbarn 0,50 m zurtickgesetzt werden. Einfriedungen miissen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,50 m zurlickgesetzt werden.

Wassergefahrdende Stoffe
Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Anla-
genverordnung - VawS - vom 01.02.1996 i.V.m. der ersten Anderung der Anlagenverordnung

vom 09.06.2000 wird hingewiesen.

Baugrund
Bei Grundbaumafnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul&ssige Belastung
des Baugrundes) zu beachten.

Ausgleich der Wasserfiihrung

GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschiieRung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veréanderungen der Abflussverhéltnisse fir das
Oberflachenwasser auszugleichen.

Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen o. . unterstitzt werden (dazu siehe

auch Hinweis ,Regenwassernutzung®).

Grundwasserverhiltnisse
Die Ableitung von Dranagewassern in das Gewasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet.
Zum Schutz gegen Vernassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen 0.a. aus-

zubilden.

Stromversorgung
Die Versorgung der Grundstticke mit Strom erfolgt iber Erdkabel. Bei der Erschliefung des
Baugebietes ist die zusténdige Betriebsabteilung der Pfalzwerke zu beteiligen.
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Regenwassernutzung

Es wird angestrebt, je Wohngebaude bzw. Betriebsgebaude eine Wasserzisterne mit einer Min-
destkapazitat von 50 | je m? versiegelter Grundstiicksflache zu installieren, in der Regenwasser
gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspiihlung etc.) im Haushalt bzw. Be-
trieb zugefiihrt werden kann.

Entsprechende Bindungen kénnen tiber Grundstickskaufvertrage den zukiinftigen Nutzern auf-

erlegt werden.

Telekommunikation
Die Telekom ist vor Beginn der ErschlieRung friihzeitig zu informieren, um ihre Malinahmen mit
anderen leitungsgebundenen Versorgungstragern abzustimmen.

Erdwarmenutzung

Bei einer Nutzung von Erdwérme ist zu beachten:

o Warmetragerflissigkeit hat der Wassergefahrdungsklasse 0 zu entsprechen.

e Abdichtung gegeniiber dem Zutritt von Oberflachen und Sickerwasser im Bereich der Deck-
schichten.

« Abdichtung der stockwerkstrennenden Schichten.

o Der Ringraum soll mind. 70 mm betragen.

o Die Sonde ist mdglichst zentrisch einzubringen.

Landespflege (externe Kompensationsflache)

Zur Kompensation von Eingriffen wurde neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes lan-
despflegerische MalRnahmen auf einer externen Flache rechtlich abgesichert. Diese
Festlegungen haben auch weiterhin Bestand und werden durch die Bebauungsplananderung

nicht verandert.

Die landespflegerische Betrachtung stellt die Verédnderungen der 1. Anderungsplanung den
Eingriffen des rechtskraftigen Bebauungsplanes gegeniber.
Zusatzliche Ausgleichserfordernisse ergeben sich aus der Anderungsplanung nicht.
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Lageplan - externe Kompensationsflache
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