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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN
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[ Erganzungssatzung ,,AM BERSCHIED*
SATZUNG

dber die Festlegung von Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
(Einbeziehung von AuBenbereichsgrundstiicken / Erganzungssatzung) in der
Gemeinde Niederhausen a.d. Appel gemaB § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3
Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Nebenbekanntmachung vom 27. August 1997, (BGBI. I, S. 2141,
1998 1, S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004
(BGBL. 1 S. 1359) sowie des § 88 Abs. 6 Landesbauordnung (LBauO) vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365, BS 213-1) in Verbindung mit der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2003 (GVBI. S. 390) hat der
Gemeinderat der Ortsgemeinde Niederhausen a.d. Appel am 04. Mai 2006 die
Erganzungssatzung ,,AM BERSCHIED* als Satzung beschlossen.

§1

Der raumliche Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung umfaBt das Grundstick
Flursticks-Nr. 132 in der Gemeinde Niederhausen a.d. Appel, Bereich Berschied und
wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsbereich der Ortsgemeinde
Niederhausen a.d. Appel mit einbezogen. Die Flache sowie die Planzeichen nach der
Planzeichenverordnung sind in beiliegendem Lageplanausschnitt, der als Bestandteil
der Satzung gilt, einskizziert. Weiterer Bestandteil der Satzung ist die entsprechende
Pflanzliste.

§ 2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

e Fur den Erweiterungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

e Die Grundflachenzahl gemaB § 19 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
betragt 0,4.

e Die Geschossflachenzahl gemaB § 20 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
betragt 0,8.

e Fur die Festlegung der H6he der baulichen Anlagen wird die HOhenlage des
ErdgeschoBfuBbodens mit maximal 4,50 m Uber StraBenniveau festgelegt.
Gelandebedingte Ausnahmen kénnen im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde
zugelassen werden. Als weiterer Anhaltspunkt fir die Héhenlage des Baukdrpers
wird die Traufhéhe auf maximal 8,00 m festgesetzt (siehe Detailzeichnung in der
Planzeichnung).

- Seite 02 -



Seite -2- zu der Ergiinzungssatzung ,,Am Berschied* in der Gemeinde Niederhausen a.d. Appel

Die anfallenden Drénagewdisser sind innerhalb des Geltungsbereiches der
Ergdnzungssatzung zur Versickerung zu bringen.

Das Baugrundstiick ist an die gemeindliche Kanalisation mit zentraler Klaranlage
(Gruppenklaranlage Niederhausen a.d. Appel) anzuschlieBen.

Die nichtbehandlungsbediirftigen Niederschlagswasser sind weitgehend auf dem
Grundstlick zuriickzuhalten. Fir das anfallende Regenwasser ist auf dem
Grundstiick eine Riickhalte- bzw. VersickerungsmaBnahme von 2,5 m® pro 100
m2 der versiegelten Flache herzustellen. Ist eine Brauchwassernutzung
vorgesehen, muss diese auch zur Toilettenspiilung verwendet werden. Beim Bau
der Zisterne miissen 5 m3 pro 100 m? versiegelter Flache hergestellt werden. Ein
Notlberlauf an die vorhandene Kanalisation ist méglich.

Eine Unterkellerung ist im Bereich der Erganzungssatzung ,Am Berschied“ nicht
ausgeschlossen. Zur Verwertung des bei Unterkellerung anfallenden Aushubes
sind gegebenenfalls Konzepte zu erstellen. Soweit als mdglich kann der Aushub
im Rahmen einer sukzessiven Freiflichengestaltung innerhalb des
Geltungsbereiches verbleiben und das Material insofern einer unmittelbaren
Verwertung zugefihrt werden. Zum Schutz gegen Verndssung ist die
Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4. auszubilden.

Die Einfriedung des Baugrundstiickes kann nach Mdéglichkeit mit einheimischen
Hecken, welche fir Kleinsaduger passierbar sind, vorgenommen werden.

Weiterhin sind die Stellplatze und Zufahrten etc. nach Mdoglichkeit mit
wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Rasengittersteine, Pflastersteine im
Abstand verlegt) anzulegen.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu nutzen.

Eine entsprechende Baugrunduntersuchung wird wéahrend des
Aufstellungsverfahrens der Erganzungssatzung nicht durchgefuhrt. Im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens ist von den Bauherren und auf deren Rechnung
eine entsprechende Untersuchung in Auftrag zu geben. Die Ergebnisse sind der
Baugenehmigungsbehérde vorzulegen.

Bei der Vergabe der Erdarbeiten hat der Bautrdger / Bauherr die ausfihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Amt
Speyer) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit
diese, sofern notwendig, tiberwacht werden kénnen.

Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite
159 ff.) hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archédologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archaologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen,
planmaBig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
durchgefihrt werden kdénnen.

- Seite 03 -



Seite -3- zu der Ergiinzungssatzung ,,Am Berschied* in der Gemeinde Niederhausen a.d. Appel

e | andespflegerische MaBnahmen:

> Als AusgleichsmaBnahme ist innerhalb des Geltungsbereiches der
Ergédnzungssatzung (auf der Teilfliche des Grundstlickes Flurstlicks-Nr. 132)
ein 40 — 45 Meter breiter extensiver Wiesenstreifen zu erhalten und linear mit
21 Obstbaum-Hochstammen (Sorten: Kirschen, Birnen und Apfel) zu
bepflanzen.

> Alle MaBnahmen sind im Einvernehmen mit der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis (Landespflegebehérde) zu koordinieren. Bei samitlichen
Anpflanzungen / Bepflanzungsarbeiten sind die Grenzabstdnde nach dem
bestehenden Nachbarrechtsgesetz fir das Land Rheinland-Pfalz einzuhalten.
Die festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen geman § 9 Absatz 1 Ziffer
20 Baugesetzbuch (BauGB) sind von dem / den Grundstickseigentimern
auszufihren und kostenméaBig zu tragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

e Die Dachneigung wird auf 25 bis 40 Grad festgesetzt.

e Zulassig sind geneigte Dacher, Sattelddcher, Walmdacher, Puitdacher und
Krippelwalmdacher.

e Die Firstrichtung wird von Westen nach Osten (parallel zu der bestehenden
OrtsstraBBe ,Berschied”) und / oder von Norden nach Stden festgesetzt.

e Die Dacheindeckung hat in dunkelroter Ziegeleindeckung zu erfolgen.
e Dacheinschnitte sind zulassig.

e Kniestdcke sind bis maximal 1,00 m zuldssig.

§3

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Veréffentlichung in Kraft.
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1. Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. 1 S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137), geéindert durch Art. 7 Abs.
4 G zur Neugliederung, Vereinfachung und Reform des Mietrechts (MietrechtsreformG) v. 19.06.2001 (BGBL. I S. 1149) und Art.
12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz v.
27.7.2001 (BGBL. I S. 1950), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL. I S. 1359)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1S. 132), zuletzt gefindert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 11991 S. 58)

4. Landesbauordnung (LBauQ)

in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBL. §. 365, BS 213-1)




Seite -4- zu der Ergiinzungssatzung ,,Am Berschied* in der Gemeinde Niederhausen a.d. Appel

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Ergadnzungssatzung mit den Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen
des Gemeinderates Niederhausen a.d. Appel Ubereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit mafgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die
Erganzungssatzung ist am 05. Mai 2006 von der Gemeinde Niederhausen a.d. Appel
zum Zwecke der ortslblichen Bekanntmachung geméas § 10 Absatz 3 BauGB
ausgefertigt worden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes sowie der bauplanungs- und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen der
Ergdnzungssatzung mit dem Willen des Gemeinderates Niederhausen a.d. Appel
und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens werden bekundet.
Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und im ,WOCHENBLATT -
Geschéftsanzeiger” (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel,
Rockenhausen und Winnweiler) verkindet.

67822 Niederhausen a.d. Appel, den 05. Mai 2006
Gemeinde Niederhausen a.d. Appel
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Bekanntmachungsvermerk

Diese Ergédnzungssatzung ist geman § 10 Baugesetzbuch am 18. Mai 2006 durch
Veroéffentlichung im ,,WOCHENBLATT - Geschéftsanzeiger“ (Amtsblatt der
Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) mit dem
Hinweis o6ffentlich bekannt gemacht worden, wo die Satzung von jedermann
eingesehen werden kann. Die Gemeinde Niederhausen a.d. Appel hat im Rahmen
ihrer  Uberprifung, ob die Ergadnzungssatzung ein  Anzeige - /
Genehmigungsverfahren durchlaufen muss, festgestellt, dass das Entwicklungsgebot
gemal § 8 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) erflllt und die Planung vollstandig aus
dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt ist. Aufgrund des
Entwicklungsgebotes konnte das bisher erforderliche Anzeigeverfahren entfallen. Mit
dieser Bekanntmachung ist die Ergénzungssatzung in Kraft getreten.

2e6F 521 Alsenz den 18. Mai 2006
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