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LEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
bkt (§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ 1,0 Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal
GRZ 0,5 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal

I Zahl der Vollgeschosse
FH max: 8,0 m Firsthéhe als HochstmaR

DN bis 45° Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o} offene Bauweise

— — - —  Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

] StraRenverkehrsfiachen

————————  StraBenbegrenzungslinie

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Versickerung von Niederschlagswasser

O Wasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

——— unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

TLIJCICT. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
. . zu belastende Flachen
—D“D'D— (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und

KENNZEICHNUNGEN

——O——  bestehende Grundstiicksgrenze

10.0

1 T ‘l MafRangaben in Meter
I\;‘E bestehende Béschung

><XXXXXX>< Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

(8 5 Abs. 3Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Flachen des Bebauungsplanes "Obermiihle” wurde

das natirlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich nachgewiesen

(GeoConsult Rein, Oppenheim, Mai 2012). Es handelt sich hierbei um

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen

auBere  Einwirkungen oder bei denen  besondere bauliche

SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland

vorkommende Edelgas, weiflt vor allem in Stiddeutschland und hier in den

Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf. Die

festgestellte Radonkonzentration ist dem "Radonvorsorgegebiet  |I"

zuzuordnen. Dementsprechend werden nachfolgende bauliche

Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend empfohien:

— Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind.
15 cm);

— Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien;

— Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.4.von auRen;

— Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte und im Bereich der
erdbertihrten AuBenwande (Keller, Untergeschoss);

- Verlegung einer Drénage im Kiesbett unter der Bodenplatte. Die
Hinterfullung vor erdberihrten AuRenwznden solite mit nicht-bindigen
Materialien erfolgen und die Hinterfiillung sollte einen Anschluss an das
Kiesbett gewahrleisten, um eine Entliiftung der letzteren zu gewahrleisten.

XA
XXX

Soliten in den auf den gekennzeichneten Flachen ersteliten Gebauden
Kellerrdume oder Raume mit erdberiihrten Wanden dauerhaft durch Personen
als Wohn- und Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster-)Luftung (StoBluften), vor allem wahrend der Heizperiode, geachtet
werden, da durch den im Haus erzeugten Unterdruck eine Sogwirkung in den
umgebenden Baugrund entstehen kann, der zu einer vermehrten
Radonanlieferung tber schlecht abgedichtete Wanddurchfiihrungen und Risse
im Fundament oder erdberithrten Wanden fithren kann.

Weitere PraventionsmaRnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhéusern des Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine
gesefzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die
Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt
es in Deutschland bisher nicht.

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obermuihle” in der Ortsgemeinde
Munsterappel ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414) in der derzeit gilltigen Fassung, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Der Ortsgemeinderat von Minsterappel hat in seiner Sitzung am 23. Mai 2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Obermiihle* beschlossen. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen,
wurde am 03. November 2011 ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Am 03. November 2011 wurde die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht und anschlieRend lag der Bebauungsplanvorentwurf zur Einsichtnahme
und Erdrterung offen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf
vorgetragen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit
Schreiben vom 25. Oktober 2011 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis 15. Dezember
2011 gebeten. 9 dieser beteiligten Behérden haben Stellungnahmen abgegeben, die vom
Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 16. Marz 2012 gepriift und abgewagt wurden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom
25.10.2011. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwande und
Anderungswiinsche vorgebracht.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 16. Marz 2012. Der Entwurf des
Bebauungsplanes einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit von 25. Juni 2012 (Montag) bis
einschlieBlich 3. August 2012 (Freitag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und
Dauer der Auslegung wurden am 14. Juni 2012 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 5. Juni

2012 von'der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der TOB gem. §
4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 6 Stellungnahmen ein.

Die Abstimmung mit 'den"Naéhbargemeinden geméR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die 6ffentliche Auslegung
des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben gemal § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig
stattgefunden.

Der Ortsgemeinderat hat am 05. November 2012 diesen Bebauungsplan einschliefllich den
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit
Umweltbericht sowie zusammenfassener Erklarung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB
i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung

Donnersbergkreis gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am........ ... zur Genehmigung vorgelegt worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfigung vom
Az < --....genehmigt.

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Januar 2013, den textlichen Festsetzungen und

der Begrindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung stimmt in allen seinen
Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates iberein. Das fur den Bebauungsplan

PeS ;??K vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und

*ffgie Verkindung im ,WOCHENBLATT" (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und
“Rockenhausen) angeordnet.

& ge& hiinsterappel, den 17.04.2013
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Ortsgemeinde Miinsterappel
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel
Donnersbergkreis

Bebauungsplan
,Obermiihle“

2.0 _Begleitheft zum Bebauungsplan
Textliche Festsetzungen

o P

Genehmigl VA
mit Verfigung vom: .. 13 ""E‘Z '3
Az 61013 | / .
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Kreisv;zi%%;ung Drhersbgegkreis

Munsterappel den (Q( ........... {O Entwurfsverfasser:
Jrtsgemeinde

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im November 2012

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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Beilage 1

A  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A1 Art der baulichen Nutzung

A2 Maf der baulichen Nutzung

A3 Bauweise

A4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Ab Nebenanlagen

A6 Stellplatze und Garagen

A7 Hochstzulédssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

A8 Verkehrsflachen

A9 Flédchen fir Abfall- und Abwasserbeseitigung

A 10 MaRnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

A 11  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

A 12  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

A 13  Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

B1 AuRere Gestaltung von baulichen Anlagen

B2 Gestaltung der unbebauten Flachen, Stitzmauern und Miilltonnenabstelipldtze
B3 Werbeanlagen

C Kennzeichnungen
C1 Flachen mit hohem Radonpotential

D Hinweise

D1 Kulturdenkmaéler

D2 Wassergefahrdende Stoffe
D3 Baugrund

D4 Ausgleich der Wasserfilhrung
D5 Grundwasserverhéltnisse

D6 Regenwassernutzung

D7 Versorgungsleitungen / Telekommunikation
D8 Schutz des Mutterbodens

D9 Brandschutz

D 10 Sonstige Unklarheiten

Anhang

- Pflanzliste

D Begriindung
E Umweltbericht
F Zusammenfassende Erkldrung

Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermahie\endg Planfassung\Text\Er-2012-10-26_ Festsetz_Begriin.doc
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Obermiihle"

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBIl. S. 2414) in der derzeit giiltigen
Fassung

A 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen
Nutzung ein Mischgebiet (Ml) (§ 6 BauNVO) festgesetzt. Zuldssige Nutzungen
sind gemal § 6 Abs. 2 BauGB:

- Wohngebéaude,

- Geschéfts- und Biirogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir Kkirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie

- Gartenbaubetriebe.

b. Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
BauNVO aligemein zulassige Nutzung von Tankstellen und nicht
kerngebietstypische Vergniigungsstatten unzuldssig ist und folglich als
Bestandteil des Bebauungsplanes ausgeschlossen wird.

c. GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung von Vergniigungsstatten nicht
zuldssig ist und somit nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden kann.

A 2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Das MaRR der baulichen Nutzung wird fiir die einzelnen Teilbereiche des
Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

a. Fir den Teilbereich A gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzahl : 0,5 (GRZ)
Geschol¥flachenzahl : 1,0 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : I

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermilthie\endg Planfassung\Tex{\Eri-2012-10-26_ Festsetz_Begrin.doc
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A3.

A4,

AS.

Die maximale Firsthéhe wird im Plangebiet wird auf 8,00 m {lber Oberkante
StralRenniveau der Planstrale A festgesetzt. Als oberer Bezugspunkt zum
Einmessen der Firsthéhe gilt die Oberkante des Schnittpunktes der beiden
Dachschenkel. Als unterer Bezugspunkt gilt die mittlere H6henlage der Grenze
zwischendéffentlicher VerkehrserschlieBungsflache und Baugrundstiick.

Im Plangebiet darf die zuldssige GRZ durch die Grundflache von:

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache durch die das Baugrund-
stick lediglich unterbaut wird,

héchstens bis zu 10 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird gemal § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise
festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V. m. §§
19, 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der
Planzeichnung oder durch die Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt.
Untergeordnete Gebaudeteile gemanR § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die Baugrenze
ausnahmsweise um max. 1,50 m Uberschreiten. Die Flache, die auferhalb der
durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Uberbaubare
Grundstiicksflache.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen diirffen geman § 23 Abs. 5 Satz 1 nur
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellpldtze Uberbaut
werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen (wie Garagen und Uberdachte
Carports), soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuléssig sind
oder zugelassen werden kénnen.

Nebenanilagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen, als auch in den nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermahle\endg Planfassung\Tex{\Er-2012-10-26_ Festselz_Begrin.doc
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A6.

AT,

A 8.

A9.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

a. Je Wohneinheit ist die Flache fir mindestens zwei Stellpldtze auf dem
Grundstiick nachzuweisen. Kunden- und Besucherparkplatze, sowie Stellplatze
fur den Eigenbedarf sind ebenfalls auf den Grundstlicksflichen nachzuweisen.

b. Bei Garagen / Carports muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0
m (gemessen von der vordersten Geb&audeecke der Garage bis zur vorderen
Grundstilicksgrenze) eingehalten werden.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind maximal drei Wohnungen
zulassig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

a. Die Planstralte A wird als Verkehrsflache zur ErschlieBung des Plangebietes
entsprechend der Bestandsituation festgesetzt.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

a. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt
vom Schmutzwasser aufzufangen, zur Retention zu bringen und abzuleiten. Das
Schmutzwasser ist der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Hinweis:
Darliber hinaus wird der Bau von Zisternen auf den privaten Grundstiicksfldchen
empfohlen. Je 1 m? versiegelte Flache ist eine Riickhaltung von 50 | zur Verfiigung zu
stellen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:AADE3Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermtihle\endg Planfassung\Text\Eri-2012-10-26_ Festselz_Begrin.doc
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A 10. MaBnahmen und Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Zur Minimierung des Versiegelungsgrades der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflaiche im Planbereich dirfen Zuwegungen, Stellplatze etc. nur in
den tatsachlich erforderlichem MaRe (fahrdynamisch belastete Teilflachen)
versiegelt werden. Fiir die darliber hinaus erforderlich werdenden Befestigungen
sind  wasserdurchlassige  Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster; wassergebundene Decke o. . mit entsprechendem Unterbau
(keine Verwendung von Beton, Mortel etc.) zu verwenden. Beton- und
Asphaltflachen sind unzuldssig.

b. Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. geman DIN 18915 Blatt
3 vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung zu schiitzen. Eine Uberdeckung
und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die
Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzuldssig. Der gelagerte Mutterboden ist
bei der Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Griinflichen méglichst wieder

einzubauen.
c. Unversiegelte Fldchen sind dauerhaft zu begriinen.
d. Zur Eingriinung des Baugebietes ist als landespflegerische

AusgleichsmaBnahme A1 ein aufgelockerter Gehdlzriegel, bestehend aus 9
Obstbdumen und 250 Strauchern, anzulegen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und extensiv zu pflegen. Die Flachen diirfen nicht eingefriedet werden.

A 11. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a. Die unterirdische Linienflihrung far die Entsorgungsieitung
(Schmutzwasserableitung) im Plangebiet wird als LR1 gekennzeichnet und als
mit Leitungsrecht zu belastende Flache 2u Gunsten der
Verbandsgemeindewerke Alsenz-Obermoschel gesichert. Beidseits der
Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von 1,0 m (Gesamtbreite 2,0 m)
einzuhaiten. Dieser Schutzstreifen ist vor Beeintrachtigungen, die den Betrieb,
den Bestand und die Unterhaltung der Leitungen und Anlagen geféhrden,
freizuhalten. Der Schutzstreifen darf nicht Gberbaut oder bepflanzt werden. Das
festgesetzte Leitungsrecht ist grundbuchlich begrindet.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\AbE3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermuhle\endg Planfassung\Tex\Er-2012-10-26_ Festselz_Begrin.doc
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A 12. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

a. Auf dem im Bebauungsplan festgesetzten und mit A1 gekennzeichneten
Pflanzstreifen ist ein zwei- bis dreireihiger Gehdlzriegel (Reihenfolge: Strauch- -
[Strauch]-Baum) entlang der Grenzlinie in aufgelockerter Form als
landespflegerische AusgleichsmafRnahme A 1 sowie auf Grund stédtebaulicher
Erfordernisse (Abgrenzung des Baugebiets zur freien Landschaft) anzulegen.
Als Mindestpflanzumfang werden 9 Obstbdume und 250 Stréucher festgesetzt.
Die zu verwendenden Arten und Mindestpflanzqualititen sind der Pflanzliste zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen. Abstandserfordernisse zu den landwirtschaftlich genutzten
Flachen sind zu berticksichtigen. Die Flachen diirfen nicht eingefriedet werden.

A 13. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

a. Abbdschungen und oder Stitzmauern, sofern sie zur Herstellung des
StralRenbaukdrpers erforderlich sind, sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.
Die Bdschungsflichen sind vom Grundstiickseigentimer durch Bepflanzung
gegen Abrutschen zu sichern.

b. Notwendige Abboschungen der Baugrundstiicke sind mit einer Neigung vom
1:1,5 oder flacher anzulegen.
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen des Bebauungsplanes sind  eine
Gestaltungssatzung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet,
und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fuft,
eingefiigt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als
Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform und -material:
Fir Hauptgeb&ude sind alle Dachformen mit geneigten Dachern im Rahmen der
im Plan eingetragenen Dachneigungen im Plangebiet zugelassen aufer
Schmetterlingsdacher (nur nach innen geneigte Décher).

Bei gegeneinander versetzten Dachern (Doppelpultdécher, versetztes Pultdach,
versetztes Satteldach) darf der Héhenversatz 1,50 m nicht Gberschreiten.

b. Dachneigung:
Im Plangebiet sind fur alle Hauptgebdude Dachneigungen bis maximal 45°
zuldssig.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei aulermittigem First)
sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den Stralen zugewandten
Dachflachen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen und bei den
Stralen abgewandten Dachflachen eine Dachneigung von 10° - 75° nicht unter-
bzw. Giberschreiten.
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B 2. Gestaltung der unbebauten Flichen, Stiitzmauern und Miilltonnenabstellplédtze

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstucke
(Grundstiicksfreiflichen) sind géartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit
sie nicht als hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder
als Flachen sonstiger Nutzung (u.a. Lager- und Betriebsfldchen) erforderlich
sind. Bevorzugt ist die Bepflanzung mit Baumen und Strduchern. Hierzu wird
empfohlen, Uberwiegend Pflanzen entsprechend der Pflanzliste aus dem
Bebauungsplan zu verwenden (vgl. Pflanzliste)..

b. Die bei BaumaRnahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen
sind moglichst zur Gestaltung der unbebauten Fldchen zu verwenden.

c. Stiitzmauern dirfen eine Hohe von 1,50 m nicht (berschreiten. Héher
erforderliche Stiitzmauern sind terrassenférmig anzulegen.

d. Militonnenabstellplatze sind im baulichen Zusammenhang mit dem Geb&ude,
der Garage oder einer Stlitzmauer zu l6sen. Standplatze fur Abfallbehélter in den
Vorgarten sind gestalterisch so zu integrieren und abzupflanzen, dass sie vom
6ffentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind.

B 3. Werbeanlagen

a. Werbeanlagen sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuldssig. Nicht zuléssig
sind Werbeanlagen an oder auf Dachern.

b. Werbeanlagen, die unabhangig vom Gebé&ude errichtet werden, dirfen eine
Hdéhe von 2,0 m nicht tberschreiten.
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C Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen
i.v.m. § 9 Abs. 5, Abs. 6 und Abs. 6a BauGB.

C1. Flichen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Flachen des Bebauungsplanes "Obermiihle" wurde das

natirlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich nachgewiesen (GeoConsult Rein,

Oppenheim, Mai 2012). Es handelt sich hierbei um Flachen, bei deren Bebauung

besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uflere Einwirkungen oder bei denen

besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende

Edelgas, weillt vor allem in Stddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine

erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf. Die festgestellte Radonkonzentration ist

dem "Radonvorsorgegebiet II" zuzuordnen. Dementsprechend werden nachfolgende
bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend empfohlen:

— Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm);

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien;

- Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.&d.von auf3en;

— Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte und im Bereich der
erdberiihrten Aufenwénde (Keller, Untergeschoss);

— Verlegung einer Dranage im Kiesbett unter der Bodenplatte. Die Hinterfillung vor
erdberthrten AuBenwinden solite mit nicht-bindigen Materialien erfolgen und die
Hinterflllung sollte einen Anschluss an das Kiesbett gewéhrleisten, um eine
Entliftung der letzteren zu gewéhrleisten.

Sollten in den auf den gekennzeichneten Flachen ersteliten Geb&uden Kellerrdume oder
Rdume mit erdberiihrten Wanden dauerhafl durch Personen als Wohn- und
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-)Liftung (StoRliiften),
vor allem wahrend der Heizperiode, geachtet werden, da durch den im Haus erzeugten
Unterdruck eine Sogwirkung in den umgebenden Baugrund entstehen kann, der zu
einer vermehrten Radonanlieferung {iber schlecht abgedichtete Wanddurchfihrungen
und Risse im Fundament oder erdberiihrten Wanden fiihren kann.

Weitere Praventionsmafinahmen kdnnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnh&usern des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit
verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern
bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermthielendg Planfassung\Text\Er-2012-10-26_ Festsetz_Begrin.doc



Ortsgemeinde Mtinsterappel, Bebauungsplan ,Obermiihle” Projekt- Nr.: M 11 014 E/R 13

D Hinweise

D 1. Kulturdenkmiler

GemalR § 17 DSchPflG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkméler) unverziglich bei

derzustiandigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archéologischer Funde ist

dem Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen
einzurdumen. In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmafnahmen hat der
Bautrager/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt
fur Denkmalpflege zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen,
damit das Landesamt fiir Denkmalpflege diese, sofern notwendig, tiberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die
Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgféltig gegen
Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Dankmalpflege.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen

Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit das Landesamt fur

Denkmalpflege seine Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen

entsprechend durchfiihren kann.

D 2. Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die
Anlagenverordnung - VawS - vom 1. Februar 1996, GVBI. S. 121, zuletzt geéndert durch
Verordnung vom 04.11.2005 (GVBI. 2005, S. 491) wird hingewiesen.

D 3. Baugrund

Bei Grundbaumafinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten. Es wird ergénzend eine
Baugrunduntersuchung mit separaten Grindungsmafnahmen empfohlen.

D 4. Ausgleich der Wasserfiihrung
GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieRung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhéitnisse fiir das
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Oberflaichenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von
Zisternen, Muldenversickerungen o. &. unterstitzt werden.

D 5. Grundwasserverhiltnisse
Die Ableitung von Drénagewdassern in das Kanainetz ist nicht gestattet. Zum Schutz gegen
Vernassung ist die Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o.4. auszubilden.

D 6. Regenwassernutzung
Es wird angestrebt, je Wohngeb4ude bzw. Betriebsgebdude, eine Wasserzisterne mit einer
Mindestkapazitst von 50 | je versiegelter Grundstiicksflache zu installieren, in der Regenwasser
gesammelt und einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspihlung etc.) im Haushalt bzw.
Betrieb zugefiihrt werden kann.

D 7. Versorgungsleitungen/ Telekommunikation

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentiimer mit den zustidndigen Versorgungstragern in Verbindung setzen, um sich
Uber die genaue oértliche Lage der Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und
Personenschaden vermieden werden kénnen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist die ErschlieBung des Plangebietes mit den beriihrten
Versorgungstragern im Sinne wirtschaftlicher und stadtgestalterischer Interessen abzustimmen.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125: Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen“ des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Mérz
19889 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Biaumen und tiefwurzelnden Strduchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AulRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mafinahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

D 8. Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem. DIN
18915 Blatt 3 zu schiitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.
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D 9. Brandschutz

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist
gemaf §13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (4
Tage vorher) anzuzeigen.

D 10. Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung
der Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz-Obermoschel empfohlen.

Fiir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung, dem
Umweltbericht und der Zusammenfassenden Erkldarung Bestandteile des
Bebauungsplanes ,,Obermiihle“.
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Anhang

Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fiir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und Ersatzmafhahmen) dar und
bericksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehdlze und
traditionelle Kulturarten. Grundsétzlich sind die zuldssigen Grenzabsténde fur Pflanzen geman
§§ 44 -52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit glltigen Fassung, mafdgeblich zu beachten.

Pflanzgebote sind unter Beriicksichtigung folgender MaRgaben anzulegen:
- Hochstdmme sind im Mindestabstand von 8,00 m zu pflanzen
- Mindestpflanzqualitat der Hochstdimme: Stammumfang mind. 10 cm
- Strauchgehdlze sind im Mindestabstand von 1,00 m zu pflanzen
- Mindestqualitit der Stréducher: mind.4 Triebe und H = 100 cm

¢ B&dume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)
Edelkastanie (Castanea sativa)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus exelsior, Selektion ,Westhof's Glorie*)
Walnuss (Juglans regia)
Sommerlinde (Tilia platyphyllios)
Winterlinde (Tilia cordata)

Feldulme (Ulmus minor)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

¢ Bdume 2. Ordnung

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Eisbeere (Sorbus torminalis)
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¢ Straucher

Europ. Felsenbirne
Hainbuche

Weiler Hartriegel
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weildorn
Pfaffenhlitchen
Esche

Liguster
Heckenkirsche
Steinweichsel
Schlehe

Kreuzdorn
Faulbaum
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose

Apfelrose
Bibernellrose
Essigrose
Brombeere
Himbeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball

(Amelanchier ovalis)
(Carpinus betulus)
(Cornus alba)

(Cornus mas)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
Crataegus laevigata
(Euonymus europaeus)
(Fraxinus exelsior)
(Ligustrum vulgare)
(Lonicera xylosteum)
(Prunus mahaleb)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rhamnus frangula)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
(Rosa rugosa)

(Rosa spinosissima)
(Rosa gallica)

(Rubus fructicosus)
(Rubus idaeus)
(Sambucus nigra)
(Sambucus racemosa)
(Viburnum lantana)

Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Bodendecker

Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)

Efeu
Johanniskraut
Lavendel
Fingerkraut
Rose
Immergrin
Waldsteinie

(Hedera helix)
(Hypericum calycinum)
(Lavendula angustifolia)
(Potentilla fructicosa)
(Rosa sepc.)

(Vinca minor)
(Waldsteinia ternata)
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o Kletterpflanzen

Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletterspindel (Euonymus fortunei)
Gemeiner Efeu (Hedera helix)
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium)

Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata)
Kletterrosen (Rambler, Climber, Pillar)

Empfehlenswerte Obstsorten

¢ Apfel:
Berlepsch, Goldpaméne, James Grieve, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Gewdirzluiken,
Schéner aus Boskoop, Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Winterrambour,
Coulons Renette

¢ Kirschen:
Geisepiter, Burlat, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders spéte
Knorpelkirsche

¢ Birnen:
Gréfin v. Paris, Gute Luise, Clapps Liebling, Williams Christbirne

¢ Wildobstarten:
Speierling, Elsbeere, Wildapfelarten, Vogelkirsche, Wildbirne
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Ortsgemeinde Miinsterappel
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel

Donnersbergkreis

Bebauungsplan
,Obermiihle*

Begriindung mit Umweltbericht
und zusammenfassender Erklarung

Genehmi g t
mit Verfiigung vern ......0.3. kir
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Miinsterappel, den2
Fiir die Ortsgemeinde: Entwurfsverfasser:

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im November 2012
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Ortsgemeinde Miinsterappel
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D Begriindung

1.0 Einleitung - Rahmenbedingungen

Um die betriebliche Erweiterung des Fachbetriebs ,Dietmar Keller, Heizung, Sanitér
Kaminsanierung, Bauschlosserei“ aus Miinsterappel zu gewahrleisten, hat die Ortsgemeinde
Minsterappel beschlossen, den Bebauungsplan ,Obermiihle* (ca. 3.400 m?) aufzustellen.
Durch das Bebauungsplanverfahren soll die offentliche ErschlieBung fir eine vorhandene
Baulandreserve (Bauliicke) am Ortsrand hergestellt werden. Gleichzeitig sollen bauplanungs-
und bauordnungsrechtliche Vorgaben zur stadtebaulichen Entwickiung und Ordnung des
Gebietes getroffen werden um die unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsanspriiche sowie
deren Auswirkungen auf die jeweils benachbarte Nutzung (Immissionen) zu beachten. Die
zulassige Bebauung, die perspektivisch auch der Wohnnutzung durch den Eigentiimer offen
stehen soll, soll sich an den topographischen und stadtebaulichen Gegebenheiten orientieren
und gleichzeitig einen geschlossenen Ortsrandabschluss ausbilden.

Im Zusammenhang mit einer eingereichten Bauvoranfrage wurden bereits erste Bedingungen
zur ErschlieRung des Plangebietes mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis abgestimmt. Die
verkehrliche Erschlieung (Planstralle A) soll tiber das Grundstiick mit der Flursticksnummer
1170 erfolgen und ist alternativios. Der landschaftspflegerische Ausgleich kann im
Zusammenhang mit dem Eingriff (geplante Bebauung) auf dem Grundstiick mit der
Flurstiicksnummer 1156/2 erfolgen.

Das Plangebiet liegt auf der &stlichen Uferseite des Appelbachs am Sandweg und bildet den
stidwestlichen Ortsrand von Miinsterappel zur Appelbachaue. Im Norden, Osten (Sandweg)
und Siiden schlieRt die vorhandene Wohnbebauung an.

Topografisch stellt sich das Gebiet, das derzeit als Ackerland genutzt wird, flachgeneigt zur
Talaue auf 199 bis 205 m U NN dar. Hierbei ist hervorzuheben, dass die dstliche Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch eine groRflachige Bdschung (H ~ 6,00 m)
begrenzt wird, die der Sicherung der Verkehrsflache ,Sandweg” dient.

Die vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiicke liegen derzeit im Auflenbereich gemal § 35
Baugesetzbuch (BauGB) und sollen im Zuge der Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
aufgenommen werden.

Die Bodenordnung fiir die benétigten Flachen zur Ausweisung des Baugebietes erfolgte auf
privatrechtlichem Weg zwischen dem jetzigen Eigentlimer (Privatpersonen) und der
Ortsgemeinde Miinsterappel.
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2.0 Verfahrensablauf

Grundlage des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obermiihle” in der
Ortsgemeinde Minsterappel ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit giltigen Fassung, sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58).

Der Ortsgemeinderat von Miinsterappel hat in seiner Sitzung am 23. Mai 2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Obermiihle“ beschlossen. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan
aufzustellen, wurde am 03. November 2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Am 03. November 2011 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht und anschlieRend lag der Bebauungsplanvorentwurf zur
Einsichtnahme und Erdrterung offen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erstmals mit Schreiben vom 25. Oktober 2011 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
bis 15. Dezember 2011 gebeten. 9 dieser beteiligten Behorden haben Stellungnahmen
abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 16. Marz 2012 geprift und

abgewégt wurden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 25.10.2011. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwénde

und Anderungswiinsche vorgebracht.

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte am 16. Marz 2012. Der Entwurf des
Bebauungsplanes einschlieRlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit von 25. Juni
2012 (Montag) bis einschlieRlich 3. August 2012 (Freitag) offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 14. Juni 2012 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.
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Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 5.
Juni 2012 von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 6 Stellungnahmen

ein.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemafR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB und die
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben gemaf § 4a Abs. 2
BauGB gleichzeitig stattgefunden.

Der Ortsgemeinderat hat am 05. November 2012 diesen Bebauungsplan einschlieRlich den
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
Begriindung mit Umweltbericht sowie zusammenfassener Erklarung als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis gemal § 10 Abs. 2 BauGB am ............... zur Genehmigung vorgelegt

worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom

AZ.: o genehmigt.

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Januar 2013, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung
stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates lberein. Das fur
den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung
wird hiermit ausgefertigt und die Verkindung im ,WOCHENBLATT* (Amtsblatt der
Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und Rockenhausen) angeordnet.

3.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obermihle“ umfasst die
Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 1156/2 und 1170 (teilweise) in der Gemarkung
Miinsterappel. Das Plangebiet umfasst ca. 0,34 ha.
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4.0 Anlass der Planung

Um die betriebliche Erweiterung des Fachbetriebs ,Dietmar Keller, Heizung, Sanitér
Kaminsanierung, Bauschlosserei“ aus Miinsterappel zu gewshrleisten, soll gegeniiber des
jetzigen Firmensitzes in der Ortsgemeinde Munsterappel ein Mischgebiet geman § 6 BauNVO
ausgewiesen werden, dass dem Wohnen und der Unterbringung eines nicht wesentlich
stérendem Gewerbebetrieb dienen soll.

Durch das Bebauungsplanverfahren soll die 6ffentliche ErschlieBung fur eine vorhandene
Baulandreserve (Bauliicke) am Ortsrand hergestellt werden. Gleichzeitig sollen bauplanungs-
und bauordnungsrechtliche Vorgaben zur stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung des
Gebietes getroffen werden um die unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsanspriiche sowie
deren Auswirkungen auf die jeweils benachbarte Nutzung (Immissionen) zu beachten. Sonstige
innerértliche Bauflichen, die in GréRe und Art fiir die geplante Nutzung geeignet wéren, sind in
der Ortsgemeinde nicht verfiigbar. Mit der Umsetzung des Baugebietes soll daher,
entsprechend der Nachfrage ein Baugrundstiick zur Verfligung gestellt werden.

Folgende Ziele werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt:

¢ Nachfrageorientierte Bebauungsmdglichkeit,

e Vereinbarkeit der nebeneinanderliegenden Nutzungen,

» Sicherung und Férderung eines ortsansassigen, mittelstdndischen Unternehmens
einschliellich der damit verbundenen Arbeitsplétze,

o Funktionsgerechte und flachensparende ErschlieRBung unbebauter Oristeile,

e Schaffung eines eingegriinten Ortsrandes .

Die zuldssige Bebauung soll perspektivisch auch der Wohnnutzung durch den Eigentumer
offen stehen um aus wirtschaftlichen Griinden (Planungskosten) eine optimale Wertschépfung
sowohl des bebaubaren Grundstiickes selbst als auch des Aufstellungsverfahrens zum
Bebauungsplan ,Obermiihle* herzustellen.

5.0 Entwickiung aus dem Flachennutzungsplan

Die Baugebietsfliche ist in der aktuellen Fassung des Flachennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel als Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Gartenfliche* dargestellt. Der Bebauungsplan ,Obermuhle” kann damit nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden.

GemaR § 8 Abs. 4 BauGB kann ein Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern (hier: betriebliche
Erweiterung eines mittelsténdischen Unternehmens zur Existenzsicherung) und wenn der
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Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht
entgegenstehen wird (vorzeitiger Bebauungsplan). Das Planvorhaben wurde im Vorfeld mit der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis als zustindige Genehmigungsbehdrde abgestimmt.

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der nachsten Planfortschreibung angepasst, die
voraussichtlich im Kalenderjahr 2013 eingeleitet wird.

Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickeilt.

6.0 Planinhalte und Abwéagung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Ortsgemeinde Miinsterappel beabsichtigt mit der Ausweisung des Baugebietes
,Obermihle* Bauland fiir einen ortsansdssigen mittelstandischen Familienbetrieb zur
Verfligung zu stellen. Dabei soll insbesondere die durch die angrenzende bestehende
Bebauung vorgegebene stadtebauliche Entwicklung aufgenommen und fortgesetzt werden.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt. Das Baugebiet dient demnach dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassige Nutzungen sind Wohngebdaude, Geschafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und  Speisewirtschaften  sowie  Betriecbe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Gartenbaubetriebe.
Bei der Eingrenzung der zuldssigen Nutzungen in den Mischgebieten muss auf die bisher
gewachsene (angrenzende) Baugebietsstruktur und -charakteristik Bezug genommen werden.
Deshalb werden Tankstellen sowie Vergnligungsstitten jeglicher Art im Plangebiet als
unzulassig festgesetzt.

Tankstellen sind aus Immissionsschutzgriinden sowie aus Griinden des potentiell entstehenden
Verkehrs, den eine solche Anlage hervorruft, innerhalb des Mischgebietes nicht zulassig.

Zur Sicherung bzw. Gewshrleistung eines storungsfreien Feierabends und einer
auskémmlichen Nachtruhe, die insbesondere zu Gunsten der Wohnnutzung im Mischgebiet
sowie der angrenzenden Bebauung erforderlich ist, sind im Plangebiet Vergnligungsstétten wie
Spiel- und Automatenhallen, Diskotheken und Nachtlokale jeglicher Art sowie Vorfiihr- und
Geschéftsraume, deren Zweck auf die Darstellung mit sexuellen Charakter ausgerichtet sind,
unzuldssig. Es liegt in der Natur von Vergnlgungsstatten, dass sie mehr oder minder von
Unruhe, L4&rm und anderen Begleiterscheinungen gepragt und infolgedessen in den dem
Wohnen dienenden benachbarten Gebieten unzutraglich sind. AuRerdem sind die allgemein
bekannten Stérungen und Beléstigungen, unter anderem durch den Zu- und Abfahrtsverkehr
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zur Nachtzeit und das Verhalten der durch die Vergnigungsstétten entsprechend animierten
Besucher nicht zu verhindern oder 2zu unterbinden. Mit dem Ausschluss von
Vergniigungsstitten jeglicher Art im Plangebiet sollen stadtebaulich negative Wirkungen auf
das gesamte Ortsbild ausgeschlossen werden, da die Vergnligungsstétten nicht nur den
Gebietscharakter des Mischgebietes und der vorhandenen Bebauung beeintrachtigen wiirden
sondern, aufgrund der exponierten Lage am Ortseingang, des gesamten Ortsbildes.
Grundsatzlich steht die Entwicklung einer Gewerbe- und Wohnbaulandreserve im Vordergrund.
Die Festsetzung stellt somit eine geordnete stédtebauliche Entwicklung sicher.

6.2 Mag der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend prégendes Element. Das
fur die jeweilige drtliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal der baulichen Nutzung
wurde unter Berlicksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefiihrten Belange bestimmt,
insbesondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, des Umweltschutzes und des Bodenschutzes.
Entscheidend fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die stédtebauliche Dichte.
Dem Satzungscharakter des Bebauungsplanes als Ortsrecht entsprechend, ist das Mal} der
baulichen Nutzung im Bebauungsplan eindeutig bestimmt. Dies geschieht durch die
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der Geschossflichenzahl,
die sich an den umliegenden Bestand orientieren. Die Begrenzung der H&henentwicklung
baulicher Anlagen erfolgt durch die Festsetzung der Firsthohe, eine Traufhéhe wird nicht
festgesetzt.

6.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise festgesetzt, womit eine Verbindung zu der
vorhandenen Bebauungsstruktur zu verbinden ist. Die offene Bauweise sichert als
stadtebauliche Zielvorstellung eine aufgelockerte Baugebietsentwicklung zum Abschiuss des
Ortsrandes und entspricht dem Wunsch des Bauwilligen, Uber vielfaltige
Gestaltungsmaéglichkeiten fir die Anordnung baulicher Anlagen zu verfligen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt, die entsprechend den
aktuellen Erfordernissen einer wirtschaftlichen Grundstiicksausnutzung und im Sinne einer
zweckmaRigen stadtebaulichen Ordnung angepasst wurde. Die untergeordneten Geb&udeteile
diirfen gemaR § 8 Abs. 5 LBauO die Baugrenze um max. 1,60 m Uberschreiten.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen diirfen ausnahmsweise gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 nur
durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplatze tiberbaut werden. Das gleiche
gilt fur bauliche Anlagen (wie Garagen und Uberdachte Carports), soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kdnnen. Hierdurch soll eine
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wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung, auch bei einer weiteren Betriebserweiterung, gesichert
werden.

6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellflachen sind Flachen, Garagen ganz oder teilweise umschlossene Rdume zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen auferhalb der &ffentlichen Verkehrsfléchen.

GemaR § 12 Abs. 1 sind Stellplatze und Garagen im Baugebiet zuléssig. Sie sind typisch
Zubehor-Bauten, die eine Hauptbebauung und einen durch diesen bestimmten Bedarf
voraussetzen. Die Festsetzung mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem
Grundstiick nachzuweisen soll sicherstellen, dass mdgliche Beeintrachtigungen des
Fahrverkehrs in dem Ortsteil, welche durch unsachgemaR abgestellte Fahrzeuge
hervorgerufen wirden, nicht auftreten. Kunden- und Besucherparkplétze sowie weitere
Stellpldtze fur den Eigenbedarf sind ebenfalls auf den Grundstiicksflachen nachzuweisen.
Durch diese Festsetzung ist es mdglich, den offentlichen StraRenraum weitgehend vom
ruhenden Verkehr freizuhalten. Die Aufenthaltsfunktion der Strae wird dadurch gestérkt.

Bei Garagen und Carports muss ein Stauraum von mindestens 5,0 m (gemessen von der
vordersten Gebdudeecke der Garage/Carport bis zur vorderen Grundstiicksgrenze)
eingehalten werden. Die Festsetzung soll die stadtebauliche Struktur im Ortsteil aufgreifen, die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleisten (gute Einsehbarkeit des Strafienraums)
und die Aufenthaltsfunktion im 6ffentlichen StraBenraum stérken.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind grundsétzlich innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sodass der wirtschaftlichen

Grundstiicksausnutzung Rechnung getragen wird.

6.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Die Zahi der Wohnungen wird im Plangebiet auf maximal drei beschrénkt um eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, die an der baulichen Situation der angrenzenden
Wohnbebauung (Mehrgenerationenh&user) anschlieBt bzw. diese weiterfuhrt.

6.6 Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsflachen besitzen vielfaltige Funktionen. Flr das Planvorhaben soll die
Planstrafe A insbesondere die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke sichern. Darliber
hinaus kann sie der Kommunikation und dem Aufenthalt der Bewohner dienen.
StraRenraumgestaltungen und die rdumliche Fassung prégen entscheidend das Ortsbild.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung soll die Planstrale A im Bestand ausgebaut werden.
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Die Festsetzung der &rtlichen Verkehrsflachen gehort grundsétzlich zum Mindestinhalt eines
qualifizierten Bebauungsplanes.

6.7 Flichen fiir Abwasserbeseitigung einschlieBlich Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser
In unbesiedelten Gebieten verteilt sich der jahrliche Niederschlag auf Verdunstung,
oberirdischen Abfluss in Gewésser und Versickerung.
Durch Auffilllungen und Erdabtrag, durch Zdune, Mauern, Wege und Bordsteine verlieren die
meisten Griinflichen eines Neubaugebietes die Verbindung zu oberirdischen Gewassern.
Diese Flachen sind nicht am Kanalsystem angeschlossen. Das anfallende Wasser kann
schlecht abflieRen. Dadurch steigt hier die Versickerungsrate mit zunehmender Besiedlung
zundchst an. Mit fortschreitender Bebauung steigt der Versiegelungsanteil an, das
Regenwasser flieRt schneller und in gréBerem Umfang ab, und ein groRer Anteil der
Verdunstung wie auch der Grundwasserneubildung geht zurlick.

Im Sinne einer Anndherung an den natiirlichen Wasserkreislauf sollte es daher vorrangiges
Ziel, einer ©kologisch orientierter  Siedlungsentwasserung sein, einen  hohen
Niederschlagsriickhalt mit einer moglichst hohen Verdunstungsrate zu erreichen.

Bei der Férderung der Verdunstung und Versickerung von Regenwasser kommt der offenen
Sammlung besondere Bedeutung zu. Mdglichkeiten zur Rickhaltung/Bindung des
Niederschlagswassers auf einem Grundstiick sind vielschichtig. Eine Erh6hung der
Verdunstungsrate kann dabei durch die Anlage von Mulden oder Teichen erreicht werden.
Hervorzuheben ist aber auch, dass insbesondere durch eine geeignete Begriinung (je gréRer
die Blattoberfliche der Pflanzen ist, desto hoher ist die Verdunstungsrate) die
Verdunstungsrate erhéht werden kann.

Zur Sicherung der Oberflachenentwésserung im Plangebiet kann eine flache Riickhaltemulde
entlang der Grundstiicksgrenze (I ~ 115 m) angelegt werden, alternativ ist auch die Sammlung
des Oberflichenwassers in Zisternen (Bemessung fiur 50 | je m? versiegelte Fldche im
Plangebiet, einschl. Regenwassernutzung) méglich. Uber bestehende Einleitungen kann das
Oberflaichenwasser breitfléachig in den Appelbach abgeschlagen werden.

MaRgeblich fir den Ausgleich der Wasserfihrung sind die durch die Aufsteliung des
Bebauungsplans ,Obermiihle“ neu entstehenden Beeintrachtigungen womit insbesondere die
Bebaubarkeit von Parzelle 1156/2 zu verbinden ist. Das erforderliche Retentionsvolumen
gemaR §§ 61/62 LWG wird nach folgender Formel berechnet: Verf = FN x A x (¥2 - ¥1)
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Dabei sind: W1 = Abflussbeiwert vor der Bebauung, im vorliegenden Fall wurde
W1 = 0,15 gewahlt.

W2 = Abflussbeiwert des bebauten Gebietes. Uber den Ansatz Ared/A I&sst sich
tiberschlagig ein mittlerer Abflussbeiwert ermitteln.

A = bebautes Gebiet in ha

FN = Abflussfiille in m*/ha,

hierbei wird fiir r15;1 = 119,4 l/(s*ha) ein Wert FN = 478 m®/ha berlicksichtigt, der
in etwa einer Haufigkeit n = 0,05 entspricht.

Die kanalisierten Flachen A bzw. die reduzierte Abflussfliche Ared sind der

Planung entnommen.

zu bebauende Flache A= 0,340 ha.

red. Abflussfiache Ared = 0,166 ha.
Y2 =Ared/A= 049

erf.V =55 m?

Mit einer Uberschlagig ermittelten Riickhaltung von ca. 55 m® in den flach anzulegenden
Mulden ist der Nachweis zum Ausgleich der Wasserfiihrung (§§ 61/62 LWG) sichergestellt.

Das anfallende Schmutzwasser soll an einen bestehenden o&ffentlichen Kanal, der das
Baugebiet durchquert, angeschlossen werden.

Die Wasserversorgung kann iber eine bestehende Anschlussleitung im Sandweg gewahrleistet

werden.

6.8 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 15 BNatSchG schreibt vor, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu

unterlassen und unvermeidbare Beeintrichtigungen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger

Weise zu kompensieren sind. Der Umfang der landespflegerischen MaRnahmen richtet sich nach

den Auswirkungen der geplanten Baumafinahmen.

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege sind Maftnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt. Grundlage hierfiir ist der vom Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt,
Rockenhausen erstellte Umweltbericht. Der Bebauungsplan folgt dabei den Grundprinzipien der

Vermeidung, Minimierung und dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.
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Minimierungsmaf8nahmen
Minimierungsmafnahmen dienen der Einschrankung der Auswirkungen des Vorhabens.

AusgleichsmaRnahmen

Die Ausgleichsmafnahmen dienen dazu, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft
unvermeidbar entstehenden Beeintrachtigungen an Ort und Stelle oder in der engeren
Umgebung so zu kompensieren, dass die durch den Eingriff beeintréchtigien oder verloren
gegangenen Funktionen des Naturhaushaltes und/oder des Landschaftsbildes wieder
hergestellt werden. Das Ausgleichsgebot ist striktes Recht und somit einer Abwagung nicht
zuganglich.

Ersatzmafnahmen

ErsatzmaRnahmen sollen im gleichen (Natur-)Raum fiir eine Verbesserung des Zustandes von
Natur und Landschaft sorgen und damit eine wesentliche Verschlechterung der dkologischen
und landschaftsésthetischen Gesamtbilanz zu Lasten von Natur und Landschaft verhindern.

Im Bebauungsplan werden dabei umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der Umweltglter
Boden, Wasser, Luft, Fauna und Flora sowie Landschaftsbild getroffen.

Die Versiegelung von Fléchen stellt den gravierendsten Eingriff des Bebauungsplanes dar.
Hinsichtlich dieser Konfliktpunkte sollten deshalb alle Maglichkeiten, die wirtschaftlich auch
vertretbar sind, ausgeschdpft werden.

Mit der Versiegelung von Fliachen sind vor allem Verénderungen des Wasserhaushaltes und
des Kleinklimas verbunden. Das Wasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf im Gebiet
entzogen, was eine verminderte Grundwasserneubildung und eine verminderte mittlere
Verdunstungsrate zur Folge hat, was wiederum auch in einer lokalklimatischer Erwarmung
spiirbar wird. Deshalb Zuwegungen, Stellplatze etc. nur in den tatsachlich erforderlichem Mafte
(fahrdynamisch belastete Teilflachen) versiegelt werden. Fiir die darliber hinaus erforderlich
werdenden Befestigungen sind wasserdurchléssige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster; wassergebundene Decke o. & mit entsprechendem Unterbau (keine
Verwendung von Beton, Mértel etc.) zu verwenden. Beton- und Asphaltfldchen sind unzuldssig.
Weitere Ansatzpunkte sind die Begrenzung der maximal tberbaubaren Grundstiicksflache
(Grundflichenzahl), die Verbesserung der Oberflachenwasserriickhaltung und die
BegriinungsmaRnahmen im Baugebiet. Der Oberboden ist entsprechend der DIN Vorschriften
zu behandeln.

Zur Minimierung des Eingriffes in den Lebensraum und zur Stabilisierung der Skologischen
Funktionen wurden neben der festgesetzten Anpflanzflache auch deren naturnahe Gestaltung
unter Verwendung von einheimischen Gehdlzen festgesetzt. Dariiber hinaus wird durch
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entsprechende Festsetzungen sichergestellt, dass das Baugebiet eingegriint und somit ein
harmonischer Ubergang in die Landschaft hergestellt wird.

e Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild solite der Ubergang von der
geplanten Bebauung in die umgebende Landschaft durch naturnahe Strukturen gestaltet
werden (A1). Zur Schaffung von sekundaren Lebensrdumen fir biotoptypische Pflanzen-
und Tierarten sind heimische, standortgerechte Strauch- und (Obst-)Baumarten zu
verwenden. Es sind pauschal 9 Obstbaume und 250 Strauchgehdlze zu pflanzen, extensiv
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Fldchen diirfen nicht eingefriedet werden.

e Zum Schutz des Landschaftsbildes werden Stiitzmauern in ihrer Héhe beschrankt.

e Erhéhung des Griinmassenanteils durch Baumpflanzungen, sonstige Bepflanzungen.

e Unversiegelte Fldchen sind dauerhaft zu begriinen.

e Verbesserung der Oberflichenwasserriickhaltung.

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und méoglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie VermeidungsmalRnahmen von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

o Stellflichen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen Malke zu befestigen; es sind
wasserdurchlédssige Materialien zu verwenden.

e Die maximal iberbaubare Grundstiicksflache wird auf 0,55 festgesetzt einschl. Garagen,
Stellflichen und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO,

e Beschrankung der Hoéhenentwicklung durch Festsetzung einer Firsthéhe zur Schaffung
eines harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschaft.

e Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen/Vergniigungsstétten) im Plangebiet.

e Trennung des auf privaten Grundstiicken anfallenden Niederschlagswassers vom

Schmutzwasser.

6.9 Geh- Fahr- und Leitungsrechte

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine unterirdische Leitungstrasse vorhanden, auf
deren Bestand hingewiesen wird. So muss sich der Bauherr/Eigentliimer vor der Durchfiihrung
von Arbeiten auf dem Grundstiick und bei Projektierung baulicher Anlagen mit dem
zustandigen Versorgungstréger in Verbindung setzen, um sich lber die genaue ortliche Lage
der Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéden vermieden werden
kénnen. Mit Bauarbeiten in Kabelndhe darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber
begonnen werden.

Die unterirdische Linienfihrung fur die Entsorgungsleitung (Schmutzwasserableitung) im
Plangebiet wird als LR1 gekennzeichnet und als mit Leitungsrecht zu belastende Flache zu
Gunsten der Verbandsgemeindewerke Alsenz-Obermoschel gesichert. Beidseits der
Leitungsachse ist ein Schutzstreifen von 1,0 m (Gesamtbreite 2,0 m) einzuhalten. Dieser
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Schutzstreifen ist vor Beeintrachtigungen, die den Betrieb, den Bestand und die Unterhaltung
der Leitungen und Anlagen gefahrden, freizuhalten. Der Schutzstreifen darf nicht Gberbaut oder
bepflanzt werden. Das festgesetzte Leitungsrecht ist grundbuchlich begriindet.

6.10 Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung

Auf dem im Bebauungsplan festgesetzten und mit A1 gekennzeichneten Pflanzstreifen ist ein
zwei- bis dreireihiger Gehdlzriegel (Reihenfolge: Strauch- -[Strauch]-Baum) entlang der
Grenzlinie in aufgelockerter Form als landespflegerische Ausgleichsmafnahme A 1 sowie auf
Grund stidtebaulicher Erfordernisse (Abgrenzung des Baugebiets zur freien Landschaft)
anzulegen. Als Mindestpflanzumfang werden 9 Obstbdume und 250 Stréucher festgesetzt. Die
zu verwendenden Arten und Mindestpflanzqualitdten sind der Pflanzliste zum Bebauungsplan
zu entnehmen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen.
Abstandserfordernisse zu den landwirtschaftlich genutzten Flachen sind zu beriicksichtigen.
Die Flachen dirfen nicht eingefriedet werden.

6.11 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind

Sofern es fiir die Herstellung des StraRenkoérpers aufgrund der topografischen Verhéltnisse

erforderlich ist Aufschiittungen oder Abgrabungen sowie Stlitzmauern vorzunehmen, sind diese

auf den privaten Grundstiicken zu dulden. Den privaten Grundstiickseigentiimern wird eine

Nutzung dieser Flachen ausdriicklich erméglicht.

7.0 Flichenangaben

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obermihle” betrdgt ca. 0,34 ha. Nachfolgend
werden die Anteile der einzelnen Flachen im Geltungsbereich aufgelistet:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut in m? | % des Brutto-
baulandes

1. Bruttofliche 3.400 m? 100,00 %
2. Nettobauland

a) Mischgebiet 2.400 m? 70,58 %
3. StraRenverkehrsflachen 195 m? 573 %
4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,

¢ pranzen v 805 m? 23,67 %

Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
5. Flachen fir Riickhaltung von Niederschlagswasser

| gvon ™ 9= 805 m? 23,67 %

(in Nr. 4 enthalten)
Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flichen ergibt die Addition der

Einzelflachen einen Wert tiber 100 %.
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8.0 Hinweise auf Fachplanungen

Die Beriicksichtigung geologischer Belange erfolgt im Rahmen einer Radonuntersuchung der
Bodenluft zum Bebauungsplan ,Obermiihie“ und wurde vom Auftraggeber (Herrn Dietmar
Keller, 67822 Miinsterappel) durch das Gutachterbiiro GeoConsult Rein, Oppenheim (2012)
erarbeitet.

Die Aufstellung eines Fachbeitrag Naturschutz (landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Bebauungsplan) ist nach Riicksprache mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere
Naturschutzbehérde, Kirchheimbolanden entbehrlich. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des
Planvorhabens sowie der Lage im Naturraum geniigt die Aufstellung eines Umweltberichtes
zum Bebauungsplan, der in erweiterter Form auch Aussagen zur Eingriffsregelung enthélt.
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E Umweltbericht

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obermihle“ ergibt sich aus dem
Erfordernis, die Rechtsgrundlage fiir die Bereitstellung einer Mischbaufléche innerhalb der
Ortsgemeinde Miinsterappel zu schaffen um die betriebliche Erweiterung eines
mittelstdndischen Unternehmens zu ermdglichen.

1.0 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt auf der &stlichen Uferseite des Appelbachs am Sandweg und bildet den
stidwestlichen Ortsrand von Minsterappel zur Appelbachaue. Im Norden, Osten (Sandweg)
und Siiden schlie3t die vorhandene Wohnbebauung an.

Topografisch stellt sich das Gebiet, das derzeit als Ackerland genutzt wird, flachgeneigt zur
Talaue auf 199 bis 205 m {i NN dar. Hierbei ist hervorzuheben, dass die éstliche Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch eine grofRflachige Béschung (H ~ 6,00 m)
begrenzt wird, die der Sicherung der Verkehrsflache ,Sandweg” dient.

Der Anschluss an die offentliche ErschlieBung erfolgt iiber bestehende offentliche
Verkehrsflachen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen im Bereich der Strale ,Sandweg".

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Um die betriebliche Erweiterung des Fachbetriebs ,Dietmar Keller, Heizung, Sanitéar
Kaminsanierung, Bauschlosserei aus Minsterappel zu gewéhrleisten, soll gegeniiber des
jetzigen Firmensitzes in der Ortsgemeinde Miinsterappel ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
ausgewiesen werden, dass dem Wohnen und der Unterbringung eines nicht wesentlich
stérendem Gewerbebetrieb dienen soll.

Die geplante Bebauung kann eine Firsththe bis 8,00 m ii. OK Planstrale A erreichen und
maximal zweigeschossig ausgeformt werden. Die GRZ wurde auf 0,5 festgesetzt, die Gbrigen
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen greifen die stédtebauliche Ordnung
und Struktur der angrenzenden Bebauung auf. Entlang des Baugebietes bzw. des Ortsrandes
ist auf der privaten Grundstiicksfliche ein Randstreifen geplant, der zur gestalterischen
Einbindung der Bebauung mit heimischen Arten bepflanzt werden soll. Auch die Riickhaltung
des Regenwassers soll hier vorgesehen werden.
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Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Obermiihle” betragt ca. 0,34 ha. Nachfolgend
werden die Anteile der einzelnen Flachen im Geltungsbereich aufgelistet:

Fldchenanteile
Absolut in m?

Baulandkategorie

1. Bruttofldche 3.400 m?
2. Nettobauland
a) Mischgebiet (GRZ .« 0,55) 2.400 m?
3. Stralenverkehrsfldchen 195 m?
4. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, 805 m?
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
5. Flachen fiir Riickhaltung von Niederschiagswasser 805 m?2

(in Nr. 4 enthalten)

Aufgrund der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Uberbaubarkeit des Bodens mit
Gebauden und Verkehrsflaichen kénnen bis zu 1.515 m? Bodenfldche dauerhaft versiegelt
werden.

Entsprechend der obigen Aufstellung zum Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenbilanz
bezlglich des Eingriffsumfanges und des Ausgleichspotenzials:

Eingriff

Mischgebiet (2.400 m?) bei 0,55 (GRZ,,,,) mit Faktor 1:1 1.320 m?
StraBenverkehrsflichen (195 m?)

davon ca. 107 m2 Neuversiegelung mit Faktor 1:1 + 107 m?
davon ca. 42 m? geschotterte Verkehrsflache mit Faktor 2:1 + 21 m?
davon ca. 46 m? bituminése Verkehrsflache (Bestand) +/- 0 m?
Eingriff gesamt = 1448 m?
Ausgleich

Flachen fiir Abwasserbeseitigung einschlieBlich Riickhaltung
von Niederschlagswasser / Flichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern (A1) (805 m?)

davon 9 hochstdammige Obstbaume (ortstypisch) im Verhéltnis 1:80 720 m?
davon 250 Strauchgehdlze (ortstypisch) im pauschalen Verhaltnis 728 m?
Ausgleich gesamt* = 1448 m®

*Pauschales Ausgleichserfordernis nach Mitteilung der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere

Naturschutzbehérde vom 28. November 2011.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardf, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermilhle\endg Planfassung\Tex{\Er-2012-10-26_ Festsetz_Begrin.doc




Ortsgemeinde Miinsterappel, Bebauungsplan ,Obermtihle* Projekt- Nr.: M 11 014 E/R 36

Gegeniiberstellung Eingriff/Ausgleich

Eingriff 1.448 m?
Kompensationsmafinahmen - 1.448 m?
Bilanz = 0 m?

Durch die vereinbarten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen im
Bebauungsplan ,Obermiihle kénnen die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild
vollstdndig ausgeglichen werden.

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze / Fachgutachten

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
(BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 | 2414, in der derzeit
gultigen Fassung) i.V.m. § 18 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 29.07.2009)
beachtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung mit einem erweiterten
Umweltbericht eingegangen wird und die im Bebauungsplan mit entsprechenden
Festsetzungen beachtet wird.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere
Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend
wird die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen werden
deutlich heraus gestellt, um daraus Mafnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich/Ersatz ableiten zu kénnen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:AAbt3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermihle\endg Planfassung\Text\Er-2012-10-26_ Festselz_Begrin.doc



Ortsgemeinde Miinsterappel, Bebauungsplan ,Obermiihle“ Projekt- Nr.: M 11 014 E/R 37

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Lebensumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrdchtigungen) und die
Erholungsfunktion von Bedeutung.

Dabei ist das Plangebiet durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung und die davon
ausgehenden tempordren Geruchsimmissionen und Staubbelastungen fiir die angrenzenden
Wohngebiete von Bedeutung. Das Plangebiet ist potenziell in geringem Umfang durch
Gerdusche aus unterschiedlichen Schallquellen vorbelastet. Hierzu zéhlen als Gerduschquellen
innerhalb bzw. in der Umgebung des Plangebietes der landwirtschaftliche Verkehr, der von hier
aus die umliegenden Acker- und Griinflaichen anfahrt, sowie der Verkehr, der durch die L400
verursacht wird.

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut
Mensch eine mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veréanderungen auf.

Bewertung

StraBenverkehrsgeridusche von der Zufahrtsstrale ,,Sandweg*

Im Plangebiet sind keine besonderen Vorkehrungen / Mafinahmen zum Schutz vor
StraRenverkehrsgerdusche, die im Zuge des Quell- und Zielverkehrs (Materiallieferungen,
Besucherverkehr, etc.) durch das mittelstdndische Unternehmen entstehen, vorgesehen.
Beziiglich des Verkehrslarms ist augenscheinlich nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen
auf den Menschen zu rechnen.

Auf eine detaillierte Untersuchung im Zuge einer schalltechnischen Untersuchung wurde

verzichtet.

Luftschadstoffe

Das Plangebiet ist durch verschiedene Quellen durch Staub vorbelastet. Einfluss auf die
Staubkonzentration im Gebiet hat vor allem der StraRenverkehr mit Reifenabrieb, Ruf® und
einer Staubaufwirbelung durch die Fahrzeuge, hier insbesondere auch der landwirtschaftliche
Verkehr. Insgesamt ist die aus dem Fahrverkehr hervorgerufene Staubentwicklung jedoch als
gering einzuschétzen.

Verstarkt werden kann die Vorbelastung zudem durch Hausbrand und das (bliche
Siedlungsgeschehen. Zudem treten saisonal im Zusammenhang mit der Getreideernte (ca. 10-
14 Tage pro Jahr) Staubemissionen durch den Erntevorgang sowie das Entladen des Getreides
(Beladen von Fahrzeugen) auf. Diese sind aufgrund des sehr begrenzten Zeitraumes flir das
Plangebiet und die umgebende Bebauung als vertraglich einzustufen.

Von der kinftigen Bebauung im Plangebiet sind unter Zugrundelegung der glltigen
Warmedammstandards und moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
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erwarten. Besondere MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen durch
Heizanlagen sind fiir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Planvorhaben hinzukommende Quell- und Zielverkehr kann zu einer
geringfiigigen Erhéhung der Belastung der angrenzender Baugebiete durch Abgase fiihren. Die
relativ geringe GroéRe der geplanten Bebauung sowie die zuldssigen Nutzungsarten sollten aber
gegeniiber der bereits vorhandenen Belastung zu keiner wesentlich zusétzlichen Belastung
flihren.

Ldarm- und Geruchsbelastigung

Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende Nutzungen sind im Plangebiet nicht zu finden.
Insbesondere befinden sich auch keine landwirtschaftlichen Erwerbsbetriebe (Viehhaltung,
Dunglager etc.) im ndheren rdumlichen Umfeld des Baugebietes.

Fur das geplante Baugebiet muss aber gelten, dass die zu einer ordnungsgemaéRen
landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen der angrenzenden
Nutzflachen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche,
Larm landwirtschaftlicher Maschinen, u.a. aufgrund des Gebotes der planerischen
Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Etwaige Larm- und Geruchsbeldstigungen sind als
standorttypische Gegebenheiten bzw. Eigenart einer landlichen Struktur in Kauf zu nehmen.
Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen im Auflenraum bzw. am Siedlungsrand ist ein
wesentliches Charakteristikum des landlichen Raums, da der hier traditionell bedeutsame
Primare Wirtschaftssektor pragend ist. Die Aufrechterhaltung der Landbewirtschaftung ist damit
zu gewdhrleisten.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen.
lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die Landwirtschaft stellt im Bereich der geplanten Bebauung (Haupteingriffsraum) die
Hauptnutzung der Fléche dar. Nahezu 100 % der Flache werden bislang intensiv ackerbaulich
bewirtschaftet (Raps), der artenarme ruderalisierte Randstreifen ist ca. 10-30 cm breit
ausgebildet und wird ohne nennenswerten Besatz von Ackerwildkrdutern bzw.
Ackerwildkrautgesellschaften gepragt.

Diese intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache (Rapsacker) wird in westlicher Richtung
fortgefiihrt und reicht bis an die Gewésserparzelle des Appelbachs heran. Der Appelbach wird
hier bachbegleitend von einer naturnahen Uferrandvegetation begleitet, die sich vor allem durch
einen hochstdmmigen Weiden- und Erlenbestand auszeichnet.
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Nordlich an das Plangebiet schlieRt eine brachgefallene Gartenanlage mit hochstdmmigen
Gehélzbewuchs (Wuchshdhe bis 20m, Stammdurchmesser 20-80cm) an, in der Arten wie
Kastanie (Castanea spec.), Stieleiche (Quercus robur), Ahorn (Acer spec.), Esche (Fraxinus
spec.), Eberesche (Sorbus aucuparia) und verschiedene Kulturobstgewéchse (Elsbeere,
Speierling, Zwetschge, Kulturapfel, etc.) den Besatz dominieren. Der Unterwuchs ist
demgegeniiber nur spérlich ausgepragt und wird von Arten wie Brombeere (Rubus fruticosus),
Brennnessel (Urtica spec.), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Quecke (Agropyron
repens), Gewohnlicher Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Gemeiner Léwenzahn (Taraxacum
of ficinalis), Klatschmohn (Papaver rhoeas), und Spitzwegerich (Plantago lanceolata) gepragt.
Die groRflachige Béschung, die den Planungsraum auf der ostlichen Seite begrenzt und die
anstehende Verkehrsfliche ,Sandweg’ sichert, wird durch einen dichten, ruderalisierten
Gehélzriegel (Wuchshéhe bis 10m) geprégt, der vornehmlich aus Strauchgehélzen besteht und
nur von einzelnen Hochstdmmen durchsetzt wird. In der Béschung finden sich Arten wie
Stieleiche (Quercus robur), Ahorn (Acer spec.), Kastanie (Castanea spec.), Heckenkirsche
(lonicera spec.), Weildorn (Crataegus spec.) und Hainbuche (Carpinus betulus). Der
Unterwuchs wird vor allem von Brombeere (Rubus fruticosus), Brennnessel (Urtica spec.),
Wicke (Vicia spec.), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Rispengras (Poa), Acker-
Fuchsschwanz (Alopecurus myosuroides), Quecke (Agropyron repens), Gewohnlicher
Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Mausegerste (Hordeum murinum), Gemeiner Léwenzahn
(Taraxacum of ficinalis), Klatschmohn (Papaver rhoeas), Kornblume (Centaurea cyanus),
Ackerhundskamille (Anthemis arvensis) und Spitzwegerich (Plantago lanceolata) gepréagt.
Sidlich an das Plangebiet angrenzend findet sich eine Wohnbebauung (Allgemeines
Wohngebiet), die durch gartenbaulich genutzte Freiflichen, Ziergarten und bebaute Fléchen
(Siedlungs- sowie Verkehrsflachen) gepragt wird. Hier sind die typischen Kulturpflanzen von
Zier- und Nutzgérten anzutreffen ohne besondere Bedeutung fiir das Arten- und Biotoppotential
des Naturraums.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurden keine speziellen faunistischen Untersuchungen
und Erhebungen vorgenommen, sondern die Untersuchung des Planungsraumes basiert auf
Annahmen, Zufallsbeobachtungen sowie Datenrecherche.

Aufgrund der Dominanz des Menschen im n&heren Untersuchungsraum kann davon
ausgegangen werden, dass die typischen Tiere der Kulturlandschaft hier hdchstens als
Durchziigler bzw. vereinzelt zur Nahrungssuche auftreten kénnen. Lediglich die
Uferrandvegetation des Appelbachs sowie die nérdlich anstehende Gartenbrache scheint fur
die Leitarten des Naturraums von starkerer Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte.
Habitate fuir gréfiere, wildlebende Siugetiere sind auf den AuRenraum beschrénkt, was auf die
stérende’ Siedlungstatigkeit zuriick zu fuhren ist. Die vorhandene Bebauung selbst l&sst mit
ihren siedlungsabhéngigen Biotoptypen sowie deren kleinrdumigen Abgrenzungen (Mauern,
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Z3aune, Verkehrsflichen etc.) nur eine sehr stark eingeschrankte eigensténdige Entwicklung
der Fauna (einschl. ihrer Funktionsausbildung) zu. Die anthropogene Uberpragung des
Siedlungskérpers stellt nur fiir einige ausgewéhlte Arten einen potentiellen Unterschlupf bzw.
Lebensraum dar.

Von besonderer Bedeutung fur die Ausbreitung der Fauna im ndheren Umfeld des Plangebiets
ist wie bereits dargestellt der Appelbach sowie die anstehende Gartenbrache.

Die Vernetzungsfunktion des Appelbachs spielt eine wesentliche Rolle fiir Vogel-, Amphibien-,
Reptilien- und Fischarten. Vor allem die punktuell ausgeprégte natirliche Uferrandvegetation
am Appelbach bietet besondere Schutzméglichkeiten in  dem Offenland- bzw.
Halboffenlandbereich um Miinsterappel.

Alte Streuobstbestinde bilden wichtige Habitate im Biotopkomplex fiir Singvégel, Kleinsauger
und Insekten dar. Denn hoch- und halbstdmmige Obst- bzw. Fruchtgehélze liefern in hGherem
Alter Totholz, das von holzbesiedelnden Insekten und deren entsprechend seltenen Parasiten
angegangen wird. Im Mulm der entstehenden Hohlen entwickeln sich seltene Kéfer mit
mehrjéhrigem Larvenstadium. GroRere Faulstellen nutzen héhlenbriitende Végel zur Anlage
ihrer Nester. Somit sind die alten Streuobstbestidnde sowie die Ubrigen Gehélzstrukturen auf
der Gartenbrache als Fortpflanzungs- und Ruhestétten bedeutend.

Als potentiell  vorkommende Séugetiere im Untersuchungsraum (Durchzug,
Nahrungsaufnahme) bzw. den daran angrenzenden Biotoptypen kdnnten bspw. Arten wie Reh-
und Schwarzwild, Feldhase (Lepus europaeus), Rotfuchs (Vulpes Vuipes), Hermelin (Mustela
erminea), Braunbrustigel (Erinaceus europaeus), llitis (Mustela putorius), Steinmarder (Martes
foina) und Feldmaus (Microtus arvalis) vorkommen.

Als potentiell vorkommende Vogelarten im Untersuchungsraum wéren bspw. Amsel (Turdus
merula), Gartengrasmiicke (Sylvia borin), Gartenbaumléufer (Certhia brachydactyla),
Ringeltaube (Columba palumbus), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Mauersegler (Apus apus),
Buchfink (Fringilla coelebs), Feldlerche (Alauda arvensis), Mausebussard (Buteo buteo),
Wanderfalke (Falco peregrinus), Turmfalke (Falco tinnunculus) und Habicht (Accipiter gentilis)
beobachtbar.

AuRerdem ist das Auftreten weiterer Arten wie verschiedener Tagfalter (Kleiner Fuchs,
Blaulinge, BaumweiBling, etc.), Echsen (Mauer- oder Zauneidechse), Insekten (Heuschrecke,
Gemeiner Grashiipfer, Griines Heupferd) und Flederm&use (Bechsteinfledermaus, Mausohr,
Abendsegler, Zwergfledermaus, Langohr, etc.) im Untersuchungsraum wahrscheinlich.

Schwerpunkte von Fortpflanzungs- und Ruhestatten seltener oder gefahrdeter Arten sind im
Eingriffsraum selbst nicht zu erwarten, jedoch kann das Vorkommen einzelner Individuen ohne
erhebliche Bedeutung fiir eine diesbeziigliche lokale Population in den angrenzenden Biotopen
nicht ausgeschlossen werden. Eine raumliche Eingrenzung der Ausbreitungsschwerpunkte
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(Fortpflanzungs- und Ruhestétten) lokaler Populationen der o.g. Arten sowie ihr tatséchlicher
Nachweis konnte im Rahmen der Untersuchung grundséatzlich nicht erfolgen. Es wird davon
ausgegangen, dass sich die Ausbreitungsschwerpunkte o.g. Arten vor allem auf die
angrenzenden Biotoptypen und das erweiterte Umfeld des Untersuchungsraumes
konzentrieren.

Bewertung

Im Plangebiet fiihren die geplanten Eingriffe aufgrund der intensiven Vornutzung der Flachen
(Ackerland) zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen in der Pflanzen- und Tierwelt. Lediglich
durch die geplante Bodenversiegelung im Zuge der Uberbauung ist ein erheblicher Eingriff auf
das Schutzgut fertzustellen, da dem Boden durch Versiegelung die natiirliche Bodenfunktion
entzogen wird.

Durch die festgeschriebene Eingrilnung des Baugebietes sowie durch die Minimierung der
Eingriffsintensitidt durch Verringerung der versiegelbaren Flachen, kénnen sich durchaus
Qualitéten fiir die Lebensrdume von Pflanzen und Tiere ergeben, die geeignet sind den
vorgenommenen Eingriff zu kompensieren.

2.1.3 Schutzgut Boden
Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das

Baugebiet wird ackerbaulich genutzt.

Die Geologie des Untersuchungsgebiets wird vorwiegend von Sandsteinen, Tonschiefern und
Konglomeraten des Unterrotliegenden aufgebaut, die stellenweise von Melaphyrintrusionen
durchsetzt sind. Die zum Teil von LéRlehmschleiern tiberzogenen Sandsteine und Tonschiefer
bilden vorwiegend tiefgriindige, gut durchliiftete sandig-lehmige Braunerden. Lediglich im
Bereich der flaichenmiRig zuriicktretenden Konglomerate und Melaphyrintrusionen sind,
besonders in Hanglage, flachgriindige, steinige Béden des Rankertyps entwickelt. Grund- und
stauwasserbeeinflusste Béden sind auf die Talaue beschrankt

Die vorherrschenden Béden im Landschaftsraum ermdéglichen eine intensive landwirtschaftliche
Nutzung mit mittleren bis guten Ertragsbedingungen. Diese intensive Bewirtschaftung
beeintrachtigt das aktive Bodenleben. Gesunder Boden bietet Lebensraum fur
Mikroorganismen und Bodentiere, die bei der Umwandlung von Stoffen innerhalb der einzelnen
Stoffkreislaufe im Naturhaushalt mitwirken. Infolge des intensiven Ackerbaus, verbunden mit
hohen Diinger- und Pflanzenschutzgaben ist mit einer Beeintréchtigung der natlrlichen
Bodenfruchtbarkeit zu rechnen. Die unterschiedlich intensiven Bewirtschaftungsformen der
Landwirtschaft fihren zu einer Verénderung wichtiger Bodenparameter. Stérungen des
Bodenlebens treten vor allem im Zusammenhang mit der mechanischen Belastung durch das
Befahren von Pflug- und Méhfahrzeugen auf. Die Bodenentwicklung vollzieht sich durch
Streuabbau, Versauerung und Humifizierung zu gekappten Braunerden und Parabraunerden
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bzw. durch Rigolen zu Hortisolen. Das Bodenpotenzial kann als maRig vorbelastet bewertet
werden.

Die Vorbelastung des Bodens ist nutzungsbedingt (intensive Landwirtschaft) ebenso hoch
anzusehen wie die Belastung des Wasserhaushaltes, da sie sich weitgehend aus den gleichen
Faktoren erklart. Hinzu kommt die Annahme von Schadstoffeintrdgen aus der allgemeinen
Umweltbelastung und der N&he zum StralRenraum.

Zusammenfassend ist dem Schutzgut eine mittlere Schutzwiirdigkeit zuzusprechen aufgrund
der bestehenden anthropogenen Beeintrachtigung. Es besteht eine mittlere Empfindlichkeit
gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung mit der Folge z.B. der Reduzierung der
Oberfldchenversickerung.

Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet liegt eine mittlere
Wertigkeit des Bodens vor. Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt
vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flichenhaftes
Kompensationserfordernis ab. Die Festsetzungen im Bebau‘ungsplan lassen eine Uberbauung
und Versiegelung von Fldchen in einer Wertigkeit von ca. 1.600 m? (hierin sind die Bauflachen
der Neuplanung und die Verkehrsflichen enthalten) zu. Durch die Eingriffsminimierenden
Festsetzungen sowie die Eingrilnung des Baugebietes kénnen die geplanten Eingriffe im
Plangebiet im vollem Umfang kompensiert werden.

2.1.4 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von §1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschriankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im Untersuchungsraum selbst befindet sich kein Gewasser, jedoch liegt der
Untersuchungsraum in der Appelbachaue. Beim Appelbach, der westlich des Planungsraums
entlang lauft, handelt es sich um ein Landschaftsraum pragendes FlieRgewésser, dass im
Nordpfélzer Bergland, westlich des Donnersberg, entspringt und durch die gleichnamige
Talniederung entlang der L 400 mit den Ortschaften Gerbach, St. Alban, Gaugrehweiler,
Miinsterappel, Niederhausen an der Appel, etc. bis in die Rheinhessische Schweiz flieRt, wo er
anschlieRend in die Nahe miindet. Der Appelbach besitzt eine Laufldnge von ca. 39 km und hat
eine Siid-Nord-Orientierung. Entlang der Ortslage von Miinsterappel weillt das Gewésser eine
Gewasserstrukturgiite von stark verdndert bis sehr stark veréndert auf, die Gewassergute ist
gemaR GeoPortal Rheinland-Pfalz (2011) maRig belastet (1,80 — 2,29). Der Gewésserverlauf
wird mehrmals innerhalb und auRerhalb der Ortslage durch StraBen bzw. Uberfahrten gequert.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Appelbach entlang der Ortsgemeinde
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Miinsterappel eine naturnahe Auspridgung (dichte Uferrandvegetation, keine M&andrierung)
hat. Dem Gewiassernkommt im AuBenraum sicherlich eine hohe Bedeutung als Lebensraum fiir
Tierarten mit  gréRerem Raumanspruch zu, die Lebensraumeignung flr
FlieRgewasserorganismen im Siedlungsraum selbst ist als maig zu bezeichnen.

Die nur periodische Vegetationsbedeckung der Ackerflichen macht sich hinsichtlich im
Oberflachenabfluss deutlich bemerkbar. Im Vergleich zu Griinland beispielsweise ist von einer
héheren Versickerungsrate und geringeren Verdunstungsraten auszugehen. Zusétzlich bewirkt
die periodische Vegetationsbedeckung auf den Ackerschldgen eine Senkung der Evaporation
und Transpiration. Verbunden mit der intensiven Bewirtschaftung der Acker fiihrt dies zu einer
Reduzierung der wasserhaltenden Krafte. Ein GrofBteil des ,Freien Wassers' flieit daher rasch
ab, ohne dass es durch die Phytomasse (Blatter, Wurzeln) aufgenommen und gespeichert
werden kann. Es ergeben sich kurzzeitig Spitzenabflisse im Vorfluter, auch weil Meliorationen
durch Drainagen und Graben das iiberschiissige Wasser schneller abfiihren als dies natdirlich
zu erwarten ware.

Genaue Daten Uber die Grundwassersituation im Untersuchungsraum liegen nicht vor.
Grundséatzlich ist mit Eintrigen (S&uren, Nitrate 0.4.) in den Grundwasserhaushalt durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung zu rechnen.

Bewertung

Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberflachenversiegelung ist eine Reduzierung
der Oberflaichenwasserversickerung als erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen. Durch
eine méglichst umfangreiche Riickhaltung des anfallenden Oberflaichenwassers im Gebiet
(Schaffung von Riickhaltevolumen im Pflanzstreifen) kann hier zumindest zum Teil ein
Ausgleich geschaffen werden.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Klima ist subatlantisch gepragt und als gemaBigt zu bezeichnen. Die klimatischen
Verhiltnisse in Talern wie dem Appelbachtal sind trocken-warm getént. Von der Trockeninsel
des unteren Nahetals (um Bad Kreuznach) reicht eine regenarme Zone, womit ein mittlerer
Jahresniederschlag zwischen 500 und 550 mm verbunden ist, zungenférmig nach Studwesten
in die Taler hinein. Jedoch erhalten die Hohenriicken o&stlich der Alsenz etwas mehr
Niederschlag (mittlerer Jahresniederschlag zwischen 500 und 750 mm). Der Vollfriihling
beginnt zwischen dem 5. und 10. Mai im Planungsraum. Die Jahresmitteltemperatur betragt
zwischen 8 und 9 °C.

Das Klima ist bestimmt durch mé&Rige bis frische Winde sowie den kieinklimatischen
Bedingungen der Talniederung wie leichte Hangwinde und vermehrte Nebelbildung.
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Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand. Die Einflisse
der benachbarten Bebauung auf das Klima sind relativ gering und wirken sich in Form von
geringen Schadstoffanreicherungen und eines ausgeglichenen Temperaturganges mit leicht
erhéhten Temperaturen aus. Das Lokalklima ist insgesamt geprégt durch die relativ glinstige
naturrdumliche Lége.

Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich aus den bereits angesprochenen
Staubimmissionen, die allerdings nur temporér auftreten. Insgesamt ist diese Vorbelastung

jedoch als gering zu beurteilen.

Bewertung

Im Falle der Bebauung von Orts- und Landschaftsrdumen sind Umweltauswirkungen aus
ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwdrmung aufgrund Uberbauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten. Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das
Plangebiet auf Grund von Versiegelung, Uberbauung, Verkehrsemissionen und Heizanlagen
sind aufgrund der geringen Gréfe und der Begrenzung der rdumlichen Verdichtung nicht zu
erwarten. Fir das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist als Bauliicke mit Blick auf die vorhandene stédtebauliche Struktur zu
bezeichnen und wird derzeit als Ackerland genutzt. Prigend fiir das Landschaftsbild ist die
Lage am Appelbach, die nérdlich anschlieBende Gartenbrache (mit ausgeprigten Bewuchs),
die groRflachige und dicht bewachsene Béschung des ,Sandweg’ sowie die angrenzende
(offene) Bebauung des Siedlungskernes. Trotz der Lage am Ortsrand ist der Planbereich von
untergeordneter Bedeutung fiir das Landschaftsbild, da Kennzeichen wie Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sich hier auf eine von Menschenhand gebautes Umfeld beziehen und die
Aufenthaltsqualitit ebenfalls als gering zu bezeichnen ist.

Im unmittelbaren Anschluss des Planbereiches schlieBt die offenlandbetonte Landschaft
,Appelhéhen“ an. Dieser Landschaftsraum bildet eine Fortsetzung der Moschelhéhen. Der
Appelbach windet sich hier (ber gréRere Strecken naturnah durch sein Tal und wird von
begleitenden Ufergehélzen nachgezeichnet. Die Héhen und Téaler werden iberwiegend von
Ackerland gepragt, Griinland tritt hier recht liickig auf. Auf den Héngen ist eine Verbindung von
Griinland und Streuobstbestéanden zu finden, die hier haufig aufgegeben wurden und in
Verbuschung begriffen sind. In den Siid bis Stidwesthanglagen der Taler wurde friiher Wein
angebaut, wihrend heute die Weinbergsfliche auf wenige Restflachen geschrumpft ist. Der
Waldanteil ist mit 11% sehr gering und in kleineren Bestanden verstreut, die vor allem an
steileren Hangen zu finden sind. Es handelt sich zu wesentlichen Teilen um Niederwélder.
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Bewertung

Bei Ubernahme der bestehenden Struktur unter Beriicksichtigung einer angepassten
Auspragung der Kubatur der Bebauung mit der vorgesehenen Ortsrandeingriinung ist kein
erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild zu erwarten. Das Baugebiet wird dabei als integraler
Teil des Ortsrandes wahrgenommen, der aus dem Gesamtbild der Ortslage und der Landschaft
nicht in besonderem Malie heraustritt.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als
architektonisch wertvolle Bauten oder archiologische Schéatze zu verstehen. Sie sind von
Bedeutung wenn ihrer Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kdnnte.

Fir das Plangebiet lassen sich solche Giiter nach derzeitigem Kenntnisstand nicht feststellen.
Eine besondere Bertlicksichtigung muss nicht erfolgen. Dennoch ist auf die Belange im Rahmen
der ErschlieBung des Gebietes Riicksicht zu nehmen, was in den Hinweisen zum
Bebauungsplan ausdriicklich hervorgehoben wird (Bodendenkmaler etc.).

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhéange unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im Plangebiet fuihrt die Uberbauung von Béden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflichenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
derzeitigen Nutzung einerseits und der nur teilweisen Versiegelung bei gleichzeitiger
erheblicher Aufwertung durch private Griinflachen und Retentionsfiachen sind die Umweltfolgen
der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine erhebliche Verstérkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstdrkende Wechselwirkungen ist im
Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.
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2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Mischgebiet mit zugehdriger
ErschlieBung am Rand der Ortslage Miinsterappel. Die Umweltauswirkungen liegen vor allem
in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden
einem erh6hten Oberflichenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasser-
neubildungsrate. Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes durch die bestehende
landwirtschaftliche Intensivnutzung sind die typischen Beeintrdchtigungen (Gertliche, saisonale
Staubbelastungen) vorhanden. Aufgrund der Bebauung ist eine neue Prigung des
Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu
erwarten. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung des Vorhabens werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:
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Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilungen der Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch s Temporire Belastung der Haushalte durch landwirtschaftliche °
Nutzung (Ernte etc.)

e Verlust und Neugliederung der Landschaftsstruktur

Pflanzen und e Beeintrachtigung angrenzender Teillebensrdumen o
Tiere (Gartenbrache, Béschungsbewuchs) h
s Sicherung und Schaffung von Lebensraumpotenzialen durch

Gestaltung eines Gringirtels

Boden s  Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Grundwasser, oo
Oberflachenwasserretention)
e Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, oo

Bodenbewegung und Verdichtung

Wasser o Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate o
e Beschleunigung des Wasserabflusses o
e Verlust der natiirlichen Oberfléchenwasserretention oo
Luft und Klima s Verdnderung des &rtlichen Kleinklimas s
Landschaft e Neustrukturierung des Landschaftsbildes °
Wechselwirkunge | =  Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug °
n Landschaft - Siedlung zu Siedlung - Siedlung

eee seir erheblich/ ®® erheblich/ ® weniger erheblich/ = nicht erheblich

2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen
verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung koénnen auf der Grundlage der
Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich
der Immissionssituation und Erholung sowie fiir andere Schutzgiter wie Pflanzen wie Pflanzen
und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung
erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung im Plangebiet wiirde das Gelénde weiterhin als Ackerland mit
geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild genutzt. Die Durchléssigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima
blieben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine Bestandssicherung beschrénkt, die
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eine zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt. Insbesondere
die geplante betriebliche Entwicklung (Expansion) eines ortsansédssigen, mittelsténdischen
Unternehmens wiére in der Ortsgemeinde Minsterappel in Frage gestellt, so dass eine
Abwanderung des Unternehmens an einen anderen Standort mit den damit verbundenen
wirtschaftlichen und sozialen Folgen wahrscheinlich wére.

2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléane und in der Abwagung nach §1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i. V. m. §
18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste
durch Aufwertung von Teilflichen soweit moglich innerhalb des Gebietes bzw. aufierhalb des
Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung stellt klar, dass durch Mafnahmen zur Verminderung (Verwendung
wasserdurchléssiger Materialien) und zum Ausgleich (Eingriinen des Baugebietsrandes, etc)
der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als
Ackerland ausgeglichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als
zusammengefasste Zielvorstellung und anschlieRend durch die auf die jeweiligen betroffenen
Schutzgiiter bezogene MafRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der
Planung verbundenen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.3.1 Aligemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Bei der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der
umweltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

» Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung,

¢ Rickhalt von Oberfldchenwasser im Gebiet,

e Vermeidung von Beeintrachtigungen der angrenzenden Gehélzbiotope.
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2.3.2 Schutzgut Mensch
Auf das Schutzgut Mensch einwirkende potenziell relevante Gerduschquellen in der Umgebung
des Plangebietes sind nicht vorhanden.

Unvermeidbare Belastungen

Die Belastungen ergeben sich aus der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung, wobei hier
saisonale Beeintrachtigung der Wohnnutzung durch Schallimmissionen und Staubimmissionen
durch die Erntevorgdnge zu erwarten sind, diese aber aufgrund des zeitlich begrenzten
Auftretens hinzunehmen sind. Hierbei handelt es sich nicht um eine permanente Schallquelle,
jedoch kann zur Erntezeit auch eine erhhte Schallbelastung in den Abendstunden auftreten.
Des Weiteren ist der {(bereits bestehende) Quell- und Zielverkehr, der mit dem
mittelstdndischen Unternehmen zu verbinden ist und periodisch im Rahmen der
Geschéftszeiten auftritt, hinzunehmen. Die Ausweisung eines Mischgebietes ermdglicht, unter
Beriicksichtigung der angrenzenden Strukturen, die Vereinbarkeit unterschiedlicher Nutzungen
und Nutzungsanspriiche sowie deren Auswirkungen auf die jeweils benachbarte Nutzung
(Immissionen).

2.3.3  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen

und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung

verbundenen Umweltauswirkungen gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG erfolgen.

Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagieren

mit

e Eingrinung des Baugebietsrandes mit Obstbdumen und Strauchgehélzen durch
Festsetzung von BepflanzungsmaBnahmen (A1). Zur Schaffung von sekundéren
Lebensrdumen fiir biotoptypische Pflanzen- und Tierarten sind heimische, standortgerechte
Strauch- und Obstbaumarten zu verwenden. Es sind pauschal 9 Obstbdume und 250
Strauchgehéize zu pflanzen, extensiv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
dirfen nicht eingefriedet werden.

e Durchgrinung des Baugebietes durch Festsetzung auf nicht {berbaubaren
Grundstiicksflachen (Begriinung ungenutzter Flachen).

e Verbesserung der Oberflichenwasserriickhaltung durch offene Sammlung kann zur
Schaffung von sekunddren Lebensrdumen fiir biotoptypische Pflanzen- und Tierarten
fuhren.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\M 11 014 Dietmar Keller BPL Obermahie\endg Planfassung\Text\Eri-2012-10-26_ Festseiz_Begrdn.doc



Ortsgemeinde Minsterappel, Bebauungsplan ,Obermihle” Projekt- Nr.: M 11 014 E/R 50

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden und die damit verbundene Reduzierung von Lebensrdumen in
durch die geplante Uberbauung ist aufgrund des Entwicklungszieles Baufldchenentwickiung
unvermeidbar.

2.3.4 Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der

Bebauungsplan auf Grundlage des landespflegerischen Planungsbeitrages mit folgenden

Festsetzungen, die das MaR der Bodenversiegelung auf das Nétigste beschrénken:

e Reduzierung der zuldssigen Uberschreitung der GRZ (nach §19 Abs. 4 BauNVO) auf
maximal 0,55.

o Stellflichen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen MaRe zu befestigen; es sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und méglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden) im Baugebiet sowie Vermeidungsmalnahmen von
Verdichtungs- und Erosionsprozessen.

e Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen/Vergniigungsstétten) im Plangebiet.

e Erhdhung des Griinmassenanteils durch Baumpflanzungen, sonstige Bepflanzungen.

Unvermeidbare Belastungen

Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist an dieser Stelle des
Siedlungsgebietes unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift sind und im
Sinne des Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung erforderlich.

2.3.5 Schutzgut Wasser

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch
Festsetzungen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung (GRZax 0,55), Verbesserung der
Oberflachenwasserriickhaltung sowie Erhdhung des Griinmassenanteils durch Baum- und
Strauchpflanzungen reagieren.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflichenwasserretention ist an dieser Stelle
der Ortslage unvermeidbar, da Standortalternativen hinreichend geprift sind und im Sinne des
Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung erforderlich.
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2.3.6 Schutzgut Luft und Klima

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima kann der Bebauungsplan durch

Festsetzungen verschiedene Festsetzungen reagieren:

e Reduzierung der zulassigen Uberschreitung der GRZ (nach §19 Abs. 4 BauNVO) auf
maximal 0,55.

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind nur im erforderlichen Maf3e zu befestigen; es sind
wasserdurchlédssige Materialien zu verwenden.

e Erhohung des Griinmassenanteils durch Baumpflanzungen, sonstige Bepflanzungen.

e Verbesserung der Oberflachenwasserrtickhaltung durch offene Sammlung.

Unvermeidbare Belastungen

Mit der Versiegelung von Fléachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Bauwerke und Verkehrsflichen verdndern die Strahlungsbilanz des Gebietes. Die Baukdrper
besitzen eine hdhere Warmeabstrahlung als die vorhandenen Freiflachen, so dass das Gebiet
starker erwarmt wird als bisher und sich die Temperaturextreme ggf. verschérfen (h&here
sommerliche und Tages-Temperaturspitzen). Der Verlust von Versickerungsfldchen in
Verbindung mit dem Abfiihren von Oberflachenwéssern bewirkt generell ein merkliches
Absinken der Luftfeuchtigkeit insbesondere in Trockenwetterperioden, kann aber auch bei
Starkregen nach langeren Trockenphasen oder Dauerregen zu extrem hoher Luftfeuchte
fuhren. Hohere Warmebelastung und Verscharfung der Luftfeuchteverhélinisse bewirken
bioklimatische Effekte, die die Thermoregulation von Organismen negativ beeinflussen.
Aufgrund der Kleinrdumigkeit des zu erwartenden Effektes und der bestehenden,
nutzungsbedingten Vorbelastungen der Flachen ist die geringfiigige Belastung der Umwelt im
Sinne der Baugebietsentwicklung vertretbar.

2.3.7 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild kann der Bebauungsplan

durch folgende Festsetzungen reagieren:

e Zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild sollte der Ubergang von der
geplanten Bebauung in die umgebende Landschaft durch naturnahe Strukturen gestaltet
werden (A1). Zur Schaffung von sekundéren Lebensrdumen fir biotoptypische Pflanzen-
und Tierarten sind heimische, standortgerechte Strauch- und (Obst-)Baumarten zu
verwenden. Es sind pauschal 9 Obstbdume und 250 Strauchgehélze zu pflanzen, extensiv
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen dirfen nicht eingefriedet werden.

e Zum Schutz des Landschaftsbildes werden Stlitzmauern in ihrer H6he beschrankt.

e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

e Die maximal liberbaubare Grundstiicksfliche wird auf 0,55 festgesetzt einschl. Garagen,
Stellflachen und Nebenanlagen geman § 14 BauNVO,
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e Beschrankung der Héhenentwicklung durch Festsetzung einer Firsthdhe zur Schaffung
eines harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturlandschatt.
e Unzulassigkeit bestimmter Nutzungen (Tankstellen/Vergniligungsstatten) im Plangebiet.

Unvermeidbare Belastungen

Die Uberbauung und damit verbundene Veranderung des Landschaftsbildes (von Landschaft-
Siedlung zu Siedlung-Siedlung) ist aufgrund des Entwicklungszieles Bauflichenentwicklung
unvermeidbar. Standortalternativen wurden hinreichend gepruft.

24 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Die Orislage Minsterappel hat sich in den letzten Jahrzehnten in verschiedenen
Ortsrandbereichen entwickelt, das Baugebiet ,Auf dem Poppert* sollte die Baulandnachfrage
mittelfristig sicherstellen. Da es jedoch hier Probleme mit Hangrutsch gab und eine
wirtschaftliche  Entwicklung nicht mdglich war, wird derzeit zumindest die
Wohnbaulandentwicklung im Bereich ,Himmelberg“ (laufendes Planverfahren) favorisiert. Eine
Standortalternative stellt dieser Planbereich jedoch nicht dar, da die geplante betriebliche
Erweiterung des Fachbetriebs ,Dietmar Keller, Heizung, Sanitdr Kaminsanierung,
Bauschlosserei“ nicht mit den Grundsétzen eines Allgemeinen Wohngebietes vereinbar ist.
Weitere Standortalternativen sind in der Ortsgemeinde (innerdrtliche Potentziale) sind, unter
Beriicksichtigung der GréRe des Planvorhabens und des rdumlichen Bezuges zum
Firmenhauptsitz im Sandweg, weder durch Baullickenschluss noch durch Neuausweisung von
Bauflachen in der Ortsgemeinde aktivierbar.

Standortalternativen in direkt angrenzenden Ortsgemeinden bestehen. Jedoch ist es ein
elementares Entwicklungsziel der Ortsgemeinde Miinsterappel, ortsanséssige, mittelstdndische
Unternehmen in der Ortsgemeinde zu halten und in ihrer Entwicklung zu férdern, auch um bei
einer Firmenabwanderung die negativen wirtschaftlichen, sozialen und ggf. demographischen
Folgen fiir das Dorf auszuschliefRen.

Eine weitergehende Alternativenpriifung im Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich. Der
Bebauungsplan wird zusammen mit dem Flachennutzungsplan entwickelt (Parallelverfahren).

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten
erarbeitet und gepriift. Diese Varianten wurden im Gemeinderat ausgiebig diskutiert. In der
Abwagung der Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die eine mdglichst wirtschaftliche
ErschlieBung unter Beibehaltung eines Griingirtels, sowie der stédtebaulich vertraglichen
Integration des Baugebietes in die Landschaft sowie das Ortsrandgefiige beriicksichtigt.
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3.0 Zusitzliche Angaben

31 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Beriicksichtigung landespflegerischer Belange zum Bebauungsplan ,Obermiihle” erfolgt im
Rahmen dieses Umweltberichtes mit erweiterten Aussagen zur Eingriffsregelung. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen und MaBnahmen
festgesetzt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Obermiihle* wurde durch das Ingenieurbiiro Monzel
und Bernhardt, Rockenhausen, erarbeitet.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in den aufgefiihrten
Gutachten und Untersuchungen tberpriift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien flir
eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Ausfilhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den &ffentlichen Flachen wird

durch die Gemeinde nach der Umsetzung der Mafnahmen durch Ortsbesichtigung tberprift.

Notwendige Beteiligungen bzw. Meldungen im Rahmen der Okokontoregelung werden durch
die Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz-Obermoschel ausgefiihrt.

4.0 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan aktiviert eine zentrale Baulandreserven in der Ortsgemeinde, die somit
einer Bebauung zugefiihrt werden kann. Die vorgesehenen Bauformen und Nutzungen
orientieren sich an der Bauweise der angrenzenden Bereiche und sehen eine offene Bebauung
vor. Das Plangebiet wird iiber die angrenzenden Stralen erschlossen und an das &ffentliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Die Randbereiche des Baugebietes werden zur freien Landschaft durch einen Grinstreifen
eingegrint.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, ist der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und der damit verbundene erhéhte Oberflaichenwasserabfluss und die
verringerte Grundwasserneubildungsrate zu sehen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten
BeurteilungsmaRstiben bewertet. Mafnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich und Ersatz fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die
Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von

Ausgleichsmal3nahmen.
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Die Belastung der derzeitigen Bewohner im Baugebiet durch die Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen der freien Landschaft kann, sofern es sich um die saisonal
beschrankte Beeintrachtigung durch die geordnete landwirtschaftliche Feldnutzung handelt, als
hinnehmbar bewertet werden.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan
mittels Durchgriinung des Gebietes, die Entwicklung der Rahmenvegetation am kinftigen
Ortsrand, die Festlegung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie
weiteren EinzelmaRnahmen auf die erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen sowie die Beeintrdchtigung des
Wasserhaushaltes kann im Bebauungsplan durch méglichst geringe Versiegelung der Béden
auf den Baugrundstiicken, éffentlichen Verkehrsflidchen und Grinflachen reagiert werden.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verbessert werden, da eine optische Abgrenzung durch Begrlinung bisher (da Ackerland) nicht
vorhanden war.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur
Vermeidung, Minimierung uns zum Ausgleich/Ersatz der erheblichen Umweltauswirkungen
durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind bzw. nach Ausfiihrung verbleiben.

Munsterappel den K(C’(.J)
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F Zusammenfassende Erklarung

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Die Ortsgemeinde Miinsterappel beabsichtigt die betriebliche Erweiterung des Fachbetriebs
,Dietmar Keller, Heizung, Sanitar Kaminsanierung, Bauschlosserei“ aus Munsterappel zu
fordern, sodass gegeniiber des jetzigen Firmensitzes in der Ortsgemeinde ein Mischgebiet
gemaR § 6 BauNVO ausgewiesen wird, dass dem Wohnen und der Unterbringung eines nicht
wesentlich stdrendem Gewerbebetrieb dienen soll.

Durch das Bebauungsplanverfahren soll die o6ffentliche ErschlieBung fur eine vorhandene
Baulandreserve (Bauliicke) am Ortsrand hergestellt werden. Gleichzeitig sollen bauplanungs-
und bauordnungsrechtliche Vorgaben zur stidtebaulichen Entwicklung und Ordnung des
Gebietes getroffen werden um die unterschiedlichen Nutzungen und Nutzungsanspriiche sowie
deren Auswirkungen auf die jeweils benachbarte Nutzung (Immissionen) zu beachten. Sonstige
innerdrtliche Bauflachen, die in GréRe und Art fir die geplante Nutzung geeignet wéren, sind in
der Ortsgemeinde nicht verfugbar. Mit der Umsetzung des Baugebietes soll daher,
entsprechend der Nachfrage ein Baugrundstiick zur Verfligung gestellt werden.

Die zuldssige Bebauung, die perspektivisch auch der Wohnnutzung durch den Eigentimer
offen stehen soll, soll sich an den topographischen und stadtebaulichen Gegebenheiten
orientieren und gleichzeitig einen geschlossenen Ortsrandabschluss ausbilden.

Das Plangebiet liegt auf der 8stlichen Uferseite des Appelbachs am Sandweg und bildet den
siidwestlichen Ortsrand von Minsterappel zur Appelbachaue. Im Norden, Osten (Sandweg)
und Siiden schlielt die vorhandene Wohnbebauung an.

Topografisch stellt sich das Gebiet, das derzeit als Ackerland genutzt wird, flachgeneigt zur
Talaue auf 199 bis 205 m i NN dar. Hierbei ist hervorzuheben, dass die &stliche Grenze des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durch eine grofRflachige Bdschung (H ~ 6,00 m)
begrenzt wird, die der Sicherung der Verkehrsflache ,Sandweg” dient.

Die vom Bebauungsplan betroffenen Grundstiicke liegen derzeit im AuRenbereich geman § 35
Baugesetzbuch (BauGB) und sollen im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
aufgenommen werden.

Die Bodenordnung fiir die benétigten Fldchen zur Ausweisung des Baugebietes erfolgte auf
privatrechtlichem Weg zwischen dem jetzigen Eigentiimer (Privatpersonen) und der
Ortsgemeinde Minsterappel.

Im Umweltbericht wird zusammenfassend festgestellt, dass unter Beriicksichtigung der
MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich keine erheblichen
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Umweltauswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind. Der mit dem Planvorhaben in
Verbindung stehende Eingriff ist aus landespflegerischer Sicht vertretbar.

2. Verfahrensablauf

Grundlage des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Obermiihle® in der
Ortsgemeinde Minsterappel ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung, sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58).

Der Ortsgemeinderat von Minsterappel hat in seiner Sitzung am 23. Mai 2011 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Obermiihle“ beschlossen. Der Beschluss, diesen Bebauungsplan
aufzustellen, wurde am 03. November 2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

Am 03. November 2011 wurde die friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht und anschlieBend lag der Bebauungsplanvorentwurf zur
Einsichtnahme und Erérterung offen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behoérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
erstmals mit Schreiben vom 25. Oktober 2011 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme
bis 15. Dezember 2011 gebeten. 9 dieser beteiligten Behérden haben Stellungnahmen
abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 16. Marz 2012 geprift und

abgewagt wurden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 25.10.2011. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwénde

und Anderungswiinsche vorgebracht.

Der Beschluss zur &ffentlichen Auslegung erfolgte am 16. Marz 2012. Der Entwurf des
Bebauungsplanes einschlielich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit von 25. Juni
2012 (Montag) bis einschlieflich 3. August 2012 (Freitag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 14. Juni 2012 ortsiblich bekannt
gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentiichkeit wurden keine Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.
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Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 5.
Juni 2012 von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der
TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Wahrend der Tragerbeteiligung gingen 6 Stellungnahmen

ein.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die
offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben gemé&f § 4a Abs. 2
BauGB gleichzeitig stattgefunden.

Der Ortsgemeinderat hat am 05. November 2012 diesen Bebauungsplan einschlieRlich den
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
Begriindung mit Umweltbericht sowie zusammenfassener Erklarung als Satzung beschlossen
(§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung
Donnersbergkreis gemal § 10 Abs. 2 BauGB am ............... zur Genehmigung vorgelegt

worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfliigung vom

AZ o genehmigt.

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Januar 2013, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung
stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates (berein. Das fiir
den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung
wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung im ,WOCHENBLATT® (Amtsblatt der
Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und Rockenhausen) angeordnet.

Miinsterappel, den ..........cccvunees
Fiir die Ortsgemeinde

Pietzsch, Ortsbhiirgermeister
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Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGBam .................. im Amtsblatt Nr.
.................. mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.

Miinsterappel, den .......c.cccvninne
Fiir die Ortsgemeinde

Pietzsch, Ortsbiirgermeister
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3. Ergebnis der Abwagung

1. Beteiligungszeitraum und Fristen

Die offentliche Bekanntmachung zur Offenlage wurde mit Datum vom 14. Juni 2012 im
JWOCHENBLATT Geschaftsanzeiger* (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-
Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) verdffentlicht. Die Entwurfsfassung des
Bebauungsplanes ,Obermiihle“ lag gemaR § 3 1l BauGB vom 25. Juni 2012 bis zum 3. August
2012 &ffentlich aus.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die anerkannten
Naturschutzverbéande wurden gemaR § 4 Il BauGB mit Schreiben vom 05. Juni 2012 zur
Abgabe von Stellungnahmen zum Bebauungsplanvorentwurf ,Obermiihle” in der Gemarkung
Miinsterappel gebeten und auf die Frist der Offenlegung hingewiesen.

Belange, die von den Tragern 6ffentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, miissen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
beriicksichtigt werden.

Dies gilt jedoch nicht, wenn spéter von einem Trager offentlicher Belange vorgebrachte
Belange der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sein oder hatten bekannt sein
mussen oder sie fur die RechtmaRigkeit der Abwégung von Bedeutung sind.

2. Empfehlungen zu den Stellungnahmen

Nachfolgend werden durch das Ingenieurbiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen,
Empfehlungen zu eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der Offenlage gemaR § 3 Il BauGB sowie der
Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 || BauGB abgegeben. Die Empfehlungen dienen der
Gemeinde als Entscheidungshilfe fur die Abwéagung gemaR § 1 Abs. 6 BauGB. Die Beratung
und Beschlussfassung zu den Anregungen im Gemeinderat stellt dabei den Kernbereich der
Abwiagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander dar.

Die Stellungnahmen der Naturschutzverbdnde flieBen in die Stellungnahme der Unteren
Landespflegebehdrde (ULB) bei der Kreisverwaltung ein.

Eine sorgfiltige Abwagung, zu der auch eine Ubersichtliche Wiedergabe im gemeindlichen
Beschluss gehort, ist eine Grundvoraussetzung fir die Genehmigungsféhigkeit des
Bauleitplanes. Aus dem Abwagungsprotokoll sollte hervorgehen, dass sich der Gemeinderat
ernsthaft mit den Hinweisen und Anregungen auseinandergesetzt hat. Ein bloRes
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,LZurlickweisen“ von Anregungen ohne inhaltliche Auseinandersetzung oder Begriindung ist

verfahrensschéadlich.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die eingegangenen Stellungnahmen der
Trager o6ffentlicher Belange. Fiir Trager, die keine Bedenken, Anregungen oder Einwendungen

erhoben haben, werden keine Abwagungsunterlagen erstellt.

Einwendungen

Pfalz, Kaiserslautern

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
2.1 SGD Nord, Regionalstelle
Gewerbeaufsicht, ldar-Oberstein
2.2 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
01. August 2012 X
Gesundheitsamt, Kirchheimbolanden
2.3 | Schutzpolizeiinspektion
Rockenhausen
2.4 | Kath. Pfarramt, Rockenhausen )
2.5 Prot. Pfarramt, Munsterappel )
2.6 | Vermessungs- und Katasteramt
26. Juni 2012 X
Kaiserslautern, Kaiserslautern
2.7 Industrie- und Handelskammer,
Kaiserslautern
2.8 | Wehrbereichsverwaltung West,
Wiesbaden
2.9 | Landesamt fiir Geologie und L
26. Juni 2012 Hinweise
Bergbau, Mainz
2.10 | Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben, Kaiserslautern
2.11 | Deutsche Telekom AG,
Kaiserslautern
2.12 | DB Services Immobilien GmbH,
18. Juni 2012 X
Frankfurt am Main
2.13 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen
2.14 | Handwerkskammer der Pfalz,
27. Juli 2011 X
Kaiserslautern
2.15 | Landwirtschaftskammer Rheinland-
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Einwendungen

Weinstralle

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

2.16 | Dienstleistungszentrum landlicher 12. Juni 2012 X
Raum, Kaiserslautern

2.17 | Generaldirektion Kulturelles Erbe 13. Juni 2012 Hinweise
RLP, Dir. Landesarch&ologie, Speyer

2.18 | Generaldirektion Kulturelles Erbe -
RLP, Dir. Denkmalpflege, Mainz

2.19 | SGD Sud, Regionalstelle Wasser- und 25. Juli 2012 Hinweise
Abfallwirtschaft, Kaiserslautern

2.20 | Landesbetrieb Mobilitét, Worms 15. Dezember 2011 X

2.21 | Forstamt Donnersberg, 04. Juli 2012 X
Kirchheimbolanden

2.22 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis, -
Kreisjugendamt, Kirchheimbolanden

2.23 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis, -
Abt. Abfallentsorgung,
Kirchheimbolanden

2.24 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis, 13. Juli 2012 X
Untere Naturschutzbehérde,
Kirchheimbolanden

2.25 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis, 14. Juni 2012 X
Veterindramt, Kirchheimbolanden

2.26 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis, B
Verkehrsabteilung,
Kirchheimbolanden

2.27 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis, 29. Juni 2012 Hinweis
Untere Landesplanungsbehérde

2.28 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis, =
Untere Wasserbehérde

2.29 | Verbandsgemeindewerke Alsenz- -
Obermoschel, Alsenz

2.30 | Landesbetrieb Liegenschafts- und 22. Juni 2012 X
Baubetreuung (LBB), Kaiserslautern

2.31 | Agentur fur Arbeit, Kaiserslautern -

2.32 | Deutscher Wetterdienst, Mainz -

2.33 | SGD Sud, Neustadt an der -
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein

2.34 | Bund fur Umwelt- und Naturschutz, -
Mainz

2.35 | Pfalzerwaldverein e.V., Neustadt an 13. Juni 2012 X
der Weinstralle

2.36 | Gesellschaft fur Naturschutz und -
Ornithologie, Mainz

2.37 | Landesaktionsgemeinschaft Natur 21. Juni 2012 Bedenken
und Umwelt, Obermoschel

2.38 | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz, 26. Juni 2012 Bedenken
Gensingen

2.39 | Naturfreunde, Landesverband -
Rheinland-Pfalz e.V., Ludwigshafen

2.40 | Naturschutzbund Deutschland, Mainz -

2.41 | Pollichia, Neustadt a. d. Weinstralle -

2.42 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, 20. Juli 2011 X
Landesverband, Obermoschel

2.43 | Verband Deutscher Sportfischer, -
Ockenheim

2.44 | Verkehrsverbund Rhein-Neckar, 27. Juni 2012 X
Kaiserslautern

2.45 | Planungsgemeinschaft Westpfalz, 11. Juli 2012 X
Kaiserslautern

2.46 | Kampfmittelrdumdienst Rheinland- -
Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle,
Koblenz-Rubenach

2.47 | Zweckverband -
Schienenpersonennahverkehr
Rheinland-Pfalz Siid, Kaiserslautern

2.48 | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft 02. Juli 2012 X
mbH, Idar-Oberstein

* Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken ge&ulRert.
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Minsterappel Bebauungsplan "Obermiihle" 11 014 E/IR
Verfahrensstand: [ frihzeitige Burgerbeteiligung X]I  Burgerbeteiligung
Abwégung nach [0 vorgezogene Trégerbeteiligung X  Offenlage

Trager offentlicher Belange [0 Naturschutzverband O Burger
0Z229 Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Mainz

Stellungnahme vom 26. Juni 2012 / Empfehlung zur Abwdgung

(a) Aus Sicht der Behérde werden zum Planvorhaben keine Einwénde hinsichtlich der Punkte
Bergbau / Altbergbau sowie Boden und Baugrund (allgemein sowie mineralische Rohstoffe)
erhoben. Zur Kenntnis genommen.

(b) Radonprognose: Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhthtes
Radonpotential iber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder
Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse soliten Grundlage fir die Bauplaner
und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Werden hierbei
tatsachlich Werte tber 100kBg/m?® festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemafnahmen
zu treffen um den Eintritt des Radons ins Geb&ude weitgehend zu verhindern. Fragen zur
Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfithrung und Bewertung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und Bergbau.
Weiterfilhrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen
kénnen dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtsfiir Strahlenschutz entnommen werden.
Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Geb&uden bzw. in der Bodenluft die Radon-
Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht zur
Verfugung. Zur Kenntnis genommen. Es ist voran zu schicken, dass Radon ein
radioaktives Edelgas ist, dass bei stdndiger Einwirkung in entsprechend hoher
Konzentration schwere Lungenschdden bis hin zu tddlichen (Folge-)Erkrankungen im
menschlichen Organismus ausldsen kann. Radon kommt in unterschiedlicher regionaler
Verteilung in ganz Deutschland vor, weit jedoch vor allem in Siiddeutschland und hier
in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der Bodenluft auf. Gegen das
Eindringen von Radon in Gebduden kann im Falle der Herstellung von Neubauten
{iblicherweise mit geringem Aufwand durch entsprechende bauliche Verhdltnisse
Schutzvorkehrungen (z.B. "Isolierung" der Bodenplatte und der erdberiihrten Teile des
Baukdrpers durch eine radondichte Folie) reagiert werden. Da das Baugesetzbuch
gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 den Planungsgrundsatz einfihrt, dass bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen (hier: Bebauungsplan) die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
Arbeitsverhdltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-zu beriicksichtigen
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sind, ist hieraus die resultierende Verpflichtung der Gemeinden als Planungstréger
abzuleiten, die kinftigen Bewohner bzw. Beschdftigten des Plangebietes vor
vermeidbaren Gefahren zu schiitzen. Dementsprechend wurde vom Gutachterbiro
GeoConsult Rein, Oppenheim bereits im Friihsommer diesen Jahres die Radonbelastung
in der Bodenluft untersucht (Langzeitmessung: 31 Tage). In seiner gutachterlichen
Bewertung (29.05.2012) stellt die GeoConsult Rein, Oppenheim fest, dass das
Plangebiet dem Radonvorsorgegebiet II zuzuordnen ist (d.h. tatsdchliche Belastung
40.000-100.000 Bq/m?®). Somit empfehlen wir, dass entsprechend erforderliche
Schutzvorkehrungen im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen sind. Da eine
Festsetzung gemd8 § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB It. Gesetzesbegriindung und
herrschender rechtlicher Auffassung nur der Abwehr anthropogen beeinflusster (d.h.
durch menschliches Handeln erzeugter oder verstdrkter) Gefahren vorbehalten ist, die
Radonbelastung jedoch einer natiirlichen Grundlage entspringt, muss mangels einer
formalrechtlichen Erméchtigungsgrundlage des BauGB eine Kennzeichnung der
radonbelasteten Fldchen im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB stattfinden:

.C 1. Flichen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Flichen des Bebauungsplanes "Obermiihle” wurde das
natiirlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich nachgewiesen (GeoConsult Rein,
Oppenheim, Mai 2012). Es handelt sich hierbei um Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen GuBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende
Edelgas, weiBt vor allem in Siddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine
erhdhte Konzentration in der Bodenluft auf. Die festgestelite Radonkonzentration ist
dem "Radonvorsorgegebiet II" zuzuordnen. Dementsprechend werden nachfolgende

bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend empfohlen:

—  Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15
cm);

—  Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien;

~  Zufihrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.d.von aufen;

— Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte und im Bereich der
erdberiihrten AuBenwinde (Keller, Untergeschoss):

~  Verlegung einer Drinage im Kiesbett unter der Bodenplatte. Die Hinterfillung
vor erdberiihrten AuBenwidnden sollte mit nicht-bindigen Materialien erfolgen
und die Hinterfiillung sollte einen Anschluss an das Kiesbett gewdhrleisten, um

eine Entliiftung der letzteren zu gewdhrleisten.
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Sollten in den auf den gekennzeichneten Fldchen ersteliten Gebduden Kellerrdume oder
Rdume mit erdberiihrten Waénden dauerhaft durch Personen als Wohn- und
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-)Liftung
(StoBliften), vor allem wahrend der Heizperiode, geachtet werden, da durch den im
Haus erzeugten Unterdruck eine Sogwirkung in den umgebenden Baugrund entstehen
kann, der zu einer vermehrten Radonanlieferung iber schlecht abgedichtete

Wanddurchfihrungen und Risse im Fundament oder erdberiihrten Wénden fihren kann.

Weitere PrdventionsmaSnahmen kénnen den Merkbldttern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhdusern des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit
verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern

bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht."

Anregungen sind:
[Jberlicksichtigt B durch Planznderung/-ergéinzung beriicksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Munsterappel Bebauungsplan "Obermuhle" 11 014 E/R
Verfahrensstand: O fruhzeitige Burgerbeteiligung XI  Birgerbeteiligung
Abwagung nach [] vorgezogene Tragerbeteiligung [XI  Offenlage

X Trager 6ffentlicher Belange [0 Naturschutzverband [0 Burger

0Z 2.17 Generaldir. Kulturelles Erbe RLP, Dir. Landesarchéologie, Speyer

Stellungnahme vom 13. Juni 2012 / Empfehlung zur Abwdgung
(a) In der Fundstellenkartierung ist im unmittelbaren Bereich zum Plangebiet kein archdologische

Fundestelle verzeichnet. Zur Kenntnis genommen.

(b) Zustimmung der Behérde an nachfolgende Bedingungen als Auflagen fur die

Bauausfiihrungspléne gebunden.

(a)Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieRungsmafinahmen, hat der
Bautrager/Bauherr die ausfithrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Beginn der
Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen zwecks ggf. notwendiger Uberwachung.

(b) Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende archiologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle
soweit als méglich unverdndert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu
sichern.

(c) Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherrn nicht von Meldepflicht und Haftung gegentiber
der Direktion Landesarchaologie -Speyer.

(d)Sollten arch#ologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen
Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planméRig den Anforderungen der heutigen
archologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

(e)Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuhrungspléne als Auflage zu Ubernehmen. Diese
Stellungnahme betrifft ausschlieRlich die arch3ologischen Kulturdenkmaéler und ersetzt nicht
eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpflege. Zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechender Hinweis ohne Festsetzungscharakter (C1) ist bereits
Bestandteil des Bebauungsplanvorentwurfes. Eine Plandnderung/-ergdnzung ist nicht

erforderlich.

Anregungen sind:
X beriicksichtigt []  durch Plan&nderung/-ergénzung bertcksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Munsterappel Bebauungsplan "Obermiihle" 11 014 E/R
Verfahrensstand: [ frihzeitige Burgerbeteiligung X  Birgerbeteiligung
Abwé&gung nach [] vorgezogene Tragerbeteiligung X Offenlage

Trager 6ffentlicher Belange O Naturschutzverband 0 Biurger

0Z2.19 Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, WAB, Kaiserslautern
Stellungnahme vom 25. Juli 2012 / Empfehlung zur Abwdgung

(a) Fur das Anlegen von zentralen Versickerungsmulden bzw. fiir das Versickern von nicht
behandlungsbedurftigen Niederschlagswasser in diesen Mulden wird die Durchfiihrung eines
Erlaubnisverfahrens erforderlich, wenn die Versickerung in Austbung der o&ffentlichen
Abwasserbeseitigungspflicht geschieht. Ich bitte um weitere Information dariber, in wessen
Zustandigkeit die Errichtung der Mulde und die Oberflachenentwasserung des
Geltungsbereiches liegt. Zur Kenntnis genommen. Grundsdtzlich werden zur
Oberflidchenentwidsserung im Plangebiet keine Versickerungsmulden angelegt, sondern
lediglich flache Riickhaltemulde entlang der Grundstiicksgrenze. Alternativ soll hier
auch die Sammlung des Oberflichenwassers in Zisternen (Bemessung fiir 50 | je m*
versiegelte Fliche im Plangebiet, einschl. Regenwassernutzung) maglich sein. Uber
bestehende Einleitungen soll das Oberflichenwasser anschlieBend breitflachig in den
Appelbach abgeschlagen werden. Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der
Sammeleinleitung M S7, die im Zuge des Erlaubnisverfahrens zur Einleitung von
Niederschlagswasser gemd8 §§ 8, 15 LW6 am 05.04.2012 (Az. 32/2-11.07-220
28/11) genehmigt wurde. Die Riickhaltung des Oberflichenwassers (Mulde oder
Zisterne) erfolgt durch den Bauherrn in Abstimmung mit den Verbandsgemeindewerken
Alsenz-Obermoschel.

(b) Entsprechende Unterlagen sind dann der SGD Sud WAB KL vorzulegen. Zur Kenntnis

genommen.

Anregungen sind:
X beriicksichtigt [1  durch Plananderung/-ergédnzung berlicksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Minsterappel Bebauungsplan "Obermuhle” 11014 E/R
Verfahrensstand: [ fruhzeitige Biirgerbeteiligung XI Burgerbeteiligung
Abwagung nach [] vorgezogene Tragerbeteiligung Offenlage

Trager offentlicher Belange [0 Naturschutzverband [0 Burger

0Z 2.27 KV Donnersbergkreis, Untere Landesplanung, Kirchheimbolanden

Stellungnahme vom 29. Juni 2012 / Empfehlung zur Abwdgung

(a) Zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes werden seitens der unteren Landesplanungsbehérde
keine Einwendungen erhoben. Zur Kenntnis genommen.

(b) Das Parallelverfahren zur Fortschreibung des FNP st bis zum Satzungsbeschluss
abzuschlieBen. Zur Kenntnis genommen. Gemd8 § 8 Abs. 4 Bau6B kann ein
Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, wenn
dringende Griinde es erfordern (hier: betriebliche Erweiterung eines mittelstdndischen
Unternehmens zur Existenzsicherung) und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegenstehen wird
(vorzeitiger Bebauungsplan). Eine entsprechende Anpassung in der Begriindung zum
Bebauungsplan ist vorzusehen. Das Planvorhaben wurde im Vorfeld mit der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis (Hr. 6raf, Hr. Hinner) als zustdndige

Genehmigungsbehdrde abgestimmt.

Anregungen sind:
beriicksichtigt []  durch Plandnderung/-ergénzung bericksichtigt
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Abwdgungsempfehlung
Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Minsterappel Bebauungsplan "Obermihle" 11 014 E/IR
Verfahrensstand: [0 frihzeitige Burgerbeteiligung X]  Blrgerbeteiligung
Abwé&gung nach [] vorgezogene Tragerbeteiligung  [X]  Offenlage
[l Trager 6ffentlicher Belange Naturschutzverband [ Burger
0Z 2.37 Landesaktionsgemeinschaft Natur und Umwelt, Obermoschel

Stellungnahme vom 21. Juni 2012 / Empfehlung zur Abwdgung

(a) Hinweis das Bedenken gemé&R Stellungnahme vom 16.11.2011 weiterhin aufrechterhalten
werden. Zur Kenntnis genommen. Grundsédtzlich wurde die Stellungnahme bereits im
Abwiégungsverfahren zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemdB
§ 3 I BauGB und § 4 I BauGB behandelt und entsprechend beriicksichtigt.

(b) Der geplante Gewerbebetrieb liegt im Mittel 55 m vom Appelbach entfernt. Durch die
Klimaverénderung ist in der Zukunft mit plétzlich auftretenden Hochwasserspitzen zu rechnen.
Soe kénnen dann durchaus den im Retentionsraum des Appelbachs liegenden Gewerbebetrieb
erreichen, sich weiter aufstauen und wasserschadliche Stoffe ausschwammen. Entsprechende
Vorsorge ist angezeigt. Zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet liegt ca. 35 m auBerhalb
des Uberschwemmungsgebietes gemdB § 88 Abs. 2 Nr. 3 LWG fiir den Appelbach und
55 m vom Gewdsserlauf selbst entfernt. Es ist anzumerken, dass das hier dargestellte
Uberschwemmungsgebiet eine Arbeitskarte der zustdndigen Wasserbehdrde darstellt,
in der unterstellt wird, dass dieses Gebiet im Regelfall statistisch einmal in 100
Jahren iiberschwemmt wird. Eine akute Gefahr ist fiir das Plangebiet somit nicht
abzuleiten. Auch eine unmittelbare Beeintrdchtigung der Retentionsfliche sowie eine
Beeintrdchtigungen des Gewdssers in Folge von Stoffeintrdgen bei Hochwasser durch
den Gewerbebetrieb sind vordergriindig nicht zu erwarten. Vorsorglich wird im Hinweis
C 2. ,Wassergefdhrdende Stoffe’ auf die entsprechende Anzeige- bzw.
Genehmigungspflicht von entsprechenden Anlagen hingewiesen.

Anregungen sind:
bericksichtigt [0 durch Plangnderung/-ergénzung beriicksichtigt
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Abwdgungsempfehlung
Auftraggeber: Projekt: Projeki-Nr.:
Ortsgemeinde Miinsterappel Bebauungsplan "Obermihle" 11 014 E/R
Verfahrensstand: [] fruhzeitige Burgerbeteiligung X]  Burgerbeteiligung
Abwé&gung nach [ ] vorgezogene Tragerbeteiligung Offenlage
[l Trager 6ffentlicher Belange X Naturschutzverband [J] Barger

0Z2.38 Landesjagdverband Rheinland-Pfalz, Gensingen

Stellungnahme vom 26. Juni 2012 / Empfehlung zur Abwégung

(a) Hinweis das Bedenken gemaR Stellungnahme vom 11.11.2011 weiterhin aufrechterhalten
werden. Zur Kenntnis genommen. Grundsdtzlich wurde die Stellungnahme bereits im
Abwigungsverfahren zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behédrdenbeteiligung gemdR
§ 3 I BauGB und § 4 I BauGB behandelt und entsprechend beriicksichtigt.

(b) Der geplante Gewerbebetrieb liegt im Mittel 55 m vom Appelbach entfernt. Durch die
Klimaveranderung ist in der Zukunft mit plétzlich auftretenden Hochwasserspitzen zu rechnen.
Soe konnen dann durchaus den im Retentionsraum des Appelbachs liegenden Gewerbebetrieb
erreichen, sich weiter aufstauen und wasserschadliche Stoffe ausschwdmmen. Entsprechende
Vorsorge ist angezeigt. Zur Kenntnis genommen. Das Plangebiet liegt ca. 35 m auBerhalb
des Uberschwemmungsgebietes gemd8 § 88 Abs. 2 Nr. 3 LWG6 fiir den Appelbach und
55 m vom Gewdsserlauf selbst entfernt. Es ist anzumerken, dass das hier dargestellte
Uberschwemmungsgebiet eine Arbeitskarte der zustindigen Wasserbehdrde darstellt,
in der unterstellt wird, dass dieses Gebiet im Regelfall statistisch einmal in 100
Jahren {iberschwemmt wird. Eine akute Gefahr ist fiir das Plangebiet somit nicht
abzuleiten. Auch eine unmittelbare Beeintrdchtigung der Retentionsfldche sowie eine
Beeintrdchtigungen des Gewissers in Folge von Stoffeintrdgen bei Hochwasser durch
den Gewerbebetrieb sind vordergriindig nicht zu erwarten. Vorsorglich wird im Hinweis
C 2. ,Wassergefihrdende Stoffe’ auf die entsprechende Anzeige- bzw.
Genehmigungspflicht von entsprechenden Anlagen hingewiesen.

Anregungen sind:
bericksichtigt [ durch Plananderung/-ergénzung berticksichtigt
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