Ortsgemeinde Miinsterappel
Bebauungsplane und Satzungen

Bebauungsplan

,Auf dem Poppert”

Inhalt:

l. Plan 5.2

- Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage -
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 B Bau G
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Art der baulichen Nutzung

In dem im Plan festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind im ErdgeschoB die in § 4 Abs. 2 ziffer 2 BauNW
genannten Nutzungsarten (die der Versorqung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende handwerkliche Betriebe) zugelassen.

In dem im Plan festgesetzten "Allgemeinen Wohngebiet" (:/A) sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen,

Ziffer 3 (Anlagen filir Verwaltung und flir sportliche Zwecke) , Ziffer 4 (Gartenbaubetriebe), Ziffer 5
(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssiqg.

Stellung der baulichen Anlagen

Die durch Symbol dargestellte Hauptgebduderichtung (Firstrichtung) ist verbindlich. Bei Winkelbaweise gilt die
festgesetzte Firstrichtung flir den langeren Gebdudeschenkel .

Die angegebene Firstrichtung ist auch fiir Garagen mit geneigtem Dach verbindlich.

Garagen und Stellplatze

Flir jede Wohneinheit ist unabhdngig voneinander mind. eine Garage oder ein Abstellplatz erforderlich.

Garagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flichen ohne Einhaltung eines eigenen Bauwiches an einer der
Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Die Ldnge der Garagen darf 8 m nicht iberschreiten.

Der Mindestabstand der Garagen zur StraBenbegrenzungslinie (Biirgersteighinterkante) darf 5 m nicht unter-
schreiten. Die der Garage vorgelagerte Fliche dient als zusidtzlicher Stellplatz.

Garagen im KellergeschoB sind zuldssig, wenn die Rampenneiqung der Zufahrt (ohne den vorgelagerten Stellplatz)
nicht mehr als 15 % betrigt.

Nebenanlagen und Einrichtungen

AuBerhalb der lberbauten Flichen sind im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) auBer
- Sichtschutzwanden
- Pergolen und
- Stdllen filir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen
keine Nebenanlagen und Einrichtungen gemiB § 14 BauNVO (Nebenanlagen) zuldssig.

Unbebaute Fldchen und Stellpldtze

Die von der Bebauung freigehaltenen Vorgartenfldchen sind mit Ausnahme der Einfahrten und Zugdnge gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Die im Plan eingetragenen Sichtwinkel sind von jeglicher Bebauung freizuhaltemranpflanzungen und Einfriedungen
dirfen hier eine Hohe von max. 0,8 m, gemnessen von Gehwegoberkante, nicht iiberschreiten.

Hohenlage der baulichen Anlagen
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Flir die Hohenlage der BaukOrper sind maBdebend:

Oberkante ErdgeschoBfulboden (OK EGF)
Traufhche (TH)
Firsthohe (FH)

Die max. Firsthohe darf 11,50 m bei einer Dachneigung bis max. 32° bei erdgeschdssigen Gebduden nicht iberschreiter.

Die H6henlage des ErdgeschoBfuBbodens wird, bezogen auf den Hauseingang, mit max. 0,7 m Uber Blrgersteigoberkants
festgelegt. Geldndebedingte Ausnahmen kémnen im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehdrde zugelassen werden.

Garagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Vorgdrten und Einfriedungen

6.031 Vorgdrten - d.h. die Fldchen zwischen StraBe und Vordorkante Hausflucht (nicht Baugrenze) auf der
ErschlieBungsseite - sind als Ziergirten landschaftsgiirtnerisch zu gestalten.

Der Vorgarten ist zur StraBe hin mit einem Rasenkantonstein abzugrenzen.

6.032 Die Bepflanzung der Vorgdrten hat mit Rasen, Bodendeckorn, Stauden, Gehdlzgruppen und Solitdrgehdlzen zu
erfolgen.

6.033 Einfriedungen diirfen 0,80 m H8he nicht iberschreiten und sind in der Hausflucht anzuordnen. Ausgenonmmen
hiervon sind Stltzmauern (Stiitzmauern und genehmicqunsptlicht ige Bauvorhaben) .

6.034 Maschendraht- und Kunststoffziune sind nicht zugelassen.
Aufschlittungen, Abgrabungen

— e e e . e e e e e

Mit der Festlegung der Oberkante ErdgeschoB - FuBbodenhohe worden die notwend 1gen Aufschuttungen und Stutzmauern

gering gehalten. Aufschiittungen und Abgrabungen diirfen nicht hoher als 1,20 m gegenuber dem gewachsenen Boden sein.

Ahgrabungen und Aufschiittungen im Bereich des Lingangs bis 1,2C m, Aufsehiittungen talseits nicht hoher als 1,20 ..
Stitzmauern dlirfen eine Hohe von 1,00 m nicht iberschreiten. Sollten hdhere Abstiitzungen notwendig werden, sind
die Mauern versetzt im Abstand von 1,00 - 1,50 m anzulegen wxd entsprechend zu bepflanzen.

Ausnahmen bedlirfen der Zustimmung der Genehmigungsbehdrde.

Material: Naturstein, Holz, Beton mit Brettschalung.

Boschungen bedlirfen einer max. Neigung von 1 : 2 - bel aboerundeter Réschunagsschulter und ausgezogenem Boschungsfig -

nicht unterschreiten. Die Terassenaufschiittung muB der Grofe des Grundstiicks entsprechen und soll flieBend in das
gegebene Geldnde Ubergehen. Bodenmodellierungen sind aus dos Jewachsenen Boden zu entwickeln und sollen natlrlicn
wirken.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Gelindesockel simd =it Gehdlzen uncd Baumen (siehe Pflanzenliste)
zu begrinen.
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(xostalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. (4) BBauG vom 18.8.1976 (BGBL. T §. 2756) in Verbindung mit § 124 abs.

0. 0§ 129 Abs (4) dex Landesbauordnung flir Rheinland-Pfalz vom 27.2.1974 (GVBI.S.53) sowie der Achten Landesverordnung

zur Durchfihrung der Landesbauordnung (Verordnung lber Gestal tungsvorschriften in Bebauungsplédnen) vom 4.2.1969
(GVBI.S.78)

Festsetzungen tber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen, einschl. der Gestaltung von Stellplatzen,

7011 BEs sind zugelassen:
Sattelddcher, Walmdacher und grjeneinanderversetzte Pultddcher

7.012 Die Dachneigung darf betragen, je nach Angabe im Fillschema der Nutzungsschablone
) g8 - R0
) o8 5
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7.013  Senkrechte AuBlenwinde an den Frontseiten im DachgeschoB sind nicht gestattet.

Dachaufbauten

Dachaufbauten: (Dachgauben) sind bei einer Dachneiqung iber 30° zuldssiqg. Der Abstand der Gauben von der Giebel-
seite mub mind. 1,5 m betragen. Die Abdeckung muB flach bzw. flachgeneiqt sein. Die Draufe ist durchzuziehen.
Die Ldnge der Gauben darf 1/3 der Firstlange nicht Uberschreiten.

Alle baulichen Anlagen dirfen nicht in grellen oder stark leuchtenden Farben gestrichen, verputzt oder verblendet
werden. Auffallende Putzmuster und Verblendungen von glasierten Materialien sind nicht gestattet.

( Lnxuon

e 0] Garagen in behelfsmdBiger Bauweise sind unzuldssig. (z.B. Wellblech-, Rund-, Zelt-, oder Klappgaragen).

7.052 Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut werden, sind &duBerlich nach Hohe, CroBe und
Farbe einheitlich zu gestalten und aufeinander abzustimmen.

7053 Fs-sind nur Flachdachgaragen, oder solche mit einer dem Wohngebdude angepaBten Dachform zul&ssig.

Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig. Nicht zuldssig sind Werbeanlagen an oder auf Dachern,
im Bereich der oberen GeschoBe oder den Hausgiebeln. e

Antennen

StraBenseitige Antennen sind nicht gestattet.

Festsetzung Uber die Art der Griingestaltung, Vorgérten und Einfriedungen

An den gartenseitigen Grenzen der Grundstlcke sind Finfriedungen in folgende:r Form zuldssig:
- mit freien Gehdlzpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen mit eingewachsenem Spanndraht
- Zdune bis max. 1,50 m Hohe
- Hecken bis max. 2,00 m Hohe

- Schichtschutzwdnde bis max. 2,00 m Hohe, die im baulichen Zusanmenhang mit dem Gebdude geplant und in
Material, Art und Farbe auf die Gebdude abgestimmt sind.

Hausbaum

Innerhalb der nicht bebauten Fldachen und in den Vorgartenzonen in Hausndhe sind mind. je ein hochstdmmiger
. ' o o) -5 - \
Laubbaum aus einheimischen Gehtlzen zu pflanzen.

/uge lassen sind folgende Baume:

= Rl che

-  Birke

- lberesche
= Ahorn

-  Rotbuche
-  Kastanie
-~ Weide

MUlltonnenabstellpldtze

Milltonnenabstellpldtze sind im Zusammenhang mit dem Gebdude, der Garage, der Stiitzmauer und der Einfriedung

ZU losen.

verzeicnnis verwendbarer Stauden und Geholze
___________________________________ .
Laburnum anagyvroides Goldredgen Tilia cordata Winterlinde
[Llcustrum \m]-‘;(n"eg liquster Ulrus carpinifolia Feldulme
lonicera xvlosteun tHleckenkirsche Fraxinus exelsior Esche )
T ireris o RN S Wacholder Pinus silvestris Waldkiefer
Genista tinctoria Deutscher Ginster Populus tremula ‘Zitterpappel
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Acer campestre Feldahorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorsy Acer monspessulanum Felsenahorn
Rhamnus trangula Faulbaum Prunus avium Ve irsche
Ribes alpina Bergjohanni sbheere Prunus mahaleb Felsenkirsche
Rosa canina Heckenrose Prunus spinosa Schlehe
Rosa splnossisima Bibernellrose : Sorbus aria Mehlbeere
Clematis vitalba Waldrebe Sorbus domestica Schierapfel
Colutea arborescens Blasenstrauch Sorbus torminalis Elsbeerenbaum
Cotoneaster integerrima Zweramispel Taxua baccata Taxus, Eibe
Quercus petraea Traubeneiche Corylus avellana Hasel
mercus pubescens Flaune iche Cornus mas Kornelkirsche
ercus  robur Stieleiche Cornus sanguinea Hartriegel
Fagqus silatica Buche Amelanchier ovalis , TFelsenbirne
Crateagus monogyna WeiBdorn
trauchrosen "Schneewittchen" A :
Strauchrosen "Dirigent! A -
t

Strauchroseb “}Ve.;twrl;md” A

Ausfertiqungsvermerk:

Der 1. Anderungs- und Erweiterungsplan

Satzung beschlossen worden.

Poppert" der Ortsgemeinde Miinsterappel

Die damalig genehmigte Fassung vom 16.12.1981 ist zum heutigen

Zeitpunkt auch Wille der Ortsgemeinde Miinsterappel. Die

ortsiibliche Bekanntmachung gemdf § 12 BauGB wird unverziiglich

durchge,t{ijhrt =
§

Die nacht rdgliche Ausfertigung des Bebauungsplanes wurde am
24. August 1995 im Geschdftsanzeiger (Amtsblatt der 3
Verba/z?ﬁ)gemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und ‘

Winnw i%er) offentlich bekannt gemacht.

i
i

W
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phare .

das Baugebiet "Auf dem Poppert" der Ortsgemeinde Miinsterappel,
genehmigt durch die Kreisverwaltung Donnersbergkreis mit

Verfiigung vom 16.12.1981, ist in der vorliegenden Fassung vom
Gemeinderat der Ortsgemeinde Miinsterappel am 04. Juni 1981 als

Nach Abschluf des Genehmigungsverfahrens wird der 1.
Anderungs- und Erweiterungsplan zum Bebauungsplan "Auf dem

zum Bebauungsplan fiir

hiermit ausgefertigt.
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