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rextiicne resisetzungen zum Bebauungsplanentwurf
Teilbereichsénderung »Donnersbergstrae*

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB bekannt
gemacht am 3. November 2017 (BGBI. S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung und der BauNVO
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVvO)

Flr das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Dorfgebiet* (MD) ge-maR § 5 BauNVO
festgesetzt, dass der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem
Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung
der Bewoh-ner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben dienen soll.

Zulassige Nutzungen im rdumlichen Geltungsbereich sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehori-gen Wohnungen und
Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

Sonstige Wohngebgude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftli-cher Erzeugnisse,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

Sonstige Gewerbgzbetriebe,

Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-sundheitliche und
sportliche Zwecke.

Die gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzung von Tankstellen sowie die ausnahmsweise
zulassigen Vergniigungsstatten im Sinne von § 5 Abs. 3 BauNVO sind im Geltungsbereich unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:
Grundflachenzahl 0,6 (GRZ)

Geschossflachenzahl 0,7 (GF2)

Zahl der Vollgeschosse : ]

Die maximale Firsthdhe wird im Baugebiet mit 9,00 m Uber Oberkante Stralenniveau der StralRe ,Am
Donnersberg” festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Voligeschosse einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande im Sinne von § 20 Abs. 3 BauNVO vollstandig mitzurechnen.

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Nach § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. es sind nur Geb&ude mit
seitlichem Grenzabstand und hochstens 50 m Hauslange zulassig.

Es ist sind Einzelhduser und Doppelhduser im Sinne von § 22 Abs. 2 Satz 3 als Hausformen zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 23 BauNVO)

Die Flache, die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht tberbaubare
Grundsticksfi&ache. Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und samtliche bauliche Anlagen (u.a. Car-ports, Garagen, etc.), soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsfléchen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen, erlaubt.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Je Wohngebéude wird die Zahl der zulassigen Wohneinheiten (Wohnungen) auf maximal zwei
beschrankt.

A 6 Fldchen fiir Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12,14, 21a

BauNVO)

a. Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO sind nur in eingeschossiger

Bauweise zulassig.

b. Garagen sind hinter der straBenseitigen Baugrenze zu errichten, Doppelgaragen diirfen nicht versetzt

angeordnet und mussen in gleicher Héhe errichtet werden.

Die Zufahrt zu den Garagen ist als saubere befestigte Stellfiache herzurichten.

A7 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung wird die 6ffentliche Verkehrsflache LAm
Donnersberg” im Sinne von § 1 Abs. 3 LStrG zur ErschlieBung des Geltungsbereichs
im Bestand festgesetzt.

A 8 Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1

Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich unterirdische und oberirdische Leitungen der Ver- und Ent-sorgung (u.a.
Trinkwasser, Regenwasser, Schmutzwasser, Strom, Telekom), die in der Planurkunde aber nicht
dargestellt sind. Die tatsachliche Lage ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von
Mal3nahmen zur Sicherung/Anderung dieser Leitungen sowie Berucksichtigung weiterer technischer
Belange im Zusammenhang mit geplanten ErschlieBungs-/BaumaBnahmen ist friihzeitig vom Bauherr
bzw. Grundsttickseigentimer im Rahmen der Ausflihrungsplanung mit den jeweiligen
Versorgungstragern abzustimmen, sodass Sach- und Personenschaden vermieden werden. Die
unterirdischen Leitungsanlagen durfen nur in Abstimmung mit dem zustandigen Versorger tberbaut
werden, wenn die Unterhaltung der Anlagen gesichert ist.
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"Donnersbergstrale"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Donnersbergstraie"

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

Anordnung der Nutzungsschablone

1. - Gebietsart / Wohneinheit als HochstmaR
11 2 2.-Zzahl der Voligeschosse als Hochstmal
3 4 3. - Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmaf
— | 4. -GeschoRflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
5 6 5. - Bauweise
————— 6. - Dachneigung/Dachform als Héchstmalk
74 7. - Gebaudehohe (GH) als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Anpflanzen von:

Baume

KENNZEICHNUNGEN

——O——— bestehende Grundstiicksgrenze
10.0

T ﬁI‘ MalRangaben in Meter
SONSTIGE PLANZEICHEN
1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
_l I_ zu belastende Flachen
LR (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Gewasserschutzzone
(nachrichtliche Ubernahme)

Retentionsflache

(nachrichtliche Ubernahme)

@ Ersatzmalnahme

Ausgleichsmalinahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Teilbereichsanderung des Bebauungsplanes

Ev >

A9 MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a Satz 2 BauGB)
a. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

b. Um die Versiegelung im tberplanten Bereich zu begrenzen, sind zur Befestigung von privaten Zufahrten,
Einfahrten, Stellflichen und FuBwegen wasserdurchlassige Materialien, wie z.B. Rasengittersteine,
Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene Decke o. 4. zu verwenden.

C. Auf den privaten Grundstiicksflachen sind zur Durchgriinung des Baugebietes als AusgleichsmaRnahme
A1 mindestens zwei standortgerechte, heimische Laubb&ume II. Ord-nung zu pflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall gleichartig zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der
Pflanzliste im Anhang zu entnehmen.

d. Sollten Rodungsarbeiten zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlich werden, so sind diese
fachgerecht und entsprechend der guten fachlichen Praxis innerhalb der Vegetationsruhe gemaR
Bundesnaturschutzgesetz (01.10. — 28.02. jeden Jahres) auszufiihren.

e. Der 10,00 m — Bereich ab OK Uferbdschung des Mordkammerbaches wird gemal Planeintrag als

"Gewasserschutzzone" ausgewiesen (nachrichtliche Ubernahme) und ist vor jeglicher Bebauung
freizuhalten sowie vor negativen Beeintréchtigungen zu schutzen.

T Der anschlieBende Bereich zwischen der "Gewasserschutzzone” und dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird gemaR Planeintrag als "Retentionsflache” ausgewiesen (nachrichtliche
Ubernahme) und ist vor jeglicher Bebauung freizuhalten sowie vor negativen Beeintrachtigungen zu
schitzen.

g. Als ErsatzmaRnahme E1 ist gemaR Planeintrag im nérdlichen Bereich des Grundstticks mit der
Flurstucks-Nr. 1672 in der Gemarkung Marienthal, welches derzeit der ackerbaulichen Nutzung
unterliegt, eine Streuobstwiese nach folgenden Angaben anzulegen:

- Umwandlung von ca. 676 m* Ackerland in extensives Grunland. Als Saatgut ist zertifiziertes und
gebietseigenes Regiosaatgut der Herkunftsregion Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland (HK 9/UK
9) mit dem Begriinungsziel ,Grundmischung® zu verwenden. Der Boden ist fachgerecht vor der Einsaat
vorzubereiten und die Saatgutstarke mit 3,0 — 5,0 g pro m? aufzutragen. Die Wiesenflache ist extensiv zu
unterhalten, d.h. es sind nur zwei Mahdgénge pro Jahr zuléssig. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.
Juni eines jeden Jahres erfolgen. Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist untersagt.

- Pflanzung von fanf Obstbaumen mit einer Mindestqualitat von STU 10 - 12 cm und einem
Pflanzabstand von 5 m. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig
zu ersetzen. Die zu verwendenden Arten sind der Pflanzliste im An-hang zu entnehmen. Die Baume sind
mit einem geeigneten Gebissschutz zu versehen.

A 10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstréagers

A 11.

oder eines beschrdnkten Personenkreises zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der ErschlieBung der Grundstiicke mit den Flurstiicks-Nr. 702/2, 703/1 und 703/2 wird
eine gemaR Planeintrag gekennzeichnete 3,0 m breite mit Geh-, und Fahrrecht zu belas-tende Fléche (§
9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) als ,Private ErschlieBungsfléche" festgesetzt.

Zuordnung von Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen (§ 9 Abs. 1 a Satz 2
BauGB)

Die erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, welche im Zuge der
Bebauungsplananderung durch die zusatzliche Bodenversiegelung mit den jeweiligen Folgewirkungen
auf Wasser- und (Mirko-)Klimahaushalt sowie Arten- und Biotoppotential oder auch das Landschaftsbild
vorbereitet werden, werden durch die festgesetzte ErsatzmaRnahme E1 vollumféanglich kompensiert.

B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre
Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher
seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fulit, eingefiigt wird.

Die Erméachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB
und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kénnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene
Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der bundesrechtlich abschlieRende Katalog der
Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert werden (Beschluss des
Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B1 AuRere Gestaltung der Dachanlagen

a. Dachformen und -material
Auler Schmetterlings- (nur nach innen geneigte Dacher) und Tonnendécher sind alle Dachformen im
Rahmen der im Plan eingetragenen Dachneigungen zulassig.

b. Dachneigungen
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebaude wird in allen Teilbereichen von
5° - 45° festgesetzt.

C. Dacheindeckung
Die Farbtone der Dacheindeckung haben sich grundsatzlich an der bestehenden Bebauung zu
orientieren. Die Verwendung von leuchtenden oder grellen Farben ist untersagt.

d. Dachaufbauten (bspw. Solaranlagen) sowie straRenseitige Antennen sind nicht erlaubt.

B2 Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen und Einfriedungen

a. Die Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.

b. Grundsticke kénnen entlang der Strafle eingefriedet werden. Die Héhe der Ein-friedung darf max. 0,60
m betragen. Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelander oder &hnlich stérendem Material ist
untersagt.

C Hinweise

C1 Kulturdenkmiler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Plangebietes sind folgende Belange zu beachten:

1 Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Pla-nungstréger
bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautréager/ Bauherr, die
ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die
Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchéologie
AuBenstelle Speyer
Kleine Pfaffengasse 10
67346 Speyer
rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit
diese ggf. behérdlich uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fur vorbereitende
Malnahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumaRnahmen.

2 Die ausfiuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, arch&ologische Fund
unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautr&ger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

4. Soliten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarché&ologie ein
angemessener Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfthrenden
Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend,
durchgefuhrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die
MaRnahmen erforderlich.

5 Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu

Ubernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. durfen von
Planierungen o.4. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.
Das Planungsgelénde liegt innerhalb einer Bachaue. Grundsatzlich ist mit dem oberflachennahen
Anstehen von feinkérnigen und eventuell auch zum Teil organischen Bach - und Hochflutablagerungen
sowie mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Die Ablagerungen weisen in der Regel nur eine
geringe Tragfahigkeit und hohe sowie méglicherweise auch ungleichmaBige Verformbarkeit auf. Von der
Planung von Versickerungsanlagen wird abgeraten.
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Wassergefdhrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetzes (wassergefahrdende Stoffe) sowie des

§ 40 der Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) wird
hingewiesen. GemaR § 65 LWG i.V.m. § 62 WHG sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heizél mehr als 10001) vor Inbetriebnahme oder nach einer
wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen uberprifen zu lassen oder der
Unteren Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfithrenden
Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung uber die ordnungsgeméRe Errichtung vorzulegen.

Baugrund / Radon

Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zul4ssige Belastung des
Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Grében,
B6schungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2 (Entwurf, Berechnung und Bemessung
in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Fur Baugrundsticke wird eine Baugrunduntersuchung mit allgemeinen Aussagen zur Grindung von
Gebauden, Verkehrsanlagen und Versorgungsleitungen empfohlen.

Es sind die Anforderungen fir Bauen im Radonvorsorgegebiet zu beachten. Das Baugebiet liegt
innerhalb von Flachen, in denen ein erhohtes Radonvorkommen (40-100 kBg/cbm) mit lokal hohem
Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) vom Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz (Quelle:
Radonprognosekarte) vermutet wird.

Radon ist ein in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommendes Edelgas,
das vor allem in Stddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhthte Konzentration in der
Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fiirr Neubauten SchutzmaRnahmen erforderlich
werden. Entsprechende Préventionsmafnahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen
Grenzwerten fur die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in
Deutschland bisher nicht.

Es werden grundsatzlich objektbezogene Baugrund- und Griindungsgutachten mit entsprechenden
geotechnischen Berechnungen fr jede Einzelmainahme empfohlen. In diesem Zuge sind die
entsprechenden geotechnischen Berechnungen fur die Angabe der Bemessungswerte der Griindung zu
erstellen. Dabei ist auch der genaue Schichtenaufbau in Abhangigkeit von den Berechnungen
festzulegen.

Versorgungsflachen / Leitungsfiihrung / Telekommunikation

Im Plangebiet befindet sich oberirdische 0,4-kV- Niedersparinungsfreileitungen der Pfalzwerke Netz AG
und der Stadt Rockenhausen, die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen ist. Die tatsachliche Lage
dieser Freileitungen ergibt sich al fein aus der Ortlichkeit. Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den
Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der
Bauherr/Eigentumer/Planungstrager mit den zusténdigen Versorgungstragern rechtzeitig in Verbindung
setzen, um sich uber die genaue ortliche Lage von Leitungen und Anlagen zu erkundigen, damit Sach-
und Personenschaden vermieden werden kénnen. Die von der ErschlieRung beriihrten Behérden sind
zur Abstimmung der technischen Belange im Rahmen der Ausfiihrungsplanung rechtzeitig zu beteiligen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der
Bauwirtschaft' und ,, Hinweise fur Manahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten"
wird hingewiesen.

Dartber hinaus wird bei Anpflanzungen von Baumen im Bereich der 0,4 kV
Niederspannungsfreileitungen ausdriicklich auf die Gefahren bei Tatigkeiten in der Nahe von elektrischen
Leitungen hingewiesen und zur Vermeidung von Personen- und Sachschaden sind die Ausfiihrungen in
den beiden Schutzanweisungen der Pfalzwerke Netz AG einzuhalten. Die ,Leitungsschutzan-weisung‘
soweit das zugehorige ,Merkheft fir BAUFACHLEUTEZ2 SIND AUF DER Website der Pfalzwerke Netz
Ag unter
http://www.pfalzwerke.netz.de/inetzanschlliessen/hausanschluss-baustrom/hausanschluss-anmelden
verdffentlichen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher
ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
1989 und “DVGW GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanale* des Deutschen Verein des
Gas- und Wasserfaches (DVGW) vom Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestabstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - Auenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewabhrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum
Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.

Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG, die in der Planzeichnung
nicht ausgewiesen ist, da fur die im Plangebiet festgesetzten maximalen Gebaudehd-hen keine
Beeinflussungen zu erwarten sind. Uber diese Héhen hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese
zeitlich nur begrenzt aufgestellt werden sollten, bedurfen im Einzelfall der vorherigen Prifung, ob sich
hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt, sowie der Zustimmung zur Errichtung durch
den Betreiber der Richtfunkstrecke

Brandschutz / Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird
hingewiesen. Fur die Zufahrt zu baulichen Anlagen ist die Richtlinie ,Flachen fur die Feuer-wehr* i.V.m.
DIN 14090 zu beachten. Im Bereich von Parkbuchten und ausgewiesenen Parkflachen muss eine lichte
Breite der Restfahrbahn von 3,50 m vorhanden sein. Geplante Einmindungen sind so auszubilden, dass
ein Befahren fur Feuerwehrfahrzeuge gemaR der genannten Richtlinie moglich ist.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemaR §
13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (4 Wochen vorher)
anzuzeigen.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeinde
Nordpfélzer Land empfohlen.

Erdwarme

GemaR §§ 8 und 9 Abs. 2 Nr. 2 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), in Verbindung mit § 46
Landeswassergesetz (LWG) stellt die Niederbringung von Bohrungen und Inanspruchnahme des
Grundwassers eine Gewasserbenutzung dar, die einer wasserbehérdlichen Erlaubnis durch die Untere
Wasserbehorde der Kreisverwaltung Donnersbergkreis bedarf.

Siedlungsentwisserung

Grundsétzlich wird eine dezentrale Bewirtschaftungsform der Siedlungsentwasserung empfohlen, d.h.
anfallendes, nichtbehandlungsbedurftiges Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) kann gesammelt
(z.B. in Zisternen) und als Brauchwasser genutzt werden oder sollte vor einer Ableitung breitflachig tiber
die belebten Bodenzonen zur Versickerung gebracht werden und / oder in Gelandemulden
zuriickgehalten werden. Die Versickerung darf lediglich von nichtbehandlungsbedurftigem
Niederschlagswasser Uber eine ausreichend méchtige Schicht belebten Bodens erfolgen. Eine direkte
Einleitung in den Untergrund ist nicht zulassig. Das Schmutz- und Niederschlagswasser ist getrennt
abzuleiten. Anfallendes Schmutzwasser ist in den vorhandenen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

Bei der Herstellung von Stellplatzen u. 4. sind zur Reduzierung des Oberflachenabflusses moglichst
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden.

Die Uferbereiche des Mordkamerbaches sind bis 10,00 m ab Gewasseroberkante als
"Gewasserschutzzone" sowie anschlieend bis zum Beginn des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
als ,Wasserwirtschaftliche Retentionsfiache“ gemaR Planeintrag ausgewiesen und von jeglicher
Bebauung, nachteiligen Gelanderegulierungen sowie Einfriedungen freizuhalten, um den
Hochwasserabfluss des angrenzenden Mordkamerbaches zu gewahrleisten sowie im Fall von
Starkregenereignissen entsprechend ausreichende Retentionsbereiche bereit zu stellen, sodass eine
Gefahrdung im erweiterten Teilbereich unterbunden wird und der AuBengebietswasserabfluss
gewahrleistet wird.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Vor Beginn von BaumaRnahmen ist die Durchfuhrung einer
grundstiicksbezogenen, historischen Recherche einschl. Bewertung oder eine préventive Absuche von
Kampfmitteln durch eine qualifizierte Fachfirma zu prufen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind
unverzuglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelraumdienst
entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt
selbstéandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen StraRen zu transportieren.

lichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung Bestandteile des
Bebauungsplanes.

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes ,Donnersbergstrafie* in der Stadt Ro-ckenhausen-
Stadtteil Marienthal sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauN-VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
19911 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist.

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch Beschluss des Stadtrates
Rockenhausen vom 25.06.2020 eingeleitet (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 01.08.2020 ortstblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planurkunde, den textlichen
Festsetzungen und der stadtebaulicher Begriindung wurde durch Beschluss des Stadtrates Rockenhausen vom
25.06.2020 angenommen. :

Am 25.06.2020 hat der Stadtrat Rockenhausen die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB beschlossen. Am 01.08.2020 wurde die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom ,,Mérz 2020* lag zur
Einsichtnahme und Erérterung im Zeitraum vom 10.08.2020 bis zum 10.09.2020 offen. Aus der Burgerschaft
wurde eine Stellungnahme abgegeben. Die Entscheidung des Stadtrates wurde den Beteiligten mit Schreiben
vom 25.01.2021 mitgeteilt.

Am 25.06.2020 hat der Stadtrat Rockenhausen die friihzeitige Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
beschlossen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind dabei aufgefordert, sich zu dem
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 zu duBern.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit
Schreiben vom 20.07.2020 am Bebauungsplanverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme zum
Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom ,,Mérz 2020“ gebeten. 27 dieser Beteiligten haben
Stellungnahmen abgegeben, die vom Stadtrat in seiner Sitzung am 21.12.2020 gepruft und abgewogen
wurden. Die Entscheidung des Stadtrates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 25.01.2021 mitgeteilt.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.07.2020.
Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die vom Stadtrat in seiner
Sitzung am 21.12.2020 geprift und abgewogen wurden.

Hinweis: Gemal § 4a Abs. 2 BauGB wurde die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
gleichzeitig mit der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB durchgefhrt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Planfassung "November 2020" hat mit den
Anderungen und Erganzungen, welche der Planentwurf aufgrund des Beschlusses des Stadtrates
Rockenhausen vom 21.12.2020 erfahren hat, einschlielich der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung mit Umweltbericht sowie den wesentlichen
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 01.02.2021 bis einschlieRlich
05.03.2021 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
22.01.2021 ortsublich bekannt gemacht (§ 3Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
wurden 22 Stellungnahmen abgegeben, die vom Stadtrat in seiner Sitzung am 14.07.2021 geprift und
abgewogen wurden.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 25.01.2021 uber die 6ffentliche Auslegung des
Planentwurfes geméaR § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Wahrend der Auslegung gingen keine Stellungnahmen
ein.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.01.2021 gemaR § 4
Abs. 2 BauGB beteiligt.22 dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Stadtrat in seiner
Sitzung am 14.07.2021 geprift und abgewogen wurden.

Hinweis: GemaR § 4 a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig
mit der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefuhrt.

Die Entscheidung des Stadtrats wurde den Beteiligten mit Schreiben vom 46 /A Qg mitgeteilt.

Der Stadtrat hat am 14.07.2021 diesen Bebauungsplan einschlieRlich der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht sowie
zusammenfassender Erkiarung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88
LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplans ist der Kreisverwaltung Donnersbergkreis geman
§ 10 Abs. 2 BauGB am.o0.. .90 zur Genehmigung vorgelegt worden (vgl. Planurkunde).

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land
veroffentlicht.
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ung des Bebauungsplanes gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB am &g O?)&o&(-\ im Amtsblatt Nr. mit- dem Hinweis
bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Hinweise auf Rechtsgrundlagen der Bebauungsplanianderung

Gemal’ § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwéagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes maRgeblich. Fur die Ausarbeitung der Teilbereichsanderung

,pDonnersbergstralle” einschlieBlich der zugeordneten Fachplanungen werden vorwiegend nachfolgende

Rechtsgrundlagen berticksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 01. November 2020 (BGBI. | S. 3634) in der derzeit gultigen Fassung

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 13. Mai 2017 (BGBI. | S. 3786) in der derzeit gultigen
Fassung

- Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 in der derzeit giiltigen Fassung

- Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 13. Mai 2017 (BGBI. 1991 | S. 58) in der derzeit gltigen
Fassung

- Raumordnungsgesetz (ROG) vom 27. Juni 2020 (BGBI. | S. 2986) in der derzeit gultigen Fassung

- Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994 in der derzeit gultigen Fassung

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 27. Juni 2020 (BGBI. | S. 2542) in der derzeit giltigen
Fassung

- Landesnaturschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LNatSchG) vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 283) in der
derzeit glltigen Fassung

- Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 94) in der
derzeit gultigen Fassung

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 30. Juni 2020 (BGBI. | S. 2585) in der derzeit guiltigen Fassung

- Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 26. Juni 2020 (GVBL. 2015, 127) in der derzeit
gultigen Fassung

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
gultigen Fassung

- TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 09. Juni 2017 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) in der
derzeit gultigen Fassung

- LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) vom 26. Juni 2020 (BGBI. | S. 1274) in der derzeit
gultigen Fassung

- Landesnachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 198) in der derzeit
gultigen Fassung

- LANIS: Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz, geographisches
Informationssystem des Ministerium fur Ministerium fur Umwelt, Energie, Ernahrung und Forsten
Rheinland-Pfalz, www.naturschutz.rlp.de, Stand: 20.11.2020.

- LfUG & FOA (1997): Planung Vernetzter Biotopsysteme. Bereich Landkreis Donnersberg. Bearb.:
Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz & Faunistisch-Okologische
Arbeitsgemeinschaft. Hrsg.: Ministerium far Umwelt Rheinland-Pfalz & Landesamt fiir Umweltschutz und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz. Oppenheim.

- GeoExplorer Wasser: geographisches Informationssystem des Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft,
Ernahrung, Weinbau und Forsten, www.geoportal-wasser.rip.de, Stand: 20.11.2020.

Der Bebauungsplan und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse

und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land, Bezirksamtsstrale 7,

67806 Rockenhausen zu den Ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.

ErsatzmalRnahme E1: Flurstiick 1672 M 1:500

i 1
e v(////
i o

-
v
\\\
\\
\\
1671

2 /;. # :":“r"’/ ,‘/ i ! .

-
o ,.éj = /" / .t s =
7 —ErsatzmanaheE

/) Ortsgemeine Marientha

BPL "Donnersberstra

72310

Index]

ol o
KTh4

Auftraggeber

Auftraggeber:

Ortsgemeinde Marienthal

2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Donnersbergstral3e"

Entwurfsverfasser

iA M

Bearbeitet: Ru

Gezeichnet: Pen

Satzung
Datum: MaRstab: Beilage:
Juli 2021 1:1000 1.0
Projekt-Nr.: BlattgroRe: Blatt-Nr.:
M 19 078 E/R 160,5/59,4 1.01

Beratende Ingenieure fiir Bauwesen und Umweltschutz

— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

Biroinhaber : Johann Bemhardt - Beratender Ingenieur
Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Telefon: 0 63 61/92 15 - 0, Telefax: 0 63 61/92 15 33

Datum Zeichen




