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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Teilbereichsanderung)

- - - - (§ 9 Abs.7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

- Dorfgebiete (§ 5 BauNVQ)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

GFZ 1,2 Geschossflichenzahl (GFZ) als HéchstmaR
GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmalk
I Zahl der Vollgeschosse
TH Traufhthe
FH Firsththe
22°- 35° Dachneigung
SD, WD, FD Dachform (Satteldach, Walmdach, Flachdach)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQO)

(o] offene Bauweise

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des &6ffentlichen und

privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 5§ und Abs.6 BauGB)

- Flachen fir den Gemeinbedarf

Planungen, Nutzungsregelungen MalRnahmen und Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Alten- und Pflegeheim

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

® 000
—___ Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
OO Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
MMOmcr. 2u belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
FR Fahrrecht
Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind
A\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
o909 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
KENNZEICHNUNGEN
—O——  bestehende Grundstiicksgrenze
10.0
" _"L| MaRangaben in Meter
XXXKXX Umgrenzung der Flachen bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
§ § dulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen
OOAX Naturgewalten erforderlich sind

(§ 5Abs. 3 Nr. 1 und Abs. 4, § 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. § Nr. 1 BauGB)

In den gekennzeichneten Flachen des Anderungsbereiches vom Bebauungsplan

"Donnersbergstrafie” wurde das natiirlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich

nachgewiesen (GeoConsult Rein, Oppenheim, August 2012). Es handelt sich hierbei um

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere

Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich werden. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in

ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weildt vor allem in Stiddeutschland und hier in

den Mittelgebirgslagen eine erhthte Konzentration in der Bodenluft auf. Die festgestellte

Radonkonzentration ist dem "Radonvorsorgegebiet |I" zuzuordnen. Dementsprechend

werden nachfolgende bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend empfohlen:

—Abdichtung von Béden und Wéanden im erdberiihrten Bereich gegen von auflen
angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18195;

— konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm);

— Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien;

— Zufuhrung der Verbrennungsluft fir Heizkessel u.&.von aullen;

—Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte und im Bereich der
erdberiihrten AuRenwénde (Keller, Untergeschoss);

— Ggf. Verlegung einer Dranage im Kiesbett unter der Bodenplatte.

—Die Hinterflllung vor erdberiihrten Auenwénden sollte mit nicht-bindigen Materialien
erfolgen und die Hinterfiillung sollte einen Anschluss an das Kiesbett gewahrleisten,
um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten.

Solliten in den auf den gekennzeichneten Flachen erstellten Geb&uden Kellerrdume oder
R&ume mit erdberihrten Wanden dauerhaft durch Personen als Wohn- und
Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende (Fenster-)Liiftung (StoRliiften),
vor allem wahrend der Heizperiode, geachtet werden, da durch den im Haus erzeugten
Unterdruck eine Sogwirkung in den umgebenden Baugrund entstehen kann, der zu
einer vermehrten Radonanlieferung ber schlecht abgedichtete Wanddurchfiihrungen
und Risse im Fundament oder erdberiihrten Wanden fuhren kann.

Weitere Préventionsmanahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnh&dusern des Bundesministeriums fiur Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine gesetzliche Regelung mit
verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern
bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht.

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "DonnersbergstraBBe”,
1. Anderung / Neufassung eines Teilbereiches

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

A 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Fir den Teilbereich B des Anderungsbereiches wird als Art der baulichen Nutzung ein Dorfgebiet (MD) (§ 6
BauNVO) festgesetzt.

b. Zulassige Nutzungen sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirtschatftliche
Nebenerwerbsstellen,

- Sonstige Wohngeb&ude,

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur 6rtliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

c. Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO allgemein zulassige
Nutzung von Gartenbaubetrieben und Tankstellen unzuléssig ist und folglich als Bestandteil des Bebauungsplanes
ausgeschlossen wird.

d. Ausnahmsweise zuldssige Vergniigungsstatten im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO unzulassig im Anderungsbereich des Bebauungsplanes.

A 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO) Das MaR der baulichen Nutzung
wird fiir die einzelnen Teilbereiche des Bebauungsplans entsprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

a. Fur den Teilbereich A gilt entsprechend der Planzeichnung:

Grundflachenzahl 0,6 (GR2)
Geschof¥flaichenzahl 1,2 (GF2Z)
Zahl der Vollgeschosse : v

b. Fir den Teilbereich B gilt entsprechend der Planzeichnung:
Grundflachenzahl 0,4 (GR2)
Geschol¥flachenzahl zwingend 0,7 (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse ]

c. Im Plangebiet darf die zuldssige GRZ durch die Grundfidche von:
2 i Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
hochstens bis zu 25 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

d. Die maximale Trauf- und Firsth6he der Hauptgeb&ude im Teilbereich A ist der Bestandssituation unterzuordnen.
Dabei ist das Hauptgebaude auf dem Grundstiick mit der Flursticksnummer 718 (Donnersbergstrafie 32)
mafgeblich.

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO)

a. Fir Teilbereich A und B wird geméaR § 22 Abs. 1 BauNVO eine offene Bauweise festgesetzt. Es durfen nur
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Die Lange der Hausform darf héchstens 50 m betragen.

A 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V. m. §§ 19, 23 BauNVO)

a. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen entsprechend der  Planzeichnung oder durch die
Abstandsregelungen der LBauO festgesetzt. Untergeordnete Geb4udeteile gemaR § 8 Abs. 5 LBauO dirfen die
Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m tberschreiten. Die Flache, die auerhalb der durch
Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die nicht Giberbaubare Grundsticksflache.

b. Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen dirfen gemaR § 23 Abs. 5 Satz 1 nur durch Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO und Stellplatze iberbaut werden. Das gleiche gilt flir bauliche Anlagen (wie Garagen und Carports),
soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zul&dssig sind oder zugelassen werden kénnen.

e. Die nicht iberbaubaren Grundsticksfladchen dirfen maximal zu 25 % befestigt werden, wenn dadurch eine
zweckdienliche Grundstlcksnutzung entsprechend der zulassigen Art der baulichen Nutzung gesichert wird.

A 5. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

a. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind sowohl innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen, als auch in den
nicht iberbaubaren Grundsttcksflachen zulassig.

A 6. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

a. Fur den Teilbereich A sind die erforderlichen Patienten- und Besucherparkplatze sowie Stellplatze des
Eigenbedarfs im rdumlichen Zusammenhang nachzuweisen.

b. Garagen sind hinter der straBenseitigen Baugrenze zu errichten. Doppelgaragen dirfen nicht versetzt angeordnet
und mussen in gleicher Héhe errichtet werden.

A 7. Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 Bau GB)

a. Entsprechend der Planzeichnung wird der Teilbereich A als Fldche fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen - Alten- und Pflegeheim'’
festgesetzt.

A 8. Hobchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
a. Im Teilbereich B des Bebauungsplan sind maximal zwei Wohnungen im Wohngeb&ude zuléssig.
A 9. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

a. Von der Oberkante der Uferbdschung des Mordkammertalbaches (Gewasser 3. Ordnung) ist ein 10,0 m breiter
Schutzstreifen festgesetzt, der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

A 10. Fldchen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

a. Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist getrennt vom Schmutzwasser
aufzufangen, zur Retention zu bringen und breitflachig im rickwartigen Bereich der Bebauung der Versickerung
zuzufilhren. Das Schmutzwasser ist der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

b. Zur Ergéanzung der Léschwasserversorgung aus der &ffentlichen Trinkwasserversorgung ist fur den Teilbereich A
ein unterirdischer Léschwasserbehdlter bzw. eine Zisterne gemanR DIN 14230 mit nachweislich ausreichender
Dimensionierung im Geltungsbereich der Teilbereichsanderung herzustellen. Die erforderliche
Léschwassermenge ist im Léschwasserbehélter bzw. in der Zisterne dauerhaft fir den Brandfall bereitzustellen.

Hinweis:
Grundsatzlich wird der Bau von Zisternen auf den privaten Grundstiicksflachen empfohlen, die ein
Mindestfassungsvermégen von 50 | je versiegeltem Quadratmeter Grundstticksflache aufweisen sollten.

A 11. MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a. Im Plangebiet ist das auf privaten Grundsticksflachen anfallende Oberflichenwasser getrennt vom
Schmutzwasser aufzufangen und soweit wie méglich zurlickzuhalten.

b. Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. gemaR DIN 18915 Blatt 3 vor Beginn aller Erdarbeiten
und Lagerung zu schitzen. Eine Uberdeckung und Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder
Baumaterial sowie die Verdichtung durch Baufahrzeuge ist unzuléssig. Der gelagerte Mutterboden ist bei der
Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Grinflichen méglichst wieder einzubauen.

c. Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

A 12. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a. Fur die Sicherstellung der Léschwasserversorgung des Teilbereiches A sollen im rickwartigen Grundstiicksbereich
von Teilbereich B Zisternen entsprechender Dimensionierung errichtet werden. Zur Sicherung der
Zufahrtsmdglichkeiten im Brandfall sowie zur dauerhaften Unterhaltung der Anlagen ist ein entsprechendes Fahr-
und Leitungsrecht grundbuchlich als Grunddienstbarkeit einzutragen. Die ber{ihrten Flachen sind frei zuganglich zu
halten.

A 13.Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewédssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Entlang des Mordkammertalbaches (Gewasser lIl. Ordnung) ist ein 10 m breiter Gewasserrandstreifen dauerhaft
zu erhalten und unter ortstypischer MalRgabe naturnah zu entwickeln. Eine Bebauung, Gelanderegulierung,
Nutzungsanderung oder Einfriedung des Streifens ist nicht zuléssig. Die Flache ist bei Baumafnahmen auf den
angrenzenden Grundstiicken vor Beeintrachtigung und Verdnderung zu schitzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88
LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssatzung, die ihre
Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem
Baugesetzbuch (BauGB) fulit, eingefiigt wird.

Die Erméchtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das bauplanungsrechtliche
Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9 Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese
Weise kénnen landesrechtlich als Rechtsvorschrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und
der bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsméglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB erweitert
werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Mérz 1991 - 4 NB 6.91 -).

B 1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

B 2.

B 3.

c1.

D1.

D2

D 3.

D 4.

D 5.

Dachform:
For Hauptgeb&ude sind nur Sattel-, Walm- und Flachd&cher mit der in der Planurkunde eingetragenen
Dachneigung zugelassen.

Dachneigung:
Im Geltungsbereich der Teilbereichsanderung ist auf den Hauptgeb&uden eine Dachneigung von 22 — 35° zul&ssig
und bei Flachddchern eine Dachneigung von 0-5°.

Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei auRermittigem First) sind zugelassen.

Dachaufbauten:
Dachaufbauten sind zugelassen, wenn sie sich der jeweiligen Hauptdachflache wesentlich unterordnen.

Kniesttcke
Kniestdcke sind nicht zuldssig.

Gebaudesockel
Die Sockelhthe der Hauptgeb&ude darf 0,50 m, gemessen von der natirlich anstehenden Geldnderoberkante
zwischen Donnersbergstralie und stralenseitiger Baugrenze, nicht tiberschreiten.

Gestaltung von Einfriedungen

Die Grundsttcke kénnen eingefriedet werden. Die Gesamthéhe der Einfriedungen entlang der
Donnersbergstrae darf 0,6 m Gber OK Gelénde nicht berschreiten. Die Verwendung von Maschendraht,
Rohrgelander oder dhnlich stérendem Material ist untersagt. Zwischen Einfriedung und StraBenbegrenzungslinie
darf keine Freifliche verbleiben.

Gestaltung der unbebauten Flichen

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen) sind gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten, soweit sie nicht als hauswirtschaftliche Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als
Flachen sonstiger Nutzung erforderlich sind.

Die bei Baumafnahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen sind méglichst zur Gestaltung der
unbebauten Flachen zu verwenden.

Nachrichtliche Ubernahme und Kennzeichnungen i.V.m. § 9 Abs. 5, Abs. 6 und
Abs. 6a BauGB.

Fldchen mit hohem Radonpotential (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
In den gekennzeichneten Flichen des Anderungsbereiches vom Bebauungsplan "Donnersbergstralle” wurde das

nattrlich vorkommende Edelgas Radon gutachterlich nachgewiesen (GeoConsult Rein, Oppenheim, August 2012).

Es handelt sich hierbei um Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
werden. Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas, weil3t vor
allem in Stiddeutschiand und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte Konzentration in der Bodenluft auf. Die
festgestellte Radonkonzentration ist dem "Radonvorsorgegebiet II" zuzuordnen. Dementsprechend werden
nachfolgende bauliche Schutzvorkehrung bei Neubauten dringend empfohlen:

- Abdichtung von Btéden und Wéanden im erdbertihrten Bereich gegen von aulen angreifende Bodenfeuchte
mit radondichten Materialien in Anlehnung an DIN 18195;

- konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatte aus Beton (Dicke: mind. 15 cm);

- Abdichtung von Zu- und Ableitungen mit radondichten Materialien;

- Zufuhrung der Verbrennungsluft fiir Heizkessel u.4.von aullen;

- Einbau einer radondichten Folie unter der Bodenplatte und im Bereich der erdberiihrten AuBenw&nde
(Keller, Untergeschoss),

- Ggf. Verlegung einer Drénage im Kiesbett unter der Bodenplatte.

- Die Hinterflillung vor erdbertihrten AuRenwanden sollte mit nicht-bindigen Materialien erfolgen und die
Hinterfilllung sollte einen Anschluss an das Kiesbett gewéahrleisten, um eine Entltftung der letzteren zu
gewdhrleisten.

Sollten in den auf den gekennzeichneten Flachen erstellten Geb&duden Kellerrdume oder Rdume mit erdberiihrten
Wanden dauerhaft durch Personen als Wohn- und Arbeitsbereich genutzt werden, sollte auf ausreichende
(Fenster-)Luftung (StoBliiften), vor allem wahrend der Heizperiode, geachtet werden, da durch den im Haus
erzeugten Unterdruck eine Sogwirkung in den umgebenden Baugrund entstehen kann, der zu einer vermehrten
Radonanlieferung tber schlecht abgedichtete Wanddurchfuhrungen und Risse im Fundament oder erdberiihrten
Wanden fahren kann.

Weitere Praventionsmainahmen kénnen den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhausern
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) entnommen werden. Eine
gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern
bzw. in der Bodenluft gibt es in Deutschland bisher nicht

Hinweise

Kulturdenkmiler

GemaR § 17 DSchPfIG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaler) unverziiglich bei derzusténdigen
Denkmalfachbehtérde zu melden. Beim Antreffen archéologischer Funde ist dem Landesamt ein angemessener
Zeitraum zur Durchfiihrung von Rettungsgrabungen einzurdumen. In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist
darauf hinzuweisen:

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaRnahmen hat der Bautrdger/Bauherr die
ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fiir Denkmalpflege zu gegebener Zeit
rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit das Landesamt fir Denkmalpflege diese, sofern notwendig,
tiberwachen kann.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetztes
vom 23, Méarz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archdologische Fund unverzlglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem
Landesamt fur Dankmalpflege. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der
archéologischen Denkmalpflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit das Landesamt fiir
Denkmalpflege seine Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen entsprechend durchfiihren
kann.

Wassergefdhrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die Anlagenverordnung -
Vaws - vom 1. Februar 1996, GVBI. S. 121, zuletzt gedndert durch Verordnung vom 04.11.2005 (GVBI. 2005, S.
491) wird hingewiesen.

Baugrund

Bei GrundbaumaRnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulédssige Belastung des Baugrundes),
DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124 (Baugruben und Graben; Béschungen,
Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten. Es wird ergédnzend eine Baugrunduntersuchung mit separaten
Grundungsmafnahmen empfohlen.

Ausgleich der Wasserfiihrung

GemaR den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und Erschliefung des Plangebietes
hervorgerufenen nachteiligen Verédnderungen der Abflussverhalitnisse fir das Oberflachenwasser auszugleichen.
Im privaten Bereich kann dies durch den Bau von Zisternen, Muldenversickerungen o. &. unterstitzt werden.

Grundwasserverhiltnisse
Die Ableitung von Dranagewéassern in das Kanalnetz ist nicht gestattet. Zum Schutz gegen Vernassung ist die
Unterkellerung in Form wasserdichter Wannen o0.4. auszubilden.
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Regenwassernutzung

Es wird angestrebt, je Wohngeb&ude bzw. Betriebsgebdude, eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat von
50 | je versiegelter Grundstiicksfliche zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und einer Nutzung als
Brauchwasser (Toilettensplihlung etc.) im Haushalt bzw. Betrieb zugefiihrt werden kann.

Versorgungsleitungen / Telekommunikation

Vor der Durchfilthrung von Arbeiten und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit
den zustdndigen Versorgungstragern in Verbindung setzen, um sich tiber die genaue trtliche Lage der
Anschlussleitungen zu erkundigen, damit Sach- und Personenschéaden vermieden werden kénnen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist die Erschliefung des Plangebietes mit den berlihrten Versorgungstragern im Sinne
wirtschaftlicher und stadtgestalterischer Interessen abzustimmen.

Bei der Begriinung des Plangebietes sind Anpflanzungen im Bereich festgesetzter 6ffentlicher
ErschlieBungsflachen nur unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen (FGSV),
Ausgabe 1989, vorzusehen. Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich
unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AulRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistungen der Betriebssicherheit
der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstréger, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstréger, geeignete Malnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden
aus Kunststoff) vorzusehen.

Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem. DIN 18915 Blatt 3 zu
schiitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

Brandschutz

Auf die Beachtung der §§ 8,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) wird hingewiesen.
Bei der plangemafRen Ausfihrung der Erweiterung des Alten- und Pflegeheim ,Haus Emma"“ sind die Vorgaben
und Auflagen des mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis abgestimmten Brandschutzkonzeptes in vollem
Umfang zu beriicksichtigen und auszufiihren. Mit Bezug auf die gesetzlichen Anforderungen der
Loschwasserversorgung ist der Nachweis zu erbringen, dass die erforderliche Léschwassermenge fiir den
Brandfall dauerhaft bereit steht.

Die Inbetriebnahme der neuen Trinkwasserversorgungsstrecke innerhalb des Baugebietes ist gemai §13
Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

Sonstige Unklarheiten

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zuldssigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung
Rockenhausen empfohlen.

D 11. Kampfmittel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Der Grundstiickseigentimer hat vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten eine praventive
Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu priifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziiglich
dem Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann tber die
weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu entschérfen, zu
sprengen oder auf dffentlichen StraRen zu transportieren.

Rockenhausen den ...
Fiir die Btadt

Stadtbiikgermeister

Die Bebauungsplaninderung besteht aus dieser Planurkunde sowie den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung, die gesondert abgefasst und der Planurkunde beigeheftet sind.

Verfahrensvermerke

Grundlage des Verfahrens zur Teilbereichsdnderung bzw. Ergdnzung des Bebauungsplanes ,Donnersbergstrale” in der
Stadt Rockenhausen OT Marienthal nach dem beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

1.

2,
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Der Stadtrat von Rockenhausen hat am 23,05.2012 die Anderung des Bebauungsplanes ,Donnersbergstrale" in
einem Teilbereich gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan zu éndern, wurde ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).
Von einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaR
§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauG abgesehen.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung einschlieflich den bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen mit Begriindung hat in der Zeit von 24.08.2012 bis einschlieBlich 24.09.2012 &ffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 16.08.2012 im ,Wochenblatt*
(Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und Rockenhausen) ortstiblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB). Wéahrend der Auslegung gingen keine Anregungen ein.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.08.2012 zur
Abgabe ihrer Stellungnahmen gebeten. Wahrend der Auslegung gingen 10 Anregungen ein, die vom Stadtrat in
seiner Sitzung am 19.02.2012 gepriift und abgewagt wurden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB, die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB haben gemaR § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig stattgefunden.

Der Stadtrat hat am 19.12.2012 diesen Bebauungsplan bzw. die Teilbereichsédnderung einschlieRlich den
planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung beschlossen (§ 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemQ_und § 88 LBauO).
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Der als Satzulg_aeschlog.jene Bebauungsplan ist der Kreisverwaltung Donnersbergkreis gemaR § 10 Abs. 2
BauGB am QUG zur Genehmigung vorgelegt worden.

Dieéll‘e'é\ierwalltrng Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfiigung vom A 9 .05, &9}6 Az.
0- L3 genehmigt.

Ausfertigung des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung stimmt in
allen seinen Teilen mit dem Willen des Stadtrates tiberein. Das fur die Satzung vorgeschriebene gesetzliche
Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verktindung im ,Wochenblatt*
(Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel und Rockenhausen) angeordnet.

Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ZG . 1Jéaim Amtsblatt Nr. CQ E{

ortstiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 LBauO), mit dem Hinweis darauf, wo der
Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
einschliefflich den bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
Begriindung mit Umweltbericht in Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Planungsgrundlagen Datum | Zeichen

Kataster

Grundkarte ALK-Daten September 2012

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe. Fur die Lagegenauigkeit kann keine
Gewdbhrleistung Obernommen werden.Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs-
und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002)
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