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IN DEH RAMMELSBACH

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen: Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauEriG) vom 17.Mai 1990 in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990, Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) in der Fassung vom 28.11.1986

A) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§2 Abs.5 und §9 Abs.1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen gem.
§4 Abs.3 BauNVO nicht zuldssig.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 BauNVO)

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen festgesetzt (§23 Abs.3 BauNVO). Auf
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Ne-
benanlagen i.S. des §14 Abs.1 BauNVO nur bis zu
einer max. Grundfliche von 20 m2 zuldssig.

. Stellung der baulichen Anlage
(§9 Abs.! Nr.2 BauGB)

Die Richtungen der wesentlichen Gebiudelingsseiten
sind parallel zu den im Plan festgesetzten Firstrich-
tungen zu erstellen.

. Stellpldtze und Garagen
(§9 Abs.! Nr.4, §12 BauNVO )

Stellplitze und Garagen sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig. Vor den
Einzel- oder Doppelgaragen ist ein Mindestabstand
zwischen Garage und &ffentlicher Verkehrsfliche
von mindestens 5 m einzuhalten. Diese Fliche kann
als Stellplatz genutzt werden.

. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind
(§9 Abs.! Nr.10 BauGB )

Zur Vermeidung nachteiliger Verinderungen der Ab-
fluBverhiitnisse des Rammelsbaches sind diese Fla-
chen von jeglicher Bebauung freizuhalten.

. Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB )

Die ErschlieBung wird als WohnstraBe ausgefiihrt.
Der StraBenraum ist als Mischfliche ohne trenn-
ende Hochborde zu gestalten. Eine freie Befahrbar-
keit fir landwirtschaftliche Fahrzeuge ist zu ge-
wiéhrleisten.

. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 )

Zum Schutz der Uferbereiche des Rammelsbaches
sind die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen
nérdlich des Rammelsbaches von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Das Errichten von Einfriedungen, Ver-
dnderungen der Bodenoberfliche und der Vegetation,
sowie die Verwendung chemischer Mittel sind nicht
zﬁl&ssig.

Zuldssig sind MaBnahmen zur Unterhaltung und
Pflege des Gewissers.

Die Breite des Schutzstreifens wird mit 5m, ge-
messen ab der Bdschungsoberkante des nérdlichen
Ufers des Rammelsbaches festgesetzt.

Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist die Fliche Parzellen-Nr. 65b in der Flur
“In den Hirtendckern”, Gemarkung Katzenbach (Teil-
plan B) in Extensiv-Griinland umzuwandein.

Eine einmalige Mahd/Jahr, sowie Weidenutzung z.B.
als extensive Schafweide ist zuldssig. Das Anpflan-
zen von Obstbaumhochstimmen ist zuldssig. Eine
Diingung des Extensiv-Griinlandes ist unzuldssig.

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 )

Kfz-Stellplitze die nicht der Zuwegung dienen diir-
fen nur mit wasserdurchlissigen Materialien (z.B.
Schotterrasen, Rasengittersteine, weitfugiges Pfla-
ster) befestigt werden.

In Verbindung mit §202 BauGB (Schutz des Mut-
terbodens) wird festgesetzt: Der Oberboden ist vor
Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915 ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung auf Mie-
ten von hichstens 3 m Breite und einer Hdhe bis
1,30 m zu lagern.

. Die mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastenden
Flichen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB )

Die als Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung fir Natur und Landschaft festgesetzten
Flichen nérdlich des Rammelsbaches sind, um die
erforderlichen GewisserpflegemaBnahmen durchfilh-
ren zu kdnnen, mit einem Geh- und Fahrrecht zu
belasten.

Das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
(§9 Abs.! Nr.25a )

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind
auf einem Flichenanteil von 15X geschlossene Ge-
hilzbepflanzungen anzulegen und auf Dauer zu er-
halten. Dabei sind Biume aus der Pflanzliste A
oder B und Striucher aus der Pflanzliste C im
Verhiiltnis 1:1 anzupflanzen

Die MindestpflanzgréBen werden wie folgt festge-
setzt:

- Laubbiume miissen mindestens 2 mal verpflanzt
sein und einen Mindeststammumfang von 10 cm
aufweisen.

- Striucher miissen mindestens 2 mal verpflanzt
sein und eine HBhe von mindestens 60 cm
aufweisen.

Auf der Fliche Parzellen-Nr. 65b in der Flur “In
den Hirtenickern”, Gemarkung Katzenbach (Teilplan
B) sind 12 Obstbaumhochstimme aus der Artenliste
B (Obstbdume) in Gruppen anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

1.

12.

13.

14.

B)

Die MindestpflanzgroBe wird wie folgt festgesetzt:

Die Biume miissen mindestens dreimal verpflanzt
sein und einen Mindeststammumfang von 12 cm
aufweisen.

Fassadenbegriinung (89 Abs.! Nr.25a )

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes sind
Mauern und groBfiichige fensterlose AuBenwinde
von Gebduden mit Kletterpflanzen zu begriinen. Je-
des Gebidude ist mit mindestens 2 Kletterpflanzen
zu begriinen. Die Begriinung ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Als Pflanzfliche sind Beete von mindestens 2 m?
anzulegen und auf Dauer zu erhalten.

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen

(§9 Abs.1 Nr.25b )

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Bdume sind
zu erhalten. Abgdngige Biume sind in der folgenden
Vegetationsperiode durch Laubbiume aus der
Pflanzliste A oder B zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die MindestpflanzgriBe wird wie folgt festgesetzt:
Die Biume miissen mindestens dreimal verpflanzt
sein und einen Mindeststammumfang von 16 cm
aufweisen.

Bepflanzung der &ffentlichen Verkehrsflichen

(§9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB)

Auf den d&ffentlichen Verkehrsflichen sind minde-
stens 4 Laubbdume (3x verpflanzt, mindestens
16cm Stammumfang) der Artenliste A zu pflanzen,
und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Gehdlzen

(8§89 Abs.! Nr.25a und b BauGB, i.V.m. §9 Abs.1
Nr20 BauGB und §86 LBauO

Auf den im Plan gekennzeichneten Flichen zum An-
pflanzen von Bdumen und Strduchern ist ein 5m
breiter Gehdlzstreifen mit Striuchern zu 50X aus
der Artenliste C anzulegen.

Von der Anlage des Gehdlzstreifens kann abgesehen
werden, wenn die vorhandenen Biume der zur siid-
westlichen Grundstiicksgrenze orientierten Obst-
baumreihe dauerhaft erhalten werden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§86 Abs.6 LBauO i.V.m. §9 Abs.4 BauGB )

L

Décher
(§86 Abs.1 Nr.1 LBauO )

Alle Haupt- und Nebengebiude sind mit Satteldad-
chern auszufiihren. Die Dachneigung darf 28° - 45°
betragen.

Dachaufbauten
(§86 Abs.! Nr.1 LBauO)

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur
zuldssig, wenn sie sich in Form, Material, GriBe
und Anzahl der Hauptdachfliche unterordnen und in
die Gesamtgestaltung des Baukbrpers einfiigen.

Dachgauben und liegende Dachfenster miissen zum
Ortgang einen Abstand von mindestens 1,20 m ha-
ben. Die Summe der Breiten aller auf einer Dach-
fliche eingebauten liegenden Dachfenster oder Gau-
ben darf ein Drittel der Linge des Dachfirstes
nicht iiberschreiten.

. Dacheindeckung

(§86 Abs.1 Nr.i LBauO )

Als Dacheindeckungsmaterial diirfen nur naturrote
oder rotbraune Dachziegeln und Betondachsteine
verwendet werden.

Kniestdcke
(§86 Abs.1 Nr.i LBauO)

Kniesticke sind bis max. 0.50 m - gemessen an
der AuBenwand - zulissig. (e Hohe des Kniestocks
ergibt sich aus dem Abstand zwischen Oberkante
Rohdecke und Unterkante FuBpfette.

Standpldtze fiir Abfallbehilter
(§86 Abs.! Nr.3 LBauO)

Standpldtze fiir Militonnen und Miillcontainer sind
gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entweder im
Gebdude einzubeziehen oder mit Hecken abzupflan-
zen.

Einfriedungen
(§86 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Die Hbhe der Einfriedungen entlang der G&ffentl.
Verkehrswege darf insgesamt eine Hdhe von 1,20
m nicht Uberschreiten. Sie sind als lebende Hecke

oder als einfache senkrechte zlattenzdune herzu-

stellen. Drahtzdune oder sonstige Materialien wer-
den in diesen Bereichen nicht zugelassen.

Bei Einfriedungen entlang Grundstiicksgrenzen zur
freien Landschaft hin, ist ein Mindestabstand von
0,50 m zur Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Bei Einfriedungen auf den Grundstiicken entlang des
Rammelsbaches ist ein Mindestabstand von 10m zur
Uferkante des Rammelsbaches einzuhalten.

Gestaltung privater Freiflichen
(§86 Abs.! Nr.3 LBauO)

Die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie
und der Baugrenze sind, unter Beriicksichtigung der
Zufahrten, als Garten- oder Griinfliche anzulegen.
Die Griinflichen sind fachgerecht herzustellen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Je Grundstiick
ist mindestens ein Laubbaum aus der Pflanzliste A
oder B zu in der Vorgartenzone pflanzen (Hinweis:
Es gilt die MindestpflanzgréBe der Nr.10 der bau-
planungsrechtliichen Festsetzungen - mindestens
zweimal verpflanzt, Mindeststammumfang 10 cm).

Auf den Flichen zwischen der StraBenbegrenzungs-
linie und der Baugrenze sind Arbeits- oder Lager-
plitze nicht zuldssig.

Auf den zur StraPfe hin orientierten nicht iiberbau-
ten Teilen iiberbaubarer Grundstiicksflichen sind
Arbeits- oder Lagerplitze nicht zuldssig.

Mindestens 40 X der Grundstiicke sind von jegli-
cher Versiegelung freizuhalten (§86 Abs1 Nr.3 in
Verbindung mit §19 Abs.4 BauNVO).

Monoton aufgereihte Pflanzungen (z.B. mit Thuja
occidentalis (Lebensbaum) sind im gesamten Bebau-

ungsplangebiet unzuldssig.

C) HINWEISE

1.

Mit dem Bauantrag ist eine Gesamtplanung iiber die
Gestaltung der AuBenanlage beizufiigen, die mit der
Gemeindeverwaltung abzustimmen ist.

Die Festsetzungen iiber die Bepflanzung sind spite-
stens in der Pflanzperiode durchzufiihren, die der
Bauvollendung foigt.

Die getroffenen Festsetzungen sind als MaBnahmen
zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Land-
schaft im Sinne des § 4 LPfIG Rheinland-Pfalz zu
verstehen. lhre Umsetzung ist durch Auflagen oder
Nebenbestimmungen im Baugenehmigungsbescheid
anzuordnen.

Rechtsgrundlagen hierzu sind § 17 in Verbindung
mit § 5 LPfIG Rheinland-Pfalz sowie gegebenenfalls
§ 178 BauGB.

Eine Abweichung von der erteilten Baugenehmigung
kann als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe ge-
ahndet werden. ( § 40 Abs.1 Nr.31 und Abs.2
LPfIG Rheinland-Pfalz)

Nach §44 Nr.la und Nr.2a Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende Bau-
me, wie die in der Pflanzliste A angegebenen
Baumarten einen Abstand von mindestens 4 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das
Grundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch
oder kleingdrtnerisch genutzt, verdoppeln sich ge-
miB §46 Nachbarrechtsgesetz die Abstinde.

Nach §44 Nr.lb und Nr.2b Nachbarrechtsgesetz
Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Biume,
wie die in der Pflanzliste B angegebenen Baumarten
einen Abstand von mindestens 2 m zum benachbar-
ten Grundstiick einhalten. Wird das Grundstiick
landwirtschaftlich, erwerbsgirtnerisch oder klein-
girtnerisch genutzt, verdoppeln sich gemiB 8§46
Nachbarrechtsgesetz die Abstdnde.

Nach §44 Nr.3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
miissen sehr stark wachsende Straucharteneinen
Abstand von mindestens 1 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Grundstiick land-
wirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kieingdrtne-
risch genutzt, verdoppeln sich gemiB §46 Nachbar-
rechtsgesetz die Abstinde.

Bei der Errichtung von Einfriedungen entlang der
Grenze eines landwirtschaftlich genutzten Grund-
stiickes oder entlang von Wirtschaftswegen ist §42
Nachbarrechtssgesetz Rheinland-Pfalz zu beachten.

. Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind die An-

forderungen der DIN 1054 zu beachten.

D) PFLANZLISTEN

Pflanzliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platancides

Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Sommerilinde Tilia platyphyllos
Winterlinde Tilia cordata
WainuB Juglans regia

Pflanzliste B: Baumarten 2. Ordnung
Hainbuche, WeiBbuche Carpinus betulus

Feldahorn Acer campestre
Zitterpappel Populus tremula
Mehlbeere Sorbus aria

Elsbeere Sorbus torminalis
Eberesche Sorbus Aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

Holzapfel Malus silvestris
Wildbirne Pyrus pyraster
Traubenkirsche Prunus padus
Hochstimmige Obstbdume wie:

Gartenapfel Malus domestica
Gartenbirne Pyrus communis
SiiBkirsche Zuchtformen von Prunus avium
Mirabelle Prunus domestica x cerasifera
Zwetschge Prunus domestica
Sauerkirsche Prunus cerasus
Pflanzliste C: Straucharten

_Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

- Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
“Hundsrose Rosa canina
Bibernellrose v/~ Rosa spinossisima
Schiehe Prunus spinosa
WeiBdorn Crataegus spec.
Heckenkirsche -/ Lonicera xylosteum
Berberitze Berberis vulgaris
Kornelkirsche ¥ Cornus mas

Faulbaum Rhamus frangula
Salweide Salix caprea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra -
Gemeine (Rainweide> Ligustrum vulgare |~ —

Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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ZEICHENERKLARUNG

Festsetzungen gemiB BauGB, BauNVO und PlanzV
1. Art und MaB der baulichen Nutiung
§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB

TEILPLAN B / UBERSICHTSPLAN

M 1:5000

TEILPLAN A

" Aligemeines Wohngebet §4 BauNVO
@ GeschoBflichenzahl §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
04 Grundflichenzahl §16 Abs.2 Nr.2 BauNVO
1+D Zahl der VoligeschoBe als Hochstgrenze

§17 Abs.4 BauNVO i*v.m. §2 Abs.s LBaulQ

2. Bauweise, liberbaubare und nich: iiberbaubare
Grundstiicksflichen §9 Abs.1 Nr 2 BauGB

o

o

Offene Bauweise §22 Abs.! BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
§22 Abs.2 BauNVO

e Hauptgebauderichtung (Firstrichtung)

Baugrenze §23 Abs.3 BauNVO

3. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind

89

Abs.! Nr. 10 BauGB

Flichen die von der Bebauung freizuhalten
sind )

4 Verkehrsflichen §9 Abs.1 Nr.11 3auGB

StraBenbegrenzungsline

’//// Verkehrsfliche besoncerer Zweckbestimmung

WSTR

Zweckbestimmung: WohnstraBe

WIWEG Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

5. Griinflichen §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Privater Nutzgarten

6. Flichen fiir die Wasserwirtschaf{
89

7. Fachen filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

§9

Abs.1 Nr. 16 i.V.m. 8§89 Abs.6 BauGB

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet firr Grund- und Quellwasserge-
winnung

Abs.1 Nr. 20 BauGB
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

8. Die mit einem Geh- Fahrrecht z., belastenden Flichen
§9 Abs.! Nr.2%

e Die mit einem Geh- und Fahrrecht zu

9. Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen
§9 Abs.1 Nr. 25b

Zu erhaltende Biaume

10. sonstige Planzeichen

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes §9 Abs.7 BauGB

* o 0 Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der

baulichen Nutzung

BESCHLUSS ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Rat hat am 350[*1990 . die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde
nach §2 Abs.1 BauGB am 180["1990 . ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Katzenbach, den .1 806 1993,

‘~%§;aﬁﬁmeuwe
Auf die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB ist in Form der &ffentlichen Be-
kanntmachung vom 04.07.1990 hingewiesen

worden.

UR PLANAUSLEGUNG

29.01.1991

Der Rat hat am .7 7. 77" . dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentli-
che Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung lagen der Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung beim Planun?samt der
2

Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen vom . 0£1991

bis zum 214031991

........ offentlich aus.

Durch eine Anderung des Bebauungsplanentwurfes wurde
eine erneute Planausiegung erforderlich.

Der Rat hat am 29031993 . dem gednderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung nach §3 Abs.2 BauGB beschios-
sen.

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung lagen der Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung beim Plangngsamt der

Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen vom '3041993
13.05.1993

bis. zumy . o TR offentlich aus.

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Zahl der Volige-
Nutzung schoBe
Grundfléachenzahl GeschoBflichenzahl
Bauweise Offene Bauweise

______ Aufzuhebende Flurstiicksgrenze

1.

Neu zu schaffende Flurstiicksgrenze

Flichen zum Anpflanzen von Gehdlzen
(§9 Abs.1 Nr.25a)

Flichen zum Anpflanzen von Gehdlzen

Der Rat hat am 01.06.1993 nach § 10 BauGB
den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

Katzenbach,, den 18.06.1993
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GENEHMIGUNGS VERFAHREN

Anzeige gemiB § 11 Abs. 3 BauG

. 3 (BauGB).
Es bestehen keine Rachtsbed(enken. :
K'bolanden, den .. =t~ /1. U/, 9.) b
W"’ g Donnersbergireis
| %\ im Auftrag
b

AUSFERTIGUNG
Der Bebauungsplan "In der Rammelsbach" der Ortsgemeinde Katzenbach
ist in der vorliegenden Fassung vom Gemeinde-
rat Katzenbach am 01.06.1993 als Satzung beschlossen worden.
Die Kreisverwaltung in Kirchheimbolanden hat gegen diesen
Bebauungsplan mit Verfiigung vom 07,10.1996, Az.: 610-13 keine
Rechtsbedenken geltend gemacht.
Hiermit wird die Bekanntmachung gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB)
angeordnet.

Katzenbach, 23. Oktober 1996 "

m{ gr= |
Ortsbiirgermeister t 1 'I 'J 53 L é

| Die Bekanntmachung des Bchauuhgsplams “In der Rammels-

I bach" der Ortsgemeinde Katzenbach und dessen Genehmigung durch die
Kreisverwaltung in Kirchheimbolanden mit Verfigung vom 07.10.1996
(Az.: 610-13) gem. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) ist (nach
Ausfertigung durch den Ortsbiirgermeister am 22.10.1996) am
30.10.1996 durch Verdffentljchwrimin Amtsblatt der
Verbandsgemeinden Alsen -d-t- -’} pckenhausen und Winnweiler
erfolgt.
Rockenhausen, 31.10.
Verbandsgemeindeverws

(Klaus Kroll)
ORTSGEMEINDE KATZENBACH BEBAUUNGSPLAN
WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET
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