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1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

I.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Dorfgebiet” (MD 1 und MD 2) gemaR § 5 BauNVO
festgesetzt.

Im Bereich MD 1 (Dorfgebiet) richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 5 Abs. 2
BauNVO. Ausnahmen gemdl? § 5 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.
1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Dorfgebiet (MD 1 und MD 2) bauplanungsrechtlich durch die Grundfls-
chenzahl (GRZ), die Geschol¥flachenzahl (GFZ) sowie die zuléssige Anzahl der VollgeschoRe festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe und Sockelhdhe bzw.
der Hohe des RohfuBbodens gesteuert. Die Festsetzung des Rohfulbodens bezieht sich auch auf Nebenanla-

gen.

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

MD 1 MD 2
GRZ 03 03
GFZ 0,6 0,6
Zahl der VoligeschoRRe I Il
Hoéhe RohfulRboden 0,5m 05m

Smax @l Mittelwert

max. Anzahl der Woh- | 2 Wohnungen | 2 Wohnungen
nungen pro Grund-
stuck

Traufhéhe Th,,, 45m 6,5m
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In dem Gebiet MD 1 wird die Trauthhe zu der die Grundstiicke erschlieRenden Planstrale (talseitige Traufhs-
he) auf maximal 4,50 m, auf der straBenabgewandten Seite (bergseitige Traufhdhe) auf 4,50 m begrenzt.

In dem Gebiet MD 2 wird die Traufhéhe zu der das Grundstiick erschlieBenden StraRen (bergseitige Traufha-
he) auf 6,5 m, auf der straBenabgewandten Seite (talseitige Traufhéhe) ebenfalls auf maximal 6,5 m festge-

setzt.

Bezogen auf das naturliche Geldnde ist somit im MD 1 und MD 2 bergseitig nur ein GeschoR, im MD 1 und
MD 2 talseitig zwei GeschoRe sichtbar.

Die Traufhdhe ist als Schnittpunkt der duReren Dachhaut mit der duReren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt
ist von der StraBenachse der PlanstraBe der das Grundstiick erschlieRenden StraRe in Grundstiicksmitte
auszugehen. Fur die Hohenfestsetzung des RohfuRbodens S..,, ist von der Planungshéhe des vor allen
Eingédngen befindlichen Bodens auszugehen.
Im Dorfgebiet (MD 1 und MD 2) sind maximal zweigeschossige Gebaude zulsssig.
1.2 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind Einzelhauser, Doppelhéuser und Hausgruppen.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuldssig:

Bauweise Haustypen
MD 1 offene Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen
MD 2 offene Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die uberbaubare Grundstiicksfidche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO bestimmit.
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist durch die Angabe von Hauptfirstrichtungen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.
L5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplitze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO diirfen nur auf den tiberbaubaren Flachen errichtet werden. Stellplitze,
Garagerrurd-Carports sind auch in der Fldche zwischen StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze
zuléssig.
Es sind gemal § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO 2 Stellpldtze pro Wohneinheit zu errichten.
1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.
.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Fldchen fiir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
1.8 Anzah!| der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fr die Wohngebiete MD 1 und MD 2 wird die Anzahl der Wohnungen auf zwei begrenzt.

3
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1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

i Décher

I.1.1  Dachform und -materialien

Die Décher der Hauptgebdude und Garagen in den aligemeinen Wohngebieten und im Dorfgebiet sind als
Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder versetztes Pultdach auszufiihren und mit Ziegeln oder Dachbetonsteinen
der Farbe Naturrot, Braun und Zwischenténen aus Rot und Braun sowie naturbelassene Holzeindeckungen zu
decken. Dachbegriinung und Sonnenkollektoren auf Déchern der Haupt- und Nebengebéude sind ebenfalls
zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

I1.1.2 Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung bei den Hauptgeb&uden ist fur alle Wohngebiete im Plangebiet auf 30° bis 45°
festgesetzt.

Fur Nebengeb&ude, Garagen ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 40° festgesetzt. Carports sind auch mit
Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.
II.L1.3 Kniestdcke, Trauf- und Firsthéhe

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante GeschoBdecke bis
Oberkante FuRpfette, zulassig.

Gebiet maximale Traufhéhe (Th,,,,)
MD 1 450 m
MD 2 6,50 m

4
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1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtlénge zuldssig.

L1+L2+ L3 +L4 <2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten
Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfldche angeordnet werden, sind diese in gleicher Héhe und

gleichem Material auszufiihren. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (Hohe groRer als
Breite).
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1.2 Materialien
Fur die AuBenwandfléchen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig.

Fr Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuléssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung, Fassaden im DachgeschoB sind auch Metalle zuléssig.

1.3 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstticksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR fiir Zufahrten,
Stellplétze, Eingangswege und Temassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien
(z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotter-
rasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuldssig.

.4 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topographischen Lage des Baugebietes sind beidseitig der Planstralle Béschungen auf privaten
Grundstlcksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zulassig.

.5  Antennen und Werbeanlagen

Antennen:

Fiir jedes Gebdude ist nur eine Aulenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuléssig (§ 88 Abs.
1 Satz 6 LBauO). Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréBe von 0,4 m x 0,6 m (H x B) zul4ssig
(§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO).

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StralBenseite mit einer Sockelhdhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m Héhe
zuléssig. Dabei diirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem Matenal, Zdune aus Holz hergestellt
werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehélze und Holzzdune zuléssig.

Seitliche Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1,5 m, gemessen vom anstehenden Geldnde,
betragen. '

6
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M. Landespflegerische Festsetzungen

MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf den be-
troffenen Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

n.1 MaBnahmen auf 6ffentlichen Flichen

HI.1.1 B&ume im StraRenraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der Planstral’e A sind mindestens 2 hochstammige Laubbdume (3 x verpflanzt) der Artenlisten A und B zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den angegebenen Standorten kann im Einzelfall abgewichen
werden und sind mit den privaten Zufahrten abzustimmen.

Abgangige Bdume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

lI.1.2  Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den fir das Anpflanzen von B&umen und Strduchern festgesetzten Flachen sind zu 30 % geschlossene
Gehélzpflanzungen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind Heister und Strducher aus der Artenliste D mit
mindestens einem Exemplar pro 1,5 m?, unter Berticksichtigung des vorhandenen Bestandes, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pro 300 m? ist ein Laubbaum/Streuobst der Artenliste B zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Auf den verbleibenden Fléchen sind Wiesen und Wildblumenflichen anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

.2 MaBnahmen auf privaten Flichén

11.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagemn und
auf Flachen, welche fir Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.
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I11.2.2 Begriinung der Grundstiicke

Die Grundstlicke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der
Grundstiicksflache mit Strduchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstlicke mit
Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

11.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellpltze durfen nur mit versickerungsfahigen Beldgen befestigt werden.

1.2.4 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung)auf privaten Flachen
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB i. V.m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fldchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Dachem u. 3,) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MalSnahmen auf den
Grundstiicken zurickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 50 l/n7 versiegelter Grundfig-
che betragen.

Es sollen zwei Zisternen errichtet werden, von denen eine dber einen gedrosselten Ablauf verfigt, der in den
Regenwasserkanal fufyjj Somit wird gewdhrieistet, dass eine Zisteme leeriaufen und somit wieder neues
Niederschlagswasser aufnehmen kann.

X Durch eine extensive Dachbegrinung kann sich das auf den Déchem anfallende Oberfiéchenwasser nochmals
um bis zu 20 % reduz/eren.7

Wegen der geologischen Bodenverhdltnisse ist eine intensive Versickerung nicht zuldssig um Hangrutschprob-
leme zu vermeiden.

.3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen
(§ 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MalRnahmen auf den &ffentlichen Flachen im
Plangebiet entfallen zu 20 % auf die ErschlieBungsflachen und zu 80 % auf die Bauflchen. Die auf die
Baufldchen entfallenden Anteile werden nach § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG anteilig nach der iberbaubaren
Grundsticksflache zugeordnet.
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Iv. Sonstige Hinweise

IV.1  Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen sperielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen
der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.

V.2 Untergrundverhaltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Vom Bergamt Koblenz wird darauf hingewiesen, dass in der Ortsgemeinde Katzenbach ehemals raumbedeut-
samer Bergbau umging und bei den bevorstehenden Erdarbeiten auf Anzeichen des Altbergbaues (Hohlraume)
zu achten ist. Diese sind gegebenenfalls dem Bergamt anzuzeigen.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwéarmesonden

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden erfassen die Lebachschichten der Glangruppe des Rotlie-
genden. Unter der Voraussetzung, dass die Wammetrdgerfliissigkeit nicht wassergefahrdet sei oder der Wasser-
gefahrdungskiasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von

Sickerwasser abgedichtet wird, bestiinden aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwdnde zur
Gewinnung von Erdwdrme. Weitere Auflagen sollen der Einzelfallprifung vorbehalten bleiben.
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