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1. Fertigung

Ortsgemeinde Katzenbach

Erginzungssatzung ,,Jm Rosengarten® gemifl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Textliche Festsetzungen

Teil A — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen geméB § 9 BauGB

1.

1.1.

1.2.

2.1

2.2.

3.1

4.1.

5.1

5.2.

6.1

Art der baulichen Nutzung
Die Festsetzung erfolgt als Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

Die im Dorfgebiet gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 9und Abs. 3 BauNVO zuldssigen
Tankstellen und Vergniigungsstitten sind nicht Bestandteil der Satzung und daher

unzuléssig.
Maf der baulichen Nutzung

Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fir die Grundflichenzahl ist ein
Héchstwert und darf nicht Gberschritten werden.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen
auf zwei beschrénkt.

Bauweise und Baugrenzen

Die im Plan festgesetzten Baugrenzen diirfen nicht tiberschritten werden. Ein
Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen gemaB § 8 Abs. 5 LbauO bis zu 1,5 m

ist ausnahmsweise zuldssig.
Stellplitze und Garagen
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Garagen diirfen abweichend von der Vorgabe Satteldach ,Walmdach bzw. Pultdach
mit einem Flachdach versehen werden.

Landespflege

MafBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie
§ 6 Abs. 4 BNatSchG und § 17 LPfIG)

Als Ausgleich fiir den baulichen Eingriff sind auf den beiden Grundstiicken mit den
Pl. Nr. 956 und 38, jeweils 7 Obstbaume ( Art wie lokal vorh.) zu pflanzen.



6.2.

6.3.

Die siidliche Grenze des Geltungsbereiches ist mit heimischen Strauchern ( Siehe
Anhang Pflanzliste) zu gestalten.

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind landschaftsgirtnerisch zu gestalten
und dauerhaft instandhalten.

Die auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagsmengen sind, wenn méglich
ortlich versickern zu lassen, moglich sind auch Zisternen — und Regenwassernutzung

( §9Abs.1 Nr. 20 BauGB )

Teil B — Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemilB § 9 Abs. 4 BauGBi.V.m.

§ 88 Abs. 1 und 6 LbauO (Gestaltungssatzung)

1. Dacheindeckungen sind nur mit naturrotem, kleingliedrigem und blendfreimem
Material zulissig.

2. Dachaufbauten sind bis max. 50 % der Trauflinge zuldssig.

3. Grellfarbene und Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulissig.

4 Bei der Fasadengestaltung ist die Verwendung von Kunststoffen, kleinformatigen
Faserzementplatten, blendenden Metalloberflichen, Keramikplatten und Fliesen
unzuléssig.

Hinweise

1. Archéologische Funde sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz
zu melden.

2. Die Bestimmungen des Nachbarrechts beziiglich der Abstinde von Baum- und
Strauchpflanzungen und der Errichtung von Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken
sind zu beachten.

3. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915
abzuschieben und zu sichern.

4. Bodenschutz. Sollten Erkentnisse tiber abgelagerte Abfille ( Altablagerungen ),

stillgelegte Anlagen, bei denen mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde
( Altstandorte ) oder gefahrverdéchtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie
z.B. Schadstoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder —erosionen

( Verdachtsflachen bzw. schidliche Bodenverdnderungen ) vorliegen oder sich
ergeben, muf dies der SGD Siid, Regionalstelle in Kaiserslautern mitgeteilt werden.
Auf die Untersuchungspflicht des Tragers der Bauleitplanung bzw. die ggf. relevante
Kennzeichnungspflicht wird hingewiesen.
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10.

Erdaushub. Durch die geplante Bautiti gkeiten wird Bodenmaterial bewegt. Aufgrund
gesetzlicher Regelungen ( Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz, Bodenschutzgesetz
) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall- soweit méglich, zu vermeiden. GemilB §
2LAbfWAG . V. mit § 1 LABfWAG ist insbesondere der Triger der Bauleitplanung
verpflichtet, vorbildlich zur Forderung der Kreislaufwirtschaft beizutragen. Dies kann
durch entsprechende Bauweisen, einen direkten Einbau oder durch Aufbringung des
Bodenmaterials im Rahmen derselben BaumafBinahme erfolgen. Hierzu sollten
entsprechende Konzepte erstellt werden. Ist eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht
moglich, sind andere Verwertungsmoglichkeiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung,
zu prufen. Dieses Vorgehen dient der Vorsorge, der Ressourcenschonung und der
Reduzierung von Deponievolumen. Damit werden auch Natur und Landschaft
geschont.

Zum Schutz gegen Vernéssung ist es u.U. erforderlich, die Unterkellerung in Form
von wasserdichten Wannen 0.4. auszubilden.

Das anfallende Oberflachenwasser von Dach- und befestigten Flichen sollte nach
Moglichkeit gesammelt und verwendet werden. Drainageleitungen diirfen nicht an die
offentliche Kanalisation oder Gewisser angeschlossen werden.

Das Schmutzwasser des Gebietes ist der &rtlichen Kanalisation mit zentraler
Kldranlage zuzuleiten.

Die ErschlieBung hat von den Bauherrn/herrin zu erfolgen-private Erschlieflung -
(ohne Beteiligung der Ortsgemeinde und der VG-Werke).

Im relativ steilen Hanggelande im Siiden der Ortslage von Katzenbach streichen die
Lebach-Schichten der Glan-Gruppe des Rotliegend aus. Diese fiihren hier zwischen
grundwasserstauenden Schluff-Ton-Schichten als Grundwasserleiter
Feinsandsteinbinke und Magmatitlagen und- géinge. Diese Grundwasserleiter speisen
jahreszeitlich stark wechselnde Schichtwasseraustritte und Quellen, die im Baugebiet
,» Im Rosengarten® in unregelmaBiger Verteilung anzutreffen sind. Es ist davon
auszugehen, daf im Baugrund des o g. Projektes zumindest sporadisch mit
Grundwasseraustritten zu rechnen ist

Genehmigt
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Anhang

Pflanzliste

Hochstdmmige Obstbdume wie lokal vorhanden.

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland — Pfalz miissen stark wachsende Biume ,
einen Abstand von mind. 2 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick

landwirtschaftlich , erwerbsgirtnerisch oder kleingartnerisch genutzt , verdoppeln sich gemiB § 46
Nachbarrechtsgesetz die Abstiinde. :

Straucharten entlang der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Artenliste:

Bibernellrose ( Rosa spinossisima )

Hartriegel ( Cornus sanguinea )

Hasel ( Corylus avellana )

Hundsrose ( Rosa canina )

Schilehe ( Prunus spinosa )

Weichselkirsche ( Prunus mahaleb )

Traubenkirsche ( Prunus padus )

Weildorn ( Crataegus monogyna , Crataegus oxyagantha )
Berberitze ( Berberis )

Kornelkirsche ( Cornus mas )

Holunder ( Sambucus nigra ) .

Sanddom ( Hippophae rhamnoides )

Rotdorn ( Crategus laevigata )

Hainbuche ( Carpinus betulus )

Schneeball ( Viburnum lantana , Viburnum opulus, ,,sterile®)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Striucher,
wie die in der Artenliste angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt,
verdoppeln sich gemdhB § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Gehoélze sollen zweireihig im Abstand von 1 m ,versetzt angepflanzt werden.



