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Verfahrensvermerke

18.02.2021

Die Gemeinde Imsweiler hat am gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieser 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB wurde vom
bis durchgefihrt.

Vom bis wurden gem. § 4 (2) BauGB

die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Dabei hatten die Offentlichkeit und die Behdérden die Méglichkeit

sich zum Bebauungsplanentwurf der 1. Anderung zu duRern.

Imsweiler, den

Peter Ziepser, Ortsbirgermeister

Die Gemeinde Imsweiler hat am diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 24 der Gemeindeordnung
von Rheinland-Pfalz vom 06.07.1998 in der aktuell glltigen Fassung

und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

Imsweiler, den

Peter Ziepser, Ortsblirgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung
des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung

des Bebauungsplanes werden bekundet.

Imsweiler, den

Peter Ziepser, Ortsblrgermeister

Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde
Nordpfalzer Land vom ..................... wurde diese Satzung

RECHTSVERBINDLICH

Rockenhausen, den

Michael Cullmann, Birgermeister der Verbandsgemeinde

Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten Groéf3en sind nur Beispiele
zur Erklarung der Bedeutung und keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (§5 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ Geschof¥flachenzahl (§ 20 BauNVO)
GRZ 0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 und (6) BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3inahmen

und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

_:J- Tf Umgrenzung von Flachen fiir Malhahmen zum Schutz,
[ zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)
90009 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
20008 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 (1) 20 und (6) BauGB)

‘ Erhaltung: Baum

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
O (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
N
(§ 9 (7) BauGB)

—> Firstrichtung

[[[[[[I Bdschungen

Nutzungsschablone
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22.
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24.

25.
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27.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365)
letzte beriicksichtigte Anderung durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2019 (GVBI. S. 112)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. 1S. 1328)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. | S. 283),

zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
zuletzt geéndert durch Artikel 159 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI. 1 S. 1274), zulezt geandert durch Artikel 103 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI S. 297)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2014 (GVBI. S. 245)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),

zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283, 295)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. 1 S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 117 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBL. I. S. 1328)
LandesstraBengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977

(GVBI. S. 273), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)
Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)
Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1206),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1795)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),

zuletzt geéndert durch Artikel 3, Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I, S. 1554),
zuletzt geéndert durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. I, 1328)
Landesbodenschutzgesetz fir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. 2005, S. 302),
zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und zur Vereinfachung von Verfahren des
Hochwasserschutzes (Hochwasserschutzgesetz Il) vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408)
Landeswassergesetz fiir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 2015 (BVBI. 2015, S. 127)
zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (LUVPG) vom 13. Mai 2003,

zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 13. November 2019 (GVOBI. S. 425)
Umweltschadengesetz (USchadG) vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S. 666),

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. August 2016 (BGBI. | S. 1972)
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066),

zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetz (EEWarmeG) vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658),

zuletzt geéndert durch Artikel 261 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
Kraft-Warme-Kopplungsgesetz (KWKG) vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2498),

zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1818)

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 30. November 2000 (BVBI. | S. 504),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27. Marz 2020 (BVBI. S. 98)
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Bebauungsplan "In den Wingertsackern" 1. Anderung in der Gemeinde Imsweiler igr
Textliche Festsetzungen e

FUR DAS PROJEKT

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Textlichen Festsetzungen unter Berlck-
sichtigung der Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Ge-
meinde Imsweiler war, Ubereinstimmt.

Auftraggeber

Ortsgemeinde Imsweiler
Alsenzstrafte 10
67808 Imsweiler

Imsweiler,
den
Herr Peter Ziepser
- Ortsbirgermeister -
Bearbeiter
igr GmbH

Luitpoldstralte 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

im Marz 2021

(Stempel, Unterschrift)
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Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als MD gemaf § 5 BauNVO festgesetzt.

Im Bereich MD (Dorfgebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 5 Abs. 2
BauNVO. Ausnahmen gemaf § 5 (3) BauNVO sind nicht zugelassen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 18 BauNVO und § 9 Abs. 4 i. V. m. § 88 LBauO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe und Sockelhdhe
bzw. der Hohe des RohfuRbodens gesteuert. Die Festsetzung des RohfuRbodens bezieht sich auch auf

Nebenanlagen.

Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

MD
GRz 0,35
GFz 0,7
Zahl der Vollgeschosse Il
Hohe RohfuRboden smax als Mittelwert 0,5m
maximale Anzahl der Wohnungen pro Grundstuick 2 Wohnungen
Traufhéhe Thmax 4550m

In dem Baugebiet wird die Traufhéhe auf 45 5,0 m begrenzt.

Die Traufhohe ist als Schnittpunkt der duReren Dachhaut mit der duReren Wandhaut definiert. Als Be-
zugspunkt ist von der Strallenachse bzw. in der Verlangerung (Bereich Wendehammer und Weg) der
PlanstralRe der das Grundstick erschliefenden Strafle in Grundstlcksmitte auszugehen. Fur die HO-
henfestsetzung des RohfuRbodens smax ist von der Planungshéhe des vor allen Eingangen befindlichen
Bodens auszugehen.

D:\Projekte\2020097\03_Texte\2020097_Textlfestsetzungen_G_Marz21.Docx
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Definition der Traufhdhe

Bezugshohe %
Planstrassen %l
Strassenachse | &
2
Q
5
Y
Planstrasse

.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen.
.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemafl § 23 BauNVO
bestimmt.
1.4  Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist durch die Angabe von Hauptfirstrichtun-
gen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.
1.5 Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6, § 14, § 21a und § 23 BauNVO)
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO durfen nur auf den tUberbaubaren Flachen errichtet werden. Stell-
platze, Garagen und Carports sind auch in der Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie und der vor-

deren Baugrenze zul3ssig.

Es sind gemal § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO zwei Stellplatze pro Wohneinheit zu errichten.

D:\Projekte\2020097\03_Texte\2020097_Textlfestsetzungen_G_Marz21.Docx
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Textliche Festsetzungen CeloENscHAr

1.6  Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StralRenbegrenzungslinie festgesetzt.

1.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung (Regenwasserkanal) sind die im Bebauungsplan eingetragenen
Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit (VG-Werke) zu belasten.

1.8  Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Plangebiet wird die Anzahl der Wohnungen auf zwei begrenzt.

D:\Projekte\2020097\03_Texte\2020097_Textlfestsetzungen_G_Marz21.Docx
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Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Dacher
11.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen im Dorfgeb|et sind als Sattel- Walm-, Krippelwalmdach
oder versetztes Pultdach auszuflhren und-mitZiegeln-oder-Dachbeton urrot-brat
‘ ! ; en Dachbe-
grinungen und Sonnenkollektoren auf Dachern der Haupt- und Nebengebaude smd ebenfalls zulassig
(§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

1.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist im Plangebiet auf 15 30° bis 45° festgesetzt.
Fir Nebengebaude, Garagen ist die zulassige Dachneigung auf 15° bis 40° festgesetzt. Carports und
Garagen sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zulassig.

1.1.3 Kniestocke

Kniestocke sind bis zu einer Héhe von maximal 48 1,5 m, gemessen von der Oberkante Geschossde-
cke bis Oberkante Fulipfette, zuldssig.

1.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtlange zulassig.

L1 L2 L3 L4

A A
1|

L1+L2+L3+L4<2/3L
Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Héhe und
gleichem Material auszufiihren. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (Hohe gréRer
als Breite).

D:\Projekte\2020097\03_Texte\2020097_Textlfestsetzungen_G_Marz21.Docx
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1.2 Materialien
Far die AuBRenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zul&ssig.

Fir Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasahnliche Materialien sowie Metall
und Kunststoffe zulassig.

Fir Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung, Fassaden im Dachgeschoss sind auch Metalle zulassig.

1.3  Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Maf} fiir Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige
Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene
Decken und Schotterrasen) zulassig. Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig.

Hinweis: Schotter- und Steingarten sind zu vermeiden.

1.4 Stitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind beidseitig der Planstral’e Boschungen auf priva-
ten Grundstucksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianlagen einzu-
beziehen.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 40-m 3,0 m zulassig. Stiitzmauern sind zur Talseite
mit geeigneten Mitteln einzugriinen.

1.5 Antennen und Werbeanlagen

Antennen:

Fir jedes Gebaude ist nur eine AulRenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig
(§ 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Grof3e von 0,4 m x 0,6 m
(H x B) zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO).

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur Strallenseite mit einer Sockelhéhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m
Hohe zulassig. Dabei diirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem Material, Zaune aus

Holz hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehdlze und Holzz&une zulassig.

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 1,5 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.

D:\Projekte\2020097\03_Texte\2020097_Textlfestsetzungen_G_Marz21.Docx
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Textliche Festsetzungen CeloENscHAr

M. Landespflegerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
den betroffenen Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Il MaBnahmen auf o6ffentlichen Flachen

1.1.1 Baume im StraBenraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der PlanstralRe A sind mindestens zwei hochstdmmige Laubbdume (3 x v.) der Artenlisten A oder B
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den angegebenen Standorten kann im Einzelfall abge-
wichen werden. Sie sind mit den privaten Zufahrten abzustimmen.

Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

11.1.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen sind zu 30 % geschlos-
sene Gehdlzpflanzungen anzulegen. Fur die Bepflanzung sind Heister und Straucher aus der Artenliste
D mit mindestens einem Exemplar pro 1,5 m? unter Bertcksichtigung des vorhandenen Bestandes zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro 300 m? ist ein Laubbaum der Artenliste B zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Auf den verbleibenden Flachen sind Wiesen und Wildblumenflachen anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.

.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

111.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

11.2.2 Begriinung der Grundstiicke

Die Grundsticke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B und auf mindestens 5 % der

Grundsticksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstiicke mit Strauchern
ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste C und D zu entnehmen.
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1.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplatze diirfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden.

lll.2.4  Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(§9 (1) Nr. 20 BauGBi. V. m. § 9 (4) BauGB und § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zu-
wegen, Terrassen, Dachern u. a.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Malinah-
men auf den Grundstlicken versickert werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 50 I/m? ver-
siegelter Grundflache betragen.

Eine Reduzierung der Einstauhaufigkeit kann durch Anlage und Betrieb von Zisternen erreicht werden.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachern anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Es sollen ausschlieRlich oberflachennahe VersickerungsmaRnahmen, welche die Filtereigenschaften
der oberen Bodenschichten nutzen (z. B. die Versickerung Uber Mulden) mit einer maximalen Tiefe bis
0,30 m angelegt werden.

Aufgrund der vorgeschlagenen Versickerung wird empfohlen, Kellergeschosse wasserdicht auszufuh-
ren.

Beim Bau von Regenwasserversickerungsanlagen sind entsprechend der Bauweise der Unterkellerung
von Gebauden Mindestabstande zu den Gebaudekanten einzuhalten. Ein Mindestabstand von 6,0 m
wird empfohlen.

.3 Hinweis zur Durchfiihrung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Malnahmen werden durch den MaRnahmen-
trager realisiert und in die Grundstlickspreise eingerechnet.
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V. Sonstige Hinweise
IV.1 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.
Aufgrund der bestehenden geologischen Verhaltnisse wird dringend die Erstellung eines Baugrundgut-
achtens einschliel3lich der Prifung der Hangstabilitat empfohlen. Auf Versickerungsanlagen sollte ver-
zichtet werden. Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu beriicksich-
tigen.

IV.2 Erschiitterungen und Immissionen durch Bahnverkehr im Bereich des Tunnels; Auflagen
der Deutschen Bahn AG

Im Bereich des Tunnels sind keine Pfahlgriindungen, sondern nur Plattengriindungen und Streifenfun-
damente erlaubt.

Die Immissionen (Erschitterungen, Larm), die durch den Bahnverkehr und bei Sanierungsarbeiten ent-
stehen kénnen, sind zu dulden.

IV.3 Nutzung von Erdwarme

Bei der Nutzung von Erdwarme ist vor Einbringen der Erdbohrungen Kontakt mit dem Geologischen
Landesamt, Mainz (Tel. +49 6131 9254-0), aufzunehmen.

V.4 Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes (DSchG) vom 23.03.1978 (GVBI., 1978, 8.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.11.2008 (GVBI., 2008, 8.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologi-
sche Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und
die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchao-
logie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Abspra-

che mit den ausfuhrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen
Forschung entsprechend durchfiihren konnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rech-
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nen. Je nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bau-
trager finanzielle Beitrage fir die Mallnahmen erforderlich.

Die Punkte 1 bis 3 sind auch in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu tbernehmen.

Es wird auf Kleindenkmaler, wie z. B. Grenzsteine, hingewiesen. Diese sind bei BaumalRnahmen zu
schitzen und zu erhalten.

IV.5 Hinweise des Fortsamtes

Der Abstand der Bebauung zum Waldrand muss mindestens 1 Baumlénge betragen um die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung nicht zu gefahrden.

IV.6 Hinweise zum Erhalt von Bdumen und Strauchern

Es wird auf die DIN 18920 und die RAS-LP4 (Schutz best. Gehdlze) vorallem wahrend der Bauphasen
hingewiesen. Die bestehende Hecke entlang der Westgrenze sollte, soweit technisch maéglich, erhalten
werden.

IV.7 Hinweise zum Bodenschutz

Wahrend der Bauphase anfallende Bodenmassen sind fachgerecht und auf Nachweis zu entsorgen.

IV.8 Hinweise zur Starkregengefdahrdung
Es wird auf das Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept der VG Nordpfalzer Land sowie die Sturz-
flutentstehungsgebiete (Hochwasserinfopaket Karte 5) des Landesamtes fiir Umwelt hingewiesen, das

zu beachten ist. Es wird von moglichen Gefahrdungen von Abflissen aus den AuRRengebieten hinge-
wiesen und SchutzmaRnahmen empfohlen.

11
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ANHANG

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche
Traubeneiche
Bergahorn
Spitzahorn
Gemeine Esche
Winterlinde
Kastanie
Nussbaum

Hinweis:

PFLANZLISTEN

(Quercus robur)

(Quercus petraea)

(Acer pseudoplatanus)

(Acer platanoides)

(Fraxinus excelsior)

(Tilia cordata)

(Aesculus spec., Castanea sativa)
(Juglans regia)

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartne-
risch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Speierling
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Elsbeere
Baumhasel
Mehlbeere

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus domestica)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)

12
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Hochstammige Obstbaume wie:
Gartenapfel

Gartenbirne

SiRkirsche

Mirabelle

Zwetschge

Sauerkirsche

Hinweis:

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbar-
ten Grundstlck einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemal § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche

Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Holunder
Wasserschneeball
Hartriegel
Traubenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Zweigriffliger Weilddorn

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Crataegus oxyacuntha)
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Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose (Rosa spinossisima)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Weichselkirsche (Prunus mahaleb)

Traubenkirsche (Prunus padus)

Weilkdorn (Crataegus monogyna, Crataegus oxyagantha)
Berberitze (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)

Sanddorn (Hippophae rhamnoides)

Rotdorn (Crategus laevigata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Straucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich geman
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste E: Kletterpflanzen
Wourzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)
Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)

Windepflanzen (z. B. GeilRblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
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