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Ortsgemeinde Gehrweiler
Bebauungsplane und Satzungen

~

Bebauungsplan

,Haselhecke”

Inhalt:

. Plan 5.2

- Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage -
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ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1. Dachform: Als Dachform sind Satteldédcher und Walmddcher zuldssig.
WA T — " hi & " : !
Allgemeines Wohngebiet (gem.§ 4 BauNVO) 2. Dachneigung: Die Dachneigung betridgt 8-30 Grad.
MD Dorfgebiete ( gem. § 5 BauNVO )
3 ¢ - 3. Dachausbau: Senkrechte AuBenwdnde an den Frontseiten im Dach-
/1 MaB _der baulichen Nutzung geschoB sind bis 0.25m 2zuldssig.
talseitig zweigeschoBig, beraseitig ein hof331
igeschof ’ S g eingeschofiig 1. Pirsteriche S AL B ‘ .
g : T A . , 4, Firstrichtung: Die Firstrichtung mufl paralle 1 ale
GRZ Grundfldchenzahl (gem. § 17 BauNVO) = - e 9 L e s PEERG
GFZ Geschof3ifldchenzahl ( gem. § 20 BaulVO ) e Lrragen: Vor Garagen ist eine Mindestfliche von
als Stellplatz freizuhalten.
Flir die Garagen sind nur Flachddcher oder dem Wohnhaus
angepafBte Didcher zuldssig.
6. Sockelhdhe: Die Sockelhthe darf maximal o.70 m betragen ilber der
Bauweise S {Strafenhdhe, bezogen auf Hausmitte.
-~ 7. Einfriedigungen: Einfriedigungen (Mauern oder Ziune
= . : s A et ; S w2 : e .
AON Of fene Bauweise ( gem. § 22 (2), nur Llnzelpduscr zuldssig Hohe von 0.80 m nicht illberschreiten.
T e 1s 9 M 4 ¢ L Y
(gem. & 22 (2) Ausgenommen hiervon sind erforderlich werdende Stiltz-
Daugrenze ( gem. § 23 (3) BauNVO) mauern im Bereich der Cinmilindung und des ‘/endehamme
(stiitzmauern sind genehmigungspflichtige wvorhaben).
5 z S— 24 o S i 4 " M=o =i | 3 & W]
Fahrbahn und Gehweg Offentliche Verkehrsfldche ?;gchgndyzncﬁ}st ?let zuldssig.
Riickwdrtige Einfriedigungen diirfen ma
Uber Gelinde betragen.
Sonstige Darstellungen 8. Vorgiirten: Vorgidrten sind als Ziergdrten anzulegen.
,:// £ ﬁ gty 3 9. Antennen: StraBenseitige Antennen sind nicht erlaubt.
MBS G IS Best. Gebdude e
10. Wohneinheiten: Es sind je Haus maximal 2 Wohneinheiten
667 _J Best. Grundstick mit Plan-Nr. 11. Auffillungen und
(k=T Bait. dsticl Abtrag Geldndeauffiillungen und -abtrd
IR : SCes G - =k (SO . . : :
i FURdaLucRIGESNSR sind genehmigungspflichtig.
- e VoOrgeschlagene neue Gre : : LA o - i : = . = .
ges e el g g 12. Sichtwinkel: Im Bereich des Sichtwinkels dlirfen bauliche Anlagen
nicht errichtet werden. Einfriedigungen und Bewuchs
Kennzeichen von Punkten, zwischen denen ein vorhandener diirfen die Hthe von 1.00 m, gemessen von OK StrafBien-
—p— Grenzverlauf als weiter bestehend oder zwischen denen eine krone, nicht Uberschreiten.
C o a ot 711 bi 1o Ml ~SAor P .s 1 v .t .
ot b %5 FAER U ~l}°C“d vorgeschlagen wird. 13. Nebengebdude: Nebengebdude diirfen nur innerhalb der Baugrenze
277 Hohenlinien mit Angabe der H6he iliber NN errichtet werden.
— 14. Die baulichen Anlagen diirfen nicht in ausgefallenen, stSrenden
[:57 :] Spielplatz Sffentlich Farben gestrichen, verputzt oder verblendet werden. Verblend
: mit glasiertem Material und auffalenden Farben sind un
PN Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des
Be mmmdl Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 5 BBauG )
50 g
o= ¢+ MaBangabe in Meter
Alle nicht collorierten Flidchen - Bauland
NSNS
| fon de auung freizuhaltende Fl3 EOMED YD AU R AR
W_\/N Von der Bebauu g TEE uhal tende Fliche VERMERKE ZUM VERFAHREN
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat
in der Sitzung vom Lg.t?ug. 1978beschlossen.
Begriindung Qgr Gemeinderat hat den Entwurf des Bebauungsplanes in
Sitzung vom 5. Mov.19%& angenommen.

1. Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan flir das Baugebiet “Hasselheckcn bi}det dip ;ccht— P R A
liche, technische und gestalterische Grundlage fur dle_ErscglleBung Mbﬁ%%nfhtﬁ
und Bebauung der Flurstiicke im rdumlichen Geltungsbereich dlescs'
Planes. Dieser Bebauungsplan wurde entsprechend § 8 Abs.2 BBauG in
Ubereinstimmung mit dem zur Zeit in der Aufstellung befindlichen
gemeinsamen Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde R?ckonhausen
aufgestellt. Das gesamte Plangebiet wurde als "Allgemelines Wohnge-
biet (WA) gemdBR § 4 BaullVC ausgewiesen.

Vom 6.7L.29765,

76. 12 . 19326 big 76.7. 18?2& Offentlich
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eine.
2. Bestandteil und Inhalt des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Has
stellt. Er besteht aus dem Kartenteil und den textlichen chtsgt—
zungen. GemdB § 9 Abs.6 BBauG ist dem Plan diese Begriindung belge-
filgt. Technische Ergdnzungspline fir die Verkehrserschlielung

. = = : i
(Strafenplanung), Wasserversorgung und Entwasserung werden gesondert
bearbeitet.

GCemeinderat am 44, Foes. 7926 ,

3. Degriindung

Die Notwendigkeit zur Ausweisung des Baugebietes ist gegeben. Die
in dem Bebauungsplan "Bprnberg" vom 21.11.1961 ausgewiesenen DBau-

grundstiicke sind bereith restlos bebaut. In dem Baugebiet "Hassgl-

hecke" ist der voraussithtliche Bedarf an Baugrundstiicken flUr die ; ‘

nichsten fiinf Jahre voryesehen. Entsprechende Nachfrage nach Bauland Der Blirgermeister

i r Ortsgemeinde Gehtweiler bes . ‘ —

in der Ortsgemeinde ‘_h&wpllcr besteht R ——— Lézzﬁ@%?z;
4. Lage mit Verfg. vom 4. Mdrz 1176, Az, 610=13

Das Plangebiet hat eine Grdfe von ca 1.3 ha. Es liegt am slidwest- Kirchheimbolanden, den 4. Mirz 1976

lichen Ortsrand von Gehrweiler. Kreisverwaltung Donnersbergkreis:

=Untere Bauaufsichtsbehtrde-
5. Planung In Vertretung:

1. VerkehrserschlieBung gez. Hirschberger
Das Baugebiet wird durch die geplante, von dem Drrwaldweg ab- Regierungsrat
zweigende StraBe erschlossen. Der strafenausbau wird auf eine
Linge von ca 200 lfdm erforderlich. Es ist eine Ausbaubreite
von 5.00 m mit beiderseitigem Biirgersteig von 1.25 m vorgesehen.

sbehirde

x

2. Bebauung und Baugestaltung

Das Baugebiet ist als "Allgemeincs Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. 5 12 BBauG. el 4./6
Vorgeskhen ist die Errichtung von 16 ein- bis zweigeschofBigen

Einfamilienhiuser. Die Geschonzahl ist als Hchstgrenze fest-

gesetzt. , Dachaufbauten und Gauben sind nicht er-

laubt. Als Dicher sind Sattel- und Walmddcher mit einer Neigung

2

von 8° bis 30° vorgesechen. ' Vﬂ?g§d§§g§' [LE Jieita
3. Griinflichen, Kinderspielplitze 67&JRo&enhgmen

Tag -

Im Neubaugebiet ist ein Kinderspielplatz vorgesehen.

6. Bodenordnung

Von dem ausgewiesenen Celdnde befindet sich eine Fldche von
4630 gm in Privatbesitz, die restliche Fliche ist Eigentum der
Ortsgemeinde Gehrweiler.

Die Baugrundstiicke und die Gffentlich bendtigten Fldchen werden
entsprechend dem Bebauungsnlan parzelliert und umgelegt.
7. Kosten der Durchfuhrung
Die Kosten fiir StraBenbau werden auf 8o oooc.00 DM
flir die Wasserversorgung auf 35 ©00.00 DM
fiilr die Kanalisation auf 60 000.00 DM

geschitzt. Eine Kostenermittlung filir die Straﬁcnbeleuch?ung }iegt
noch nicht vor. Triiger der MaBnahme flir den Strafienbau 1§t die
Ortsgemeinde Gehrweiler, flr die Wasserleitung und Kﬂnall?athn
die Verbandsgemeinde Rockenhausen. Die Erschliefungsbeitrage
werden entsprechend der hierfiir gliltigen Satzungen erhoben.
Sonstiges

Die Ortsgemeinde Gehrweiler ist bereits se}t zwc; Jahren um die
Ausweisung eines geeigneten Baugebictes bemiht. Flir den Gebiets-
t~i1 "Miinchberg" war bereits der Entwurf eines Bebauungsplanes
erstellt. Die Inkraftsetzung dieses Bobauungsplanes’mu?to aber aus-
gesetzt werden, weil durch ein Gutachten des Geologiscnen Landc§—
amtes Pheinland-Pfalz nachgewiesen wurde, dal das fragliche Gebiet
rutschgefdhrdet ist und sich flir eine Bebauung nicht eignet.

Ein hiernach vorgesehenes Baugebiet in dem an der L 387 gelegenen
Gemeindewald (Schwammberg) wurde wegen der voraussehbarem unwirt-
schaftlichen ErschlieBung ebenfalls nicht realisiert.

Die Bekanntmachung der Auslegung des Planentwurfes erfolgte

ung = I Henitsbla Cler Verbc}i;dsgemezhafe Chen braiccess

Der Planentwurf nebst Begrindung lag in der Zeit vom
a
Wihrend der Auslegung gingen ke/ne Bedenken und Anregungen

lhecke" de gemdn § 2 (1) BBauG aufge Der Satzungsbeschlufl gemidf § 1o BBauG erfolgte durch den
Se ec wurdae ndai: pba € - -

Auslequng des genchmigten Bebauungsplanes
erfolgte die Bekanntmachung gemdd
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Rockenhausen
Kreuznacher Str. 33

Rockenhausen im Nov. 1975
Der Entwurfsverfasser:
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