Ortsgemeinde Gaugrehweiler
Bebauungsplane und Satzungen

Bebauungsplan

,Im Herrengarten”

Inhalt:

. Plan 5.2
Il. Textliche Festsetzungen ..

- Weitere Unterlagen erhalten Sie auf Anfrage -



I. Fertigun3

D R N e it
|
| |

e

BEBAUUNGSPLAN "IM HERRENGARTEN"
| GEMEINDE GAUGREHWEILER

Nutzungsschablone Zeichenerklarung Rechtsgrundlagen
i' Art der baul
rt der baul. L ;
: i GeschoBigkeit Planungsrechtliche Festsetzungen b e Rt
0 . Bundes-Immissionsschutzgese mSc
Art der baUIIChen NUfZU“g 1.B in der Fassung vom 26, September 2002 (BGBI. | S. 3830)
. Baugesetzbuch (BauGB)
GRZ GFZ (§ 9 Abs. 1Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB - in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141)
i 1 8 1bi er Baunutzunasverordnuna - BauNVo - mit Berichtigungen vom 16.Januar 1998 (BGBI. | S. 137), 8. Gemeideordnung Rheinland Pfalz (GemO)
Grundflachenzahl | Geschof3fldchenzahl s 11 d g g | zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23.Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) - f"z;t':as:’;‘gr;’:": 3;;:?’;“:’;?‘::;?;3:81 :fi*esetzes
Bauweise Dachform @ Mgeneie Wahngeniete o o s iirﬁ S.g:b:.mer 2og1c(eve;|. s.e 29) s s
EH = Einzelhaus Dachneigung o (§ b BEUNVO) 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
s . in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), 9. Denkmalschutz und - Pflegegesetz (DSchPflIG) vom 23.03.1978
DH = Doppelhaus | Hauptgebaude (D§0r6ngeb':l§/eO) zuletzt geindert durch das Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | (GVEI. S. 159) zuletzt geé;g:;t(g;g; l;rt-ziza) des Euro-Anpassungs-
aui S. 466) gesetzes vom 6. Februar e 3%
Traufhdhe m gis;thae:bileJS) 3. aar:‘\z;aalf:r&nz\;e;%rg:m::;go1 (s-)é)g érlla?;;gg? . 10. \I;:;dzeg?al;?:fgg:%e(scg\t/za(ll—gl?z I;I(:er Fassung der Bekanntmachung
4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
Mal3 der baulich Nut PN S TSRV 8. 208) 11. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG)
= e
d er bauticnen Nu Zung ZN":zgtgg?‘?sr:::’: Z::cgtg%:n?zi:ilﬁ:ﬁ:vee&n::Itzt.lljt:g in der Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt
WA ” (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BaUGB. § 16 BaUNVO) Rheinland-Pfalz vom 18.Dezember 2001 (GVBI. S. 303) CRRRESTREDS S R e e e
GeschofBflachenzahl 12. LandesstraBengesetz fiir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung
GFZ 0.7 (§ 20 BauNVo0) S-SumisRRRCEMtUR RPN vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Art. 70
0 6 N der FEssung vorm U5 Al SUSE T RE | 9. 1195 ) des Euro-Anpassungsgesetzes vom 6. Februar 2001 (GVBI. S. 29)
O- 3 . GRZ 0.4  Grundflachenzahl 6. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPIG)
(§ 19 BaUNVOl in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36), 13. Nachbarrechtsgesetz fiir Rheinland Pfalz vom 15.Juni 1970
- o . e e il zuletzt gedndert durch Art. 65 des Euro-Anpassungsgesetzes (GVBI. S. 198)
) ‘ = e et R S : _— — \ e\ \ s 0 SD/WD/gWD/VPD Il Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB vom 6.Februar 2001 (GVBI. S. 29)
N : . Ordnung N o I ' / 0 (§ 20 BauNVO)
r— el | EH/DH | 30-45

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
THmax= 5.00 m (§9 Abs. 1 v, 2 BauGB, $ 22 und 23 BauVO) Verfahrensvermerke

offene Bauweise

(o]
(§ 22 (2) BauNvO) 7 2
oo,
M D 1 ' ' Baugrenze S el it hatain M gem. Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieflich der Textfest- ~
e (§ 23 (3) BauNVO) §2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplan setzung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die
beschlossen. Dauer eines Monats in der Zeit vom 16.0%.¥bis 26.03.04
.- zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und
& -~ O 3 O 6 V k h fl" h o z"M Zdﬂ‘/ Wirch gebautingsplanents Dauer der Auslegung wurden am M_ mit dem
y : e . . erkenrsriachen wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB be-
. i 5 \ - Hinweis ortstiblich bekanntgemacht,da® Bedenken und An-
55 @"42%; . g RE R 1) \ | \ X (§ 9 AbS. 1 NF. 11 Und AbS. 6 BBaUG) schlossen,nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommen- regungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
% 7 5 : :-“ ‘\ \\ \ \ ‘ i = ‘». 0 SD/WD/KWD/VPD den Trager &ffentlicher Belange und die Behérden und werden kénnen.
= e B o A PRl iibipiliiid 5 | o . Stellen,die von der Planung beriihrt werden bei der Plan-
= g : i B : o \ E H / D H 3 00_ l'_ 5 StraBenverkehrsflache aufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB
i\ = T (§ 9 (1) 11 BauGB) den Birgern Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung

s egeben wurde.
StraBenbegrenzungslinie e

14,00 1 \ g8 THmax= 6.00 m (59 (1) 11 BauGB)
72/0 R ll‘ \ n
X E P ’ \ | = - a & a. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt s -
30 265 4———r-———' \‘ =% (8 9 (1) 11 BauGB) - ht I
E‘* \‘ e Grinflachen 2 e Wil BTN p T
H \ 04 6ﬁ&gi‘,§ 2 T uﬁmw* "T;%?"’“?&T" Juy
. 0L 08 (8.9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ] TN ¢ /éaa ; \5@}” ot R 0 B i P
; - 1 %4 = = s = - .
. ¢ Griinflachen (6ffentlich) B s =1
i (§ 9 (1) 15 BauGB) % 4 eme'l'njeverwaltung 5 i
1 | < + ‘ =~ =
MI | : 0 SD/WD/KWD/VPD i g v
E H /DH 300_ 450 @ Baume, unverbindlich geplant V
Der Gem/eliriderat 3 6':""1 rebencte, ieser Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung
/ hat am .Of, 200 den Bebauungsplan gem. § 24 der ist gem. § 10 (3) BauGB
- ,@ i i , 7 TH = 5 00 @ Erhalt der best. Baume wiinschenswert Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 06.07.1998 und N
: - P 2 > . I |2 : =" S = max= o. m gem. § 10 BauGB als Satzung (- Tudroige usl &
“ o o Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- e PR
Ml 1 I entsorgung und Abwasserbeseitigung =
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 1k und Abs. 6 BauGB)
% M < 30 : 0 3 O 6 Ver- und Entsorgung BEscHLOE N GEN(E 8jye B mlgt
: ‘E . 5 L i | | e 4 : mit Verfligung vom: ........ 2720(/ .....
5 ' - - | | | ; v o Ab - 610+ 17

00 g i . ‘ T o 0 SD/WD/KWD/VPD ‘ @ s 4. 8120

’ P Oo 0 67292 Kichheimbolande ?/LQU )
' /=D s EH/DH 30-45 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen g

S s und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz
=7 T THmax= 5.00 m zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
L 3 Natur und Landschaft paEanprctot i MBoy ooy
. e (69 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB| “Geleindeverwaltung 9 Z P Im Aufirage:
14 e G K25 X —1 Ml 2 " RN Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur =
— 4+ H Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1? 20 BauGB)
S 0o : AUSHERTIGUNG Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaflRgabe des

4 // A - e O . ll- 0 . 8 m Ehe:icr‘ss)rl"lsfﬁgeﬂeﬂg;2[3;;23%92?(?agur&e)nQS%Tr(af)"icggzr(‘iB) Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen e

Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich

GEANDERT BEARBEITET GEPRUFT

0 SD/WD/KWD/VPD vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be- .
o 0 ' . bauungsplanes werden bekundet.
E H / D H 1 2 . l" 5 SOI’leIge PlanZE|fhen Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
BAUHERR
—_— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze RECHTSVERBINDLICH GEME'NDE G AUGREHWE'LER
THmax= 5.80 m ———~  Firstrichtung DONNERSBERGKREIS
g \j\, Hohenlinien PROJEKT BEZ.
BEBAUUNGSPLAN
.f_ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Mafes "IM HERRENGARTEN"
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 1 (4) BauNVO) .
g : L DER GEMEINDE GAUGREHWEILER 17 05, 2004
. DATUM {. . LV
N :igregn(z;l dBes é';‘;:mlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans = ’:”b:; ZEICHNUNG MASSTAB BEILAGE
au :
ajf(‘wo’/tf , den 2.?.\;)6-/: ZoOY ; }./?& e eler , den b V)bf,' 200? RECHTSPLAN 1:500
oo i +
ooooo Geh-, Fahr-, Leitungsrecht 0 i Y G ; f S = -
. i RW\Q(—\QQ £ = '.‘_\i-\,‘ PENSeY i ,&ija : VERMESSEN BEARBEITET GEZEICHNET GEPRUFT BLATTGROSSE BLATT NR.
7 —— LITYENG) il S ZEICHEN J0 WAL wl 1
/ Bauverbotszone zur K25 12-0beT T 29 / 0.594
Bekanntmachung DATUM MAI 2004 MAI 2004 MAI 2004
m Ungrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrdnkungen oder Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Baugesetzbuch am 05. August 2004 durch Veréffentlichung im ,WOCHENBLATT - Geschiftsanzeiger” S ey e
fiir Vorkehrungen Sai Sebufs gegen schi dliche Uittt eln- (Amtsblatt der Verbandsgemieinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) mit dem Hinweis &ffentlich bekannt gemacht worden, wo

der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann. Die Gemeinde Gaugrehweiler hat im Rahmen ihrer Uberpriifung, ob der
Bebauungsplan ein Anzeigz - / Genehmigungsverfahren durchlaufen muss, festgestellt, dass das Entwicklungsgebot gemall § 8 Absatz 2

Bauggsetzbuch (BauGB) nicht vollstindig erfilllt ist und daher das erforderliche Genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden muss. Mit dieser LuitpoldstraBe 60a
ekanntmachuhg ist der Bebauungsplan in Kraft getreten. ... 67 806 Rockenhausen

wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 (S) 24 und (6) BauGB)

Telefon: 0 63 61.91 90
Telefax: 0 63 61.91 91 00
e-mail: info@igr.de

e e —— — e e P e ——————————— e ——————— — — — ~ e — - — —_— - =




=]
Objekt:

Projekt:

Auftraggeber:

Bearbeiter:

). Fartigung

Projekt-Nr.: G 2001 052

Bebauungsplan "Im Herrengarten” in der Gemeinde Gaugrehweiler

mit integrierten gestalterischen Festsetzungen nach § 88 LBauO sowie integriertem
Landespflegerischen Planungsbeitrag

Genehmigt
i B sl

I"t “- chit [ ki VO seersecandere ek, ) .\n----‘rr: cedisane
HHING A T . .L— f {q_. -'J
- .\! .

67292 Kiichhizimbolanden, den 71 /Z’C O J
K Qi gscmiinc Don . .

T, 458 ar'h,
) 3 o 2%

JLE

Palatia Ingenieur- und Stadtebau GmbH
LuitpoldstraRe 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen,

den

(Stempel) (Unterschrift)

igr AG

LuitpoldstraRe 60a

67806 Rockenhausen
Telefon: 063 61.91 90
Telefax: 063 61.91 9100

\"-q

Rockenhausen, s 7 /
g ( 4
im Mai 2004 :

(Stempel) (Unterschrift)

Vorentwurf Gemeinderatsitzung am 24. Méarz 2003
Gedndert durch Abwagungsbeschluss der Gemeinde vom 26. Januar 2004

D:ATEXTE\2001052\ERLAEUT\20010520T_20030919.D0C

17 05. 2004




Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

.L1.1  Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 und § 4 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Dorfgebiet” (MD 1 und MD 2) gemdR § 5 BauNVO,
als ,allg. Wohngebiet” (WA) gemaR § 4 BauNVO sowie als ,Mischgebiet” (MI 1 und Ml 2)) gemaB § 6 BauNVO
festgesetzt.

Im Bereich MD 1, MD 2 (Dorfgebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 5 Abs.
2 BauNVO. Zuléssig sind:

N o v kW

8.

. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohnge-

baude

Kleinsiedlungen, einschlieRlich Wohngebauden, mit entsprechenden Nutzgérten und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen

Sonstige Wohngebéude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse -
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gartenbaubetriebe

Ausnahmen (Vergntigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2) geméaR § 5 (3) BauNVO sind nicht zugelas-

sen.

Im Bereich WA (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO. Zul&ssig sind:

Wohngebéaude

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
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Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO sind zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Ausnahmen gemaR § 4 (3) BauNVO sind nicht zugelassen:

3. Anlagen fur Verwaltungen
4. Gartenbaubetriebe
5. Tankstellen

Im Bereich Ml 1 und M1 2 (Mischgebiet) richtet sich die Zuldssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach §
6 Abs. 2 BauNVO, zuldssig sind:

Wohngebéude,

Geschéfts- und Biirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe,
sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

No o kN~

Nicht zuldssig sind:
8. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a, Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch
gewerbliche Nutzung geprégt sind.
.L1.2  MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)
Das MafR der baulichen Nutzung ist im Dorfgebiet (MD 1 und MD 2) sowie im allg. Wohngebiet (WA) und in
den Mischgebieten (MI 1 und MI 2) bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflé-

chenzahl (GFZ) sowie die zuléssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Trauthdhe gesteuert.
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Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

MD 1 MD 2 WA Ml 1 Ml 2
GRZ 0,3 04 03 0,3 04
GFZ 0,6 0,8 0,6 0,6 0,8
Zah! der Vollgeschosse Il [ | I i
max. Anzahl der Woh- |2 Wohnungen | 2 Wohnungen | 2 Wohnungen | 2 Wohnungen | 2 Wohnungen
nungen pro Grund-
stuick
Traufhéhe Thy,,, 6,0 m 58 m 50 m 5,0 58m

In dem Gebiet MD 1 wird die Traufhthe zu der die Grundstiicke erschlieBenden PlanstraRe (talseitige Traufho-
he) auf maximal 6,0 m, auf der straRenabgewandten Seite (bergseitige Traufhche) auf 6,0 m begrenzt.

In dem Gebiet MD 2 wird die Traufhdhe zu der das Grundsttick erschlieRenden StralRe (bergseitige Traufhdhe)
auf 5,80 m, auf der straBenabgewandten Seite (talseitige Trauthche) ebenfalls auf maximal 5,80 m festgesetzt.

Im Gebiet WA wird die Traufhdhe zu der die Grundstiicke erschlieBenden PlanstraBe auf maximal 5 m, auf der
straBenzugewandten und straBenabgewandten Seite auf 5 m begrenzt.

Im Gebiet M! 1 wird die Traufhdhe zu der die Grundstiicke erschlieBenden PlanstraRe auf max. 5,00 m auf der
straBenzugewandten und der straBenabgewandten Seite festgesetzt.

Im Gebiet MI 2 wird die Traufhdhe zu der die Grundstticke erschlieRenden Planstrae auf max. 5,80 m auf der
straRenzugewandten und der straBenabgewandten Seite festgesetzt.

Die Traufhshe ist als Schnittpunkt der dueren Dachhaut mit der duBeren Wandhaut definiert. Als Bezugspunkt
ist von der StraRenachse der PlanstraRe der das Grundsttick erschlieRenden StrafRe in Grundstiicksmitte

auszugehen.

Im Dorfgebiet (MD 1 und MD 2), im allgemeinen Wohngebiet (WA) und in den Mischgebieten (Ml 1 und Ml
2) sind maximal zweigeschossige Gebdude zulgssig.
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Fetsetargds Trafhtheni Srase dsBeagehthe

\ - =" THmox Bezugshshe /\
= S / THmax

Planstrasse T o=

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzelhduser und Doppelh&user.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
MD 1 offene Einzel-, Doppelhduser
MD 2 offene Einzel-, Doppelh&user
WA offene Einzel-, Doppelhéuser
Ml 1 offene Einzel-, Doppelhéuser
Ml 2 offene Einzel-, Doppelhauser
.3 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tiberbaubare Grundstiicksfléiche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geméR § 23 BauNVO bestimmt.
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist durch die Angabe von Hauptfirstrichtungen
entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.
1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO dirfen nur auf den tiberbaubaren Flachen erichtet werden. Stellplétze und
Garagen sind auch auf den nicht tberbaubaren Flachen zuléssig.

Es sind gemaB § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO 2 Stellplitze pro Wohneinheit zu errichten.
1.6 Verkehrsflichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt.
.7 Mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die im Bebauungsplan eingetragenen Fléchen flir Geh-, Fahrt- und
Leitungsrechte zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.
1.8 Anzahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur die Wohngebiete MD 1, MD 2, WA und Ml 1, MI 2 wird die Anzahl der Wohnungen pro Wohnein-
heit/Gebaude auf zwei begrenzt.
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1.9 Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinrich-
tungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Ein-
wirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen
und sonstigen technischen Vorkehrungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich nérdlich der K 25 sind fiir die unmittelbar angrenzenden Baufléchen und gemé&R der Abgrenzung

in der Planzeichnung bei den Wohngeb&uden in den der StraRe zugeordneten Wohn- und Schlafbereichen
Schallschutzfenster der Klasse 1l einzusetzen.

.10  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Fiir den im Bebauungsplan dargestellien Bereich ohne Ein- und Ausfahrt sind keine Ein- und Ausfahrten zur
K 25 zuléssig.
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1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Décher

II.Li.1  Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude und Garagen in den allgemeinen Wohngebieten, im Dorfgebiet sind als Sattel-,
Walm-, Krilppelwalm- oder versetztes Pultdach auszufithren und mit Ziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbe
Naturrot, Braun und Zwischentdnen aus Rot und Braun sowie naturbelassenen Holzeindeckungen zu decken.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren auf Dachern der Haupt- und Nebengebéude sind ebenfalls zulassig
(§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauOQ). Zur Nutzung von Solarenergie sind auch Glas- und glaséhnliche Materialien

zuldssig.
.12 Dachneigung

Die zulssige Dachneigung bei den Hauptgeb&uden ist fir WA, MD 1, MD 2 und MI 1 im Plangebiet auf 30°
bis 45° festgesetzt. Fir das Mischgebiet Ml 2 wird eine Dachneigung von 12° bis 45° festgesetzt.

Fiir Nebengebaude, Garagen ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 45° festgesetzt. Carports sind auch mit
Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuldssig.

II.1.3  Kniestdcke, Trauf- und Firsthéhe

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke bis
Oberkante FuRpfette, zulassig.

Gebiet maximale Traufhéhe (Th,.,)
MD 1 6,0 m
MD 2 58 m
WA 50m
MI'1 50m
Ml 2 58m
7
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1.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 2/3 der Gesamtldnge zuldssig.

L1+L2+L3+L4 <2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfliche angeordnet werden, sind diese in gleicher Héhe und
gleichem Material auszufiihren. Satteldachgauben haben stehende Formate einzuhalten (Hohe groRer als
Breite).

.2 Materialien

Fir die AuBenwandflichen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulgssig.

Fiir Flichen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasshnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuldssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zuldssig.

I.3  Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbauten Grundstiicksfldchen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal? fir Zufahrten,
Stellpldtze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien
(z. B. Kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotter-
rasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuléssig.
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1.4  Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topographischen Lage des Baugebietes sind beidseitig der Planstrae Boschungen auf privaten
Grundstiicksflachen erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen.

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zuléssig.

I.5  Antennen und Werbeanlagen

Antennen:

Fiir jedes Gebéude ist nur eine AuBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuldssig (§ 88 Abs.
1 Satz 6 LBauQ). Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréRe von 0,4 m x 0,6 m (H x B) zuldssig
(§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO).

.6  Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraRenseite mit einer Sockelhdhe bis zu 0,4 m und insgesamt bis zu 1,0 m Hohe
zulissig. Dabei diirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteinghnlichem Material, Zaune aus Holz und Metall
hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehélze und Holzzdune zulassig. Einfriedungen sind in

Bodennahe bis 20 cm hoch ltickenhaft zu ffnen um einen Zugang fiir Kleinsauger (Igel) zu ermdglichen.

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 1,5 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.
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1. Landespflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen

II.1.1 Bdume im StraBenraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der PlanstraRe A sind mindestens 2 hochstammige Laubbaume (3 x verpflanzt) der Artenlisten A und B zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Von den angegebenen Standorten kann im Einzelfall abgewichen
werden und sind mit den privaten Zufahrten abzustimmen.

Abgangige Baume sind in der darauffolgenden Pflanzperiode gleicher Sorte zu ersetzen.

1.2 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Baugebietes:

Auf den fur das Anpflanzen von Baumen und Stréuchern festgesetzten Flachen sind zu 30 % geschlossene
Gehélzpflanzungen anzulegen. Fir die Bepflanzung sind Heister und Stréucher aus der Artenliste D mit
mindestens einem Exemplar pro 1,5 m2, unter Berticksichtigung des vorhandenen Bestandes, zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Pro 100 m? Kompensationsfliche ist ein Laubbaum/Streuobst der Artenliste B zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Auf den verbleibenden Flachen sind Wiesen und Wildblumenflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Externe AusgleichsmaRnahmen auf Flurst. Nr. 2341/1 nérdlich des Baugebietes:

E 1: Erhalt der vorhandenen Gebiischstrukturen (2 250 m?)

E 2: Vemetzung der vorhandenen Gebiische durch Anpflanzung weiterer Stréucher gemaf Artenliste
(ca. 860 m*)

E 3: Teilentbuschung und Entwicklung einer Wild-/Streuobstwiese mit mindestens 16 Baumen, Hochstamm
mind. 12 cm Stammumfang gemé&R Artenliste D (ca. 2 300 m? )

E 4: Freistellung der vorhandenen Trockenmauer auf ca. 50 m
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.2  MalBnahmen auf privaten Flachen

1.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagem und
auf Flachen, welche fir Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.

l.2.2 Begriinung der Grundstiicke

Die Grundstiicke sind mit mindestens einem Baum der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der
Grundstticksflache mit Strauchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstiicke mit
Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

l.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplatze diirfen nur mit versickerungsféhigen Belégen befestigt werden.

lI.2.4 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGBi. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fléchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Dichem u. 3,) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Malnahmen auf den
Grundstiicken zurtickgehalten werden. Das Fassungsverndgen sollte mindestens 50 /7 versiegelter Grundila-
che betragen.

Es sollte eine Zisterne errichtet werden, die das anfallende Oberflichenwasser tempordr zurtickhalten kann.
Das Wasser kann fiir die Gartenbewdsserung genutzt werden. Die Zistemen erhalten einen Uberlauf in
Regenwassergrében bzw. Regenwasserkandle, die in Regenwassermulden im Norden des Flangebietes
einmiinden. Dort erfolgt eine zentrale Versickerung des idberschiissigen Oberfldchenwassers. Die Mulden
werden innerhalb von 5 Tagen in das angrenzende Gewdsser Ill. Ordnung entleert.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchem anfallende Oberfléchenwasser nochmals
um bis zu 20 % reduzieren.

11
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Hinweis:

Bei der Nutzung von Oberfiéchenwasser als Brauchwasser im Haushalt. sind die Leitungen entsprechend durch
ein Schild ,kein Trinkwasser” zu kennzeichnen. Brauchwasseranlagen miissen gemds der Trinkwasserschutzver-
ordnung vom zusténdigen Gesundheitsamt oder den technischen Werken abgenommen werden.

3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
(§ 1a BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaRnahmen auf den &ffentlichen Flachen im
Plangebiet entfallen zu 8,5 % auf die ErschlieBungsfldchen und zu 91,5 % auf die Bauflichen. Die auf die
Bauflachen entfallenden Anteile werden nach § 9 Abs. 1a BauGB anteilig nach der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zugeordnet.

12
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IV.

V.1

Sonstige Hinweise

Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen
der DIN 1054, DIN 40 20 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es soll besonders auf die
Rutschungsgefahrdung untersucht werden.

V.2

Untergrundverhaltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen.

V.3

Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden erfassen die Lebachschichten der Glangruppe des Rotlie-
genden. Unter der Voraussetzung, dass die Warmmetragerfliissigkeit nicht wassergeféhrdet sei oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt von
Sickerwasser abgedichtet wird, bestiinden aus hydrologischer Sicht keine grundséizlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sollen der Einzelfallpriiffung vorbehalten bleiben.

v.4

Hinweise des Landesamtes fiir Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege, Amt Speyer

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie firr die ErschlieBungsmalnahmen, hat der Bautra-
ger/Bauherr die ausfiihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, uns zu gegebener Zeit rechtzeitig den
Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit wir diese, sofem notwendig, Uberwachen kénnen.

Die ausfithrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegege-
setzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommen-
de archdologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverdndert zu lassen
und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauhermn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber
dem Landesamt fur Denkmalpflege.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpfiege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfith-
renden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung entsprechend
durchfihren kénnen.
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ANHANG 3
PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec,, Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benachbarten
Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch oder kleingértnerisch
genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Hochstémmige Obstbdume wie:

Gartenapfel
Gartenbirne
StRkirsche
Mirabelle
Zwetschge
Sauerkirsche
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(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Baume, wie die in
der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten Grundstiick
einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder Kleingartnerisch genutzt,
verdoppeln sich gemal § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fiir Griben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburmum opulus)
Hartriegel (Comnus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhttchen (Euonymus europaea)

Zweigriffliger WeilRdorn
Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose

(Crataegus oxyacuntha)

(Rosa spinossisima)

Hartriegel (Cormnus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Traubenkirsche (Prunus padus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna, Crataegus oxyagantha)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)

Sanddomn (Hippophae rhamnoides)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher, wie die in der
Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grundsttick
einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechts-
gesetz die Abstdnde.
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Artenliste E: Obstbdume fiir externe AusgleichsmaBnahmen
(entnommen aus "Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz, zusammengestellt von NABU Rhein-
land-Pfalz, Arbeitskreis Historische Obstsorten der Pfalz, Pomolgen Verein e. V.)

Apfel:

Wildapfel' (Malus sylvestris)

Kaiser Wilhelm' (Malus domestica)

,Rheinischer Winterrambur’ (Malus domestica)
,GroRer Rheinischer Bohnapfel' (Malus domestica)

Birne:

Wildbirne' (Pyrus pyraster)

Néagelschesbime’ (auch Kreppbirme, Streitbime) (Pyrus communis)
Weilersche Mostbirne' (Pyrus communis)

,Frankelbacher Mostbirne' (Pyrus communis)

Kirsche:
,Hedelfinger Riesenkirsche' (Prunus avium)
,Bankhardtskirsche' (Prunus avium)

Zwetschge/Pflaume:
Haferpflaume' (Prunus domestica)
Kénigsbacher Frihzwetschge' (Prunus domestica)
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