Ortsgemeinde Finkenbach-Gersweiler
Bebauungsplane und Satzungen

Bebauungsplan

,Erholungs-Rehabilitations-
und Freizeitanlagen”

Inhalt:
l. Plan 5.2
ll. Satzung 53
Il. Begrundung 5,49

V. Textliche Festsetzungen ¢



-~ e e - TLLN D e, T e ¥ ‘i\:

! f s : —
; . - E i
; : { : : : : 2 : : & ef_,,,? A
' : o . : : ) : : ; 1. ‘ﬁﬁsdéﬂ%ﬁ FertigungZ$ Anlage 3 ‘
| | . | Donnersbergkreis -m
0 | | : : : : fe Lo NE B ULERUMSS Verbandsgemeinde Alsenz —ObermOSChel

({{

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG) Gemeinde Finkenbach-Gersweiler

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVo)

ece
o€z
$24

N
: i S : .
b Dorfgebiet (§ 5 BauNV0) 8? fg é\_ U U N GS LAN
LandeSSifa : mi’mu 2 ;
e Mischgebiet (§ 6 BauNVO0)
iy

e ‘\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\‘  — : Ak

g

SO Sondergebiet (§ 11 BauNV0)
2: 13¢h Obermoschel

3 .Erholungs -, Rehabilitations-

2. _Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

und Freizeitanlagen”

ZiBodl Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze) |
2.8 »4) 1 Vollgeschol + anrechenbares UntergeschoB
\ (bergseits 1 - talseits 2 GeschoBhohen)

z.B.- (.85 Grundfldchenzahl (Hochstagrenze)

z.B. GeschoBfldchenzahl (Hochstqrenze)

WD Walmdach
e .
g P’E’”L? Klaranlage SD Satteldach
EE : o
Flachdach . :
e FD e aufgrund der §§ 1, 2, 2a und 8 -.10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
: (BGBL. I §8.341) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBL1.
D, ?0-38° Dachneiaung I §.2256), zuletzt gedndert durch Artikel I des Gesetzes zur Beschleunigung
: von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebau-
Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig recht vom 6. Juli 1979 (BGBl. I S.949) der Verordnung iiber die bauliche
; ; Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung, -BauNVO-) in der Fassung
. ; ler Bekanntmachung vom 15. September 1977 (BGBl. I S.1763). Bauordnungs-
) Be ; : & P : . ;
O Offene Bauweise b sondere Bauweise rechtliche Cestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BBauG) in Verbindung mit ;
S § 124 (1) LBO vom 27.02.74 sowie der 8. LVO zur Durchlfinrung der LBO vom
T Fillschema der Nutzungsschablone OR Vel e ;
NN
St Art des Bau- Zahl der Voll-
AN gebietes geschosse S g
\\ [ Der Gemeinderat hat gem. § 2 Abs. 1 BBauG am L" die Auf-
\‘\‘ Grundflichen- Geschol3- stellung des Bebauungsplanes beschlossen und am .<&.%: &7 .. dem Vor=
B 5 entwurf zugestimmt. Die 8ffentliche Bekanntmachung erfolete am
\ zahl fldachenzahl A g g
3 2\ : e G 4 % o Tl =
~ Dachform + Bauweise 2 e B / 10 pa S
3 : : : [ L= O s fo iy /
%\ Dachneigung e e e e f/.".“.“.“-.:..;Kff‘;’f"f”,’"den R/ 4
& N Y .
VW N \ : . B \ ;
LS RY % & § ;
'#-v‘r's'\‘!' 3. Uberbaubare Grundstiicksfldache (§ 23 BauNVO) ; ‘._.___.“___&4_ ey . o
S R . ~ : Lohspeirycrishy
m — = —— Baugrenze

e
) . N
ﬂ;_l@f_‘@ﬂr_s_f_].é__(:hq ($9 Abs. 1 Nr. 12 BBauG) [I. Der Cemeinderat hat gem. § 2a A

b3 BBaGG die Biirgerbetei! i gung be-
i/ e

- schlossen. Die Biir bereili 7/
StraRenverkehrsflache S e s cuToTece o .
b e : 2 7 J G
S fulb-b PO
o StraBenbegrenzungslinie 3 R
} | : ‘.
lg R 1Bt ' ‘\: 2
s TTRETTT  parkonats | = Z; -
B d o gt 21 i o B B ‘ \:‘ 5 L ///J '[/9(,//'///[/] "// g
5. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG) ' |
: III. Nach Achdrung der Tridger 6ffentlicher Belange gem. §/ff’ Abs. 5 BBauG und
: ‘ der Biirgeranhdrung hat der Gemeinderat am ..-.‘7.‘?.‘?%.'../.Zden Bebauungs-
ST Griingiade planentwurf gebilligt und die Sffentliche Ausiegung beschlossen.
- Pukeabeds- 6. : 07 1552
* i e L L N T IR S | R R e o G
: 6 : Spielplatz Lo . :
J PFIV : . .- .- ‘ 5 . g . o ; : ; -' “j Z/élj? / i ,,,,'7_
— Grie Private Grinflache : e /[/,f/'l//////‘/(/‘/(.;b/ |
& el e b lanentwurf h h iblicher Bek ’
o ‘ : £ Bebayungsplanentwur at nach ogtsiiblicher Beka machung am !
5 bk /Jy*- in der Zeit vom .% 7. }jtyz bis . .- ;'l/}.l;.zﬁffentlich aus-— ')
: legen. !
% Tennisplatz e e ; :'
S bl 4, a2
;‘;‘/\y\zt\ ..... b . iden. S e !
i —od I_: (f ; \ 3 ; . i
| — Sl . 2N e, Sy ‘ ] "
| 6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen SB NG 2 i
p 3 ’ e ‘:7,/>/ c;'?ﬂ"w\" ) 2 (2 ~ ‘5
1 = X S SR Cf = 8 P gp i,
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des . ¢ v..nb.w\"‘“wé//' Ué["ff”" pe
GEED =N W Rcbauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BBauG ) X ilrent:S < @
| Geplante Grundstiicksgrenzen ‘ :
ﬁ: —_—— (Vorschlag fiir die Parzel lierung) Vi Der BebauungSplgm wur}},?_nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und An-
: ‘ regungen am ... .0 77 % durch BeschluB des Gemeinderates . .".".“/f(f:".'é"’(é/,.".
N . £ ; — 'l LIV
| @@ & Abgrenzung unterschiedl icher Nutzung gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen. B

= : : : ol L v e L e T R s i B (

I G6a o. GSt -J' Gemeinschaftsgaragen oder Gemeinschaftsstellpldtze =

b —— .- - 2N ko \
_“‘ i Anzeige gema8 § 11 REs. 3 ' ‘
$ Y] Sichtwinkel (von der Bebauung fredzuhaltender _ EsbestehenkeineRegfit -
N S 3 Grundstucksteil)

< { e "~

¥ K'bolanden, den .......
k Kreisverwaltung Donnersbe

—— — = VI.. Genehmigungsvermerk der verwalt : .

F-—- F—1 Umformerstation : - "/L’k

s % ; : : =
3 &\ Waie % : =
28 \\@\ > _Gundlach |
N R EAs
Kldranlage » ' (Oberbeurat

- Q jﬁ Pumpwerk

- ' Kabelverteiler vi1 %

. Durch ortsiibliclies Bekanntmachung am<. .. 0. ist der Bebauungsplan
- . . . &
am Tage der Verdffentlichung rechtsverbindlich geworden. g.ss‘y:;
: o - S e e AR
@ Pflanzgedbot flir EinzelbZume Ly (k) . P mptam | ™
g5 : i § 8 5 0 T B e R '1 )

7a%%
m Pflanzgebot fiir fldchenhafte Anpflanzungen
w Pflanzgebot fiir Buschgruppen

/. Hdhenlace der anbaufdhigen Verkehrsflichen (§ 9 Abs. ! Nr. 4 BBauC)

b Finkenbach-Gersweiler in der Si 43 6199 415 sa
mﬂ Hohe des Tangentenschnittpunktes (mii.NN) r g . _Zals G
bl ARSI T e beschlq/ssen /)'y”d, von der Kreisverwaltung Donrersbergkreis an
0. 4. 4394, genefmigt worden. Wehrend des Anzeigeverfahrens
G Geplante StraBenhdhe (mii.NN) wurde der Bebauungsplan nicht wegen Verletzung von Rechtsvorschrifteh
39 - beanstandet. Die Bekanntmachung wird hisrmit gemad § 12 BauGB ange-
a ordnet.

s Gefdllbrechpunkt mit Angabe der Neicung Finkenbach-Gersweiler, den 7. Aarz /973

TT}::ET: Bachlauf : BeCk@Y‘,KOY'tSZ'Y’gemEi ster

Planverfasser:

[ngenteurbiiro Alfred Roth
Viktoriastrafe 32

6900 Heidelberg 1

27 Julr 7980

Heidelber% .......
INGENIEU ORO

2 ALFRED ROTH
i ' VIKTORIASTRASSE 32 ks
| “ | \ 6900 HEIDELBERG 1
' & TEL. 06221/31090 + 35215
&
® E)
i
L = g




i Fer?égung

Bebauungsplan fiir ein Erholungs- Rehabilitations- und Freizeitanlagen-
zentrum “Im oberen Winkel™, "Am Steinacker™, "Am Bildstock" und "Vor
dem Hahnscheid" der Gemeinde Finkenbach-Gersweiler

Satzung

Aufgrund des § 2 Abs. 1 und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches in der
derzeit gliltigen Fassung und des § 86 der Landesbauordnung fiir Rhein-
land-Pfalz vom 10. Dez. 1986 und des § 24 der Gemeindeordnung von Rhein-
land-Pfalz vom 14.12.1973 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.7.1988
hat der Gemeinderat Finkenbach-Gersweiler in seiner Sitzung

am

den Bebauungsplan fir ein Erholungs- Rehabilitations- und Freizeitanlagen-
zentrum "Im oberen Winkel","Am Steinacker", "Am Bildstock" und "Vor dem
Hahnscheid" als Satzung beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplan umfasst folgende Grund-
sticke:

2456, 2455, 2450, 2659, 2658, 2657, 2656, 2300/1, 2300/2, 2300/3, 2300/4,
2300/5, 2300/6, 2300/7, 2300/8, 2300/9, 2300/10, 2312, 2313, 2314, 2315,
2316, 2317, 2318, 2319, 2319/2 2321, 2306, 2307, 2308, 2309, 2320/1, 2320/2,
2301/2 StraBe, 2302, 2303, 2304, 2305, 2438/2, 2438/3, 2438/4, 2439, 2439/2,
2439/3, 2439/4, 2440, 2434, 2435, 2436, 2335, 2336, 2337, 2338, 2339, 2340,
2345, 2349, 2354 Weg, 2431, 2430/2, 2432, 2433, 2424, 2444, 2444/2, 2445,
249, 2352, 2357/1, 2430, 2420, 2425/2 Weg teilweise, 2460, 2469/2 Weg, 2466,
2470, 2475, 2478/2, 2479/2 Weg, 2481/2, 2617/3, 2627/2, 2628, 2301/3 Weg
teilweise, 2291/2 StraBe teilweise.

§ 2

Bestandteil der Satzung ist die Bebauungsplanurkunde mit den textlichen
Festsetzungen.
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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
“ERHOLUNGS-, REHABILITATIONS- UND FREIZEITANLAGEN”
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Die Gemarkung Finkenbach - Gersweiler gehort zur Verbandsgemeinde
Alsenz - Obermoschel. Fiir das Gebiet der Verbandsgemeinde besteht

ein rechtsverbindlicher Flichennutzungsplan. Das im vorliegenden
Bebauungsplan erfaBte Gelinde ist im Fldchennutzungsplan als Er-
holungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen ausgewiesen und

soll jetzt verwirklicht werden (SO - Gebiet).

VerkehrsmaBig ist Finkenbach- Gersweiler iiber die LandesstraBe

Nr. 379 von Obermoschel nach Dorrmoschel zu erreichen.

Das geplante Baugebiet liegt am nirdlichen Ortsrand von Finkenbach -
Gersweiler. Die westliche Grenze bildet die LandesstraBe Nr. 379 bzw.
der Moschelbach. Im Siidosten bildet der Waldrand und im Nordosten die
bestehenden Feldwege die Gebietsgrenze. Erschlossen wird das Gebiet
durch eine HaupterschlieBungsstraBe die von der L 379 ausgeht, und
sich in Richtung Osten erstreckt. Der AnschluB an die L 379 wurde

im Benehmen mit dem StraBenbauamt festgelegt. Von der Haupterschlie-
BungsstraBe aus gehen ErschlieBungsstraBen mit Wendemdglichkeiten.
Die an das Plangebiet anschlieBenden landwirtschaftliche Grundstiicke
wurden, soweit erforderlich, durch AusweiBung von Wirtschaftswegen
wieder an das Wegenetz angeschlossen.

Das in das Bebauungsplanverfahren einbezogene Hofgut-Finkenbach so1l
als Reiterhof mit Reithalle, Reitparcour und Pferdeboxen sowie fiir
Obernachtungsmoglichkeiten ausgebaut werden. Der Gebiudebestand sol1
dabei erhalten bleiben. Im AnschluB an den Reitparcour sollen Tennis-
pldtze mit einer Tennishalle errichtet werden. Ustlich des Reitpar-
cours und der Tennislage sollen die der Versorgung des Gebietes die-
nenden Einrichtungen sowie Hallenbad und Personalgebdude entstehen.
Auf den itibrigen Fldchen sollen Wohngebiude fiir das Erholungs-,Reha-
bilitations- und Freizeitzentrum errichtet werden. Wegen der Geldnde-
neigung ist in den meisten Fillen die Hangbauweise (I + U, d.h. berg-
seits 1 GeschoB und talseits 2 sichtbare GeschoBhohen) vorgesehen.

Im siidlichen Teil des Baugebietes sind 2 Terrassenhiuser eingeplant.

Insgesamt soll1 die Anlage durch Errichtung von Griinzonen und Griinan-
lagen sich in die Landschaft einfiigen. Der vorhandene Baum- und Busch-
bestand sol11 nach Mdoglichkeit erhalten bleiben.

Die Kanalisation soll im Mischsystem mit Gesamtklarung der Abwdsser
erfolgen. Die zu errichtende Kliranlage wird im Zusammenhang mit

der ErschlieBung gebaut.



Wasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Wasserversorgung ist ein neuer Hochbehilter
mit Direkteinspeisung aus der geplanten Verbandswasserleitung erfor-
derlich. Aus diesem Behdlter soll die Hochzone direkt versorgt werden.
Der Druck der Niederzone ist durch Druckminderung auf den normalen
Versorgungsdruck des gesamten Ortsgebietes auszugleichen.

Bei der ErschlieBung entstehen folgende iiberschiigig ermittelten Kosten:

Kanalisation DM 1.500.000,--
Wasserversorgung DM 1.000.000,--
StraBenbau DM 2.000.000,--

Die ErschlieBung soll in Teilabschnitten je nach Bedarf erfolgen.

aufgestellt: Heidelberg, 22.7.1930

Qf M/

INGENIEURAD D
ALFRED ROTH
VIKTORIAS FRASSE 32
6900 HEIDELBERG 1
TEL. 06221/31090 + 36215
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Die Gemarkung Finkenbach - Gersweiler gehort zur Verbandsgemeinde
Alsenz - Obermoschel. Fiir das Gebiet der Verbandsgemeinde besteht

ein rechtsverbindlicher Fldchennutzungsplan. Das im vorliegenden
Bebauungsplan erfaBte Geldnde ist im Fldchennutzungsplan als Er-
holungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen ausgewiesen und

soll jetzt verwirklicht werden (SO - Gebiet).

VerkehrsmdBig ist Finkenbach- Gersweiler iiber die LandesstraBe

Nr. 379 von Obermoschel nach Ddrrmoschel zu erreichen.

Das geplante Baugebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Finkenbach -
Gersweiler. Die westliche Grenze bildet die LandesstraBe Nr. 379 bzw.
der Moschelbach. Im Siidosten bildet der Waldrand und im Nordosten die
bestehenden Feldwege die Gebietsgrenze. Erschlossen wird das Gebiet
durch eine HaupterschlieBungsstraBe die von der L 379 ausgeht, und
sich in Richtung Osten erstreckt. Der AnschluB an die L 379 wurde

im Benehmen mit dem StraBenbauamt festgelegt. Von der Haupterschlie-
BungsstraBe aus gehen ErschlieBungsstraBen mit Wendemoglichkeiten.
Die an das Plangebiet anschlieBenden landwirtschaftliche Grundstiicke
wurden, soweit erforderlich, durch AusweiBung von Wirtschaftswegen
wieder an das Wegenetz angeschlossen.

Das in das Bebauungsplanverfahren einbezogene Hofgut-Finkenbach soll
als Reiterhof mit Reithalle, Reitparcour und Pferdeboxen sowie fiir
Ubernachtungsmoglichkeiten ausgebaut werden. Der Gebiudebestand sol1
dabei erhalten bleiben. Im AnschluB an den Reitparcour sollen Tennis-
pldtze mit einer Tennishalle errichtet werden. Ustlich des Reitpar-
cours und der Tennislage sollen die der. Versorgung des Gebietes die-
nenden Einrichtungen sowie Hallenbad und Personalgebdude entstehen.
Auf den iibrigen Fldchen sollen Wohngebdude fiir das Erholungs-,Reha-
bilitations- und Freizeitzentrum errichtet werden. Wegen der Geldnde-
neigung ist in den meisten Fillen die Hangbauweise (I + U, d.h. berg-
seits 1 GeschoB und talseits 2 sichtbare GeschoBhdhen) vorgesehen.

Im siidlichen Teil des Baugebietes sind 2 Terrassenhiuser eingeplant.

Insgesamt sol1 die Anlage durch Errichtung von Griinzonen und Griinan-
lagen sich in die Landschaft einfiigen. Der vorhandene Baum- und Busch-
bestand sol1 nach Mdoglichkeit erhalten bleiben.

Die Kanalisation soll im Mischsystem mit Gesamtkldrung der Abwdsser
erfolgen. Die zu errichtende Kldranlage wird im Zusammenhang mit

der ErschlieBung gebaut.



Wasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Wasserversorgung ist ein neuer Hochbehilter
mit Direkteinspeisung aus der geplanten Verbandswasserleitung erfor-
derlich. Aus diesem Behilter soll die Hochzone direkt versorgt werden.
Der Druck der Niederzone ist durch Druckminderung auf den normalen
Versorgungsdruck des gesamten Ortsgebietes auszugleichen.

Bei der ErschlieBung entstehen folgende Uberschligig ermittelten Kosten:

Kanalisation DM 1.500.000,-~
Wasserversorgung DM 1.000.000,--
StraBenbau DM 2.000.0900,--

Die ErschlieBung soll in Teilabschnitten je nach Bedarf erfolgen.

aufgestellt: Heidelberg, 22.7.1930

{%/,.,, -/
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6900 HEIDELBERG 1
TEL. 06221731090 + 35215
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BBauG)

1.2
1.3

1.4

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen

(§4 Abs. 1 u. 2 Bau NVO)
1.1.1 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 werden nicht zugelassen.
Dorfgebiete MD gemiB § 5 Abs. 1 u. 2 Bau NVO.

Mischgebiet gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 1,3 u. 5 Bau NVO in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 5 Bau NVO. (Tennishalle mit Clubhaus
und Platzwartwohnung)

Sondergebiete (SO) gem. § 11 Bau NVO.

Das Sondergebiet dient zur Erholungs-, Rehabilitations- und
Freizeitzwecken und den dazugehrigen Anlagen wie Hallenbad,
Personalgebiude und die der Versorgung des Gebietes dienenden

Einrichtungen.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1
Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den Eintragungen in

der Nutzungsschablone und gelten als Hochstgrenze ( § 18 Bau NVO)

2.2 Die max. zuldssige Grundflachenzahl richtet sich nach den Ein-
tragungen in der Nutzungsschablone (§ 19 Bau NVO).

2.3 Die max. zulassige GeschoBflichenzahl richtet sich nach den
Eintragungen in der Nutzungsschablone (§ 20 Bau NVO).

. Die Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht uberbaubaren Grund-

sticksflachen, sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BBau G u. § 22 Bau NVO)

3.1 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Bau NVO.
In der offenen Bauweise kinnen Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzelhiuser, Doppelhduser oder als Hausgruppen
mit einer Linge von max. 50 m errichtet werden.
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3.2 Besondere Bauweise b1. Die Gebdude sind in ihrer HuBeren
Gestaltung als Terassenhiuser zu erstellen, d.h. die einzelnen
Geschosse sind talseitig beginnend in aufsteigender Folge der
Hangneigung entsprechend zuriickzustaffeln.

3.3 Besondere Bauweise b. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs.4
Bau NVO, d.h. offene Bauweise im Sinne § 22 Abs. 2 Bau NVO,
jedoch eine Cebiudelinge bis max. 70 m zuldssig.

3.4 Die Gebdude sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
zZu errichten.

3.5 Die Firstrichtungen werden bei der Gebdudeplanung fiir Haus-
gruppen bzw. StraBenziige festgelegt.

4. Nebenanlagen (§ 14 Bau NVO)

4.1 Es sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen,
und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

(§ 14 Abs. 1 u. 2 Bau NVO)

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

5.1 Sockelhthe: talseits von StraBen max. 0,30 m i.M. iiber
StraBenoberkante (Grundstiicksmitte).
bergseits von StraBen max. 0,45 m i.M. iiber vorhandener
Geldndeoberkante.
Bei ebenem Geldnde max. 0,60 m iiber StraBenoberkante.

6. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BBauG)

6.1 Anzahl: fiir jede Wohneinheit ist mind. 1 Stellplatz zu
errichten.

6.2 Stellung: Bei PKW-Garagen mit Einfahrt senkrecht zur
StraBe ist ein Mindestabstand vom 5,0 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten. Bei Parallelstellung zur
StraBenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von
1,5 m einzuhalten.



6.3 Dachform und Dachfarbe: Flachdach oder Pultdach mit max. 15°
Dachneigung oder entsprechend der Dachform des Hauptbaukorpers
- dunkler Farbton.

- RuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

7.1 Dachform: es sind Sattel-, Walm- oder Flachdicher entsprechend
den Eintragungen in der Nutzungsschablone zulassig.

7.2 Dachfarbe: dunkelbrauner bis schwarzer Farbton.

. AuBenanlagen

8.1 Die Gesamthohe der Einfriedigungen an offentlichen Verkehrs-
fldchen darf das MaB von 1,0 m nicht iiberschreiten (Ausnahmen
bei Sichtwinkel 0,5 m) das gleiche MaB gilt fir notwendige
Stutzmauern (gelédndebedingte), Mehrhohen sind abzubdschen.

8.1.1 Bei Einfriedigungen an den Baugrundstiicken entlang der
Grenzen von landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen und land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist ein Grenzabstand
von 0,5 m einzuhalten (§ 42 Nachbarrechtsgesetz).

Das gleiche gilt auch fir Strauchbepflanzung, mit der
MaBgabe, daB hier der Abstand von der Strauchart ab-
hdangt (§ 44).

8.2 Ober Sichtwinkelfldchen (siehe Eintrdge im Lageplan) sind
Ein- und Ausfahrten unzulissig.

8.2.1 Hoherliegendes Gelande ist hier auf 0,5 m iber
0.K. StraBe abzutragen.

8.2.2 Bepflanzungen und Einfriedigungen sind im Bereich der
Sichtwinkel auf max. 0.5 m Hohe iiber StraBenoberkante
zugelassen.
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8.3 Die beim Bau von dffentlichen StraBen entstehenden berg- und
talseitigen Boschungen sind auf dem Baugrundstiick zu dulden.

8.4 Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind mit

Baumen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unter-

halten.

8.4.1 Im Pflanzgebot fiir Ei
Laubbdume zu pflanzen

nzelbdume sind breitkronige

aufgestellt: Heidelberg, 21.7.1980
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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. BBauG)

1.1 Das Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen
( §4 Abs. 1 u. 2 Bau NVO)

1.1.1 Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 werden nicht zugelassen.

1.2 Dorfgebiete MD gemiB § 5 Abs. 1 u. 2 Bau NVO.

1.3 Mischgebiet gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 1,3 u. 5 Bau NVO in Ver-

bindung mit § 1 Abs. 5 Bau NVO. (Tennishalle mit Clubhaus
und Platzwartwohnung)

Sondergebiete (SO) gem. § 11 Bau NVO.

Das Sondergebiet dient zur Erholungs-, Rehabilitations- und
Freizeitzwecken und den dazugehorigen Anlagen wie Hallenbad,
Personalgebdude und die der Versorgung des Gebietes dienenden

Einrichtungen.

. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

2.1
Die Zahl der Vollgeschosse richtet sich nach den Eintragungen in

der Nutzungsschablone und gelten als Hochstgrenze ( § 18 Bau NVO)

2.2 Die max. zuldssige Grundflichenzahl richtet sich nach den Ein-
tragungen in der Nutzungsschablone (§ 19 Bau NVO).

2.3 Die max. zuldssige GeschoBflichenzahl richtet sich nach den
Eintragungen in der Nutzungsschablone (§ 20 Bau NVO).

. Die Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht iiberbaubaren Grund-

stiicksfldchen, sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BBau G u. § 22 Bau NVO)

3.1 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 Bau NVO.
In der offenen Bauweise kinnen Gebdude mit seitlichem Grenz-
abstand als Einzelhiuser, DoppeThduser oder als Hausgruppen
mit einer Ldnge von max. 50 m errichtet werden.




-2 -

3.2 Besondere Bauweise bi. Die Gebdude sind in ihrer duBeren
Gestaltung als Terassenhiuser zu erstellen, d.h. die einzelnen
Geschosse sind talseitig beginnend in aufsteigender Folge der
Hangneigung entsprechend zuriickzustaffeln.

3.3 Besondere Bauweise bz. Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs.4
Bau NVO, d.h. offene Bauweise im Sinne § 22 Abs. 2 Bau NVO,
Jedoch eine Gebdudeldnge bis max. 70 m zuldssig.

3.4 Die Gebdude sind innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen
Zu errichten.

3.5 Die Firstrichtungen werden bei der Gebdudeplanung fiir Haus-
gruppen bzw. StraBenziige festgelegt.

4. Nebenanlagen (§ 14 Bau NVO)

4.1 Es sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen,
und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

(§ 14 Abs. 1 u. 2 Bau NVO)

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

5.1 Sockelhthe: talseits von StraBen max. 0,30 m i.M. iiber
StraBenoberkante (Grundstiicksmitte).
bergseits von StraBen max. 0,45 m i.M. iber vorhandener
Geldndeoberkante.
Bei ebenem Geldnde max. 0,60 m iber StraBenoberkante.

6. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BBauG)

6.1 Anzahl: fiir jede Wohneinheit ist mind. 1 Stellplatz zu
errichten.

6.2 Stellung: Bei PKW-Garagen mit Einfahrt senkrecht zur
StraBe ist ein Mindestabstand vom 5,0 m zur StraBen-
begrenzungslinie einzuhalten. Bei Parallelstellung zur
StraBenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von
1,5 m einzuhalten.



6.3 Dachform und Dachfarbe: Flachdach oder Pultdach mit max. 15°
Dachneigung oder entsprechend der Dachform des Hauptbaukdrpers
- dunkler Farbton.

. KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

7.1 Dachform: es sind Sattel-, Walm- oder Flachdicher entsprechend
den Eintragungen in der Nutzungsschablone zuldssig.

7.2 Dachfarbe: dunkelbrauner bis schwarzer Farbton.

. AuBenanlagen

8.1 Die Gesamththe der Einfriedigungen an offentlichen Verkehrs-
flachen darf das MaB von 1,0 m nicht iiberschreiten (Ausnahmen
bei Sichtwinkel 0,5 m) das gleiche MaB gilt fiir notwendige
Stutzmauern (geldndebedingte), Mehrhdhen sind abzubdschen.

8.1.1 Bei Einfriedigungen an den Baugrundstiicken entlang der
Grenzen von landwirtschaftlichen Wirtschaftswegen und land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist ein Grenzabstand
von 0,5 m einzuhalten (§ 42 Nachbarrechtsgesetz).

Das gleiche gilt auch fiir Strauchbepflanzung, mit der
MaBgabe, daB hier der Abstand von der Strauchart ab-
hangt (§ 44).

8.2 Uber Sichtwinkelflachen (siehe Eintrige im Lageplan) sind

Ein- und Ausfahrten unzuldssig.

8.2.1 Hoherliegendes Gelande ist hier auf 0,5 m iiber
0.K. StraBe abzutragen.

8.2.2 Bepflanzungen und Einfriedigungen sind im Bereich der
Sichtwinkel auf max. 0.5 m Hohe iliber StraBenoberkante
zugelassen.



8.3 Die beim Bau von 6ffentlichen StraBen entstehenden berg- und
talseitigen Bdschungen sind auf dem Baugrundstiick zu dulden.

8.4 Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflichen sind mit

Baumen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unter-
halten.

8.4.1 Im Pflanzgebot fiir Einzelbdume sind breitkronige
Laubbdume zu pflanzen

aufgestellt: Heidelberg, 21.7.1980
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Die Gemarkung Finkenbach - Gersweiler gehdrt zur Verbandsgemeinde
Alsenz - Obermoschel. Fiir das Gebiet der Verbandsgemeinde besteht

ein rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan. Das im vorliegenden
Bebauungsplan erfaBte Geldnde ist im Flachennutzungsplan als Er-
holungs-, Rehabilitations- und Freizeitanlagen ausgewiesen und

soll jetzt verwirklicht werden (SO - Gebiet).

VerkehrsmdBig ist Finkenbach- Gersweiler iiber die LandesstraPRe

Nr. 379 von Obermoschel nach Dérrmoschel zu erreichen.

Das geplante Baugebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Finkenbach -
Gersweiler. Die westliche Grenze bildet die LandesstraBe Nr. 379 bzw.
der Moschelbach. Im Siidosten bildet der Waldrand und im Nordosten die
bestehenden Feldwege die Gebietsgrenze. Erschlossen wird das Gebiet
durch eine HaupterschlieBungsstraBe die von der L 379 ausgeht, und
sich in Richtung Osten erstreckt. Der AnschluB an die L 379 wurde

im Benehmen mit dem StraBenbauamt festgelegt. Von der Haupterschlie-
BungsstraBe aus gehen ErschlieBungsstraBen mit Wendemdglichkeiten.
Die an das Plangebiet anschlieBenden Tandwirtschaftliche Grundstiicke
wurden, soweit erforderlich, durch AusweiBung von Wirtschaftswegen
wieder an das Wegenetz angeschlossen.

Das in das Bebauungsplanverfahren einbezogene Hofgut-Finkenbach so11
als Reiterhof mit Reithalle, Reitparcour und Pferdeboxen sowie fiir
Obernachtungsmoglichkeiten ausgebaut werden. Der Gebiudebestand soll
dabei erhalten bleiben. Im AnschluB an den Reitparcour sollen Tennis-
pldtze mit einer Tennishalle errichtet werden. Ostlich des Reitpar-
cours und der Tennislage sollen die der Versorqung des Gebietes die-
nenden Einrichtungen sowie Hallenbad und Personalgebdude entstehen.
Auf den librigen Fldchen sollen Wohngebiude fiir das Erholungs-,Reha-
bilitations- und Freizeitzentrum errichtet werden. Wegen der Geldnde-
neigung ist in den meisten Fillen die Hangbauweise (I + U, d.h. berg-
seits 1 GeschoB und talseits 2 sichtbare GeschoBhthen) vorgesehen.

Im siidlichen Teil des Baugebietes sind 2 Terrassenhiuser eingeplant.

Insgesamt soll die Anlage durch Errichtung von Griinzonen und Griinan-
lagen sich in die Landschaft einfiigen. Der vorhandene Baum- und Busch-
bestand sol11 nach Moglichkeit erhalten bleiben.

Die Kanalisation sol1 im Mischsystem mit Gesamtkldrung der Abwdsser
erfolgen. Die zu errichtende Kldranlage wird im Zusammenhang mit

der ErschlieBung gebaut.



Wasserversorgung:

Zur Sicherstellung der Wasserversorgung ist ein neuer Hochbehilter
mit Direkteinspeisung aus der geplanten Verbandswasserleitung erfor-
derlich. Aus diesem Behilter soll die Hochzone direkt versorgt werden.
Der Druck der Niederzone ist durch Druckminderung auf den normalen
Versorgungsdruck des gesamten Ortsgebietes auszugleichen.

Bei der ErschlieBung entstehen folgende iiberschldgig ermittelten Kosten:

Kanalisation DM 1.500.000,--
Wasserversorgung DM 1.000.000,--
StraBenbau DM 2.000.000,--

Die ErschlieBung soll in Teilabschnitten je nach Bedarf erfolgen.

aufgestellt: Heidelberg, 22.7.1930
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