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Ortsgemeinde Dielkirchen
Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Hoferhof" gemaR §34 Absatz 4 Nr. 1 und 3 BauGB

§ 1 Praambel

Der Ortsgemeinderat Dielkirchen hat auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit gliltigen Fassung, und in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fiir
Rheinland-Pfalz (GemQ) vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), in der derzeit giiltigen Fassung vom 02.03.2017, folgenden
kombinierten Satzungsentwurf zur Offenlage gemaR § 3 Il BauGB und Behdrdenbeteiligung geméaR § 4 1l BauGB beschlossen:

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

Die AuBenbereichsgrundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 1005/10, 1005/11, 1004/1, 1002/4 (teilweise), 1002/3, 1001, 996/1, 999/6,
999/8, 999/4, 999/9, 999/7, 996/3, 999/5, 999/10, 1000, 998/3, 988/4, 1168/5, 1034/5, 1034/4, 1033/4, 1033/7, 1032/11, 1032/10, 1032/9,
1033/6, 1032/5, 1032/4 und 1033/5 in der Gemarkung Dielkirchen werden entsprechend der Darstellung in der beigefligten Planurkunde im
Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB zur Klarstellung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Dielkirchen
einbezogen. Der raumliche Geltungsbereich wird mit einer gestrichelten grauen Linie in der Planurkunde umrandet.

Die AuBenbereichsgrundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 1002/3 und 1002/4 (teilweise) in der Gemarkung Dielkirchen werden
entsprechend der Darstellung in der beigeflgten Planurkunde zur Ergénzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der
Ortsgemeinde Dielkirchen im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen. Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung wird mit
einer gestrichelten schwarzen Linie in der Planurkunde umrandet und umfasst eine GroRe von ca. 3.455 m2

Die kombinierte Satzung umfasst somit eine GesamtgréRe von ca.3,6 ha.

§ 3 Anlass der Planung

Die Aufstellung der kombinierten stadtebaulichen Satzung soll die vorhandene Bebauung auf den AuBenbereichsgrundstiicken mit den
Flurstiicks-Nummern 1005/10, 1005/11, 1004/1, 1002/4 (teilweise), 1002/3, 1001, 996/1, 999/6, 999/8, 999/4, 999/9, 999/7, 996/3, 999/5,
999/10, 1000, 998/3, 988/4, 1168/5, 1034/5, 1034/4, 1033/4, 1033/7, 1032/11, 1032/10, 1032/9, 1033/6, 1032/5, 1032/4 und 1033/5
legitimieren und im Bestand st&dtebaulich sichern. Erganzend wird zudem die Flache des Grundstiicks mit der Flurstiicks-Nummer 1002/4
(teilweise) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Dielkirchen aufgenommen, um eine wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung im
Sinne von § 34 BauGB abschliefend zu definieren.

Die Erschliefung des Plangebiets wird zunachst Gber die Landesstrafte L385 und vor Ort (iber die Kreisstrae K 31 sichergestellt. Die
Erreichbarkeit riickwartiger Grundstlicksbereiche im Plangebiet wird zudem (iber ausgewiesene Geh- und Fahrrechte sichergestellt.

Die bauliche Nutzung der zur Ergénzung des Ortsteiles einbezogenen Grundstticksflachen

wird durch die bauliche Nutzung des angrenzenden bestehenden Ortsteiles und durch die ergénzenden Festsetzungen dieser Satzung
bestimmt. Die kombinierte Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

§ 4 Zulassigkeit von Vorhaben

Fir den Geltungsbereich der kombinierten Satzung wird gemaR Planeintrag ein Dorfgebiet (MD) i.S.v. § 5 BauNVO als zulé&ssige Art der
baulichen Nutzung festgesetzt. Einschrankend wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass alle Ausnahmen nach § 5 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil der Satzung bzw. unzulassige Nutzungen im raumlichen Geltungsbereich der Satzung werden.

Die weitere planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 29 BauGB ist geméaf § 34 BauGB zu beurteilen.

§ 5 Eingriffs- und AusgleichsmaRnahmen

Auf Grund der Kleinraumigkeit des geplanten Vorhabens im Rahmen der Erganzungssatzung sowie der bereits bestehenden Bebauung ist
hinsichtlich naturschutzrechtlicher Belange von keiner gravierenden Beeintrachtigung auszugehen.

Der mit der Satzung verbundene Eingriff kann somit vor Ort vermieden, gemindert und ausgeglichen werden (ggf. nétige Rodung nur
wahrend der Vegetationsruhe, Anlegen eines Gartens mit heimischen Laub- bzw. Obstbdumen sowie Hecken und Strauchern).

§ 6 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die Erschliefung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden BaumaRnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der Planungstrager bzw. die
Gemeindeverwaltung, sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautréger/ Bauherr, die ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu
verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarch&ologie
AuRenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu benachrichtigen, damit diese ggf. behdrdlich
uberwacht werden kénnen. Die Meldepflicht gilt bereits fur vorbereitende Mainahmen (Mutterbodenabtrag) der Baumafinahmen.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978
(GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist
jeder zutage kommende, archéologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen
und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht
und Haftung gegeniiber der GDKE.
4, Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum

einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen
archaologischen Forschung entsprechend, durchgeflihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je
nach Umfang der eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrége fir die
Malnahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu Gbernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte Kleindenkméler (wie Grenzsteine) befinden
kénnten. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem angestammten,
historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnIV) vom 31.03.2010 (BGBI. | S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 Abs. 1 LWG i.V.m. § 62 WHG
sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (bei Heiz6l mehr als 10001) vor Inbetriebnahme
oder nach einer wesentlichen Anderung durch einen zugelassenen Sachverstandigen Gberpriifen zu lassen oder der Unteren
Wasserbehdrde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfiihrenden Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die
ordnungsgemale Errichtung vorzulegen. Das einschlagige technische Regelwerk ist zu beachten.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumalnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zulassige Belastung des Baugrundes), DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124 (Baugruben und Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige technische Regelwerk zu beachten.

Vor einer Bebauung der Fl&chen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit Angaben zur Radonbelastung der Bodenluft
empfohlen. Die Radonuntersuchung soll dabei den fachlichen Empfehlungen des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, Mainz folgen.
Das Plangebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen erhohtes (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und
uber einzelnen Gesteinshorizonten vermutet wird.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas Radon, weilt vor allem in Stiddeutschland und
hier in den Mittelgebirgslagen eine erhéhte Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz kénnen fiir Neubauten
Schutzmalnahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmanahmen sind den Merkblattern zur Senkung der
Radonkonzentration in Wohnhausern des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu entnehmen.
Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fiir die Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft
gibt es in Deutschland bisher nicht.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentiimer mit
dem zusténdigen Versorgungstrager in Verbindung setzen, um sich iiber die genaue drtliche Lage von Anschlussleitungen zu erkundigen,
damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen.

Auf die Merkbléatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft* und ,Hinweise fiir
Malnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter offentlicher ErschlieBungsflachen
vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfiihrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschatt fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale* des Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein
Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand Stammachse - Aufenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewahrleistung
der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem
jeweiligen Versorgungstrager, geeignete MaRnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus Kunststoff)
vorzusehen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Fernwasserleitung des Zweckverbandes Wasserversorgung, Westpfalz, welche auch den Hoferhof
versorgt. Bei entsprechenden BaumaBnahmen ist diese zu beachten und vor Sch&den entsprechend zu schiitzen.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauQO) wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme einer neuen Trinkwasserversorgungsstrecke ist gemal §13 Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der
KV Donnersbergkreis (4 Tage vorher) anzuzeigen.

Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsétzlich ausgeschlossen werden. Der
Grundstiickseigentlimer hat vor Beginn von ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu
priifen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der
Kampfmittelrdumdienst entscheidet dann iiber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig
Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Strallen zu transportieren.

Siedlungsentwésserung

Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden Zielen zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers. Sollte wider Erwarten dennoch eine erlaubnispflichtige Benutzung erfolgen, (z. B. die Versickerung von
Niederschlagswasser befestigter Flachen in einer zentralen Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen Vorschriften des
Wasserrechts (§§ 9, 8 WHG i. V. m. § 25 ff. LWG) verwiesen und eine Abstimmung der entwésserungstechnischen Mainahmen mit der
Oberen Wasserbehdrde erforderlich. Die Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der Pflanzenklaranlage Hoferhof (30 EW). Das
Abwasser wird auf einer Energiepflanzenplantage verbraucht und nicht in ein Gewasser eingeleitet. In der Pflanzenklaranlage darf
ausschlieBlich Schmutzwasser behandelt werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten muss bei entsprechenden Regenereignissen mit Oberflachenabfluss gerechnet werden. Aus
Richtung Westen grenzt ein AuBeneinzugsgebiet an. Hierdurch sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht ggf. VorsorgemaRnahmen firr einen
schadlosen Abfluss im bebauten Bereich zu ergreifen.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
kdnnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen, Bezirksamtsstrale 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806 Rockenhausen zu
den Ublichen Geschaftszeiten eingesehen werden.

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im Geltungsbereich der Satzung wird eine friihzeitige
Abstimmung mit der Bauabteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen empfohlen.

Planurkunde
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist aus der beigefiigten Planurkunde ersichtlich. Die Planurkunde ist Bestandteil dieser
Satzung.

Ausfertigung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungsatzung geméag § 10 Abs. 3 BauGB

Die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung bestehend aus Planurkunde vom , den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Dielkirchen iiberein. Das fiir die
Erganzungssatzung vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkiindung
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Rockenhausen angeordnet.

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 Satz 2. V. mit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Dielkirchen, den
Fir die Ortsgemeinde:

Blirgermeister Lieb, Werner Maximilian

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Planurkunde und Begriindung Bestandteile der Satzung
geméaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB.

Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage fiir die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Hoferhof" gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der
Ortsgemeinde Dielkirchen ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie die
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist. 4 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Das Planverfahren zur Aufstellung der kombinierten Satzung wurde durch Beschluss des Gemeinderates Dielkirchen vom
eingeleitet (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diese Klarstellungs- und Ergénzungssatzung aufzustellen, wurde am ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz
2 BauGB).

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung hat aufgrund des Beschlusses des Ortsgemeinderates vom
einschlieBlich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Zeit vom
bis einschlielich offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurden __ Stellungnahmen
abgegeben.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom gemanR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. __ dieser
Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom iber die offentliche Auslegung des Planentwurfes gemaR § 3 Abs. 2
BauGB unterrichtet. Wahrend der Auslegung gingen ___ Stellungnahmen ein.

Hinweis: GemaR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

In der Sitzung des Ortsgemeinderates vom wurden die eingegangenen Stellungnahmen erdrtert und abgewogen. Die
Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde den Beteiligten mit Schreiben vom mitgeteilt.

Der Ortsgemeinderat hat am die Klarstellungs- und Erganzungssatzung einschlieBlich der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO
und § 838 LBauO).

Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

GemaR § 214 Abs. 3 BauGB ist fiir die Abwégung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der kombinierten
stadtebaulichen Satzung maRgeblich. Fiir die Ausarbeitung der Satzung werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen
beriicksichtigt:

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. November 1998, die zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) geéndert worden ist,

. Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist,

. Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. I S. 2808) geandert worden ist,

. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994, die zuletzt durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018
(GVBI. S. 448) geéndert worden ist,

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. S. 3434) geandert worden ist,

. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.12.2016 (GVBI. S. 583) geandert worden ist,

. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S.
94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. 1 S. 3370) gedndert worden ist,

. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. I S. 2771) geandert worden ist,

. Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57) geéndert worden ist,

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist,

. TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm — TA L&rm) vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni
2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geéndert worden ist,

. LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), das
zuletzt durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92) geandert worden ist,

. Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist.

LEGENDE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung

. . (8§ 9 Abs.7 BauGB)
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Beilage 1.0

Ortsgemeinde Dielkirchen

Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Hoferhof"
gemaR §34 Absatz 4 Nr. 1 und 3 BauGB

§1

Praambel

Der Ortsgemeinderat Dielkirchen hat auf Grund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit § 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung Rheinland-
Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), in der derzeit glltigen Fassung, und
in Verbindung mit § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153, BS 2020-1), in der derzeit gultigen Fassung vom 02.03.2017, folgenden
kombinierten Satzungsentwurf zur Offenlage gemaR § 3 Il BauGB und Behdrdenbeteiligung

gemal § 4 Il BauGB beschlossen:

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Die AuRenbereichsgrundsticke mit den Flursticks-Nummern 1005/10, 1005/11, 1004/1,
1002/4 (teilweise), 1002/3, 1001, 996/1, 999/6, 999/8, 999/4, 999/9, 999/7, 996/3, 999/5,
999/10, 1000, 998/3, 988/4, 1168/5, 1034/5, 1034/4, 1033/4, 1033/7, 1032/11, 1032/10,
1032/9, 1033/6, 1032/5, 1032/4 und 1033/5 in der Gemarkung Dielkirchen werden
entsprechend der Darstellung in der beigeflgten Planurkunde im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 1 BauGB zur Klarstellung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der
Ortsgemeinde Dielkirchen einbezogen. Der raumliche Geltungsbereich wird mit einer
gestrichelten grauen Linie in der Planurkunde umrandet.

Die AuRenbereichsgrundstiicke mit den Flursticks-Nummern 1002/3 und 1002/4 (teilweise)
in der Gemarkung Dielkirchen werden entsprechend der Darstellung in der beigefiligten
Planurkunde zur Ergénzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde
Dielkirchen im Sinne von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen. Der raumliche
Geltungsbereich der Satzung wird mit einer gestrichelten schwarzen Linie in der
Planurkunde umrandet und umfasst eine Grof3e von ca. 3.455 m>.

Die kombinierte Satzung umfasst somit eine Gesamtgréfie von ca.3,6 ha.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Archiv\2020-05-04 Satzung Klarstellungs-und Ergénzungssatzung Dielkirchen Hoferhof.docx



OG Dielkirchen, Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Hoferhof", Projekt-Nr.: D 19 015 E/R 5

§3

Anlass der Planung

Die Aufstellung der kombinierten stadtebaulichen Satzung soll die vorhandene Bebauung auf
den Aulenbereichsgrundsticken mit den Flursticks-Nummern 1005/10, 1005/11, 1004/1,
1002/4 (teilweise), 1002/3, 1001, 996/1, 999/6, 999/8, 999/4, 999/9, 999/7, 996/3, 999/5,
999/10, 1000, 998/3, 988/4, 1168/5, 1034/5, 1034/4, 1033/4, 1033/7, 1032/11, 1032/10,
1032/9, 1033/6, 1032/5, 1032/4 und 1033/5 legitimieren und im Bestand stadtebaulich
sichern. Ergdnzend wird zudem die Flache des Grundstiicks mit der Flursticks-Nummer
1002/4 (teilweise) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Dielkirchen
aufgenommen, um eine wirtschaftliche Grundsticksausnutzung im Sinne von § 34 BauGB
abschlief3end zu definieren.

Die ErschlieBung des Plangebiets wird zunachst Uber die Landesstralde L385 und vor Ort
uber die Kreisstrale K 31 sichergestellt. Die Erreichbarkeit ruckwartiger
Grundstlcksbereiche im Plangebiet wird zudem Uber ausgewiesene Geh- und Fahrrechte
sichergestellt.

Die bauliche Nutzung der zur Erganzung des Ortsteiles einbezogenen Grundstlicksflachen
wird durch die bauliche Nutzung des angrenzenden bestehenden Ortsteiles und durch die
erganzenden Festsetzungen dieser Satzung bestimmt. Die kombinierte Satzung ist mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.

§4

Zulassigkeit von Vorhaben

Fur den Geltungsbereich der kombinierten Satzung wird gemaR Planeintrag ein Dorfgebiet
(MD) i.S.v. § 5 BauNVO als zulassige Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Einschrankend
wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass alle Ausnahmen nach § 5 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil der Satzung bzw. unzuldssige Nutzungen im raumlichen
Geltungsbereich der Satzung werden.

Die weitere planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben gemal § 29 BauGB ist gemal} §
34 BauGB zu beurteilen.
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§5

Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen

Auf Grund der Kleinrdumigkeit des geplanten Vorhabens im Rahmen der
Erganzungssatzung sowie der bereits bestehenden Bebauung ist hinsichtlich
naturschutzrechtlicher Belange von keiner gravierenden Beeintrachtigung auszugehen.

Der mit der Satzung verbundene Eingriff kann somit vor Ort vermieden, gemindert und
ausgeglichen werden (ggf. ndétige Rodung nur wahrend der Vegetationsruhe, Anlegen eines
Gartens mit heimischen Laub- bzw. Obstbaumen sowie Hecken und Strauchern).

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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Empfehlungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

Kulturdenkmaler
In Bezug auf die ErschlieBung bzw. Bebauung des Gebietes sind folgende Belange zu
beachten:

1. Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumalnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Planungstrager bzw. die Gemeindeverwaltung, sowie flr die spateren Erdarbeiten der
Bautrager/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die

Generaldirektion Kulturelles Erbe
Direktion Landesarchaologie
Aulenstelle Speyer

Kleine Pfaffengasse 10

67346 Speyer

rechtzeitig hinsichtlich der Vorgehensweise und Terminierung der Arbeiten zu
benachrichtigen, damit diese ggf. behordlich iberwacht werden kdnnen. Die Meldepflicht
gilt bereits fur vorbereitende Malknahmen (Mutterbodenabtrag) der BaumalRnahmen.

2. Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBL,1978, S.159 ff), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverzuglich zu melden, die
Fundstelle soweit als mdglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig
gegen Verlust zu sichern.

3. Punkt 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentber der GDKE.

4. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfihrenden Firmen, planmaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend, durchgefihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der
eventuell notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle
Beitrage fir die Ma3nahmen erforderlich.

5. Die von Nr. 1 bis 4 benannten Punkte sind grundsatzlich in die Bauausfihrungsplane als
Auflagen zu Gbernehmen.

Rein vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass sich im Plangebiet bisher nicht bekannte
Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden konnten. Diese sind selbstverstandlich zu
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berticksichtigen bzw. dirfen von Planierungen o0.4. nicht berihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 65 Landeswassergesetz (wassergefahrdende Stoffe) und die
Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (WasgefStAnlV)
vom 31.03.2010 (BGBI. I S. 377) wird hingewiesen. Nach § 65 Abs. 1 LWG i.V.m. § 62 WHG
sind die Betreiber dazu verpflichtet, Ihre Anlagen zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe
(bei Heizdl mehr als 1000I) vor Inbetriebnahme oder nach einer wesentlichen Anderung
durch einen zugelassenen Sachverstandigen Uberprifen zu lassen oder der Unteren
Wasserbehorde, bei der Kreisverwaltung Donnersbergkreis ein durch den ausfiihrenden
Fachbetrieb ausgestellte Bescheinigung Uber die ordnungsgemale Errichtung vorzulegen.
Das einschlagige technische Regelwerk ist zu beachten.

Baugrund / Radon

Bei Grundbaumaflinahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuldssige
Belastung des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen), DIN 4124
(Baugruben und Graben; Bdoschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau), DIN 1997-1 und -2
(Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik) sowie das einschlagige
technische Regelwerk zu beachten.

Vor einer Bebauung der Flachen wird eine objektbezogene Baugrunduntersuchung mit
Angaben zur Radonbelastung der Bodenluft empfohlen. Die Radonuntersuchung soll dabei
den fachlichen Empfehlungen des Landesamtes fur Geologie und Bergbau, Mainz folgen.
Das Plangebiet liegt innerhalb von Flachen, in denen erhdéhtes (40 — 100 kBg/cbm) mit lokal
hohem Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten vermutet
wird.

Das in unterschiedlicher regionaler Verteilung in ganz Deutschland vorkommende Edelgas
Radon, weilt vor allem in Stiddeutschland und hier in den Mittelgebirgslagen eine erhdhte
Konzentration in der Bodenluft auf. Entsprechend dem Vorsorgeschutz koénnen fur
Neubauten Schutzmaflinahmen erforderlich werden. Entsprechende Praventionsmaflinahmen
sind den Merkblattern zur Senkung der Radonkonzentration in Wohnhdusern des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (Bonn, 2004) zu
entnehmen. Eine gesetzliche Regelung mit verbindlichen Grenzwerten fur die
Radonkonzentration in der Raumluft von Hausern bzw. in der Bodenluft gibt es in
Deutschland bisher nicht.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

Vor der Durchfiihrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher
Anlagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zustandigen Versorgungstrager in
Verbindung setzen, um sich Uber die genaue ortliche Lage von Anschlussleitungen zu
erkundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen.

Auf die Merkblatter ,Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel der Berufsgenossenschaften
der Bauwirtschaft* und ,Hinweise fir Malnahmen zum Schutz von Versorgungsleitungen bei
Bauarbeiten® wird hingewiesen.

Sollten im Rahmen der Begrinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich
festgesetzter o6ffentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende
Ausflhrungen zu beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989 und “GW 125 (M): Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ des
Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches (DVGW) von Februar 2013 ist auf folgendes
hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer
Ver-/ Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler
Abstand Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur
Gewahrleistung der Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten
werden, sind vom Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager,
geeignete MalBnahmen zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwanden aus
Kunststoff) vorzusehen.

Im Geltungsbereich befindet sich eine Fernwasserleitung des Zweckverbandes
Wasserversorgung, Westpfalz, welche auch den Hoferhof versorgt. Bei entsprechenden
Baumalinahmen ist diese zu beachten und vor Schaden entsprechend zu schitzen.

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung

Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

Die Inbetriebnahme einer neuen Trinkwasserversorgungsstrecke ist gemal §13
Trinkwasserverordnung dem Ref. Gesundheitswesen der KV Donnersbergkreis (4 Tage

vorher) anzuzeigen.
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Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden. Der Grundstlickseigentimer hat vor Beginn von
ErschlieBungsarbeiten eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu
prufen. Kampfmittelfunde gleich welcher Art, sind unverziglich dem Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmittelrdaumdienst entscheidet dann Uber die weitere
Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu
entscharfen, zu sprengen oder auf 6ffentlichen Stra3en zu transportieren.

Siedlungsentwasserung

Eine breitflachige Versickerung am Ort des Anfalls entspricht den landesweit einzuhaltenden
Zielen zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Sollte wider Erwarten dennoch eine
erlaubnispflichtige Benutzung erfolgen, (z. B. die Versickerung von Niederschlagswasser
befestigter Flachen in einer zentralen Versickerungsanlage) wird auf die einschlagigen
Vorschriften des Wasserrechts (§§ 9, 8 WHG i. V. m. § 25 ff. LWG) verwiesen und eine
Abstimmung der entwasserungstechnischen MaRnahmen mit der Oberen Wasserbehoérde
erforderlich. Die Reinigung des Schmutzwassers erfolgt in der Pflanzenklaranlage Hoferhof
(30 EW). Das Abwasser wird auf einer Energiepflanzenplantage verbraucht und nicht in ein
Gewasser eingeleitet. In der Pflanzenklaranlage darf ausschlieBlich Schmutzwasser
behandelt werden.

Aufgrund der topographischen Gegebenheiten muss bei entsprechenden Regenereignissen
mit Oberflachenabfluss gerechnet werden. Aus Richtung Westen grenzt ein
AulReneinzugsgebiet an. Hierdurch sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht ggf.
Vorsorgemalinahmen fir einen schadlosen Abfluss im bebauten Bereich zu ergreifen.

Einsehen der Satzung und sonstiger Vorschriften

Die vorliegende Satzung und die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Rockenhausen, Bezirksamtsstral’e 8, 3. Obergeschoss, Zimmer 3, 67806 Rockenhausen zu
den ublichen Geschéftszeiten eingesehen werden.

Bei allgemeinen Unklarheiten zur Zulassigkeit und baulichen Gestaltung von Anlagen im
Geltungsbereich der Satzung wird eine frihzeitige Abstimmung mit der Bauabteilung der
Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen empfohlen.
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Planurkunde
Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist aus der beigefigten Planurkunde
ersichtlich. Die Planurkunde ist Bestandteil dieser Satzung.

Ausfertigung der Klarstellungs- und Erganzungssatzungsatzung gemaR § 10 Abs. 3
BauGB

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung bestehend aus Planurkunde vom ,
den textlichen Festsetzungen und der Begriindung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Ortsgemeinderates Dielkirchen Uberein. Das flr die Erganzungssatzung
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit
ausgefertigt und die Verkindung im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Rockenhausen
angeordnet.

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft (§ 34 Abs. 6 Satz 2 i. V. mit § 10 Abs.

3 Satz 4 BauGB).

Dielkirchen, den

Fur die Ortsgemeinde:

Birgermeister Lieb, Werner Maximilian

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Planurkunde und
Begriindung Bestandteile der Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB.
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Stadtebauliche Begrundung gemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB

Rahmenbedingungen - Planungsanlass

Die Ortsgemeinde Dielkirchen beabsichtigt die Aufstellung der kombinierten Klarstellungs-
und Ergdnzungssatzung "Hoferhof" gemal® § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB. Diese
dient der Definition der stadtebaulichen Grenzen des Innenbereiches im Sinne von § 34
BauGB sowie der Legitimierung und planungsrechtlichen Sicherung der bestehenden
Bausubstanz auf den Aulenbereichsgrundstiicken. Zudem wird hierdurch eine
Nachverdichtung im Geltungsbereich ermdglicht. Grundlegend hierfur ist das geplante
Bauvorhaben von Herrn T. Lick, Marienthal.

Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst die Grundstiicke mit den
Flurstick-Nummern 1005/10, 1005/11, 1004/1, 1002/4 (teilweise), 1002/3, 1001, 996/1,
999/6, 999/8, 999/4, 999/9, 999/7, 996/3, 999/5, 999/10, 1000, 998/3, 988/4, 1168/5, 1034/5,
1034/4, 1033/4, 1033/7, 1032/11, 1032/10, 1032/9, 1033/6, 1032/5, 1032/4 und 1033/5. Der
raumliche Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst das Grundstick mit der
Flurstick-Nummer 1002/4 (teilweise) mit der geplanten Dorfgebietsfliche gemaf
Planurkunde (A ~ 3.455 m?). Das Plangebiet liegt etwas abgelegen 0Ostlich der Gemeinde
Dielkirchen sowie ndérdlich der Stadt Rockenhausen und ist flachendeckend primar von
Ackerlandflachen sowie teilweise Waldflachen umgeben.

Die Aufstellung der kombinierten stadtebaulichen Satzung soll eine zeitgemalie
stadtebauliche Ordnung und Gestaltung des Planbereiches im Sinne von § 1 Abs. 5 BauGB
vereinbaren um eine nachhaltige Gebietsentwicklung zu férdern, welche die sozialen,
wirtschaftlichen und Umwelt schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Durch die Moglichkeit der
Nachverdichtung wird ein Innenentwicklungspotenzial im Sinne von § 1a Abs. 2 BauGB
genutzt und zusatzliche Flacheninanspruchnahme reduziert.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Dielkirchen sind Teile des raumlichen
Geltungsbereichs der vorgelegten Planfassung noch nicht vollstandig als Dorfgebiet
ausgewiesen. Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans muss eine entsprechende
Anpassung der Flachenausweisung als Dorfgebiet erfolgen. Anschlielliend wird die Satzung
in der vorgelegten Planfassung den Darstellungen des Flachennutzungsplans ganzlich
entsprechen.
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Verfahrensablauf

Rechtsgrundlage flr die Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung "Hoferhof"
gemall § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB in der Ortsgemeinde Dielkirchen ist das
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), sowie die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) und die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057) geandert worden ist. 4 Abs. 6 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgeflihrt werden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Auslegung) und
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Das Planverfahren zur Aufstellung der kombinierten Satzung wurde durch Beschluss des
Gemeinderates Dielkirchen vom eingeleitet (§ 2 BauGB).

Der Beschluss, diese Klarstellungs- und Erganzungssatzung aufzustellen, wurde am
ortsliblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf der Klarstellungs- und Erganzungssatzung hat aufgrund des Beschlusses des
Ortsgemeinderates vom einschlielllich der planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begrindung in der Zeit vom

bis einschlieRlich offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1

BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB). Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurden __ Stellungnahmen
abgegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. __ dieser Beteiligten haben Stellungnahmen abgegeben.

Die Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom uber die offentliche
Auslegung des Planentwurfes gemall § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet. Wahrend der
Auslegung gingen ____ Stellungnahmen ein.

Hinweis: GemalR § 4a Abs. 2 BauGB wurde die offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2
BauGB gleichzeitig mit der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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In der Sitzung des Ortsgemeinderates vom wurden die eingegangenen
Stellungnahmen erértert und abgewogen. Die Entscheidung des Ortsgemeinderates wurde
den Beteiligten mit Schreiben vom mitgeteilt.

Der Ortsgemeinderat hat am die Klarstellungs- und Erganzungssatzung
einschliellich der planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen
und der Begriindung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und §
88 LBauO).
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die AuBenbereichsgrundstiicke mit den Flurstiicks-Nummern 1005/10, 1005/11, 1004/1,
1002/4 (teilweise), 1002/3, 1001, 996/1, 999/6, 999/8, 999/4, 999/9, 999/7, 996/3, 999/5,
999/10, 1000, 998/3, 988/4, 1168/5, 1034/5, 1034/4, 1033/4, 1033/7, 1032/11, 1032/10,
1032/9, 1033/6, 1032/5, 1032/4 und 1033/5 in der Gemarkung Dielkirchen werden
entsprechend der Darstellung in der beigefiigten Planurkunde zur Klarstellung in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile der Ortsgemeinde Dielkirchen im Sinne von § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB einbezogen. Der raumliche Geltungsbereich der Klarstellungssatzung
umfasst eine Grofle von insgesamt ca. 3,6 ha.

Das AuBenbereichsgrundstick mit der Flursticks-Nummer 1002/4 der Gemarkung
Dielkirchen wird entsprechend der Darstellung in der beigefligten Planurkunde im Sinne von
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zur Erganzung in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
der Ortsgemeinde Dielkirchen einbezogen. Der raumliche Geltungsbereich der
Erganzungssatzung umfasst eine Grofe von ca. 3.455 m2.

Der gesamtraumliche Geltungsbereich der kombinierten Satzung umfasst eine GroRe von
ca. 3,6 ha und begriindet sich aus der Abgrenzung des zusammenhangenden Ortsteils.
Dabei werden u.a. die Bebauungsstruktur, die Nutzungsstruktur, die topographischen
Gegebenheiten, die Katastergrenzen und die Planungs- und Entwicklungsvorstellungen der
Ortsgemeinde berticksichtigt.

Planinhalte

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den angrenzenden Nutzungsarten
des Innenbereichs, die im Wesentlichen durch das Dorfgebiet gepragt sind.
Dementsprechend wird ein Dorfgebiet gemall § 5 BauNVO festgesetzt, in dem jedoch,
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO unzulassig sind. Ziel
ist die Vermeidung konflikttrachtiger Nutzungen, die geeignet sind, einen Attraktivitats- und
Funktionsverlust fir Nutzungen in der Umgebung zu verursachen. Somit werden die
stadtebaulichen Entwicklungsziele der Gemeinde gewahrt.

Durch die Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden keine Vorhaben zugelassen, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Landesgesetz
unterliegen. Schutzgebiete und Schutzglter werden durch die Planung nicht berihrt. Nach
Mitteilung der Verbandsgemeindeverwaltung Rockenhausen ist nach Rlcksprache mit der
Kreisverwaltung Donnersbergkreis keine landschaftspflegerische Stellungnahme erforderlich
und keine naturschutzrechtlichen Kompensationsmafnahmen erforderlich.

Durch die vorbenannten Planinhalte sollen die Vorgaben zur stadtebaulichen Ordnung und
Entwicklung den aktuellen Erfordernissen entsprechend festgesetzt werden. Im Zuge der
Umsetzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung erfolgt die Bodenneuordnung der
berthrten Grundstlicke, soweit erforderlich, auf privatrechtlichem Weg.
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Hinweise auf Rechtsgrundlagen zum Planverfahren

Gemal § 214 Abs. 3 BauGB ist fur die Abwagung die Sach- und Rechtslage zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses der kombinierten stadtebaulichen Satzung mallgeblich. Fir die

Ausarbeitung der Satzung werden vorwiegend nachfolgende Rechtsgrundlagen

bertcksichtigt:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. November 1998, die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI.
S. 77) geandert worden ist,

¢ Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden
ist,

e Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert
worden ist,

¢ Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemQO) vom 31. Januar 1994, die zuletzt durch
Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 448) geandert worden ist,

¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. S. 3434) geandert worden
ist,

¢ Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583) geandert worden ist,

o Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert worden ist,

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist,

e Landeswassergesetz Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14. Juli 2015 (GVBL. 2015, 127), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.03.2018 (GVBI. S. 55, 57) geandert worden
ist,

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBI. I S. 2771) geandert worden ist,

o TA Larm: Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom
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26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift
vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist,

e LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01. August 1977 (GVBI. S. 273), das zuletzt durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S.
92) geandert worden ist,

e Landesnachbarrechtsgesetz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209) geandert worden ist.
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