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2.1

2.2

23

2.4

Aligemeines

Die Ortsgemeinde Bayerfeld - Steckweiler beabsichtigt den Bebauungsplan "Hinter
der Kirche" und "Am Bornbrunnen", in Kraft getreten ................ , iInsgesamt neu zu
fassen und zu erweitern.

Das Baugebiet "Hinter der Kirche" und "Am Bornbrunnen” liegt am westlichen
Rand der Ortslage Bayerfeld.
Die Zufahrt erfolgt von der B 48 Uber die Bergstrale.

Gegenstand der Anderungen

Erweiterung des Geltungsbereiches in std-westlicher Richtung auf die Grund-
sticke Flurstlcks-Nr. 2286, 2286/2, 2287, 2150/2, 2280/2, 2155 tw. und 2154 tw.

Anderung der Grundstickseinteilung, Grundstiick, Flurstiicks-Nr. 2262/1 im Zu-
sammenhang mit der Erweiterung des Baugebietes in slid-westlicher Richtung.

Erweiterung des Geltungsbereiches in nérdlicher Richtung auf die Grundstlicke
Flursticks-Nr. 2260, 2259/2 tw und 2237 tw..

Anderung und Erganzung der textlichen Festsetzungen unter Punkt 1 bis 11 durch
die Planungsrechtlichen Festsetzungen Punkte 1.1 "Art und Maf} der baulichen
Nutzung", 1.2 "Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen",

1.3 "Stellung der baulichen Anlagen", 1.4 "H6éhenlage baulicher Anlagen"”,

1.5 "Zahl der VollgeschoRe", 1.6 "Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft", 1.7 "Pflanzgebote", 1.8 "Oberflachenwas-
serbeseitigung"”, 1.9 "Immissionsschutz", 1.10 "Aufschittungen, Abgrabungen”,
1.11 "Freileitungstrassen"” und die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

2.1 "Dachformen”, 2.2 "Dachneigungen", 2.3 "Dachaufbauten", 2.4 "Dachein-
deckungen", 2.5 "Kniestdcke", 2.6 "Verkleidungen, Verblendungen und Farban-
striche baulicher Anlagen”, 2.7 "Einfriedungen”, 2.8 "Stutzmauern", 2.9 "Grund-
stlicksgestaltung und AuRenanlagen" und Aufnahme des Punktes 3 "Hinweise,
Bemerkungen, Empfehlungen”.
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3. Angaben zum Plangebiet
3.1 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des rechtsgultigen Bebauungsplanes vergréRert sich durch
die Erweiterungen in stid-westlicher und nérdlicher Richtung um 0,81 ha auf ins-
gesamt 2,13 ha. In der Erweiterungsflache sind 0,37 ha Ausgleichsflache enthal-
ten.

Das Plangebiet umfasst folgende Flurstlcke:

-2259/2  teilweise
- 2260

- 2237 teilweise
- 2262/9

- 2262/8

- 2262/1

- 2262/6

- 2262/5

- 2263/5

- 2263/4

- 2262/4

- 2263/3

- 2262/3

- 2262/2

- 227712

-2262/1

- 2286

- 2286/2

- 2287

-2150/2

-2154 teilweise
-2155 teilweise
- 2280/2

- 2262/11

-2262/10

- 2280/4

-2262/12

- 2280/5

-2279/3

-2262/20

-2279/5

-2262/14

- 2262/15

- 2262/16

- 2262/17

-2173/10
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3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

3.24

Bestandssituation
Landespflegerische Situation

Der stidwestlich an das Baugebiet anschlieRende Erweiterungsbereich wird der-
zeit als Wiesengelédnde genutzt. Die in ndrdlicher Richtung vorgesehene Erwei-
terung liegt auf einer Grunflache, die mit Bdumen und Strduchern bewachsen,
und dadurch etwas héherwertig einzustufen ist.

Baurechtliche Situation

Das Plangebiet einschlielich der geplanten Erweiterungen ist im Flachennutz-
ungsplan als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

VerkehrserschlieBung

Die beiden Erweiterungsbereiche des Plangebietes werden Uber 6ffentliche
Verkehrsflachen angebunden.

Altlasten

Nach derzeitigen Erkenntnissen sind innerhalb des Plangebietes keine Altlasten
oder Kontaminationsverdachtsflachen vorhanden.

PlanungsanlaR und Erlauterung der Planung
zu21-23

Die geplanten Erweiterungen des Baugebietes stehen im Einklang mit den Fest-
setzungen des Flachennutzungsplanes, so dal} der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt ist.

Am stdwestlichen Rand des Baugebietes wird die vorhandene Erschlielungs-
stralle um 25 m verlangert. Ober- und unterhalb der Stralenverléangerung ent-
stehen hier jeweils 2, insgesamt also 4 neue Bauplatze.

Am nérdlichen Rand wird das Baugebiet um 3 Bauplatze erweitert.

Durch die beiden Erweiterungen entstehen somit insgesamt 7 neue Bauplatze.
Mit der Erweiterung werden die fur die zukunftige stadtebauliche Entwicklung der

Gemeinde erforderlichen Voraussetzungen geschaffen und die Ortsbebauung in
diesem Bereich abgerundet.
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zu 24

Die Textlichen Festsetzungen (Planungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen) wurden komplett Uberarbeitet und den gultigen Gesetzen (Baugesetzbuch in
der Fassung vom 1.1.1998, Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
23.01.1990 und Landesbauordnung in der Fassung vom 1.1.1999) angepasst.

Unter den Punkten 1.1 - 1.4 wurden detailliertere Festsetzungen zu Art und MaR
der baulichen Nutzung, den Uberbaubaren Grundsttcksflachen, der Stellung und
Héhenlage der baulichen Anlagen aufgenommen.

Die Aufnahme des Hinweises unter 1.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen
schafft Klarheit in Bezug auf ein im bauordnungsrechtlichen Sinn entstehendes
ll. VollgeschoR.

Unter 1.6 wurden zusétzlich MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft in Beispielen angefihrt. Die grinordnerischen
MalRnahmen wurden unter 1.7 "Pflanzbindungen" detailliert dargelegt und auf
einen aus heutiger Sicht erforderlichen Mindestumfang gebracht.

Die Gehélze zur Bepflanzung 6ffentlicher und privater Griunflachen, die Pflanzen-
arten fur Fassaden- und Dachbegrinungen sind in 3 Listen detailliert aufgefuhrt.

Im Zusammenhang mit Schutz und Pflege der Landschaft und dem Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen wurden auch noch die Punkte 1.9 Immissions-
schutz, 1.10 "Aufschittungen, Abgrabungen" und 2.9 "Grundsticksgestaltung
und Au3enanlagen" zuséatzlich in die planungs- bzw. bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen mit aufgenommen und der Punkt "Dacheindeckungen" durch den
Zusatz ergénzt, dafl Dachbegrinungen zuldssig und erwtnscht sind.

Unter 1.11 "Freileitungstrasse" wird den Grundstiickseigentimern die Mdéglichkeit
eingerdumt, die Freileitungstrasse in Abstimmung mit dem zustandigen EVU zu-
mindest teilweise unterbauen zu kénnen.

Die Ergénzungen in Bezug auf Dachaufbauten und Kniestécke wurden einge-
bracht, um eine klare Regelung zu schaffen, da der alte Bebauungsplan dazu
keine Aussagen enthalt. Der Punkt Dacheindeckungen wurden dahingehend
erganzt, daf} selbstverstandlich auch rote Ziegel zulassig sind.
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5. Landespflegerischer Planungsbeitrag

Durch die Erweiterung des Baugebietes erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild.

Richtlinien bei Eingriffen im Rahmen der Bauleitplanung liefert das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), das Landespflegegesetz (LPfIG) Rheinland-Pfalz und
das Baugesetzbuch (BauGB).

Das Landespflegegesetz spricht u.a. von der Vorsorgepflicht der Gemeinden zur
Erhaltung bzw. Schaffung eines leistungsfahigen Naturhaushaltes und der Pflege
des Landschaftsbildes. Insbesondere sind Grinflachen und Grinbesténde in
erforderlichem Umfang zu schaffen oder zu erhalten.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4,5 und 17
LPflG durch geeignete landespflegerische Malnahmen auszugleichen oder zu
ersetzen. Der § 17 (Landschaftsplanung in der Bauleitplanung) hat dabei eine
zentrale Bedeutung.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf einen umfassenden Funktionsausgleich far
den Naturhaushalt und auf eine Gestaltung des Landschaftsbildes hinzuwirken.

Im BauGB sind ebenfalls Festsetzungen zur Verbesserung der Umweltsituation
enthalten. Die Bauleitplanung soll u.a. einen Beitrag zum Schutz und zur Ent-
wicklung der natirlichen Lebensgrundlagen liefern. Zentrale Verpflichtung sind
dabei der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die
Ausweisung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB).

Aussagen zu den Eingriffen in Natur und Landschaft und den Kompensations-
mafinahmen werden im Landespflegerischen Planungsbeitrag zusammengefasst.
Der Landespflegerische Planungsbeitrag zum Bebauungsplan hat die Aufga-
be, die Ziele des Naturschutzes und der Landespflege mit den sonstigen Anfor-
derungen abzuwagen und die sich daraus ergebenden értlichen Erfordernisse
und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele gemanR § 17 Abs. 1 LPfIG im
Bebauungsplan festzusetzen.

Um diese zu gewahrleisten, ist der Zustand von Natur und Landschaft zu erhe-
ben, zu analysieren und zu bewerten; die daraus resultierenden landespflege-
rischen Zielvorstellungen sind darzulegen.

Die Pflanzbindungen fur den restlichen, vom landespflegerischen Planungsbei-
trag nicht erfassten Teil des Geltungsbereiches, sollen die Eingriffe in das Land-
schaftsbild, Arten- und Biotoppotential weiter minimieren. Sie dienen der Durch-
grunung des Baugebietes und damit der Verbesserung des Mikroklimas innerhalb
des bebauten Bereiches.
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6.1

Um die Realisierung der grinordnerischen Mal3nahmen zu gewahrleisten, sollte
die Gemeinde deren Durchfuhrung in regelmagigen Abstanden kontrollieren.
Nachbesserungen der entsprechenden Festsetzungen kénnen dann gefordert
werden.

Die im Landespflegerischen Planungsbeitrag definierten Kompensationsmalnah-
men werden vor allem im Hinblick auf den geschaffenen neuen Lebensraum als
ausreichend eingestuft.

Ver- und Entsorgung
Beseitigung des nicht behandlungsbediirftigen Oberflaichenwassers

Nach den derzeit geltenden wasserrechtlichen Vorschriften ist es erforderlich
bereits bei der Aufstellung von Bebauungsplanen Aussagen Uber das nicht
behandlungsbedurftige Niederschlagswasser zu treffen und ein entsprechen-
des Entwasserungskonzept zu erstellen.

Die Uberprifung ist in Abhéngigeit von der értlichen Situation in der Reihenfolge:

- dezentrale Versickerung und flachenhafte Ruckhaltung
- zentrale Versickerung

- Ableitung in ein Gewasser

- und Mischformen der vorgenannten Méglichkeiten

vorzunehmen, wobei der dezentralen Versickerung und flachenhaften Ruckhal-
tung die hdchste Prioritdt zukommt.

Falls eine dezentrale Versickerung/flachenhafte Ruckhaltung oder eine breitfla-
chige Versickerung nicht méglich sein sollte, ist fur die zentrale Versickerung in
Becken oder Ableitung in ein Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen.

Im Arbeitsblatt A 138 der ATV-Richtlinie "Bau und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser" werden die hydrogeologischen Voraussetzungen fur den Betrieb von Ver-
sickerungsanlagen beschrieben. Wesentliche Voraussetzung hierfur ist die
Durchléassigkeit der im Untergrund anstehenden Locker- und Festgesteine.

Fur Versickeranlagen kommen gemaR dieser ATV-Richtlinie Lockergesteine in
Frage, deren k;-Werte im Bereich 5 x 10 bis 5 x 10®° m/s liegen.

Aufgrund der Erfahrungen, die bei den Tiefbauarbeiten im bereits erschlossenen
Teil des Gebietes gesammelt wurden, kann davon ausgegangen werden, dal der
im Bereich des Erweiterungsgebietes anstehende Boden fur die Versickerung von
Oberflachenwasser grundsétzlich nicht geeignet ist.

Erschwerend kommt hinzu, dal bei der Hanglage des Baugebietes im oberen
Bereich versickerndes Niederschlagswasser im tiefergelegenen Teil des Bauge-
bietes wieder austreten und Schaden verursachen kann. Andererseits kann auch

Ingenieurbiro Becker GmbH - Carl - Hellermannstrae 40 - 55590 Meisenheim - Telefon 06753 / 3093 - Fax 5261



Begriindung zur Neufassung mit Erweiterung des Bebauungsplanes "Hinter
der Kirche" und "Am Bornbrunnen" der Ortsgemeinde Bayerfeld - Steckweiler Seite -8 -

6.2

6.3

nicht ausgeschlossen werden, dal® durch die gezielte Versickerung von Oberfla-
chenwasser die Hangstabilitat beeintrachtigt wird.

Durch Wasserzutritte kénnen insbesondere beim Vorhandensein von tonig-
schluffigen Zwischenlagen Festigkeitsabnahmen in natdrlich vorgegebenen Gleit-
flachen hervorgerufen werden, die sich letztlich negativ auf die Hangstabilitat
auswirken kénnen.

Diese Gefahrenpunkte werden unter den hier gegebenen Voraussetzungen
(Hanglage) erfahrungsgeman, auch bei einer gezielten Untersuchung der Ver-
sickerungsmaglichkeiten durch einen Fachingenieur, nie véllig ausgeschlossen.

Aus den vorgenannten Grunden sollte in dem geplanten Baugebiet auf eine In-
stallation von Versickerungsanlagen auch in Verbindung mit einer flachenhaften
Ruckhaltung unbedingt verzichtet werden.

Davon betroffen sind die 3 zusatzlichen Bauplatze am nérdlichen und die beiden
neuen Baupléatze oberhalb der Erschlielungsstralle am stdwestlichen Ende des
Baugebietes sowie die éffentlichen Verkehrsflachen.

Eine Ausnahme bilden die beiden Bauplatze am stdwestlichen Ende des Bauge-
bietes unterhalb der Stralle. Die Beseitigung des Oberflachenwassers aus den
Dachflachen und befestigten Hofflachen kann hier breitflachig tber die Grund-
stlicke zu dem vorhandenen Vorfluter erfolgen. Damit wird erreicht, dal zumin-
dest ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers Uber die belebten Oberboden-
schichten versickert und/oder verdunstet wird.

Da eine dezentrale Versickerung und flachenhafte Rlckhaltung aus den vorge-
nannten Grinden ausscheidet, bleibt nur die Ableitung Uber Kanalleitungen bis
zum Vorfluter.

Hierzu muR eine Entwasserungsplanung aufgestellt und wie bereits erwahnt eine
Einleitererlaubnis beantragt werden.

Aus diesem Grund wurde in den Textlichen Festsetzungen unter Punkt 1.8
"Oberflachenwasserbeseitigung" ausgefuhrt, dal fur die Beseitigung des nicht
behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers aus dem Erweiterungsbereich
des Baugebietes, in einem gesondert durchzufuhrenden Verfahren eine wasser-
rechtliche Erlaubnis beantragt wird.

Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal in der Bergstralle
bzw. Mischwasserkanal im Stral3enzug "Am Bornbrunnen" zugeleitet.

Regenwasserbewirtschaftung
Das aus den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll auf den angren-

zenden Flachen bewirtschaftet oder als Brauchwasser im Haushalt genutzt wer-
den.
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6.4

6.5

Wasserversorgung
Ein Anschlufl an das vorhandene Wasserversorgungsnetz ist gegeben.
Stromversorgung

An die vorhandene Energieversorgung kann angebunden werden.

Bodenordnung
Die innerhalb des Plangebietes befindlichen Grundstiicke werden soweit sie

noch nicht im Besitz der Gemeinde sind, von der Gemeinde Bayerfeld-Steck-
weiler angekauft.

Kosten der MafRnahme

Die Kosten fur die ErschlieBung der Erweiterungsbereiche werden wie folgt Gber-
schlagig geschétzt:

StralRenbau, Stralenbeleuchtung : 120.000,- DM
Wasserversorgung: 40.000,- DM
Flachenkanalisation: 80.000,- DM
Bepflanzungsmalnahmen: 20.000,- DM

gesamt, brutto: 260.000,- DM

Bayerfeld-Steckweiler, deNuumssswsmsmmansnsn ~ onmmsssssmeomsmesmies e s s s mmsneess

(Ortsburgermeister)

aufgestellt: Meisenheim, im Januar 2001

ING.-BURO BECKER GMBH
CARL-HELLERMANN-STR. 40

Stand 06.07.2001 Pa
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Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fir die Planungs- und Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 1.1.1998 in Verbindung mit der Lan-
desbauordnung (LBauQ) in der Fassung vom 1.1.1999 und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1890.

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 BauGB i.V. mit § 2 Abs. 5 BauGB und der BauNVO.

1.1  Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind allgemein zugelassen (§ 1 Abs. 6
Nr. 2 BauNVO).

1.1.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO
sind eingeschofig bis maximal 30 gm Grundflache zugelassen (§ 14 Abs. 1
Satz 3 BauNVO).

1.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

1.2.1 Auf den Grundstiicksflachen zwischen den Verkehrsflachen i.S. des § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB und den vorderen (stralenseitigen) Baugrenzen sind nur Einfrie-
dungen, Mullboxen, die im Zusammenhang mit den Einfriedungen errichtet wer-
den, Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO und Stellplatze fur Kraftfahr-
zeuge zugelassen, wenn die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahr-
leistet ist (§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 17 LBauO).

1.2.2 Auf den unter Ziffer 1.2.1 angefthrten Grundstucksflachen kénnen auch Garagen
zugelassen werden, wenn vor den Garagentoren ein Stauraum von min. 5,00 m
vorgesehen ist und die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewéhrleistet ist
(§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 17 LBauO und § 2
Abs. 2 Garagenverordnung GarVO).

1.2.3 Ausnahmen vom Stauraum nach Ziffer 1.2.2 kénnen bei sehr schwierigen Gelan-
deverhaltnissen (z.B. stark abfallendes Gelénde zugelassen werden, wenn als
Ersatz unmittelbar daneben ein Stellplatz nachgewiesen wird und die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet ist (§§ 31 Abs. 1 und 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i.V. mit § 17 LBauO und § 2 Abs. 2 Garagenverordnung GarVO).

1.3  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist freigestelit.
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1.4

1.4.1

1.4.2

1.5

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

164

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Bei ebenen oder talseits der Erschlieungsstrafie liegenden Grundstlcksflachen
muf die Héhe der Oberkante des fertigen Erdgeschol}fubodens baulicher Anla-
gen (OKFF. EG) mindestens 20 cm und darf hdchstens 50 cm tuber Oberkante
(OK) Gehweg bzw. Erschliefungsstralie liegen.

Von den Festsetzungen des Punktes 1.4.1 sind Garagen und untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO ausgenommen.

Zahl der VollgeschoBe

[l als Héchstzahl, wobei ein im bauordnungsrechtlichen Sinne eventuell entste-
hendes llI. Vollgescho im Dachraum liegen muf} (siehe BeschluR? des OVG
Rheinland Pfalz vom 28.11.1983 1 B 74/83).

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Neben den MaRnahmen, die im landespflegerischen Planungsbeitrag fur die
geplante Erweiterung des Baugebietes vorgesehen sind, ist im allgemeinen noch
folgendes zu beachten:

Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend Blatt 2, DIN 18.915,
abzuschieben und fachgerecht zu lagern.

Die beim Aushub anfallenden Erdmassen sollen nach Méglichkeit auf den Bau-
grundstiicken eingebaut und landschaftsgerecht modelliert werden.
UberschuBmassen, die bei der ErschlieRung anfallen, sollten nach Méglichkeit
einer Wiederverwendung zugefuhrt werden.

Stellplatze und Hofflachen, auf denen nicht mit wassergeféhrdenten Stoffen gear-
beitet wird, sind bei erstmaliger Herstellung oder Erneuerung mit wasserdurch-
lassigem Belag anzulegen (Rasengitter, breitfugiges Pflaster, Fahrspuren).

Das Grundwasser ist durch geeignete SchutzmaRnahmen vor Beeintrachtigungen
zu schltzen. Beim Umgang mit wassergefahrdenten Stoffen sind die entspre-
chenden einschlégigen Vorschriften zu beachten.
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1.7 Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
1.7.1 fiir die Erweiterung des Baugebietes

Der beigefugte landespflegerische Planungsbeitrag bezieht sich auf die von
der Gemeinde vorgesehenen Erweiterungen des Baugebietes "Hinter der Kirche"
und "Am Bornbrunnen” in std-westlicher und nérdlicher Richtung.

Die in diesem Zusammenhang durchzufihrenden landespflegerischen Mafinah-
men zur Vermeidung / Minimierung bzw. zum Ausgleich von zu erwartenden
Konflikten / Eingriffen sind im landespflegerischen Planungsbeitrag detailliert
aufgefuhrt.

Der landespflegerische Planungsbeitrag wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7.2 fiir den restlichen Teil des Geltungsbereiches

Die nachfolgend aufgefihrten Pflanzbindungen gelten fur den restlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, der nicht durch den beigefugten landes-
pflegerischen Planungsbeitrag erfasst wird.

1.7.21 Pro Hausgrundstick ist mindestens ein Baum (geeignete Arten: siehe Liste 1)
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle des Absterbens durch einen
gleichwertigen Baum zu ersetzen.

1.7.22 Mindestens ein Drittel der nicht Gberbaubaren Grundsttcksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und soweit méglich mit Gehélzen zu bepflanzen.

1.7.2.3 Entlang der Parzellengrenzen zwischen den Grundsticken sollen, wo immer
mdglich, beidseitig standortgerechte, einheimische Straucher gepflanzt und
erhalten werden.
(Geeignete Arten: siehe Liste 1). Koniferen sollen nicht verwendet werden.

1724 Liste 1 Gehdlze zur Bepflanzung éffentlicher und privater Grinflachen

Baume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus minor
Silberweide Salix alba

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

sowie hochstammige Obstbaume, insbesondere traditionelle und regionalspezi-
fische Arten der Zwetschge, Birne und des Apfels.
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Heister und Solitar

Feldahorn
Hainbuche
Traubenkirsche
Eberesche
Pfaffenhtchen

Straucher

Liguster

Schilehe

Wolliger Schneeball
Hundsrose
Kreuzdorn

Weilirose
Bibernellrose
Heckenkirsche
Hartriegel

Gemeiner Schneeball
Haselnuss
Felsenbirne
Schmetterlingsstrauch
Kornelkirsche
Gemeiner Flieder
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Korbweide
Hanfweide

zuséatzlich kénnen im privaten

werden.
Bodendecker

Funffingerstrauch
Schneebeere

Lavendel
Bodendeckende Rosen
Immergrin

Efeu

aullerdem koénnen alle einheimischen Staudenarten verwendet werden.

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Euonymus europaeus

Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Viburnum lantana
Rosa canina
Rhamnus cathartica
Rosa rubiginosa
Rosa spinosissima
Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Viburnum opulus
Corylus avellana
Amelanchier lamarckii
Buddleia davidii
Cornus mas

Syringa vulgaris
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Salix purpurea

Salix viminalis

Bereich alle einheimischen Ziergehdlze verwendet

Potentilla fruticosa
Symphoricarpos Hancock
Lavandula angustifolia

Vinca minor
Hedera helix
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1.7.25 Liste 2 Pflanzenarten zur Fassadenbegrinung

Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
Spindelstrauch Euonymus fortunei “Radicans”
Gemeiner Efeu Hedera helix

Immergriine Heckenkirsche Lonicera henryi

1.7.26 Liste 3 Pflanzenarten zur Dachbegrinung

1.8

1.9

1.10

Kleine Auswahl:

Dost Oreganum vulgare
Mauerpfeffer Sedum-Arten
Sand-Thymian Thymus serpyllum
Kénigskerze Verbascum-Arten

Oberflichenwasserbeseitigung

Far die Beseitigung des nicht behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers aus
dem Erweiterungsbereich des Baugebietes, wird in einem gesondert durchzufuh-
renden Verfahren eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt.

Die Verbandsgemeindewerke Rockenhausen beabsichtigen diese Erlaubnis im
Zusammenhang mit der Einleitererlaubnis fur die gesamte Ortslage Bayerfeld zu
beantragen.

Immissionsschutz

Bei Errichtung und Betrieb der baulichen Anlagen sind Vorkehrungen technischer
und baulicher Art zu treffen, die dem Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
i. S. des BImSchG dienen.

Insbesondere sind auf den nicht befestigten Arealen Verunreinigungen des Bo-
dens und Grundwassers zu vermeiden. Beim Abstellen von Material und Fahr-
zeugen ist dafur zu sorgen, dal} boden- und grundwassergefahrdende Stoffe
nicht auslaufen, ausgelaugt oder ausgeschwemmt werden kénnen.

Aufschiittungen, Abgrabungen

In dem Baugebiet sind Aufschittungen und Abgrabungen auf ein notwendiges
MindestmalR zu reduzieren. Notwendige Béschungen sollen mit einer Neigung
von 1:1,5 oder flacher angelegt werden.

Im begriindeten Einzelfall kann statt einer Béschung eine Stutzmauer zugelassen
werden.
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1.11 Freileitungstrassen

Die Errichtung und/oder Anderung baulicher Anlagen im Schutzstreifen der bei-
den 20-kV-Freileitungen bedarf der Zustimmung der Pfalzwerke AG.

Hierzu sind alle genehmigungsbedurftigen und genehmigungsfreien Vorhaben
der Pfalzwerke AG zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Zustimmung wird nur
unter der Voraussetzung erteilt, daR die in der Stellungnahme genannten Aufla-
gen von den Antragstellern flr sich und ihre Rechtsnachfolger, sowie von nach-
folgenden Erwerbern der Grundstuicke als bindend anerkannt werden.
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2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 1 und 6 LBauO.
(Gestaltungssatzung im Bebauungsplan).

21 Dachformen
2.1.1 Die D&cher im Plangebiet sind als Sattel- oder Walmdé&cher auszufthren.
2.1.2 Dachformen mit verschiedenen Dachneigungen (z.B. bei auRermittigem First)

sind zugelassen, wenn die Dachneigung der den StralRen zugewandten Dach-
flachen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen.

2.2 Dachneigungen

2.2.1 Ausnahmen von den im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen kénnen far
Anbauten (Nebentrakte) eines Hauptgebaudes zugelassen werden, wenn sie
sich dem Erscheinungsbild des Hauptgebaudes (Hauptkérpers) unterordnen
(§ 31 Abs. 1 BauGB).

2.2.2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Garagen
und untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO.

2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschofen (z.B. Dach-
gauben und gegengeneigte Teildachfldchen) sind zugelassen, wenn sie sich
der jeweiligen Hauptdachflache unterordnen.

24 Dacheindeckungen
Fur die Dacheindeckungen darf nur kleinformatiges Material (Ziegel, Betondach-
steine, Schiefer) in den Farben naturrot bis rotbraun oder anthrazit verwendet
werden.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und Glasflachen durfen in die Dach-
flachen integriert werden.

2.5 Kniestocke

Kniestécke durfen die H6he von 1,00 m gemessen von Oberkante Rohdecke
bis UK. FuRpfette nicht tberschreiten.

Ingenieurbiro Becker GmbH - Carl - Hellermannstraf3e 40 - 55590 Meisenheim - Telefon 06753/ 3093 - Fax 5261



Textliche Festsetzungen zur Neufassung mit Erweiterung des Bebauungsplanes
"Hinter der Kirche" und "Am Bornbrunnen" der Ortsgemeinde Bayerfeld-Steckweiler Seite -9 -

2.6

2.7

2.8

2.9

Verkleidungen, Verblendungen und Farbanstriche baulicher Anlagen

Fir die AuRenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk, Glas und
Holz zul&ssig. Nicht zul&ssig zur Verkleidung von Aulenwandfléchen sind gla-
sierte Materialien sowie Kunststoffe.

Einfriedungen

Die Grundstticke kénnen eingefriedet werden. Nur entlang der Verkehrsflachen
durfen feste Sockel bis zu einer H6he von 60 cm errichtet werden.

Die Verwendung von Maschendraht und ahnlich stérendem Material entlang den
Verkehrsflachen ist untersagt. FUr die duRere Farbgestaltung der Einfriedungen
gilt Ziffer 2.6 dieser Textfestsetzungen.

Die Gesamthéhe der Einfriedungen darf 1,20 m Uber OK Burgersteig bzw. OK
Gelénde nicht Uberschreiten.

Stiitzmauern

Soweit Stutzmauern entlang den Verkehrsflachen erforderlich sind, durfen diese
nur bis zu einer Héhe von 1,20 m Uber OK. Burgersteig errichtet werden.

Far die auRere Farbgestaltung der Statzmauern gilt Ziffer 2.6 dieser Textfestsetz-
ungen.

Grundstiicksgestaltung und AuRenanlagen

Bei der Gelédndeaniegung (Aufflllung oder Abtrag) sind die Gelandeverhaltnisse
der Nachbargrundstiicke aufeinander abzustimmen. Der Erhaltung des Land-
schaftsbildes ist besondere Sorgfalt zu widmen. Gebaudeumgebende Anlagen
didrfen den Landschaftscharakter nicht beeintrachtigen. Die Beflanzungen mus-
sen die baulichen Anlagen in das Landschaftsbild einbinden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise, Bemerkungen, Empfehlungen

Die Sammiung und Nutzung des anfallenden Dachabflusses (Zisternen) wird
empfohlen.

Die Begrinung von Fassaden und Dachern ist ausdricklich erwiinscht.
(Geeignete Arten: siehe Listen 2 und 3).

Bei den Grabungsarbeiten sind die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pfle-
gegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff.) unbedingt zu be-
achten. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund unverzuglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegen-
stédnde gegen Verlust zu sichern.

Hydrogeologie

Das Geologische Landesamt gibt folgende Hinweise, falls Bohrungen zur Gewin-
nung von Erdwarme geplant sind:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen eine Wechselfolge
von Ton-, Schluff- und Sandstein der Glan-Gruppe des Rotliegend.

Unter der Voraussetzung, dafl die Warmetragerflussigkeit nicht wassergefahr-
dend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im
Bereich der Deckschichten gegentber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet
ist, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatziichen Einwande zur
Gewinnung von Erdwéarme.

Weitere Auflagen bleiben der Einzelprafung vorbehalten.

Fur die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Bayerfeld-Steckweiler, den.................... e

(Ortsblrgermeister)

06.07.2001 Pa
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1. Einleitung

Die Ortsgemeinde Bayerfeld-Steckweiler, die zur Verbandsgemeinde Rockenhausen
gehért, beabsichtigt das bestehende Wohngebiet "Hinter der Kirche" und "Am Born-
brunnen" zu erweitern.

Der folgende Beitrag nach § 17 Landespflegegesetz (Landschaftsplanung in der Bau-
leitplanung) bezieht sich auf die von der Gemeinde vorgesehene Erweiterung des
Bebauungsplanes "Hinter der Kirche" und "Am Bornbrunnen”.

Die Gesamtflache der geplanten Erweiterungen am stid-westlichen und nérdlichen
Rand des vorhandenen Baugebietes belauft sich auf 0,808 ha, wobei sich die Flachen
wie folgt aufgliedern:

Uberbaubarer Flachenbereich: 0,345 ha
Neue, bisher unbefestigte Verkehrsflache: 0,052 ha
Bereits vorhandene, befestigte Verkehrsflache; 0,017 ha
unbefestigter Weg: 0,026 ha
Flache far landespflegerische Malnahmen: 0,368 ha
gesamte Fldche der Erweiterungen: 0,808 ha
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21

211

2.1.2

21.3

Zustand von Natur und Landschaft
Beschreibung der natiirlichen Landschaftsfaktoren
Naturraumliche Gliederung

Das Gebiet der Verbandsgemeinde Rockenhausen gehért zur Haupteinheit des
Glan-Alsenz-Berg- und Huiigellandes, das wiederum der Grof3landschaft des
Saar-Nahe-Berg- und Huigellandes zuzuordnen ist.

Das Plangebiet liegt im Mittel auf einer Héhe von ca 210 m.
Relief, Geologie und Boden

Das Planungsgebiet liegt in der Saar-Nahe-Senke, die als Innensenke des Varis-
kischen Gebirges an der Wende vom Unter- zum Oberkarbon zun&chst im saar-
landisch-lothringischen Raum entstand und sich spéater nach Nordosten auswei-
tete. Die Senke wurde im Laufe des Oberkarbons und des Rotliegenden mit Ab-
tragungsmaterial der héher gelegenen Randgebiete aufgeflit.

Durch den Druck der Ablagerungen wurden die urspriinglichen Schichten erheb-
lich verworfen, gestért oder in Schraglage gebracht. In der Regel fallen sie nach
Nordwesten ein. Vereinzelt aufsteigende Magma-Massen aus dem Erdinneren
bildeten Géange und Lager von Hartgestein.

Die Entwicklung der Béden wird im wesentlichen durch die geologischen, klimati-
schen und biologischen Bedingungen beeinflusst, die besonders in der Zeit des
Quartéar ihre heutige Ausbildung pragten.

Die vorherschende Erdformation in der Verbandsgemeinde und damit im Plange-
biet ist das Unterrotliegende mit seiner Unterabteilung Kuseler Schichten, welche
aus Konglomeraten und konglomeratischen Sandsteinen verschiedener Schich-
ten hervor gingen.

Als Bodentypen finden sich Braunerden bzw. Sand-Parabraunerden.

Im Bereich des Unterrotliegenden, der auch das Baugebiet beinhaltet, herrschen
Sand-, Schluff- und Lehmbdden vor, wobei die KorngréBen von steinig-grusig
bis tonig variieren. Im allgemeinen dominieren hier jedoch leichtere, dunkel ge-
farbte Schiuffbéden, deren Wasserspeicherkapazitét gering ist.

Klima

Fur Sudwestdeutschland ergeben sich groRraumig betrachtet, gleichmaBige
klimatische Bedingungen, was durch den Atlantik im Westen und die grofen
Landmassen im Osten bedingt ist.

Das Klima in der Region um Rockenhausen 14t sich folgt beschreiben:

- Mittlere Lufttemperatur im Monat Juli 18° - 19° C.

- Mittlere Lufttemperatur im Jahresdurchschnitt 7° - 9° C.
- Jahrliche Niederschlagsmengen 600 - 650 mm

- Haupwindrichtung West bis Stdwest
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2.1.4 Wasserhaushalt
Oberflaichengewdsser

Das Plangebiet wird am stdlichen Ende von einem Flutgraben gekreuzt. Der
Vorfluter ist als Gewasser 3. Ordnung eingestuft.

Grundwasser

Die Gesteine des Unterrotliegenden bauen sich zumeist aus einer Wechseifolge
von Ton- und Sandsteinen auf, so daf} die Voraussetzung zur Bildung gréRerer
Grundwasservorrate nicht gegeben ist und sich aus ihnen kaum Wasser er-
schlieBen lant.

Bei den bereits durchgefiihrten Tiefbauarbeiten im Bereich des Baugebietes hat
sich gezeigt, daR hier kein direkt anstehendes Grundwasser vorhanden ist.

Trinkwasserschutzzonen

Im Bereich des Baugebietes sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.

2.1.5 Heutige potentiell natiirliche Vegetation

Unter der heutigen potentiell naturlichen Vegetation versteht man die Vegetation,
die sich unbeeinflult durch menschliche Eingriffe allein durch natlrliche Sukzes-
sion auf einem gegebenen Standort einstellen wirde. Die entscheidenden Fak-
toren dabei sind die klimatischen Verhéltnisse und die Bodenverhaltnisse.

Innerhalb des Planungsgebietes ist iberwiegend der Perigrass-Buschwald ver-

breitet. Er stockt auf basenreichen Sedimentgesteinen. Auf basenreichem Erup-
tivgestein kommt die Pflanzengesellschaft des Traubeneichen-Hainbuchenwal-

des vor.

2.1.6 Biotoptypen

Im Februar 2001 wurde die Kartierung im Baugebiet durchgeflhrt.
Der Bestand ist im Bestands- und Konfliktplan im Mafstab 1 : 1000 dargestelit.

Am stdwestlichen Rand des Baugebietes grenzt ein Wiesengrundsttck an.

Der untere Teil dieser Parzelle, Flurstiicks Nr. 2150/2, wird als Obstwiese
genutzt. Der vorhandene Baumbestand ist allerdings zum Teil bereits abgéngig.
Der obere Teil des Grundstiickes ist eine extensiv genutzte Mahwiese.

Auf dem Grundstick sind 2 nach Stdosten ausgerichtete Trockenmauern vor-
handen. Die Héhe der unteren Mauer betragt i.M. ca 50 cm, die der oberen
Mauer 1,20 m. Die obere Mauer ist zum Teil zugewachsen.

Im oberen Bereich der Flurstlicke 2286, 2286/2 und 2287, aullerhalb der
geplanten Bebauung, stehen 11 Baume, vorwiegend Eichen.
Desweiteren sind verschiedene einheimische Strauchgehdlze vorhanden.
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An der oberen Grenze der Grundstlicke befindet sich eine Trockenmauer, die
allerdings stark verbuscht ist.

Bei den am nérdlichen Rand an das Baugebiet angrenzenden Flurstiicken 2259/2
und 2260 handelt es sich um ungepflegte, brach liegende, verwilderte Wiesen-
flachen. Entlang des vorhandenen unbefestigten Weges ist auf dem Flurstick
2260 ein Gehélzstreifen aus heimischen Baumen und Strauchern vorhanden.
Desweiteren befinden sich auf den Grundstiicken noch 5 Obstbdume, die stark
verwildert und teilweise abgéangig sind.

Die B&ume, Strauchgehdéize und Trockenmauern auf den sidwestlich, sowie die
Baume und Strauchgehélze auf den nérdlich des Baugebietes gelegenen Grund-
stlicken, dienen als Riickzugsgebiet fur die Tierwelt und erfullen zusétzlich die
Funktion als Nahrungs- und Lebensraum.

AuRerdem stellen sie Landschaftsbild pragende Elemente dar.

2.1.7 Landschaftsbild / Naherholung

Das Landschaftsbild wird einerseites von natirlichen Faktoren wie z.B. Gelande-
form und Vegetation, andererseits aber auch von menschlichen Einflissen wie
z.B. Siedlungen und kulthistorischen Statten geprégt.

Aufgrund seiner abwechslungsreichen Landschaftsformen und den vielfaltigen
Biotopstrukturen ist das Landschaftsbild positiv zu bewerten.

Wegen seines hiigeligen Charakters ist der Naherholungswert fur Wanderer,
Spazierganger und Radfahrer bis zu einem bestimmten Grad gegeben.

3. Analyse und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im
Planungsraum

3.1 Bedeutung der kartierten Einheiten fiir den Naturhaushalit
Die folgende Bewertung ist in einen Gber das Plangebiet hinaus reichenden
Bezug gebracht. Dadurch wird vermieden, daB die vielen Strukturen im Plan-
gebiet eine allzu hohe Wertschatzung erhalten.

3.1.1 Flachen und Elemente mit sehr hoher Bewertung

Sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.
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3.1.2 Fldchen und Elemente mit mittlerer bis hoher Bewertung

Hier werden der Gehélzstreifen auf dem Flurstlick 2260 am nérdlichen Rand des
Baugebietes, die Trockenmauern auf den Flurstliicken Nr. 2150/2, 2286, 2286/2,
2287, 2262/1, 2262/2 und 2262/3 und die Bdume und Strauchgehélze auf den
Flursticken 2286, 2286/2 und 2287 eingestuft, da sie aufgrund ihrer Lage und
Struktur besondere Funktionen

- Ruckzugsgebiet fur die Fauna
- Landschaftsbild pragend

wahrnehmen.
3.1.3 Fldachen und Elemente mit mittierer Bewertung

Dieser Kategorie wird die Wiese am stdwestlichen Rand des Baugebietes zuge-
teilt, der eine nicht ganz so hohe Bedeutung wie den unter 3.1.2 beschriebenen
Flachen zukommt.

3.1.4 Flachen und Elemente mit geringer bis fehlender Bedeutung

Hierzu gehdren der derzeit mit einem Splitt-Sand-Gemisch befestigte Weg am
stidwestlichen Rand des Plangebietes und der vorhandene Grasweg im Bereich
der nérdlichen Erweiterung.

Der Grasweg hat fur den Naturhaushalt trotz anthropogener Stérungen noch eine
6kologische Bedeutung, wobei davon ausgegangen werden muf}, da diese bei
Wegfall der menschlichen Beeinflussung innerhalb weniger Jahre stark zuneh-
men wirde.

Zurzeit spielt dieser Grasweg jedoch nur eine untergeordnete Rolle, da er nur
Lebensraum fur angepafte Tier- und Pflanzenarten bietet. Der Boden- und
Wasserhaushalt wird durch Tritt- und Fahrbelastung beeintrachtigt.

3.2 Bewertung des Landschaftsbildes

Das Plangebiet greift in die bestehende Bebauung ein und erweitert diese in
studwestlicher und nérdlicher Richtung.

Der Raum selbst ist durch die vorhandene Vegetation und die offenen Wiesen
strukturiert und bietet somit eine gewisse Attraktivitat und steigert den Erlebnis-
wert fur den Menschen.

Eine Beeintrachtigung erfolgt durch die Bebauung und die exponierte Hanglage
des Baugebietes.

Durch die Anpflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb des Baugebietes
und der Anlage eines Gringurtels um die geplanten Erweiterungsflachen kann
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes reduziert und im Laufe der Jahre
kompensiert werden.
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4, Landespflegerische Zielvorstellung

Die Zielvorstellungen stellen die 6kologischen Entwicklungsméglichkeiten des
Gebietes ohne Bericksichtigung der geplanten Bebauung dar.

Im Plangebiet soll durch die Anpflanzung von Gehélzen neuer Lebensraum fur
Flora und Fauna geschaffen werden. Auerdem kénnen durch die Bepflanzung,
die durch die Bebauung evt. auftretenden Erosionsschaden verringert werden.

Durch das "Freistellen" der Trockenmauern wird wertvoller neuer Lebensraum fur
Kriechtiere und Lurche geschaffen und damit auch deren Lebensbedingungen
erheblich verbessert.

Garagenzufahrten und Steliplatze im privaten Bereich sind mit Hilfe von "Oko-

pflaster”" herzustellen. Dies flhrt zu einer Verbesserung des Wasserhaushalts

und des Kleinklimas. Garagen mit Flachdachausbildung sollen mit einer exten-
siven Dachbegriinung ausgestattet werden.

Die vorhandene Obstwiese am stidwestlichen Rand des Baugebietes wird aufge-
arbeitet. Zu diesem Zweck werden der vorhandene abgangige Obstbaumbestand,
Wildwuchs und bereits abgestorbene Baume beseitigt.

Auf den frei werdenden Flachen werden neue Obstbaum-Hochstdmme nachge-
pflanzt.

Nach Nordwesten hin wird der vorhandene Baumbestand durch 7 neue Obst-
baum-Hochstamme ergénzt. Durch die Aufarbeitung und Erweiterung einer exten-
siv genutzten Wiesenflache in eine Streuobstwiese werden Verbesserungen des
Boden- und Wasserhaushaltes erzielt. AuBerdem werden neue Lebensréume fur
Flora und Fauna geschaffen und die Strukturvielfalt im Gebiet wird erhéht.

Die Baume und Straucher auf den Flurstlicken 2286, 2286/2 und 2287 sind zu
erhalten. Abgrabungen im direkt angrenzenden Bereich der Baugrundstiicke sind
unbedingt zu vermeiden. Auch hier soll durch eine Aufarbeitung, Beseitigung von
abgangigen Gehdlzen und Freistellen der Trockenmauer am oberen Ende der
Grundstucke eine Aufwertung geschaffen werden.
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5. Konflikte mit Zielen der Landespflege bei Realisierung
— der geplanten Baumalinahmen (vgl. Plan 1) —» '

H Errichtung von Geb&duden

Durch die Gebaude wird der anstehende Oberboden zerstért. Durch Fundamen-
te, Leitungen usw. wird dariber hinaus auch der Unterboden bis in z.T. mehrere
Meter Tiefe gestort.

Die Oberflache wird versiegelt. Sie ist damit als Lebensraum fir Flora und Fauna
verloren und wirkt sogar als Barriere. Versickerung von Regenwasser findet nicht
mehr statt, die Ableitung in die Kanalisation fiihrt zur Verstarkung von AbfluR-
spitzen.

D&cher und Wénde der Geb&ude heizen sich bei Sonneneinstrahiung verstarkt
auf und fuhren zu einer "Warmeinsel", die insbesondere fir den Menschen bei
entsprechenden Wetterlagen zu, gegeniiber dem derzeitigen Zustand, erhéhter
Belastung flhren kann.

In Bezug auf das Landschaftsbild fiihren die Gebaude zu einer Beeintrachtigung.
Die geplanten Erweiterungen des Baugebietes fiigen sich zwar an die vorhande-
ne Bebauung an, nehmen aber offenes und freiliegendes Gelande in Anspruch.

\'} Sonstige Versiegelungen

Durch den Bau der Verkehrsflachen wird der anstehende Oberboden zerstért.
Weitergehende Stérungen, mit Ausnahme der Aufschittungen und Abgrabungen,
bleiben in der Regel naher an der Oberflache als bei Gebadudefundamenten.
Ausnahmen bilden hier die Kanal- und Wasserleitungstrassen.

Die Oberflache wird versiegelt. Sie ist damit als Lebensraum fur Flora und Fauna
verloren und wirkt sogar als Barriere. Versickerung von Regenwasser findet nicht
mehr, bzw. nur noch in geringem Umfang statt. Die Ableitung in die Kanalisation
fuhrt dort zu Abfluspitzen.

Die Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung verstérkt auf und fihren zu
"Warmeinseln", die insbesondere fur den Menschen bei entsprechenden Wetter-
lagen zu, gegeniiber dem derzeitigen Zustand, erhéhter Belastung fuhren kann.

L Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist vor allem durch die geplante
Bebauung zu erwarten.

Um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten
und das Baugebiet in die Landschaft einzubinden, wird zur offenen Landschaft
ein Gehdlzgurtel angelegt.
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A Abgrabung und Aufschiittung mit anschlieBender Begriinung

Im Endeffekt ist hier mittelfristig eher eine 6kologische Aufwertung zu erwarten.
Nach AbschluB der Erd-, Pflanz- und Pflegearbeiten bleiben die Flachen mit
Ausnahme der privaten Grunflachen, der natirlichen Entwicklung tberlassen.
Die Obstwiese wird, um ihre Ausgleichsfunktion erfullen zu kénnen, zukinftig
extensiv, ohne Herbizid- und Dingemitteleinsatz, mit méglichst spatem Mahzeit-
punkt bewirtschaftet. An den Obstbdumen ist in Abstadnden von 2-3 Jahren ein
Erziehungsschnitt durchzufthren.

Der neu aufgebrachte Mutterboden braucht in der Regel allerdings Jahre bis
sich wieder eine stabile "Krimelstruktur" aufgebaut hat. Durchltftung, Wasser-
haushalt und Filtervermégen wie auch Erosionsstabilitat und Widerstand gegen
Verschldmmung bleiben so langer, gegeniber vergleichbar bewachsenen unge-
stérten B6den, mehr oder weniger beeintrachtigt.

6. Landespflegerische MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung bzw. zum
Ausgleich von zu erwartenden Konflikten/Eingriffen

Allgemein:

Die nachfolgenden MaBnahmen sind als Rahmen zu verstehen. Sie kénnen und
sollen keinen qualifizierten Ausfuhrungsplan ersetzen, sondern nur einen als
notwendig angesehenen Mindeststandard verbindlich sichern.

6.1 MaRnahmen im Plangebiet
6.1.1 MaBnahmen auf Privatgrundstiicken

P1  Begriinung auf Baugrundstiicken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Mindestens 60 % der Uberbaubaren Grundstticksflache durfen nicht versiegelt
werden.

Auf diesen sind einheimische Straucher in lockeren Strukturen und/oder Rasen-
flachen anzulegen.

Far die Pflanzungen ist Baumschulware, Straucher 2 xv. , Bdume 3 xv. zu ver-
wenden. Je 300 gm Gartenflache ist mindestens ein Obstbaumhochstamm zu
pflanzen.

Arten gemaR beiliegender Gehélzliste.

10 % der Gartenflache darf als Nutzgartenflache bearbeitet werden.
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P2  Begriinung auf privaten Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Hier sind Gehélzpflanzungen (mind. 10 % der Flache) anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
Die Restflache ist als Rasen bzw. Wiesenflache anzulegen.

Auf 1,0 gm Pflanzflache ist ein Strauch in der Qualitat 2 xv., mind. 60 - 100 cm
hoch, je 100 gm Pflanzflache ist ein Heister, in 3 xv. Qualitat, mind. 200-250 cm
und je Grundstick ein Hochstamm in 3 xv. Qualitat, StU 14-16 cm zu pflanzen.

Es dlrfen keine Nadelgehélze verwendet werden.
Arten geman beiliegender Geholzliste.

P3  Herstellung einer Immissionsschutzpflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzung einer 3-reihigen Immissionsschutzhecke aus Feldgehélzen. Es duir-
fen nur einheimische Feldgehdlze verwendet werden. Die Straucher sind in min.
2 xv. Qualitat zu pflanzen. Der Abstand in der Reihe sollte ca 1,50 m und zwi-
schen den Reihen 0,80 m betragen.

Arten geman beiliegender Gehélzliste.

P4  Ausbildung der Garagenzufahrten mit Okopflaster
(Minderungsmafinahme)

Die Herstellung der Garagenzufahrten soll ausschlieBlich mit Pflaster mit Begrii-
nungskammern oder mit poriger wasserdurchléssiger Betonstruktur erfolgen.

P5  Unterhaltung und Freistellung der Trockenmauer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nach Stdosten ausgerichteten Trockenmauer auf den Flurstiicken 2262/1,
2262/2 und 2262/3 sind zu unterhalten und von Bewuchs freizustellen (Ent-
buschung).
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6.1.2 MaBnahmen auf sffentlichen Grundstiicken

61

02

03

04

Schutz der vorhandenen Gehdlze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die vorhandenen Gehdlze im oberen Bereich der Flurstiicke 2150/2, 2286,
2286/2 und 2287, auBerhalb der Baugrundstticke, sind zu pflegen und zu
erhalten.

Aufarbeitung und Erweiterung einer Streuobstwiese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die vorhandene, brach liegende Streuobstwiese auf dem Flurstiick 2150/2
stdwestlich des Baugebietes wird aufgearbeitet. Zu diesem Zweck werden

der vorhandene abgéangige Obstbaumbestand, Wildwuchs und bereits
abgestorbene Baume beseitigt. Als Ersatz werden neue Obstbaum-Hoch-
stamme 3xv. 12-14 cm StU angepflanzt.

Nach Nordwesten hin wird der vorhandene Baumbestand durch 7 neue Obst-
baum-Hochstdmme gleicher Sortierung ergénzt. Es durfen nur ortstypische Sor-
ten verwendet werden.

Es sind 3 Greifvogelstangen, mind. 3,50 m hoch zu installieren.

Erhaltung des Grasweges

Der vorhandene, derzeit mit Splitt-Sand-Gemisch befestigte Weg ist zukunftig als
Grasweg anzulegen, als solcher zu erhalten und zu pflegen.
Eine Versiegelung mit Asphalt bzw. Pflaster ist zu unterlassen. -

Unterhaltung und Freistellung der Trockenmauer
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nach Stdosten ausgerichteten Trockenmauern auf den Flurstiicken 2150/2,
2286, 2286/2 und 2287 sind zu unterhalten und von Bewuchs freizustellen
(Entbuschung).
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7. Bilanz

Gegeniiberstellung Eingriffe / MaBnahmen

Eingriffe

ErsatzmafSnahmen

Versiegelung durch Bebauung

Aufschiittung / Abgrabung und anschlieBende
Versiegelung fiir Geb&dude und Nebenanlagen

Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch
Erhéhung der AbfluBwerte

Beeintrdchtigung des Bodengefiiges durch Abgra-
bung bzw. Aufschiittung und Verdichtung

Verlust von Lebensraum fiir Flora und Fauna

Die Gesamtflache des iiberbaubaren Bereiches
betragt:

nérdliche Erweiterung 1.509 gqm mit GRZ 0,4
slidwestliche Erweiterung 1.944 gqm mit GRZ 0,4

Gesamtfldche der Neuversiegelung
ndrdliche Erweiterung:

GRZ 0,4 = (1.509 gm x 0,4) + 50 % fir
Nebenanlagen = 905 gm

stidwestliche Erweiterung:

GRZ 0,4 = (1.944 gqm x 0,4) + 50 % fir
Nebenanlagen = 1.167 gqm

gesamt: 905 + 1167 = 2072 gm

P1 Begriinung auf Baugrundstiicken

Es erfolgt eine Durchgriinung der iiberbaubaren
Flachen

- Schaffung von neuem Lebensraum fiir Flora und
Fauna

- Erh6hung der Arten- und Strukturvielfalt

- Schaffung von Versickerungsfldchen fiir Regen-
wasser durch intensive Durchwurzelung

- Riickzugsgebiet fiir Kleinsdugetiere

- Verringerung des Diingemittel- und Pestizid-
eintrags in Boden und Wasserhaushalt

Hierbei sind folgende Werte zu beriicksichtigen:

Max. 10 % dirfen als Nutzgarten angelegt werden
Min. 50 % miissen als Pflanz- und/oder Rasen-
fliche angelegt werden

P2 Begriinung auf privaten Griinfldchen

Es erfolgt eine Durchgriinung der nicht
tiberbaubaren Fldchen (min. 10 % mit Gehdlzen)

- Schaffung von neuem Lebensraum fiir Flora und
Fauna

- Erhdhung der Arten und Strukturvielfalt

- Riickzugsgebiete fiir Kleinsdugetiere

- Schaffung von Versickerungsflachen fiir Regen-
wasser durch intensivere Durchwurzelung

- Verkniipfung verschiedener Biotope

- Einbindung der Geb&ude in das Landschaftsbild

Bei der Artenauswahl ist darauf zu achten, da nur
einheimische Gehblze verwendet werden.

Gesamtflache: 675 gm

©4 und P5 Unterhaltung und Freistellung der
Trockenmauern

Der Bewuchs im Bereich der Trockenmauern ist
zu entfernen (Entbuschung).

- Schaffung von neuem Lebens- und Riickzugs-
raum fiir Kriechtiere und Lurche in nahezu
optimaler Ausrichtung

- Erhéhung der Artenvielfalt

- Verbesserung der Lebensbedingungen fiir
Kriechtiere und Lurche

ca 200 gm Mauerfliche !
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Eingriffe Ersatzmafnahmen

®1 Schutz der vorhandenen Gehélze

Die Gehdlze oberhalb der Bebauung sind zu
erhalten und zu pflegen.

Abgrabungen und Aufschiittungen im direkt an-
grenzenden Bereich der Baugrundstiicke sind
zu vermeiden.

ca 1.457 gm

02 Aufarbeitung der vorhandenen Obstwiese

Die vorhandene, brach liegende Obstwiese wird
aufgearbeitet. Abgédngiger Obstbaumbestand,
Wildwuchs und bereits abgestorbene Baume
werden beseitigt.

ca 1.100 gm
Versiegelung durch Verkehrsfiichen 02 Erweiterung der Streuobstwiese
Aufschiittung / Abgrabung und anschlieBende Im Bereich der extensiv genutzten Mahwiese
Versiegelung fiir StraBen und StraRenseiten- werden zusatzlich 7 Obstbaum-Hochstamme
anlagen (Gehwege, Wendeanlagen) angepflanzt.

Die Baume sind zu pflegen und die Wiesenflache
Beeintrachtigung des Wasserhaushalts durch ist jahrlich im September zu méhen und das Mah-
Erhéhung der AbfluBwerte gut abzufahren.
Beeintrachtigung des Bodengefiiges durch - Schaffung von neuem Lebensraum fir Flora
Abgrabung bzw. Auschiittung und Verdichtung und Fauna
_ . - Verbesserung des Wasser- und Bodenhaushaltes
Verlust von Lebensraum fiir Fiora und Fauna durch intensivere Durchwurzelung und geringere

Verdichtung ’

Gesamtiflache der Neuversiegelung

524,00 gm 7 Stiick zusatzliche Obstbdume

ca 1.120 gm zusatzliche Streucbstwiese

P4 Ausbildung der Garagenzufahrten mit

Okopflaster

Herstellung der Garagenzufahrten und Stellplatze
mit Okopflaster

- Ausbildung mit Pflaster mit Begriinungskammem
- Ausbildung mit Pflaster mit einer porigen, wasser-
durchidssigen Betonstruktur

ca 80 gm
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Eingriffe

Ersatzmafnahmen

Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes

Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes ergeben
sich durch die anstehende Bebauung.

P3 Anpflanzung einer Immissionsschutzhecke

Anpflanzung von Feldgeh&lzen und Hochstammen

- Schaffung von neuem Lebensraum fiir Flora und
Fauna

- Verkniipfung verschiedener Biotope

- Verzdgerung des Wasserabflusses durch inten-
sivere Durchwurzelung

- Verbesserung der kleinklimatischen Verhiltnisse

- Einbettung des Baugebietes in das Landschafts-
bild

ca 530 gm

O3 Erhaltung des Grasweges

Der vorhandene, derzeit mit Splitt-Sand-Gemisch
befestigte Weg ist zukiinftig als Grasweg anzule-
gen, als solcher zu erhalten und zu pflegen.

Eine Versiegelung mit Asphalt bzw. Pflaster ist zu
unterlassen.

Aufgrund seiner geringen Belastung kann sich eine
standorispezifische Pflanzengeselischaft bilden.

Da die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen aus 6kologischer Sicht als gleichwertig,
wenn nicht sogar wertvoller einzustufen sind, als die zur Bebauung vorgesehenen Mah-
wiesenflachen und verwilderten Obstwiesen, ist von einer ausreichenden Kompensie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des Gestaltungsbereiches des

Bebauungsplanes auszugehen.
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8. Gehélzartenliste

Baume

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Feldulme Ulmus minor
Silberweide Salix alba

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea
Winterlinde Tilia cordata

sowie hochstdmmige Obstbaume, insbesondere traditionelle und regionalspezifische
Arten der Zwetschge, Birne und des Apfels.

Heister oder Solitir

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Straucher

Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Weilirose Rosa rubiginosa
Bibernellrose Rosa spinosissima
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Haselnuss Corylus avellana
Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Schmetterlingsstrauch  Buddleia davidii
Kornelkirsche Cornus mas
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubenholunder Sambucus racemosa
Korbweide Salix purpurea
Hanfweide Salix viminalis

zusatzlich kénnen im privaten Bereich alle einheimischen Ziergehélze verwendet
werden.
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Bodendecker

Funffingerstrauch Potentilla fruticosa

Schneebeere Symphoricarpos Hancock

Lavendel Lavandula angustifolia

Bodendeckende Rosen

Immergrin Vinca minor

Efeu Hedera helix

aulRerdem kénnen alle einheimischen Staudenarten verwendet werden.

Bayerfeld-Steckweiler, den........ccooiiiiiiiics e
(Ortsblrgermeister)

aufgestellt: Meisenheim, im Februar 2001

ING.-BURO BEZKE
CARL-HELLERMAN

55590 MEISEAIH
TEL, 06758-30§%,

23.02.2001 Pa
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