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Az.: 111/610-13(02)Kr.

S ATZEUNG S

iiber bebaute Bereiche im AuBenbereich - Ergédnzungssatzung - fiir den Bereich ,In der obersten Binn"
in der Ortsgemeinde Bayerfeld-Steckweiler

vom 25. November 2002

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) i.V. mit § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom
31.01.1994 (BGBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Landesgesetzes zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171) sowie des § 88 der
Landesbauordnung (LBau©O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365) i.V.
mit § 9 Abs. 4 BauGB hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bayerfeld-Steckweiler

am 29. Oktober 2002

die Satzung iiber bebaute Bereiche im AuBenbereich —Ergénzungssatzung- fiirr den Bereich ,In der
obersten Binn“ beschiossen:

§1

Zur Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflichen in Abrundung des bestehenden Innenbereiches
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird das Grundstiick mit der Plan-Nummem 2021/1 im Bereich "In der
obersten Binn" der Ortsgemeinde Bayerfeld-Steckweiler gem. der o.a. gesetzlichen Grundlagen zum
bebauten Bereich im Innenbereich erkldrt. Als MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen) werden die Grundstiicke
mit den Plan-Nrn. 2021/2 und 2154 mit einbezogen.

Die Grundstiicke sind in dem anliegenden Lageplan (M 1:1000), der Bestandteil dieser Satzung ist,
gekennzeichnet.

Ebenfalls Bestandteile dieser Satzung sind die im Lageplan verzeichneten gestalterischen
Festsetzungen nach § 88 der Landesbauordnung (LBauO).

§2

Diese Satzung tritt mit dem auf ihre Veréffentlichung folgenden Tag in Kraft.

Bayerfeld-Steckweiler, den 25. November 2002

(Philipp Wol
Ortsbiirgermeist




Ortsgemeinde Bayerfeld-Steckweiler
Az.: 111/610-13(02)

BEGRUNDUN G

zur Ergdnzungssatzung ,, In der obersten Binn “ in der Ortsgemeinde
Bayerfeld-Steckweiler gemiR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bayerfeld-Steckweiler hat in seiner Sitzung
am den Aufstellungsbeschluss gem. § 34 (4) Nr. 3 i.V. mit § 2
BauGB gefaiit.

Ziel der Satzung ist es, die AuBenbereichsfliche in die im Zusammenhang
bebauten Ortsteile einzubeziehen, da die einbezogene Fliche durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend geprigt ist. Fiir
das Grundstiick, Plan-Nr. 2021/1 liegt bereits eine Bauvoranfrage vor.

In der rechtskréftigen 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Rockenhausen, Teilplan Bayerfeld-Steckweiler ist die im
Satzungsbereich vorgesehene bebaubare Grundstiicksflache als
Bauerwartungsiand (Allgemeines Wohngebiet) vorgesehen.

Fir das durch die Satzung ermdéglichte Neubauvorhaben sind folgende
AusgleichsmaBnahmen festgelegt:

Auf dem Flurstiick, Plan-Nr. 2021/2 sind zwei Obstbdume wie lokal vorhanden,
auf dem Grundstiick, Plan-Nr. 2154 sind sieben Obstbiume wie lokal
vorhanden und entlang des Entwasserungsgrabens auf der Plan-Nr. 2021/2 im
Siid-Osten zur BundesstraBe hin ein 3 m breiter Streifen mit heimischen
Strauchern It. Pflanzliste zu pflanzen.

Aus stddtebaulichen Griinden sind auf dem Baugrundstiick nur zwei
Wohneinheiten zuldssig. Damit soll u.a. ausgeschlossen werden, dass
beispielsweise Apartementh&duser in der Hoflage gebaut werden kénnen. Der
dorfliche Charakter des Gebietes soll aber auf alle Fille gewahrt bleiben.

Sowohl aus stddtebaulicher und erschlieBungsrechtlicher Hinsicht als auch im
Hinblick auf die topografische Lage des Grundstiicks ist die Errichtung von
Tankstellen unzulassig.

Ebenfalls wird aus diesen Gesichtspunkten heraus die Zulissigkeit von
Vergniigungsstitten ausgeschlossen.



Ortsgemeinde Bayerfeld
Ergiinzungssatzung ,.In der Obersten Binn* gemifl § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Textliche Festsetzungen

Teil A — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemélB § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung =~ =~ 7

1.1.  Die Festsetzung erfolgt als Dorfgebiet ( § 5 BauNVO )

1.2. Die im Dorfgebiet gemiB § 5 Abs. 2 Nr. 9und Abs. 3 BauNVO zuldssigen
Tankstellen und Vergniigungsstitten sind nicht Bestandteil der Satzung und daher
unzulissig. Sowohl aus stidtebaulicher als auch erschlieBungsrechtlicher Hinsicht ist
die Errichtung von Tankstellen unzulassig.
Ebenfalls wird aus diesen Gesichtspunkten heraus die Zuléssigkeit von
Vergniigungsstitten ausgeschlossen.

1.3.  Indiesem Bereich ist Einzelhausbebauung festgesetzt

2. MaS$ der baulichen Nutzung

2.1. Der in der Planzeichnung festgesetzte Wert fur die Grundflachenzahl ist ein
Hochstwert und darf nicht iiberschritten werden.

2.2.  Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt
3. Anzahl der Wohneinheiten

3.1. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung wird die Zahl der zuldssigen Wohnungen
auf zwei beschréankt.

4. Bauweise und Baugrenzen
4.1. Die im Plan festgesetzten Baugrenzen diirfen nicht iiberschritten werden. Ein

Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen geméiB § 8 Abs. 5 LbauO bis zu 1,5 m
ist ausnahmsweise zuldssig.

S. Stellpléitze und Garagen
5.1. Je Wohneinheit sind 2 Stellplitze nachzuweisen.

52.  Garagen diirfen abweichend von der Vorgabe Satteldach bzw. Walmdach mit einem
Flachdach versehen werden.



Landespflege

; ) Schu'tz zur Pflege und zur
MaBnahmen und Flachen fiir Mafnahmen zum > g )
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie

§ 6 Abs. 4 BNatSchG und § 17 LPAIG)

on Eingriff sind auf dem Flurstiick 2021/1, 2

uf dem Flurstick 2154 ( Siehe Anhang ), 7

d entlang des Entwésserungsgrabens im Siid-
breiter Streifen mit heimischen Strauchern ( Siche

Als Ausgleich fur den baulich
Obstbiume wie lokal vorhanden, &
Obstbiume wie lokal vorhanden un
Osten und zur BundesstraBe ein 3m
Pflanzliste ) zu pflanzen.

62 Die nicht bebauten Grundstiicksfl 4chen sind girtnerisch zu nutzen sowie mit
standortgerechten Geholzen zu bepflanzen.
63. Die auf dem Baugrundstiick anfallenden Niederschlagsmengen sind, wenn méglich
3. srilich versickern zu lassen, moglich sind auch Zisternen — und Regenwassernutzung
( §9Abs.1 Nr. 20 BauGB )

Teil B — Bauordnungsrechtliche Festsetzull en :zmﬁil} 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
_§88 Abs. 1 und 6 LbauO (Gestaltungssa ung)

1. Dachaufbauten sind bis max. 50 % der Trauflange zulassig.

2. Grellfarbene und Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig.

o | Hinweise
ziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde bei der

sologi ind unver
L. Iérrgiﬁﬁfﬁff:g%gﬁ:;:g;gmiS oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Mainz
zu melden.
5 Die Bestimmungen des Nachbarrechts beziiglich der Abstande von Baum- und

Strauchpflanzungen und der Errichtung von Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken

sind zu beachten.

3 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915

abzuschieben und zu sichern.

ssung ist €8 u.U. erforderlich, die Unterkellerung in Form

4. Zum Schutz gegen Verna .
oht. n 0.4. quszubilden.

von wasserdichten Wanne



10.

11.

12.

Das anfallende Oberflichenwasser von Dach- und befestigten Flichen sollte nach
Maoglichkeit gesammelt und verwendet werden. Drainageleitungen diirfen nicht an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Dem Straflen- Entwisserungssystem
diirfen keine anfallenden Oberflichenwasser zugefiihrt werden.

Das Schmutzwasser wird an die vorhandene Kanalisation angeschlossen. Dem
StraBen- Entwisserungssystem diirfen keine hduslichen Abwisser zugefiihrt werden.

Die ErschlieBung und die Zufahrt hat iiber eine Baulast von den
Grundstiickseigentiimern zu erfolgen. Private ErschlieBung ohne Beteiligung der
Ortsgemeinde und der VG- Werke.

Aufgrund gesetztlicher Regelungen ( Kreislaufwirtschafts-und Abfallgesetz,
Bodenschutzgesetz) ist ein Anfall des Bodenmaterials als Abfall — soweit moglich- zu
vermeiden. GemiB § 2 LAbfWAG i. V. mit § 1 LAbfWAG ist insbesondere der
Trager der Bauleitplanung verpflichtet, vorbildlich zu Férderung der
Kreislaufwirtschaft beizutragen. Dies kann durch entsprechende Bauweisen, einen
direkten Einbau oder durch Aufbringung des Bodenmaterials im Rahmen derselben
BaumaBnahme erfolgen. Hierzu sollten entsprechende Konzepte erstellt werden. Ist
eine Vermeidung von Bodenmaterial nicht moglich, sind andere
Verwertungsmoglichkeiten, gegebenenfalls nach Aufbereitung, zu priifen.

Beziiglich der vorhandenen B 48 weisen wir darauf hin, dal gemédl § 1 Abs. 5 BauGB
die Belange des Umweltschutzes, d. h. auch des Immissions- und Schallschutzes durch
den Bauherrn selbst zu erfiillen sind.

Der Abstand der Bebauung vom dufleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 48 muf3
mindestens 20 m betragen.

Dem StraBenbaulasttriger der B 48 diirfen aus der Verwirklichung des

Bebauungsplanes keine Kosten entstehen.

Wir weisen darauf hin, da8 die Existenz von Kampfmittel nie positiv ausgeschlossen
werden kann.



Anhang

Pflanzliste

Hochstdmmige Obstbdume wie lokal vorhanden.

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland - Pfalz miissen stark
wachsende Bdume ,einen Abstand von mind. 2 m zum benachbarten Grundstiick
einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich , erwerbsgértnerisch oder

kleingdrtnerisch genutzt , verdoppeln sich gemdB § 46 Nachbarrechtsgesetz die
Abstdnde.

Straucharten auf dem Flurstiick 2021/1 ( 2-reihig und geschlossen )

Artenliste:

Bibernellrose ( Rosa spinossisima )

Hartriegel ( Cornus sanguinea )

Hasel ( Corylus avellana )

Hundsrose (Rosa canina )

Schlehe ( Prunus spinosa )

Weichselkirsche ( Prunus mahaleb )

Traubenkirsche ( Prunus padus )

WeiBdorn ( Crataegus monogyna , Crataegus oxyagantha )
Berberitze ( Berberis )

Kornelkirsche ( Cornus mas )

Holunder ( Sambucus nigra )

Sanddorn ( Hippophae rhamnoides )

Rotdorn ( Crategus laevigata )

Hainbuche ( Carpinus betulus )

Schneeball ( Viburnum lantana , Viburnum opulus , .sterile®)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende
Strducher, wie die in der Artenliste angegebenen Straucharten, einen Abstand von
mindestens 1 m zum benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick
landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemdB § 46 Nachbarrechtsgesetz die
Abstinde. Die Gehdlze sollen zweireihig im Abstand von 1 m ,versetzt angepflanzt
werden.



