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Der Bebauungsplan ist in der vorliegenden Fassung vom
Gemeinderat der Ortsgemeinde Alsenz in der Sitzung
vom 09. August 1999 als Satzung beschlossen und am
25. August 1999 im Amtsblatt _Geschiftsanzeiger”
ortsiblich bekannt  gemacht worden. Die
Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhaltes sowie der bauplanungs— und gestaltungs-
rechtlichen Festsetzungen mit dem Willen des
Gemeinderates Alsenz und die Einhaltung des
gesetzlich  vorgeschriebenen Verfahrens werden
bekundet.
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Gewerbegebiet

Traufhohe

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Offene Bauweise

Dachneigung

cCj;gesnIzaeebc(j:leusunr(;isuprlrzllincehsen Geltungsbereiches
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfldche

Bestehende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Bestehende Grundstiicke mit Flursticksnummer
Bestehende Haupt— und Nebengebdude
Abzubrechendes Gebdude

StraBenverkehrsfldche

Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung
Wendeplatz

Sichtdreieck

Hohenschichtlinien mit Angabe der Hohe Uber NN
Bestehende Boschungsfldchen

Geplante Boschungsfldchen

Bestehende Grdben

Bestehende kV— Freileitung

Schemaschnitt

MaBangabe in Meter

Geplante Trafostation

WASSERWIRTSCHAFTLICHE MASSNAHMEN
Fldchen flir die Wasserwirtschaft
Geplante Riickhalteeinrichtung mit Uberlauf

Geplante Mulden/Grdben

GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN

L] Fldche fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
~TT | zur Entwicklung von Natur und Landschaft —offentlich—

Fldiche fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft —privat—

" ° " ] Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
o und sonstigen Bepflanzungen —o&ffentlich—

Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen —privat—

5 '] Fldche fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

© Anpflanzen von Bdumen

® Erhaltung von Bdumen
VERFAHRENSVERMERKE:

01. Der Gemeinderat hat am 24. November 1997 nach § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

02. Der BeschluB den Bebauungsplan aufzustellen, ist nach § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB
am 18. Februar 1998 im Geschdftsanzeiger der Verbandsgemeinde Alsenz—Obermoschel
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

03. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Weise durchgefiihrt

worden, daB ein Hinweis mit in die off. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
aufgenommen wurde, so daB die Biirger und Einwohner die Mdglichkeit hatten, Anregungen

zu dem Bebauungsplan vorzubringen.

04. Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs.1 u. 2 BauGB
tiber die Planung mit Schreiben vom 09. Februar 1998 unterrichtet und zur Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert worden. 20 dieser Beteiligten haben Anregungen vorgebracht, die
gepriift und beriicksichtigt wurden. Das Ergebnis wurde mit der Benachrichtigung zur
Auslegung mitgeteilt.

05. Der Ortsgemeinderat hat gemdB § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB am 17. November 1998 die
Annahme und &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

06. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich den planungs— und bauordnungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen ist gemdB § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 12. April 1999
bis einschlieBlich 21. Mai 1999 offentlich ausgelegt worden. Ort und Dauer der Auslegung
sind nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB am 31. Mdrz 1999 im Geschiftsanzeiger der
Verbandsgemeinde Alsenz—Obermoschel mit dem Hinweis &ffentlich bekannt gemacht worden,
daB wdhrend der Auslegung Anregungen vorgebracht werden kdnnen.

07. Die Trdger offentlicher Belange sind gemdB § 3 Abs.2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom
31. Mdrz 1999 von der Auslegung benachrichtigt worden.

08. Die wdhrend der Auslegung fristgemdB vorgebrachten Anregungen (5 Stellungnahmen) sind
vom Gemeinderat in der Sitzung vom 09. August 1999 gepriift worden. Das Ergebnis der
Priifung ist denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, gemdB § 3 Abs.2 Satz 4 BauGB
mit Schreiben vom 17. August 1999 mitgeteilt worden.

"09. Der Gemeinderat hat am 09. August 1999 diesen Bebauungsplan einschlieBlich den
planungs— und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach 8§ 10 BauGB i. V. mit § 86 Abs.1
LBauO als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

67821 Alsenz, den 25. August 1999 é-:n .......
eister)
10. Der als Satzung beschlosene Entwurf des Bebauungsplanes ist am 25. August 1999
im Amtsblatt "GESCHAFTSANZEIGER” mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der
Bebauungsplan fiir jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

67821 Alsenz,gden 25. August 1999
indeverwaltung Alsenz—Obermoschel

11. Der Bebauungsplan ist am 25. August 1999 von der Ortsgemeinde Alsenz als Satzung
zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB ausgefertigt worden.
67821 Alsenz, den 25. August 1999

AUSFERTIGUNGSVERMERK:

Es wird bestdtigt, daB der Inhalt dieses Bebauungsplanes bzw. dieser Satzung mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates iibereinstimmt und daB die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Der Bebauungsplan ist am 25. August 1999 von der Gemeinde Alsenz als Satzung zum
Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs.3 BauGB ausgefertigt worden.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes sowie der bauplanungs—
rechtlichen und gestaltungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
des Gemeinderates Alsenz und die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung von Bebauungspldnen werden bekundet.

Hiermit wird diese Satzung ausgefertigt und im "GESCHAFTSANZEIGER” (Amtsblatt der
Verbandsgemeinden Alsenz—Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) verkiindet.

67821 Alsenz, den 25. August 1999

Nachrichtlich: Die textlichen Festsetzungen und die Begriindung sind mit Bestandteil
des Bebauungsplanes.
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ARCADIS AsaL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zu dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet nérdlich der B 420 in der Ortsgemeinde Alsenz

RECHTSGRUNDLAGEN FUR DIE PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHEN
FESTSETZUNGEN SIND DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) IN VERBINDUNG MIT DER
LANDESBAUORDNUNG (LBauO) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
IN DER JEWEILS GULTIGEN FASSUNG

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
a) Als Art der baulichen Nutzung wird GE (Gewerbegebiet) festgesetzt.

b) Als MaB der baulichen Nutzung gilt:
Grundfldchenzahl (GRZ) =0,8
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 1,6

c) GemiB § 1 Abs. 4 - 6 und 9 BauNVO sind in dem Planungsgebiet Einzelhandelsbetriebe aller Art
zuldssig,

1.2 Hohe der baulichen Anlagen
Die Hohe der baulichen Anlagen wird {iber Traufh6he mit
max. 7,00 m
festgesetzt. Bezugspunkt ist die terrassierte Bauflache und der Wand-/Dachschnitt.

Sonderbauwerke, wie Schornsteine etc. unterliegen nicht der Hohenbeschrinkung und kénnen aus-
nahmsweise zugelassen werden.

1.3 Bauweise - abweichende Bauweise -
In dem Baugebiet gilt die offene Bauweise ohne die Langenbeschrénkung der Hochbauten.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zuldssig.
Gleiches gilt fiir Nebenanlagen und Stellpldtze. Ausnahmsweise kénnen Nebenanlagen, soweit sie
nicht in der Bauverbotszone liegen, zugelassen werden.

1.5 Stellpliitze

Stellplitze sind in ausreichender Zahl fiir die betriebsspezifische Nutzung der zukiinftigen Bauflichen
anzulegen,

h:\daten\balp\projekte\1994\P006694\word\tf110197.doc 1



ARCADIS asat

1.6 Boschungsfliichen (Duldung)

Im Zuge der ErschlieBung sowie der Terrassierung der Bauflichen kommen B&schungsfldchen auf die
zukiinftigen Baugrundstiicke zu liegen. Die Boschungen sind nicht steiler als mit einer Neigung von
1 : 1,5 auszufiihren.

1.7 Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)
e Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben und
fachgerecht bis zur Wiederverwertung zu lagern.

o Die gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Sofern bauarbeitenbedingte Beschidi-
gungen des Wurzel-, Stamm- oder Kronenbereiches von Hochstimmen zu befiirchten sind, sind
SchutzmaBnahmen nach DIN 18920 durchzufiihren. Sind Rodungen unvermeidbar, sollten sie
auBlerhalb der Vegetationszeit (Oktober - Februar) stattfinden.

e Pflanzflichen sind mit Oberboden anzudecken.

e Die in der Planbeilage gekennzeichneten StraBenb&dume sind zu pflanzen, sie sind nicht lagetreu
dargestellt. Abweichungen bei der Pflanzung sind méglich, jedoch sind pro 30 m wechselseitig
zwel Bidume zu pflanzen.

» Bei Stellplatzanlagen ist pro sechs Stellplédtze ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

e Im Zuge der Parzellierung des Gewerbegebietes sind beiderseits des Grenzverlaufs je mind. 2 m
breite Pflanzstreifen auszubilden und mit vorwiegend heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
bepflanzen (Artenbeispiele, siehe Pflanzliste).

e Bei den im Plan dargesteliten Ausgleichs- und Ersatzflachen sind Einfriedungen unzuléssig.

s Die in der Planbeilage gekennzeichneten Flichen auf den B&schungen zwischen den Grund-
stiicksflichen und rund um das Gewerbegebiet sind mit einheimischen, standortgerechten Strau-
chern und Bidumen zu bepflanzen (geeignete Arten, siehe Pflanzliste). Bei den Ost-West
verlaufenden Boschungen ist eine dichtere Abpflanzung vorzusehen. Bei den iibrigen Béschungen
ist auf eine aufgelockerte Pflanzung zu achten, die einerseits eine Abschirmung gegeniiber der
freien Landschaft erzielt, andererseits aber auch die Entwicklung eines Biotopkomplexes aus
Gehodlzen und Offenland zuldBit. Mindestens 50 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind
als Griinflichen anzulegen, wobei davon ca. 50 % mit Gehdlzen bepflanzt werden sollten. Von
diesem MaB kann abgewichen werden, wenn in entsprechendem Umfang Dachbegriinungen (z. B.
auf Garagen und untergeordneten Nebengebduden) durchgefiihrt werden.

o Auf den in der Planbeilage gekennzeichneten Ausgleichs- und Ersatzflichen aufierhalb der Bo-
schungsflichen werden folgende landespflegerische MafBnahmen durchgefiihrt:
Auf den Flurstiicken 1138, 1130 und 1144/4 (jeweils in Teilen) werden Hecken und Baumgruppen
bzw. Einzelbdume gepflanzt. Hierzu werden heimische, standortgerechte Arten aus beiliegender
Pflanzliste verwendet. Sofern eine dauerhafte Pflege gesichert werden kann, kdnnen auch alte, re-
gionaltypische Obstarten (als Hochstamm) gepflanzt werden. Die nicht mit Gehdlzen bedeckten
Flichen werden zu extensivem Griinland (gemif den Richtlinien des Forderprogramms umwelt-
schonende Landwirtschaft) entwickelt.
Die Flichen Flur-Nr. 1486, 1992 und 1996 werden dauerhaft von Acker zu extensivem Griinland
umgenutzt.

h:\daten\balp\projekte\1994\P006694\word\tf110197.doc 2



ARCADIS asaL

Auf Flur-Nr. 1763 (am Pechwiesengraben) wird eine Streuobstwiese, Unterwuchs extensives
Griinland, angelegt.

e Die in der Planbeilage dargestellten Pflanzflichen auf den Grundstiicken konnen sich in Anpas-
sung an die Bediirfnisse des Investors verschieben, diirfen aber nicht entfallen. Entlang der Plan-
straflen werden die Pflanzstreifen von einer Zufahrt von max. 10 m Breite unterbrochen.

e Flachdécher ab einer Grofie von mehr als 100 m? sind zu begriinen.

e Die landespflegerischen Ausgleichs- und Ersatzflichen werden zu 12 % den durch die Verkehrser-
schlieBung entstehenden Eingriffen und zu 88 % den durch die Baufliachen verursachten Eingriffen
zugeordnet.

e Die Ortsgemeinde Alsenz setzt die landespflegerischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den
privaten Ausgleichs- und Ersatzflichen um und rechnet die Herstellung sowie die entsprechende
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege mit den Bauherren / Grundstiickseigentiimern des
geplanten Baugebietes ab.

e Hinweis:
Der eventuell anfallende Erdaushub ist aus &kologischen Gesichtspunkten (Minimierung von
Abfillen und deren Transport) nach Moéglichkeit im Rahmen einer Freiflichengestaltung der
privaten Griinflichen zu integrieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufiihren.

Pflanzliste

Biume I. Ordnung (bis 20 m hoch)

- Spitzahorn Acer platanoides

- Esche Fraxinus excelsior
- Stieleiche Quercus robur

- Traubeneiche Quercus petrea

Béume II. Ordnung (ca. 10 - 15 m hoch)

- Winterlinde Tilia cordata
- Birke Betula pendula
- Feldahorn Acer campestre
- Hainbuche Carpinus betulus
- Apfel Malus-Sorten
- Vogelkirsche Prunus avium
- Wildbirne Pyrus communis
- Eberesche Sorbus aucuparia
- Obstbaum-Hochstdmme (alte Sorten)
Obstbiume, z.B.
Apfel: Roter Boskoop
Kaiser Wilhelm
Jakob Lebel
Rheinischer Bohnapfel
Goldparmine
Birnen: Gute Graue

Gellerts Butterbirne

h:\daten\balp\projekte\1994\P006694\word\tf110197.doc 3



ARCADIS asat

Kirschen: Hedelfinger Riesenkirsche

GrofBle Knorpelkirsche
Hauszwetschge
Walnuf
Striucher
- Hasel Corylus avellana
- Liguster Ligustrum vulgare
- Schlehe Prunus spinosa
- Hundsrose Rosa canina
-Weiidorn Crataegus monogyna
- Hartriegel Cornus sanguinea

1.8 Hinweise
Durch die Hanglage des Baugebietes kann bei Unterkellerungen der Hochbauten Stauwasser
entstehen. Die Unterkellerungen sind hier wasserdicht auszufithren.

Anfallender Erdaushub hat weitestgehend auf den Baugrundstiicken zu verbleiben. Das Material ist
fiir landschaftsgerechte Geldndemodellierungen wieder einzubauen.

In einem Abstand von ca. 170 m zu dem Baugebiet befindet sich das Schiitzengeldnde. Gegen die
Schiitzengesellschaft kénnen von dem Baugebiet keine Auflagen oder Einschrinkungen geltend

gemacht werden.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Dachformen
Die Dachformen sind freigestellt unter Beriicksichtigung der im Bereich A vorgegebenen Mindest-
Dachneigung.

2.2 Dachneigung
a) Die Dachneigung betrdgt mind. 15°

b) Ausnahmen von der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung kdnnen fiir Anbauten (Neben-
trakte) eines Hauptgebdudes zugelassen werden, wenn sie sich dem Erscheinungsbild des Haupt-

gebiudes (Hauptkorpers) unterordnen.

¢) Die im Bebauungsplan festgesetzte Dachneigung gilt nicht fiir Garagen und untergeordnete Ne-
benanlagen und Einrichtungen.

2.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten zur Belichtung groBflachiger Hallen sind zugelassen.

2.4 Fassadengestaltung
Bei der farblichen Gestaltung der AuBenwinde durch Anstrich, Putz oder Verblendung sind grelle und
leuchtende Farben untersagt.

Fassadenbegriinungen sind grundsétzlich erwiinscht.

Geschlossene Fassadenflichen iiber 50 m? sind zu begriinen.

h:\daten\balp\projekte\1994\P006694\word\tf110197.doc 4



ARCADIS asaL

2.5 Gestalterische Anforderungen

Oberflachenbeldge fiir befestigte Flichen, wie z. B. Stellplitze, Hof- und Lagerflichen, auf denen
nicht mit wassergefihrdenden Stoffen gearbeitet wird, sind mit wasserdurchldssigem Belag anzulegen,
wie z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster oder Schotterrasen, sofern es die Funktion gestattet.

2.6 Nicht iiberbaute Grundstiicksfléichen
Die nicht iiberbauten und nicht als Arbeits-, Lager- oder Stellfliche benétigten Grundstiicksbereiche
sind zu bepflanzen und gértnerisch zu pflegen.

2.7 Einfriedungen
Die Grundstiicke kdnnen bis zu einer max. Héhe von 2 m eingefriedet werden. Bei Verwendung von
Maschendraht sind die Einfriedungen abzupflanzen.

Bei Einfriedungen in Form von Hecken sind ausschlieSlich Laubgehdlze, wie z.B. Liguster
(Ligustrum vulgare) oder Hainbuche (Carpinus betulus) zu verwenden. i

Alsenz, den ZfOﬂ/’JJJ

aufgestellt: 11.11.97 gedndert: 14.01.98 gedndert: 15.03.99 gedndert: 19.03.99
Rh/Mh/Kh Mh/Kh Ri/Mh/Kh Jg/Kh

ge#ndert: 19.08.99
Mh/Kh

h:\daten\balp\projekte\1994\P006694\word\tf110197.doc 5



Verfuhrensvermerke

o1.

0z2.

03.

04.

05.

06.

07.

08.

09.

Der Gemeinderat hat am 24. November 1997 nach § 2 Abs. 1 Satz
1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Beschlufl den Bebauungsplan aufzustellen, ist nach § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am 18. Februar 1998 im Geschiftsanzeiger der
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Weise durchgefiihrt worden, dass ein Hinweis mit in die
O6ff. Bekanntmachung des Aufstellungsbéschlusses aufgenommen
wurde, so dass die Biirger und Einwohner die Moéglichkeit
hatten, Anrequngen und Bedenken zu dem Bebauungsplan
vorzubringen. 2

Die von der Planung beriihrten Tridger offentlicher Belange sind
nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB iiber die Planung mit Schreiben vom
09. Februar 1998 unterrichtet und zur  Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert worden. 20 dieser Beteiligten
haben Bedenken und Anregungen vorgebracht, die gepriift und
beriicksichtigt wurden. Das  Ergebnis wurde mit der
Benachrichtiqung zur Auslegung mitgeteilt.

Der Ortsgemeinderat hat gemd@B § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB am 17.
November 1998 die Annahme und O&ffentliche Auslequng dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieflich den planungs-
und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen ist gemif
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 12. April 1999 bis
einschliefBlich 21. Mai 1999 o6ffentlich ausgelegt worden. Ort
und Dauer der Auslegqgung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
31. Midrz 1999 im Geschidftsanzeiger der VG Alsenz-Obermoschel
mit den Hinweis Offentlich bekanntgemacht worden, dass wihrend
der Auslegung Bedenken und Anrequngen vorgebracht werden
konnen.

Die Trager 6ffentlicher Belange sind gemidf § 3 Abs. 2 Satz 3
BauGB mit Schreiben vom 31. Mirz 1999 von der Auslequng
benachrichtigt worden.

Die widhrend der Auslegqung fristgemdf vorgebrachten Anregungen
und Bedenken (5 Stellungnahmen) sind vom Gemeinderat in der
Sitzung vom 09. August 1999 gepriift worden. Das Ergebnis der
Priifung ist denjenigen, die Bedenken und Anregungen vor-
gebracht haben, gemdB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mit Schreiben
vom 17. August 1999 mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat am 09. August 1999 diesen Bebauungsplan

einschlieflich den  planungs-— und  bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen nach § 10 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 LBauO als

Satzung beschlossen und den Inhalt der Begrﬁ?gﬁgg/gegilligt.
A S A

[ G f—




Seite -02- zu den Verfahrensvermerken

10. Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist
am 25. August 1999 im Amtsblatt "GESCHAFTSANZEIGER" mit dem
Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung

auungsplan in Kraft getreten.

, den 25. August 1999

Bebauungsplan ist am 25. Auqust 1999 von der Ortsgemeinde
senz als Satzung zum 2Zwecke der ortsiiblichen Bekannt-
ung nach §10 Abs. 3 BauGB ausgefertigt worden.

Alsenz, den 25. August 1999

i '—}.//. ‘ 4
f Ofgéﬁﬁrgermeister)

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
bzw. dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen
des Gemeinderates iibereinstimmt und dass die fiir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
wurden. Der Bebauungsplan ist am 25. August 1999 von der
Gemeinde Alsenz als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen
Bekanntmachung gemaf §10 Absatz 3 BauGB ausgefertigt worden.
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes
sowie der bauplanungsrechtlichen und gestaltungsrechtlichen
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates Alsenz und die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung von Bebauungs-
planen  werden bekundet. Hiermit wird diese Satzung
ausgefertigt und im "GESCHAFTSANZEIGER" (Amtsblatt  der
Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und
Winnweiler) verkiindet.
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BEGRUNDUNG

zu dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet nordlich der B 420 in der Ortsgemeinde Alsenz

1. Allgemeines

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der Ortslage Alsenz und schlieBt sich an den vorhandenen Gewer-
bebetrieb an der B 420 an. Der Geltungsbereich wurde auf Wunsch der StraBenbauverwaltung so
gefaBt, daB die Abbiegespur fiir den bestehenden Gewerbebetrieb mit enthalten ist.

Siidlich der B 420 ist eine Fliche fiir wasserwirtschaftliche und landespflegerische Ausgleichsmal-
nahmen in den Geltungsbereich mit aufgenommen.

Der Bebauungsplan enthilt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stddtebauliche Ordnung und
bildet die Grundlage fiir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mafinahmen.

2. Einfiigung in die Gesamtplanung

In dem Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alsenz ist die entsprechende Fliche als gewerb-
liche Flache ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist nach § 8 Abs. 2 BauGB heraus entwickelt und kon-
kretisiert die damit verbundenen Planungsabsichten.

3. Planungsziele und Grundsiitze

3.1 Allgemeines

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Ortsgemeinde Alsenz ihrer Verpflichtung nach,
geeignetes Bauland fiir Gewerbetreibende in ausreichendem Umfang vorzuhalten, nachdem in der
Ortslage fiir derartige Nutzung keine weiteren Flichen bereitgestellt werden kénnen. Die Ausweisung
an dieser Stelle ist aus verkehrstechnischen und immissionsrechtlichen Griinden gegeben.

3.2 Planungsziel

Ziel der Planung ist es, Bauflichen terrassenférmig vorzuhalten, mit vertretbaren Gefélleverhéltnissen
bzw. Neigungen, was die eigentliche Baufliche betrifft, ebenso die ErschlieBungsstralle und die an-
grenzenden, zu begriinenden B&schungsflichen. Durch die Eingriinung wird das Vorhaben in das
Orts- und Landschaftsbild eingefiigt.

3.3 Erschliefiung

Das Baugebiet wird von der B 420 iiber eine Abbiegespur erschlossen. Die innere ErschlieBung er-
folgt mit zwei PlanstraBen und Wendeplatz. Eine Notzufahrt ist iiber die Planstralie LA® zu der vor-
handenen Zufahrt des bestehenden Betriebes im Osten vorgesehen. Die Planstrallen erhalten einseiti-
gen Biirgersteig bzw. einseitiges Bankett.
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4. Fliichengrifie

Das Planungsgebiet umfafit einschlieBlich der wasserwirtschaftlichen und landespflegerischen Flachen
innerhalb als auch auBerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie der
Abbiegespur im Osten ca. 9,06 ha.

5. Umweltvertriiglichkeit und griinordnerische Belange

5.1 Belange des Naturschutzes und der Landespflege im Rahmen des Bebauungsplanes
Durch die ErschlieBung des ,,Gewerbegebietes nérdlich der B 420“ erfolgen Eingriffe in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild, die zu kompensieren sind.

Nicht vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach den §§ 4, 6 und 17 LPflIG durch ge-
eignete landespflegerische Mafinahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Der § 17 (Landschaftspla-
nung in der Bauleitplanung) hat dabei eine zentrale Bedeutung. Im Rahmen der Bauleitplanung ist auf
einen umfassenden Funktionsausgleich fiir den Naturhaushalt und auf die Gestaltung des
Landschaftsbildes hinzuwirken. Im BauGB sind ebenfalls Festsetzungen zur Verbesserung der
Umweltsituation enthalten. Die Bauleitplanung soll u. a. einen Beitrag zum Schutz und zur Entwick-
lung der natiirlichen Lebensgrundlagen liefern. Zentrale Verpflichtung ist dabei der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden sowie die Ausweisung von Fldchen fiir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

5.2 Bestand, Darstellung und Bewertung von Natur und Landschaft
Das geplante ,,Gewerbegebiet nordlich der B 420 liegt nordlich der Ortslage Alsenz auf einem
siid/stidostlich exponierten Hang.

Folgende Biotoptypen treten im Planungsgebiet auf:
e Ackerland

e QGriinland

¢ Baum- und Strauchhecken

Aufgrund des iiberwiegenden Anteils an Ackerland und des Mangels an wertvolleren Biotopstruktu-
ren handelt es sich um einen 6kologisch geringwertigen Raum, der nur im Osten durch eine wegbe-
gleitende Baum- und Strauchhecke aufgewertet ist.

5.3 Eingriffsituation und Bewertung der Umweltvertriglichkeit der Mafinahme

Im Rahmen der ErschlieBung des geplanten Baugebietes kommt es zu folgenden Eingriffen:

¢ Neuversiegelung von ca. 3,94 ha Boden durch Bebauung (GRZ = 0,8) und Verkehrsflichen. Damit
verbunden sind Verinderungen von Wasserhaushalt, Bodengefiige und -funktion sowie des
Mikroklimas.

e Verlust von Hecken und ihren Krautséumen

e Verlust von Griinland (ehemalige Ackerfldche)

¢ FEingriff in das Landschaftsbild

Trotz des Mangels an hochwertigen Biotopstrukturen entstehen durch die ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes unvermeidbare Konflikte mit den Zielsetzungen der Landespflege. Neben der zu erwartenden
groBflichigen Versiegelung ist vor allem die Beeintréchtigung des Landschaftsbildes von Bedeutung.
Wihrend hier ein gewisser Ausgleich durch intensive Durchgriinungsmalinahmen oder gestalterische
Mittel (z. B. Gliederung von Fassaden, Farbwahl, Vermeidung von Flachdidchern) geschaffen werden
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kann, stehen der Neuversiegelung keine ausreichenden Fldchen fiir Entsiegelungsmafinahmen gegen-
iiber. Hier miissen Ersatzmafnahmen erfolgen.

5.4 Begriindung der griinordnerischen Belange

Der Abtrag und die fachgerechte Lagerung des Oberbodens soll dessen natiirliche Funktion erhalten
und ihn vor einer Vermischung mit Unterboden schiitzen (§ 202 BauGB). Durch das Erhaltungsgebot
gemiB § 9 Abs. 1 (24) BauGB werden die vorhandenen Hecken nach Moglichkeit von kiinftigen
BaumaBnahmen ausgeklammert und so ihre 6kologische Funktion erhalten.

Durch die Verminderung der Versiegelung von Stellpldtzen etc. wird der Eingriff in den Boden- und
Wasserhaushalt gemindert.

Einfriedungen in Form von Nadelhtlzern sind aus gestalterischen Griinden abzulehnen. Zudem haben
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen eine hoherwertige dkologische Funktion.

Die Pflanzgebote fiir Biume und Strducher minimieren den Eingriff in das Landschaftsbild und sor-
gen fiir eine intensive Durchgriinung des Gewerbegebietes. Dadurch verringert sich auch der Eingriff
in die lokalklimatischen Verhéltnisse.

Es empfiehlt sich, Flachddcher und Fassaden zu begriinen, um die negativen Auswirkungen der Bau-
mafBnahme auf das Arten- und Biotoppotential, Landschaftsbild und Klimapotential zu reduzieren.

Die Begriinung der Boschungsflachen dient unter anderem der Biotopvernetzung, die Eingriinung mit
Gehélzen soll in Verbindung mit offenen Bereichen ein Mosaik aus Biotopkomplexen ergeben, das
zur Erhéhung der Habitatvielfalt beitrdgt. Die dichte Bepflanzung der Ost-West verlaufenden
Boschungen soll eine schnellere Einbindung der Gewerbebauten in das Landschaftsbild bewirken. Die
Boschungsneigungen sind auf max. 1 : 1,5 begrenzt, da bei steileren Boschungen die Begriinung
erheblich erschwert wird.

Verbleibende, unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft miissen durch Mafinahmen auf den
Ersatz- und Ausgleichsflichen kompensiert werden.

6. Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind folgende Mafinahmen vorgesehen:

a) Umlegung des Planungsgebietes

b) Uberfiihrung der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen in das Gemeindeeigentum

7. Wasserwirtschaftliche Malnahmen
Die Oberflichenwisser sollen so weit wie moglich iiber Mulden der wasserwirtschaftlichen Aus-
gleichsfliche bzw. dem Moschelbach zugeleitet werden. Auf den eigentlichen Bauflachen sind Riick-
halteeinrichtungen mit Uberlauf geplant.
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8. Kosten der Mafinahme
Die Kosten der Erschliefung werden geschitzt auf:

Terrassierung rd. 3.000.000,-- DM brutto
Kanalisation rd.  650.000,-- DM brutto
Wasserversorgung rd. 200.000,-- DM brutto
Strallenbau rd. 1.100.000,-- DM brutto
Griinordnerische Mainahmen rd. 450.000,-- DM brutto auf Privatflichen

rd.  65.000,-- DM bis 80.000,-- DM brutto

Alsenz, den Zd‘,aﬂ /' 333

aufgestelit: 11.11.97 gedndert: 19.03.99 gedndert: 19.08.99
Rh/Mh/Kh Jg/Kh Mh/Kh
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