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GEMEINDE ALSENZ BEBAUUNGSPLAN " GEWERBEGEBIET NORDLICH DER B 420 - 1. ERWEITERUNG, 1. ANDERUNG"

S ¢ petan il dinaEaatasRe e 0 0a T B ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Bundesgesetze
+ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) _20-kV bestehende unterirdische 20-kV-Mittelspannungskabelleitung geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).
Bereits im r eChtSkréﬂigen Bebauungsp|an Zweckbestimmung: Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (Sehutzstreifen 1,0 m beiderseits der Leitungsachse) +  Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
“ - L 5 - : . _. BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel
"Gewerbegebiet Nordlich der B420" enthalten ; Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
Zweckbestlr_nmung: El‘nzelhandel und Dienstieistung / Gewerbe UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB) » Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
2 ‘ (SO 2 a/b: siehe Textiche Festsetzungen) (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt geandert
e S = 4 m it b AL ALl B i aBeert g dBurcI; Artikel 3 des Gesetzes vom 1s4. I;J;;u 2021 (BGBI. | S. 1822).J s
: 1% : . undesnaturschutzgesetz (BNatSc in der Fassung vom 29. Juli S ;
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).
FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON +  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
0,2 Grundflachenzahl als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 BauNVO, § 19 BauNVO) BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901).
-Beispiel- + Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
- = - : letzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).
o 2 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Lot hR®
Gescholf3flach hl als Héchstmal® 16 Abs. NVO, : -
-sti:piZI- U eanderdoaraah 10 0n0 2 B UNED, 540 BaulVO, A Natur und Landschaft + Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
vare 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).
GHmax= Gebaudehohe als Hochstmaf MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN + Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
L - ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
— = 17 September 2021 (BGBI. | S. 4147).
r'""‘? L BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) I i ..
/ e P — mit Leitungsrechten zu belastende Flachen; zugunsten der = "
=4 ‘ : ' o Verbandsgemeindewerke Nordpfalzer Land andesgeseize
GG'tUﬂngGI’QICh Teil 3 Alsenz a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) + Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
W EONSTIOR FLANTEIOHEN S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
; - - 157 M 1 2000 BOLpERE0 (G AT D W F e ) + Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
11 1 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
« Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).
+ LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
T8 > — Belverdotseans 20 m 2Ure 420 geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).
1187 - o w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt « Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S.
543).
INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN +  Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert
P o durch Artikel 1 und 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GVBI. S. 728).
M1 MaRnahmen gemal Fachbeitrag Naturschutz
; -Beispiel- (siehe Textliche Festsetzungen)
g _2(1-5_\_/_ 20-kV-Mittelspannungskabelleitung (der Pfalzwerke Netz AG)
- 04KV 0,4-kV-Niederspannungskabelleitung (Geltungsbereich Teil 3)
Geltungsbereich Teil 1 Die bauplanungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen im gesonderten Beiheft
g VE RFAH RE NSVE RM E RKE sind Bestandteil des Bebauungsplans. Die Begriindung mit den Angaben nach § 2a Satz 1 BauGB ist
] beigeflgt.
— - 2] : getug
b — 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
]
—
1150 j Der Ortsgemeinderat Alsenz hat in seiner Sitzung am 16.02.202_‘1‘\’peschlossen, den Bebauungsplan
1146 . ’ : ' pFoousd ottt 2 me gem. § 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB aufzustellen.
" , 2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES: U B E RS I C HTS LAG E PLAN
/ Der Planentwurf lag gemaf § 13 Abs.1Nr. 2 BauGB i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung
e / vom 12.03.2021 in der Zeit vom 22.03.2021 bis zum 07.05.2021 6ffentlich aus.
¢ [/
/ 3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
/ NACH § 4 ABS. 2 BauGB: ) /
' dsrinle /
5 Das Verfahren zur Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde / /

gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V. mit § 4 Abs.2 BauGB am 12.03.2021 eingeleitet.
Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 07.05.2021.
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4. BEHANDLUNG DER STELLUNGNAHMEN:

Der Ortsgemeinderat hat nach vorangegangener Priifung gem. § 1 Abs. 7 i.V. mit § 13 BauGB in seiner
Sitzung am 25.04.2022 (iber die innerhalb der gesetzten Frist eingegangenen Stellungnahmen

\ beschlossen.
w / it O / 5. SATZUNGSBESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS: {
‘ / Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.04.2022 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
° & / als Satzung beschlossen.
1476
B 420 " - Fiillschema der c
T e R Nutzungsschablone
"ahnrang—— 4 X
g Gebiets-  |maximale
art Gebaudehdhe
1480
Grund- Geschoss- 6. AUSFERTIGUNG:
1483 flachen- flachen-
1486 e e i Zait Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ,
e Lo Bau- bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und Satzung, stimmt mit seinen Bestandteilen mit dem Willen G E M E I N D E ALS E N Z
45 weise = des Ortsgemeinderates Uberein. j
. 1484 Geltu ngsbereich Teil 2 Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
n
SO 1 | GHmax BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET
1202 = 10.0m /é b4 s
e NORDLICH DER B 420 -
1201 0 l45 am "
e 1. ERWEITERUNG, 1. ANDERUNG
2 of
a -
7. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES:
Mosche\bacr‘ 1500 g des Beschlusses des Bebauungsplanes gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
e e 14% = i SO 2 Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft :
2 1 . STADTPLAN U N G Freie Stadtplaner PartGmbB
20
0.2 22 o Jod LANDSCHAFTSPLANUNG
Bruchstralie 5
,/—e\\ < Dipl. Ing. Heiner Jakobs 67655 Kaiserslautern

Datengrundlage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung l a Roland Kettering Telefon 0631/36158 - 0
M 1:1000 Rheinland-Pfalz - (Zustimmung vom 15. Oktober 2002) Dipl. Ing. Peter Riedel E-Mail  buero@bbp-ki.de
/ / \\ Dipl. Ing. Walter Ruppert Web w w w . bbp-kl.de
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Alsenz Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordlich der B420 - 1. Erweiterung,1. Anderung“
Textliche Festsetzungen
25.11.2021 Satzungsfassung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 1.V.M. §§ 1 Bis 23 BAUNVO

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedli-
chen Festsetzungen wird das Sondergebiet in der Planzeichnung und nachfolgend in
den textlichen Festsetzungen in die Bereiche SO 1 und SO 2 differenziert. Wird auf
diese Unterscheidung nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fiir beide
Bereiche.

1.1 SO 1 = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNvVO

1.1.1 Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fir das Sondergebiet SO 1
,Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel” festgesetzt.
1.1.2 Zulassig im SO 1 ist:
= Grol¥flachige Lebensmitteldiscounter einschlieRlich erganzender, der Verkaufsfla-
che des Lebensmitteldiscounters untergeordneter Verkaufsbereiche (wie z.B. Ba-
ckerei etc.) ausschlieBlich fir den Verkauf von nahversorgungsrelevanten Sortimen-
ten entsprechend der der ,Sortimentsliste von Alsenz-Obermoschel® (siehe hierzu
Anlage S. 11f.):

Weitere Sortimente sind auf maximal 15 % der Verkaufsflache zulassig.
Zulassig ist eine Verkaufsflachenzahl (Vfz) von 0,2323 Vfz'.

= Weiterhin sind im SO 1 zulassig:

- dem Lebensmitteldiscounter zugeordnete Flachen fur Lager, Sozialrdume,
Blro und Verwaltung,

- Stellplatze und Nebenanlagen, die den zulassigen Nutzungen im Bereich des
Sondergebietes SO 1 sowie des SO 2 dienen.

1.1.3 Eigenstandige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung sind nur ausnahmsweise zu-
lassig.

1.2 SO 2 = Sonstiges Sondergebiet gemaR § 11 BauNvVO

1.21 Gemal § 11 Abs. 2 BauNVO wird als Zweckbestimmung fur das Sondergebiet SO 2
,Einzelhandel und Dienstleistung / Gewerbe* festgesetzt.

1.2.2 Zulassig sind in den Teilbereichen ,a“ und ,b“ des SO 2
= Handwerksbetriebe,
= Dienstleistungsbetriebe,
=  Gewerbebetriebe,
= den Betrieben zugeordnete Flachen fur Lager, Sozialrdume, Biro und Verwaltung,
=  Gebaude und Raume fir freie Berufe sowie

=  Stellplatze und Nebenanlagen, die den zulassigen Nutzungen im Bereich des Son-
dergebiets SO 2 sowie des SO 1 dienen.

" Mit der Festsetzung einer sogenannten Verkaufsflaichenzahl wird die maximal zulédssige Verkaufsflache im
Sonstigen Sondergebiet SO 1 auf 0,2323 m? Verkaufsflache je 1,00 m? Bauland im Sinne des § 19 Abs. 3
BauGB begrenzt. Damit wird die maximal zulassige Verkaufsflache im festgesetzten Sondergebiet SO 1 (GroRe
des Sondergebiets SO 1 gemal CAD-Messung 5.114 m?) auf 1.188 m? als Hochstwert begrenzt.
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Alsenz Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordlich der B420 - 1. Erweiterung,1. Anderung“
Textliche Festsetzungen
25.11.2021 Satzungsfassung

1.2.3 Daruber hinaus sind im Teilbereich ,a“ des SO 2 zulassig:

= nicht-grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe sowie sonstige Handelsbetriebe mit ei-
ner maximalen Verkaufsflache von 600 m? je Betrieb,

1.2.4 Eigenstandige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung sind im SO 2 nur ausnahms-
weise zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 und § 19 BauNVO)
siehe Planzeichnung

2.1.1 Erganzend wird bestimmt, dass

= im SO 1 gemal § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zuldssige Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von maximal 0,75 Uberschritten werden darf.

= im SO 2 gemal § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO die zulassige Grundflache durch die in
§ 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl
von maximal 0,6 Uberschritten werden darf.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)
siehe Planzeichnung

2.3 Hdéhe baulicher Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)
2.3.1 Allgemeine Bestimmungen

=  Als Bezugspunkt 0,0 m fur die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen wird die
Bestandshohe an der in der Planzeichnung als ,H6henfestpunkt® bezeichneten
Koordinate (UTM-Koordinatensystem ERTS89 / UTM Zone 32: x = 414497,40,y =
5509879,70) bestimmt.

= Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale Gebaudehdéhe (GHmax) wird defi-
niert als das senkrecht an der Aulenwand gemessene Mal} zwischen dem jewei-
ligen Bezugspunkt 0,0 und dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion (bei Flach-
dachern incl. Attika). Zu messen je Einzelgebaude in der Mitte der Aufdenwand,
die dem Bezugspunkt am nachstgelegen ist.

2.3.2 Gebaudehohen

=  Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird eine maximale Gebaudehdhe
(GHmax) von 10,0 m festgesetzt.

= Fur Nebenanlagen und Einrichtungen, die raumlich-funktional der Hauptnutzung
und dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke selbst die-
nen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, kdnnen hiervon ausnahmsweise
abweichende Male zugelassen werden.

= Allgemein zulassig ist eine Uberschreitung der zulassigen maximalen Geb&ude-
hoéhe fir Dachaufbauten und untergeordnete technische Nebenanlagen (wie z.B.
haustechnische Anlagen, Technikaufbauten, Antennen und Ahnlichem) bis zu ei-
ner Héhe von 2,0 m auf bis zu 10 % der Grundflache der baulichen Anlage.
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Alsenz Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Nordlich der B420 - 1. Erweiterung,1. Anderung“
Textliche Festsetzungen
25.11.2021 Satzungsfassung

3 Bauweise sowie iliberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise

3.1.1 Im Plangebiet wird die Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO als abweichende Bau-
weise festgesetzt und zwar wie folgt: Zulassig sind, i.S.d. offenen Bauweise, Gebaude
mit seitlichem Grenzabstand jedoch ohne Langenbegrenzung.

3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.2.1 Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen i.S.v. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3.2.2 Die Errichtung von Anlagen zur Unterbringung von Einkaufswagen, Fahrradabstellan-
lagen und Ahnlichem, sowie von Standorten fiir Millbehalter / Millcontainer sind auch
aullerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, nicht jedoch innerhalb der
in der Planzeichnung gekennzeichneten Bauverbortszone zur Bundessstralle B420
und auch nicht im rtckwartigen Grundstlicksbereich nérdlich der Baugrenze.

3.2.3 Im Plangebiet sind nur Stellplatze zulassig. Diese sind sowohl innerhalb, als auch au-
Rerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, nicht jedoch im rlickwartigen
Grundstucksbereich nordlich der Baugrenze.

3.2.4 Im SO 2 durfen Vordacher die sudliche Baugrenze bis zu 4,0 m lGberschreiten.

4 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

4.1.1 Die Ausbildung von Zuwegungen fir Radfahrer und FuRganger ist hingegen allgemein
zulassig.

5 Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

siehe Planzeichnung

6 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB), Flachen fiir die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) sowie Festsetzungen fiir das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1
Nr. 25 a BauGB)

Hinweis: Die nachfolgend aufgefiihrten MalBnahmen waren bereits Teil des Bebau-
ungsplanes ,Gewerbegebiet nérdlich der B420 - 1. Erweiterung” und werden in den
hier in Rede stehenden Bebauungsplan (ibernommen.

6.1.1 Die Pflanzlisten sind Bestandteil des Bebauungsplans und unter Kapitel E gesondert
abgedruckt.
6.1.2 Ra&umlicher Geltungsbereich Teil 1:
= Im gesamten Plangebiet sind Béschungsflachen mit einheimischen, standortge-
rechten Straduchern und Baumen gemaf Pflanzliste (siehe Kapitel E) zu bepflan-
zen.
= Auf Stellplatzanlagen im Plangebiet ist je 6 Stellplatze ein Laubbaumhochstamm
gem. Pflanzliste (siehe Kapitel E) in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen.
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6.1.3

6.1.4

1.1.1

1.1.2

1.1.3

= Mindestens 20 % der Grundstucksflache im Plangebiet sind zu begrinen. Von die-
sem Mal} kann abgewichen werden, wenn in entsprechendem Umfang Dachbe-
grunungen durchgefuhrt werden.

=  MA1: Auf dem Flurstlick Nr. 1190 sind 15 Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Wiese ist extensiv zu pflegen (2-malige Mahd
pro Jahr). Zur Abfangung des auf das Plangebiet zustrémenden Aul3engebiets-
wassers ist an der ndrdlichen Bebauungsplangrenze eine Mulden-Kaskade anzu-
legen. Die Einzelmulden sind mit einer Stautiefe von ca. 30 cm herzustellen.

Raumlicher Geltungsbereich Teil 2:

=  M2: Auf der Flache sind Mallnahmen zum Ausgleich der Wasserfihrung in Form
von Bodenabtrag und Abflachung der Uferbdschung vorzunehmen. Die wasser-
wirtschaftlichen MalRnahmen sind naturnah auszugestalten. Sonstige technische
Anlagen und Einrichtungen sind nicht zuldssig. Nach der Bodenmodellierung er-
folgt kein Oberbodenauftrag. Die Vegetation ist Giber eine weitestgehend freie Suk-
zession zu entwickeln. Die Pflegegange sind auf das wasserwirtschaftlich unbe-
dingt erforderliche Maf} zu beschranken und nur in der Vegetationsruhe durchzu-
fUhren.

Raumlicher Geltungsbereich Teil 3:

= Ma3: Die in der der Planzeichnung im 3. rdumlichen Geltungsbereich festgesetzte
Flache ist mit einer standortgerechten Grasermischung einzusden. Durch Pflan-
zung von Hochstamm-Obstbdumen ist die Flache als Streuobstwiese zu entwi-
ckeln. Pro 150 m? Flache ist ein Obstbaum fachgerecht zu pflanzen, gegen Wild-
verbiss zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Die Streuobstwiese ist einer dau-
erhaften, mindestens 20-jahrigen Entwicklungspflege zu unterziehen. Sie ist ein-
mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Eine extensive Bewei-
dung der Flache ist zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
siehe Planzeichnung

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (89 ABs. 6 BAUGB)

Regelungen zum Anbau an o6ffentliche StraBen und SchutzmaBnahmen nach
dem BundesfernstraBengesetz (§§ 9 ff. FStrG)

Hinweis: Unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des LBM Worms vom 18.05.2007
zur Zuldssigkeit von Stellplétzen innerhalb der Bauverbotszone ergeht nachfolgende
Festsetzung:

Entlang der freien Strecke der B 420 finden die anbaurechtlichen Vorschriften des § 9
ff. Bundesfernstrallengesetz Anwendung. Die Bauverbotszone von 20,0 m, gemessen
vom auleren befestigen Fahrbahnrand, ist bei der Errichtung von Hochbauten grund-
satzlich einzuhalten. Die Errichtung von Stellplatzen ist hingegen in diesem Bereich,
nach Abstimmung mit dem Stralenbaulasttrager, grundsatzlich zulassig.

Die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich bis zu 40,0 m, gemessen, vom &u-
Reren befestigen Fahrbahnrand der B 420, unterliegt der Zustimmungspflicht der Stra-
Renbaubehdrde gemal § 9 Abs. 2i.V.m. Abs. 3 FStrG.

Die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen der B420 sind auch bei der Errichtung
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von Werbeanlagen, Aufschittungen und Abgrabungen entsprechend zu bertcksichti-
gen.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
maf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO).

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1.1 Als Dacheindeckung sind alle Dacheindeckungsmaterialien, mit Ausnahme von grel-
len, glanzenden oder stark reflektierenden Materialien i.S.d. § 5 LBauO (,Verunstal-
tungsgebot*), zulassig.

1.1.2 Bauliche Anlagen durfen nicht flachenhaft mit grellen Farben und / oder stark reflektie-

renden Oberflachenstrukturen i.S.d. § 5 LBauO (,Verunstaltungsgebot) gestaltet wer-
den.

1.1.3 Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unab-
hangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - zulassig.

1.1.4 Die maximale Gebaudehéhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung bis zu 1,0 m Uberschritten werden.

2 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

2.1.1 Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Zuwege, Zufahrten, Stellplatze oder flr sonstige zuldssige Nutzungen bendtigt
werden, landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

3 Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Hinweis: Unabhéngig von den nachfolgenden Festsetzungen sind die Regelungen der
§§ 9 ff. FStrG (insbesondere Bauverbots- und Baubeschrdnkungszonen entlang der
B420) sind bei der Errichtung von Werbeanlagen im Plangebiet grundsétzlich zu be-
achten.

3.1.1 Eigenstandige gewerbliche Anlagen der Fremdwerbung durfen eine Werbeflachen-
groRe? von maximal 9,0 m? aufweisen und dirfen eine Hohe von 4,5 m nicht tUber-
schreiten.

3.1.2 Als Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden errichtet werden, sind je Baugrund-
stuck zulassig:
=  maximal vier Fahnen mit einer maximalen Einzelhéhe von 7,5 m und
= maximal zwei Werbeanlagen in Form eines Werbepylons und / oder einer Wer-

bestele mit einer maximalen Héhe von 7,5 m und einer Ansichtsflache je Ansichts-
seite von maximal 10,0 m? sowie
= maximal drei Werbetafeln mit einer Ansichtsflache von jeweils maximal 9,0 m2.

3.1.3 Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht sind nicht zulassig.

2 entsprechend Werbeflache GroRflache
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Einfriedungen und deren Gestaltung (§ 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)
Einfriedungen sind nur in Form von Hecken und Zaunen zulassig.
Zaunanlagen durfen eine maximale Hohe von 2,00 m aufweisen.

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND GESETZLICHE VORGABEN OHNE FESTSETZUNGSCHA-
RAKTER

Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG

= Zur Vermeidung des Eintretens des Toétungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, des Stérungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie des
Beschadigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind Rodungs- und Pfle-
gemalnahmen auf den gesetzlich vorgegebenen Zeitraum Anfang Oktober bis
Ende Februar zu beschranken.

Ausnahmen sind in enger Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde
moglich.

Ordnungswidrigkeiten

= Ordnungswidrig i.S.d. § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88
LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise zum Baugrund

= Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke
(u.a. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu berUcksichtigen.

= Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

Schutz des Oberbodens

= Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis
zur Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und
Substrat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden
vermischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Um-
gang mit Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu
beachten, siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist un-
bedingt zu vermeiden.

= Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und so-
weit wie moglich auf dem Baugrundstuiick selbst zur grinordnerischen Gestaltung
(z.B. Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht mdglich, soll Gberprift werden,
ob sonstige, mdglichst ortsnahe Verwendungsmaoglichkeiten zur Verfigung stehen.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmaRnahmen

= Im Hinblick auf eine mdgliche gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums
durch Baume und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von
unterirdischen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vor-
schriften (DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® und DIN 1998
,2Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentlichen Flachen, Richtlinien far
die Planung®) sowie die Merkblatter der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
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schaft, Abwasser und Abfall (DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162%), des Deutschen Ver-
eins des Gas- und Wasserfaches (DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125%) sowie der
Forschungsgesellschaft fur Stralten- und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV
Nr. 939%) zum Thema ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete Mallhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von
Trennwanden) zu treffen.

Im Rahmen von Erschlielungs- und BaumaRnahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzu-
weisen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iber den Beginn der Erschlie-
Bungs- und Baumalinahmen zu unterrichten.

Hinweise der Deutschen Telekom Technik GmbH:

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhande-
nen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden
(z.B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikati-
onslinien jederzeit moglich ist. Insbesondere mussen Abdeckungen von Abzweig-
kasten und Kabelschachten sowie oderirdische Gehause soweit freigehalten wer-
den, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren wer-
den konnen. Die Kabelschutzanweise der Telekom ist zu beachten.

Planauskinfte und Einweisungen sind unter folgender Adresse einzuholen:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Stral%e 2

67433 Neustadt a.d. Weinstralie

E.Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Hinweise der Pfalzwerke Netz AG:

Innerhalb des radumlichen Geltungsbereich Teil 2 des Bebauungsplanes befinden
sich derzeitig keine Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich Teil 1 des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet nordlich der B 420- 1. Erweiterung, 1. Anderung* (Plangebiet) sind derzeitig
die nachstehend aufgeflihrten Versorgungseinrichtungen der Pfalzwerke Netz AG
als Bestand zu bertcksichtigen:

Ifd. Nr. Versorgungseinrichtungen
1 20-kV-Mittelspannungskabelleitung, Pos. 310-07

0,4-kV-Niederspannungskabelleitungen, Ortsnetz Alsenz und Hauan-
schlussleitungen

3 Richtfunkstrecke ,RF 2505

2

Darlber hinaus befindet sich derzeitig innerhalb des raumlichen Geltungsbereich
Teil 3 nachstehend aufgefiihrten Versorgungseinrichtung der Pfalzwerke Netz AG:

Ifd. Bst. Versorgungseinrichtung

a 0,4-kV-Niederspannungskabelleitung, Ortsnetz Alsenz
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Diese Auskunft darf nur fir Planungszwecke verwendet werden. Vor Baubeginn
muss unbedingt eine aktuelle Planauskunft tber die Online Planauskunft der Pfalz-
werke Netz AG eingeholt werden, die auf der Webseite der Pfalzwerke Netz AG -
https://www.pfalzwerkenetz. de/service/kundenservice/online-planauskunft - zur
Verfligung steht.

a)

b)

d)

Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 1 / 20-kV-Mittelspannungskabelleitung

Der im Bebauungsplan dargestellte Verlauf der 20-kV-Mittelspannungskabellei-
tung kann Abweichungen gegeniber dem tatsachlichen Bestand aufweisen.
Die tatsachliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein
aus der Ortlichkeit. Die Herstellung/Anderung von baulichen Anlagen und Ne-
benanlagen sowie Anpflanzungen innerhalb des ausgewiesenen Schutzstrei-
fens der 20-kVMittelspannungskabel/Leitung ist nicht gestattet und sind alle
ober- und unterirdischen leitungsgefahrdenden Malinahmen unzulassig. Das
Erfordernis von MalRnahmen zur Sicherung dieser Leitung im Zusammenhang
mit BaumaRnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbelreiber abzuklaren.

Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 2 / 0,4-kV-Niederspannungskabelleitun-
gen

Im Plangebiet befinden sich, neben der in der Planzeichnung zeichnerisch fest-
gesetzten 20-kV-Mittelspannungskabelleitung, weitere unterirdische 0,4-kV-
Niederspannungskabelleitungen, die in der Planzeichnung informatorisch nicht
ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser Versorgungseinrichtungen
ergibt sich allein aus der Ortlichkeit. Das Erfordernis von MaRnahmen zur Si-
cherung/Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im Zusammenhang mit
Erschlielfungs- und Baumalnahmen ist friihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

Versorgungseinrichtung Ifd. Nr. 3 / Richtfunkstrecke ,,RF 2505“

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke der Pfalzwerke Netz AG,
die in der Planzeichnung nicht ausgewiesen ist, da fur die im Plangebiet fest-
gesetzten maximalen Gebaudehéhen (GHmax), sowie deren zulassiger Uber-
schreitung bis zu einer Héhe von 2,0 m, keine Beeinflussungen zu erwarten
sind. Uber diese Hohen hinausgehende Einrichtungen, auch wenn diese zeit-
lich nur begrenzt aufgestellt werden sollten, bedirfen im Einzelfall der vorheri-
gen Prifung, ob sich hierdurch eine Beeinflussung der Richtfunkstrecke ergibt,
sowie der Zustimmung zur Errichtung durch den Belreiber der Richtfunkstrecke.

Versorgungseinrichtung Ifd. Buchstabe a im raumlichen Geltungsbereich
3 (Ausgleichsflache — Bezug auf MaBnahme M3)

Das Mahgut ist abzutransportieren. Eine extensive Beweidung der Flache ist
zulassig. Restriktion im Bereich der bestehende 0,4-kV-Niederspannungska-
belleitung Im rdumlichen Geltungsbereich Teil3 ist der Bestand einer 0,4-kV-
Niederspannungskabelleitung zu bertcksichtigen und ergibt sich die tatsachli-
che Lage dieser Versorgungseinrichtung allein aus der Ortlichkeit. Innerhalb
des Schutzstreifens der Kabelleitung von insgesamt 1 m (jeweils 0, 5 m beider-
seits der Leitungsachse) ist die Anpflanzung von Baumen grundsatzlich unzu-
lassig. Weiterhin sind bei Anpflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden
Strauchern im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen sind die Abstands-
vorgaben der geltenden technischen Regelwerke (z.B. ,Merkblatt Gber Baume,
unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur StralRen
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und Verkehrswesen, Ausgabe 2013) zu beachten. Bei Nichteinhaltung der dort
angegeben Abstandsvorgaben sind auf Kosten des Verursachers, in Abspra-
che mit dem Leitungsbetreiber, geeignete Malinahmen zum Schutz der Leitun-
gen zu treffen.

6 Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der
Gemeinde Alsenz noch bei der Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land bekannt. Soll-
ten wider Erwarten bei Baumalnahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmull etc.) an-
getroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffallig-
keiten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Kaiserslautern, umgehend zu
informieren.

7 Archédologische Denkmaler und Funde

Im Plangebiet sind der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchaologie, Erdgeschichte erdgeschichtliche Funde und Befunde bekannt
(Perm, Rotliegend). Hieraus ergeben sich die folgenden Auflagen:

Der Denkmalfachbehdrde Direktion Landesarchaologie - Erdgeschichte-, Nieder-
berger Hohe 1, 56077 Koblenz, ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten rechtzeitig (min-
destens vier Wochen vorher) anzuzeigen, damit vor bzw. wahrend der Bodenein-
griffe die geologischen und paldontologischen Befunde und Funde fachgerecht do-
kumentiert bzw. geborgen werden kdnnen. Eine Beeintrachtigung der laufenden Ar-
beiten erfolgt im Allgemeinen nicht, bzw. es werden im Falle groRerer Bergungen
entsprechende Absprachen getroffen. Der Bauherr/die Bauherren mussen die ort-
lich beauftragten Subunternehmer Uber die Auflagen nach DSchG instruieren. Etwa
zu Tage kommende Fossilfunde etc. unterliegen gemal §§ 16-21 des Denkmal-
schutzgesetzes Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchaologie -Erdgeschichte-, Niederberger Hohe 1, D-56077
Koblenz, 0261-6675-3033, Fax 0261-6675-3010. Die finanzielle Beteiligung des
Vorhabentragers an den notwendigen MaRhahmen der Denkmalfachbehérde richtet
sich nach § 21 (3) Denkmalschutzgesetz und der entsprechenden Verfahrensver-
ordnung und ist durch den Vorhabenstrager deutlich im Vorfeld des Beginns von
Erdarbeiten mit uns zu regein.

Der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchéaolo-
gie, AulRenstelle Speyer sind gemaly Verzeichnung in der Fundstellenkartierung
zwei archaologische Fundstellen im Geltungsbereich bekannt. Es handelt sich dabei
um den Standort einer rémischen villa rustica (Fdst. Alsenz 6) sowie um romerzeit-
liche Siedlungsbefunde (Fdst. Niedermoschel 12). Aufgrund der bereits erfolgten
Versiegelung der Flache ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das hier in Rede
stehende Vorhaben die genannten Fundstellen berihrt.

Unmittelbar nérdlich der Baugrenze des vorliegenden Bebauungsplans liegt die be-
reits erwahnte rémische villa rustica (Fdst. Alsenz 6). Vor einer eventuellen Uber-
planung ist die Fachbehdrde zu konsultieren, da sonst erhebliche Kosten fur Gra-
bungen und wissenschaftliche Bearbeitung entstehen kénnen, die dann vom Pla-
nungstrager zu tragen sind.

Da nur ein geringer Teil der tatsdchlich im Boden vorhandenen, archdologischen
Denkmale bekannt ist, ergehen von der Direktion Landesarchaologie die folgenden
Auflagen:
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1. Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI. ,2008, S.301) sowie
durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Da-
nach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverztiglich zu mel-
den, die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der
Verwaltung jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniber der
GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direk-
tion Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit wir
unsere Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausflihrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung ent-
sprechend durchflihren kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu
rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten
der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die Mallnahmen erforder-
lich.

Aulerdem kdénnen sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
(wie Grenzsteine) befinden. Diese sind selbstverstandlich zu berlicksichtigen bzw.
durfen von Planierungen 0.8. nicht berthrt oder von ihrem angestammten, histori-
schen Standort entfernt werden.

8 Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioak-
tiven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentra-
tion, fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich
nachzuweisen. Das gasformige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bo-
denluft Gber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden
an die Erdoberflache wandern.

In der Luft aulRerhalb von Gebauden wird das aus dem Boden austretende Radon
sofort durch die Atmospharenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Inner-
halb von Gebauden kdnnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bau-
weise betrachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt
in diesem Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

- technische Einflusse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen
Radoneintritt durch die Bodenplatte und erdberihrende Wande, Luftdichtigkeit
von Fenster und Turen, LUftungsverhalten der Bewohner)

- geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Ge-
steine und Bdéden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie
beispielsweise tektonische Stérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen

kénnen, wurde flir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte

(https://mapclient.lgb-rlp.de/?app=Igb&view_id=5, Stand 2016) erstellt. Die Karte

enthalt vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt tber die Hohe des

wahrscheinlichen grof3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am
konkreten Bauplatz, kbnnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologi-
schen Einflussgrofien deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so
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dass die Radon-Prognosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezo-
gen werden kann, hier bedarf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfuhrung praktisch tberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten.
Effiziente und preiswerte Mallnahmen gegen Radon lassen sich am besten beim
Bau eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfun-
damentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen
ausreichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei hdheren Werten ist eine wei-
tergehende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bau-
platte).

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhdhtes Radonpotenzial
(40.000 - 100.000 Becquerel Radon pro Kubikmeter Bodenluft) mit lokal hohem Ra-
donpotenzial (>100 kBg/cbm) in und Uber einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt
wurde.

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes.
Die Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fur
bauliche Vorsorgemafnahmen zu entscheiden. Werden Werte tber 100.000 Bec-
querel Radon pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Vor-
sorgemallnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend
zu verhindern.

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden,
damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte
von Rheinland-Pfalz genutzt werden kénnen.

Das Landesamt flr Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Stu-
dien ergeben haben, dass fur Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeit-
messungen (ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafur sind insbesondere Witterungseinflisse wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kén-
nen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die
Messungen in einer Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar,
gleichzeitig durchzufuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologi-
schen Situation auch hdher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro

ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

- radongerechte, ca. 1,0 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur
Ermittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen
Radonverfugbarkeit,
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- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuhrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fur Geologie und Berg-
bau Rheinland-Pfalz (Internet: www.Igb-rlp.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfiihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kénnen auch dem ,Radon-Handbuch” des Bundesamtes fiir Strah-
lenschutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebau-
den bzw. in der Bodenluft* die Radon-Informationsstelle im Landessamt fiur Umwelt
(E-Mail: radon@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfligung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Re-
gelwerke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen
wird, kdnnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Nordpfalzer Land, Abtei-
lung Bauen (SchulstralRe 16, 67821 Alsenz) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartiber hinaus zu beziehen Uber den Beuth-Verlag (Beuth-
Verlag GmbH, Burggrafenstralle 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

Hinweise zur Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung / Niederschlagsbewirt-
schaftung / Starkregengefiahrdung

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Aktuell wird das nicht behandlungsbedurftige Niederschlagswasser, des Plangebie-
tes, in den Elkersberger Graben (Gewasser Il. Ordnung zur Moschel) eingeleitet.
Hierfir liegt eine gehobene Erlaubnis, mit Bescheid der SGD Sud Regionalstelle
WAB Kaiserslautern (AZ.: 32/2-11.02-220 29/11) vom 08.11.2011, fur die Einleitung
von nicht mehr als 170 I/s vor. Es ist geplant die Verkaufsflache des Lebensmittel-
markts um 235 m? zu vergrof3ern. Aufgrund des Baufensters ist davon auszugehen,
dass die Erweiterung auf bereits versiegelter Flache erfolgen soll, und daher durch
den bestehenden Bescheid abgedeckt wird. Im Falle einer Mehrversieglung ware
dies nicht durch die Erlaubnis vom 08.11.2011 abgedeckt und musste mit der zu-
standigen unteren Wasserbehorde der KV Donnersbergkreis abgestimmt werden.

Starkregengefahrdung:

An Intensitat und Haufigkeit zunehmende Starkregenereignisse stellen eine Heraus-
forderung fur die moderne Bauleitplanung dar; die gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse mussen gewahrt werden. Fur die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land
liegt die Gefahrdungsanalyse mit ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten des
Landesamts fur Umwelt (LfU) vor (Hochwasserinfopaket, Karte 5); diese sollte ent-
sprechend berlcksichtigt werden. Zudem missen die tatsachlichen Abflussverhalt-
nisse vor Ort naher betrachtet werden, da sie ggf. durch Bebauung, Infrastruktur etc.
beeinflusst werden und von den Darstellungen in den Starkregengefahrdungskarten
abweichen kdnnen.

Die Ortsgemeinde Alsenz ist von Sturzfluten nach Starkregen stark gefahrdet. Im
Westen angrenzend an das Plangebiet werden in Karte 5 erhdhte Abflusskonzent-
rationen dargestellt. Im westlichen Teil des Geltungsbereichs werden zudem poten-
zielle Uberflutungen an Tiefenlinien dargestellt, welche die vorhandene Bebauung
betreffen. Gefahrdete Bereiche sollten mdglichst von Bebauung freigehalten wer-
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den; die vorhandene Situation sollte nicht weiter verscharft werden. Ggf. sollte ge-
prift werden, ob geeignete Mallnahmen zur Gefahrdungsvorsorge mdéglich sind
(z.B. Objektschutz, Schaffung und Erhalt von Notabflusswegen u. a.).

Schmutzwasser:

Nach § 57 LWG hat die Verbandsgemeinde Nordpfalzer Land als Pflichtaufgabe der
Selbstverwaltung sicherzustellen, dass das in ihrem Gebiet anfallende Abwasser
ordnungsgemalf beseitigt wird. Hierbei darf das Wohl der Allgemeinheit nicht beein-
trachtigt werden (§ 55 WHG). Die Verbandsgemeinde hat die daflir erforderlichen
Einrichtungen und Anlagen nach den jeweils in Betracht kommenden Regeln der
Technik zu errichten und zu betreiben (§ 60 WHG u. § 60 LWG). Die Festsetzungen
im Bebauungsplan und der sich daraus ergebende Umgang mit Schmutzwasser darf
keine nachteilige Veranderung des dkologischen und chemischen Zustands der Ge-
wasser nach sich ziehen sowie das Erreichen der Bewirtschaftungsziele nicht ge-
fahrden (§ 27 WHG). Das anfallende Schmutzwasser ist Uiber die 6ffentliche Kana-
lisation der Klaranlage Alsenz zuzufihren.

Bodenschutz:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind der Struktur- und Genehmi-
gungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Kaiserlautern keine Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderun-
gen oder Verdachtsflachen bekannt (nachsorgender Bodenschutz). Sofern bei
Ihnen Erkenntnisse Uber abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anla-
gen, bei denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte)
oder gefahrverdachtige Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schad-
stoffverunreinigungen, Bodenverdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen
bzw. schadliche Bodenveranderungen) vorliegen, sollten diese auf ihre Umweltaus-
wirkungen (Gefahrdungspfade Boden, Wasser, Luft) hin Gberprift werden. Geman
der Rutschungsdatenbank des Landes Rheinland-Pfalz, die vom Landesamt fir Ge-
ologie und Bergbau (LGB) erstellt wurde, befindet sich der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (Teil 1 und Teil 2) in einer Quadratkilometerkachel, in der mehrere
Massenbewegungen verzeichnet sind. Weitere Informationen hierzu und zu evtl.
durch Massenbewegungen o. a. hervorgerufene Gefahrdungen (z. B. Standsicher-
heitsprobleme) liegen der SGD Sid nicht vor.
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E. PFLANZLISTEN

Bei den aufgefiihrten Pflanzenarten handelt es sich um eine Auswahl, die Liste ist nicht
abschlieftend.

Entscheidend fur eine standortgerechte und 6kologische Pflanzenauswahl ist die Ver-
wendung von moglichst einheimischen Geholzen. Qualifizierte Baumschulen bieten
hierzu Beratung an.

Fur zu pflanzende Baume und Straucher werden folgende Mindestsortierungen emp-
fohlen:

= Baume 1. Ordnung:

= B&ume 2. Ordnung:

= Straucher:

1 Liste 1 — Laubbaume

Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen

verpflanzt, ohne Ballen, 60-100 cm hoch

= Baume 1. Ordnung fir die Begrinung von Stellplatzen

2 Liste 2 — Straucher und Heister

Acer pseudo-platanus
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Tilia cordata

Quercus robur
Quercus petraea

= Baume 2. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

= Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

3 Liste 3 — Obstbaume
= B&ume 2. Ordnung

Bergahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Winterlinde
Stieleiche
Traubeneiche

Feldahorn

Hainbuche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche (Vogelbeere)

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger WeiRdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Salweide

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Apfelbdume in heimischen robusten Sorten
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AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Begrindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Gemeinderates Uberein.

Das flr den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Ausgefertigt:
Alsenz, den ...................

Karin Wanke
(Ortsburgermeisterin)
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ANLAGE

Auszug aus dem Einzelhandelskonzept fir die Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel vom
Oktober 2019 (S. 48 f.)

Tabelle 5 Sortimentsliste der VG Alsenz-Obermoschel

Definition innenstadirelevanter Sortimente Definition nicht-innenstadirelevanter Sortiments*

WZ Bezeichnung W Bezeichnumng
Hahversorgung (nahversorgungsrelevante Sortimente™)
47104722 Nahrungs- und Genussmittel, Getranke,

Tabakowaren

47.73 Apothelen
47.75 Dirogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse
und Kirperpflegemitel

aus 47 782 Wasch-, Putz-. Reinigungsmittel

47.71 Bekdsidung

47.72 Schuhe, Lederwaren und Reisegepack

aus 47642  Sportartieel (inkl. Sportbekleiduna, -schuhe,  aus 47.64.2  Sporigrofigerate, Campingartikel
-gerate]

Bicher, Schreib- und Spiefwaren

47.81.0 Biicher

47621 Fachzeitschriften. Unterhaltungszeitschrifien
und Zestungen

47.62.2 Schreib- und Papsenwaren, Schul- und
Biroartikel

47.85 Spietwaren und Bastelartkel

47503 Musikinstrumente und Musikalien

Unrerhalmngseletrronil, Compurer, Elelmro, Fobo

4743 Gerate der Linterhaltung=s=lektronik
47.83 Ton- und Bidir3ger
4741 Daterverarbeiungsgerate, periphere Gerate
und Software
4742 Telekommunikaticnsgerate
4754 edeltirische Haushaitsgerate (Grolk- und Klein-
gerdte]
47782 Foto- und oplische Ezeugnisse

Definition innenstadirelevanter Sortimente Definition nicht-innenstadirelevanter Sortiments*

Bau- und Garenbedarf Blumen, Foobedarf

47521 Metall- und Kunststoffwaren (u. 2 Eiserwaren,
Bauartked, Installationsbedar’ fiir Gas, Wasser,
Heizung und Kimatechnik. Werkzeuge, Spiel-
gerate fir Garten und Spigiplatz, Rasenmaher)

47523 Ansirichmittel, Baw- und Hemwerkerbedarf
aus 47 761  Blumen aus 47.76.1 Pflarzen, Samereien und Dungemittel
47.76.2 zoologischer Bedarf und kebende Tiers (inkl.
Futtermitiel fir Haustere)
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Mabel, Einrichtungsbedarf

aus 4751 Haushaltstesxtlien (Haus-, Tisch- und Bett-

wische|. Kurzwaren,
sowie Meterware fir Beklei-

dung und Wasche

47502 keramische Erzeugnisse und Glaswaren

aus 47 508 Haushaltsgegenstande (u. a. Kodh-, Brat-
und Tafelgeschime, Schneidaaren, Beste-
che, nicht elekinsche Haushaltsgerate)

47.78.3 Kunstgegenstande, Bilder, kunsigewerbliche
Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Geschenkartiks!

Sonstige Somimente

47.74 medizinische und orthopadische Artikel

4777 Uhren und Schmuck

47.78.1 Augenoptiker

: Aufzahlung nicht abschlieftznd
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47.50.1

aurs 47,51

47 53

aus 47,589

aus A7.50.8
aus 47,589

4770

47641
45.32

¥ohnmabel, Kicheneinnchiungen, Blromd-
bel

Bettwaren (u. a Matraizen, Latiennoste, Ober-
decken)

Vorhdnge, Teppiche, Bodenbelape und
Tapeten

Holz-, Flecht- und Kortwaren (w a. Drechsler-
waren, Koromdbel, Bast- und Strohwaren,
Kindermagen)

Lampen, Leuchten und Beleuchtungsartikel

sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. B
darfsartikel fibr dermn Garten, Garten- und Cam-
pingmibel, Grillgerate)

Antiquititen und Gebrauchiwaren

Fahrrader, Fahmadteile und -zubehdr
Kraftwagentede und -zubshar

rnensiadirelevant
BSE-Zusammenstellung im RickgrsT auf die Systematik der Wirtschaftsaweige (WZ 2008, blau unteregt

innenstadireleyants Sortimente gemakk LEP IV
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