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Verfahrensablauf

Grundlage des Verfahrens Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wasserhaus* in der Ortsgemeinde Alsenz ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der
derzeit giltigen Fassung, sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16. November 2010 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am

Wasserhaus" beschlossen.

Am 10. Marz 2011 wurden der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Wasserhaus* sowie die
fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht und anschlieRend lag
der Bebauungsplanvorentwurf zur Einsichtnahme und Erérterung offen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine

Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erstmals mit Schreiben
vom 01. Méarz 2011 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis 15. April 2011 gebeten. 7 dieser beteiligten
Behorden haben Stellungnahmen abgegeben, die vom Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 28. November

2011 gepriift und abgewagt wurden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 01. Marz
2011. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einw#nde und Anderungswiinsche

vorgebracht.

Der Beschluss zur &ffentlichen Auslegung erfolgte am 28. November 2011. Der Entwurf des Bebauungsplanes
einschlieBlich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen, der Begriindung
und dem Umweltbericht hat in der Zeit von 02. Januar 2012 (Montag) bis einschlieRlich 10. Februar 2012
(Freitag) offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.
Dezember 2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine

Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 14. Dezember 2011
von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB

statt. Seitens der Behérden wurden 19 Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Priifung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegangen Stellungnahmen
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlielich Abwagungsbeschliissen fand am 20. Marz 2012
durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 20. Mérz 2012 den Bebauungsplanentwurf einschlieflich der planungsrechtlichen
textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung als

Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 GemO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung Donnersbergkreis

gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am zur Genehmigung vorgelegt worden.
Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfiilgung vom Az.
genehmigt.

Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Marz 2012, den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung stimmt in allen seinen Bestandteilen mit dem
Willen des Ortsgemeinderates berein. Das fiir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren
wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt und die Verkindung im ,WOCHENBLATT
Geschéftsanzeiger* (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler)
angeordnet. :

Alsenz, den ........c..cceuuues
Fir die Ortsgemeinde

m .......... mit

dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann eingesehen werden kann.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

rgermeister

Index| Anderung

Das amtliche Kataster gilt lediglich als Orientierungshilfe.
Fur die Lagegenauigkeit kann keine Gewahrleistung lbernommen werden.

Auftraggeber Auftraggeber:

ORTSGEMEINDE ALSENZ

Projekt:

BEBAUUNGSPLAN "AM WASSERHAUS"

Teil:

BEBAUUNGSPLAN

|> Datum:

Mafstab: Beilage:
Basmee: el Mérz 2012 1:1000 2.0
Gezeichnet: Ar Projekt-Nr.: BlattgroRe: Blatt-Nr.:
soar [N\ [At0150ER o750 2.01

Beratende Ingenieure fiir Bauwesen und Umweltschutz

— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT

227
Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen, Telefon: 0 63 61/92 15 - 0, Telefax: 0 63 61/92 15 33 //% ////

Datum Zeichen




Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt- Nr.: A 10 150 E/R 1

4 Ausfertigung

Ortsgemeinde Alsenz
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel
Donnersbergkreis

Bebauungsplan

Genehmigt
N1, 204
mit Verfligung vom- 3’,"7..

Az..610-13 , )
e 34Okt 2017
67292 Kirchieimbolanden, den =0 d. b ids oia -
isvepwaitungBopagrsbergkreis -
KFE' b‘.ﬁjf{—” Q g

Aufgestellt: Rockenhausen im Mérz 2012

— INGENIEURBURO MONZEL-BERNHARDT &5
g

Telefon: 063 61/92 15-0
Telefax: 0 63 61/92 15 33

Postfach 12 27, 67802 Rockenhausen
Morbacherweg 5, 67806 Rockenhausen

rockenhausen@monzel-bernhardt.de

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel. 06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Festsetzungen.doc



Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus“ Projekt- Nr.: A 10 150 E/R 2

Auftraggeber : Ortsgemeinde Alsenz
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel

Donnersbergkreis

Projekt : Ortsgemeinde Alsenz
Bebauungsplan ,,Am Wasserhaus*

Inhaltsverzeichnis
Beilage Bezeichnung Blatt Nr.
1.0 Begleitheft zum Bebauungsplan

- Textliche Festsetzungen,

- Begriindung mit Umweltbericht
Zusammenfassende Erklérung
Verfahrensvermerke

Anhang

2.0 Bebauungsplan 2.01

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:A\AbI3\Projektel\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Festsetzungen.doc



Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus*“ Projekt- Nr.: A 10 150 E/R 3

Beilage 1.0

Ortsgemeinde Alsenz
Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel
Donnersbergkreis

Bebauungsplan
,,Am Wasserhaus*

Textliche Festsetzungen

8|

./ oo,
L Vi
Alsenz, den A6 Lcel Entwurfsverfasser:

Fiir die Ortsgemeinde

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt
Rockenhausen im Marz 2012

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:AADI3\Profekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Festsetzungen.doc



Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt- Nr.: A 10 150 E/R 4

Gliederung:

A

A1
A2
A3
A4
A5

A6
A7

A8

A9

A10
A11

A12

B
B1
B2

C
C1
c2
Cc3
C4
C5
Ccé6
c7
cs8
c9
c10
c1
c12

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache

Stellplidtze und Garagen

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
Verkehrsflaichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Fldchen zum Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen
Gestaltung der unbebauten Flachen, Stiitzmauern und Miilltonnenabstellplatze

Hinweise

Kulturdenkmaler

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke
Wassergefahrdende Stoffe

Baugrund

Ausgleich der Wasserfiihrung
Grundwasserverhiltnisse
Versorgungsleitungen

Regenwassernutzung

Schutz des Mutterbodens

Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Kampfmittel

Grundstiickszufahrten von den BundesstrafRen

Anhang: Pflanzliste

D

Begriindung zum Bebauungsplan
- Umweltbericht

- Zusammenfassende Erklarung

- Verfahrensvermerke

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Festsetzungen.doc



Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt- Nr.. A 10 150 E/R 5

Textliche Festsetzungen
zum Bebauungsplan ,,Am Wasserhaus*“

A Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den
Vorschriften des BauGB i.d.F. der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der
derzeit giiltigen Fassung

A1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a. Entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen wird als Art der baulichen Nutzung
ein Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Mischgebiete dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht we-

sentlich storen.

b. Zulassige Nutzungen sind gemafR § 6 Abs. 2 BauNVO:

Wohngebaude,
Geschéfts- und Blrogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

- nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebietes, die tiberwiegend
durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

c. Nach § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
allgemein zulassige Nutzung von Nachtlokalen jeglicher Art und Diskotheken als
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuléssig ist und folg-
lich als Bestandteil des Bebauungsplanes ausgeschlossen wird.

d. Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung von (kerngebietstypischen) Vergnii-
gungsstatten nicht zuldssig ist und somit nicht Bestandteil des Bebauungspians

werden kann.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A2

A 3.

A4,

AS.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird fur alle Teilbereiche des Plangebietes ent-
sprechend der folgenden Aufstellung festgesetzt:

Grundflachenzahl : 0,5 (GRZ)
Geschossflachenzahl 1,0 (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse . i

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. § 22 BauNVO)

Fur das Baugebiet wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise festge-
setzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen entsprechend der Plan-
zeichnung festgesetzt. Untergeordnete Gebaudeteile gemall § 8 Abs. 5 LBauO
dirfen die vordere und ruckwartige Baugrenze ausnahmsweise um max. 1,50 m
Uberschreiten.

Die Flache, die auerhalb der durch Baugrenzen umgrenzten Bereiche liegt, ist die
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache. Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen dur-
fen maximal zu 10 % versiegelt werden.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und die der Versorgung des Gebietes
mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen-
den Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise auch
auferhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 21a BauNVO)

Je Wohneinheit ist die Flache fur mindestens zwei Stellplatze auf dem Grundstiick
nachzuweisen.

Bei Garagen / Carports muss ein Stauraum vor der Garage von mindestens 5,0 m
(gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis zur vorderen Grund-
stliicksgrenze) eingehalten werden.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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A 6.

AT.

A 8.

A9.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a.

Die Zahl der maximal zutassigen Wohneinheiten je Wohn- bzw. Hauptgeb&ude wird
auf zwei beschrankt.

Verkehrsflaichen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung diurfen im Kreuzungsbereich von
Bundesstrafte 48 und Bundesstrale 420 keine Ein- und Ausfahrten zu den privaten
Grundstiicksflachen angelegt werden.

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von Bewuchs und Bebauung tber
0,80 m freizuhalten.

Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und

Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser soll breitflachig
auf dem Grundstick versickern und wird nicht in die bestehende Kanalisation abge-
leitet. Das Schmutzwasser ist davon getrennt der o6ffentlichen Kanalisation

zuzuleiten.

MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a.

C.

Um die Versiegelung auf den privaten Grundstiicken zu begrenzen, sind zur Befes-
tigung von Zufahrten, Einfahrten, Stellflachen und FuBwegen und unter
Beriicksichtigung der jeweiligen fahrdynamischen Belastung mdglichst wasserdurch-
lassige Materialien, wie z.B. Abstandspflaster, Oko-Pflaster, wassergebundene
Decke 0.a. zu verwenden.

Im Plangebiet befindlicher Oberboden ist zu sichern d.h. gemal DIN 18915 Blatt 3
vor Beginn aller Erdarbeiten und Lagerung zu schitzen. Eine Uberdeckung und
Vermischung des Oberbodens mit Erdaushub oder Baumaterial sowie die Verdich-
tung durch Baufahrzeuge ist unzulassig. Der gelagerte Mutterboden ist bei der
Gestaltung der privaten und 6ffentlichen Grinflachen méglichst wieder einzubauen.

Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begrinen.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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d.

Die Parzelle mit der Flurstiicksnummer 1825 in der Gemarkung Schiersfeld, Flur: Im
Untern, wird als Ersatzflache zum landespflegerischen Ausgleich der geplanten Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Die Flache ist mit 15
hochstammigen Obstbaumen einzugriinen zur gezielten Strukturierung des Land-
schaftsbildes sowie zur Stabilisierung der 6kologischen Funktionen im Naturraum.

A 10. Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a.

Die in der Planurkunde als ,Fahrweg” entsprechend des Bestandes gekennzeichne-
te Flache dient der inneren Erschlielung zugunsten der Verbandsgemeindewerke
Alsenz-Obermoschel. Das festgesetzte Fahrrecht ist grundbuchlich als Grund-
dienstbarkeit zu sichern.

A 11. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

a.

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir den landespflegerischen Ersatz
(Gemarkung Schiersfeld, Flur: Im Unteren, Flursticksnummer 1825) sind 15 heimi-
sche Obstbdume entsprechend der im Anhang dargesteliten Artenliste und
Pflanzqualitat zu pflanzen. Abstandserfordernisse zu den landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen sind zu beriicksichtigen. Die Obstbdume sind dauerhaft zu erhalten und
extensiv zu pflegen.

A 12- Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und
Abs. 6 BauGB)

a.

Die mit ,W* gekennzeichnete Linienfihrung dient als unterirdische Hauptwasserver-
sorgungsleitung des Zweckverbands Westpfalz und ist vor Beeintrachtigungen
jeglicher Art in geeigneter Weise nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu
schitzen

Die mit ,A" gekennzeichnete Linienflihrung dient als unterirdische Hauptabwasserlei-
tung und ist vor Beeintrachtigungen jeglicher Art in geeigneter Weise nach
Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu schitzen

Die mit ,S* gekennzeichneten Linienfihrungen dienen als unterirdische Hauptstrom-
versorgungsleitungen der Pfalzwerke und sind von Beeintrachtigungen jeglicher Art,
in geeigneter Weise nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu schutzen. Im
Nahbereich und Ober diesen Leitungen sind die Herstellung von Stellplatzen und Ga-

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
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ragen, sowie das Anpflanzen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern nicht zu-
lassig.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/9215633
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B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 88 LBauO.

Hinweis:

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eine Gestaltungssat-
zung, die ihre Rechtsgrundlage in § 88 der Landesbauordnung (LBauO) findet, und in den
Bebauungsplan, welcher seinerseits auf dem Baugesetzbuch (BauGB) fult, eingefligt wird.

Die Ermachtigung, bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach der Landesbauordnung in das
bauplanungsrechtliche Instrument des Bebauungsplanes mit aufzunehmen, ergibt sich aus § 9
Abs. 4 BauGB und § 88 Abs. 6 LBauO. Auf diese Weise kdnnen landesrechtlich als Rechtsvor-
schrift vorgesehene Bestimmungen in die Bebauungsplanung integriert und der
bundesrechtlich abschlieRende Katalog der Festsetzungsmoglichkeiten nach § 9 Abs. 1 bis 3
BauGB erweitert werden (Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes vom 12. Marz 1991 - 4
NB 6.91 -).

B1. AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

a. Dachform:
Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Pultdacher und Walmdéacher zugelassen.
Flachdacher sind, mit Ausnahme fir die Bauform ,Niedrigenergiehaus® und ,Solar-
haus®, fir Hauptgebaude unzuléssig.

Bei gegeneinander versetzten Pultdachern darf der Hoéhenversatz 1,00 m nicht
Uberschreiten.

Glasflachen in der Dachflache zur Besonnung von Wohn-, Aufenthaltsrdumen und
Freiflachen sind bis zu 50% der Dachflache zul&ssig.

b. Dachneigung:
Die Dachneigung der Haupt- bzw. Wohngebaude wird in allen Teilbereichen von
20° - 45° festgesetzt. Ausnahmsweise sind Abweichungen von der zuldssigen
Dachneigung fur die Bauform ,Niedrigenergiehduser” und ,Solarhduser” gestattet.

b. Dachaufbauten:
Dachaufbauten zum Ausbau von Wohnraumen in Dachgeschof3en (z. B. Dachgau-
ben und gegengeneigte Teildachflachen) sind zugelassen, wenn sie sich der
jeweiligen Hauptdachflache wesentlich unterordnen. Zwerchhéuser sind aus-
nahmsweise zulassig
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B 2. Gestaltung der unbebauten Flichen, Stiitzmauern und Miilltonnenabstellplitze

a. Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke (Grundstiicksfreiflachen)
sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als hauswirtschaftli-
che Flachen, als Stellplatzflachen, als Zufahrten oder als Flachen sonstiger Nutzung
erforderlich sind. Bevorzugt ist die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern. Hierzu
sind Gberwiegend Pflanzen aus den Pflanzlisten zu verwenden.

b. Stiitzmauern durfen eine Héhe von 1,50 m nicht Giberschreiten. Bei sehr schwierigen
Gelandeverhaltnissen (z. B. stark abfallendes Gelande), kénnen héhere Stitzmau-
ern nach einvernehmlicher Abstimmung mit der Ortsgemeinde entsprechend dem
tatsachlichen Erfordernis errichtet werden. Héher erforderliche Stiitzmauern sind ter-
rassenférmig anzulegen.

c. Die bei BaumaRnahmen auf den privaten Grundstiicken anfallenden Erdmassen
sind méglichst zur Gestaltung der unbebauten Flachen zu verwenden.

d. Miulitonnenabstellplatze sind im baulichen Zusammenhang mit dem Geb&ude, der
Garage oder einer Stutzmauer zu I6sen. Standplétze fur Abfallbehélter in den Vor-
garten sind gestalterisch so zu integrieren und abzupflanzen, dass sie vom
offentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar sind.
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C Hinweise:

C.1  Kulturdenkmiler

Gemaf § 17 DSchG - Rheinland-Pfalz sind Funde (Kulturdenkmaéler) unverziglich bei der zu-

standigen Denkmalfachbehérde zu melden. Beim Antreffen archaologischer Funde ist dem

Landesamt ein angemessener Zeitraum zur Durchfihrung von Rettungsgrabungen einzurau-

men.

In Bezug auf die ErschlieBung des Gebietes ist darauf hinzuweisen:

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmafinahmen hat
der Bautrager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Di-
rektion Landesarchaologie -Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion Landesarchaologie -Speyer diese, sofern not-
wendig, Uberwachen kann.

2. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmal-
schutz- und Pflegegesetztes vom 23. Marz 1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutagekommende archaologische Fund unverziglich zu
melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande
sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und
Haftung gegeniiber der Direktion Landesarchaologie -Speyer.

Sollten arch&@ologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen Denkmalpflege

ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den

ausfuhrenden Firmen, planmafRig den Anforderungen der heutigen archéologischen Forschung
entsprechend durchgefiihrt werden kénnen.

C.2 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal § 42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz miissen Einfriedungen von der Grenze
eines landwirtschaftlich genutzten Grundstiickes, dass aulerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles liegt und nicht einem Bebauungsplan als Baustand zugewiesen ist, auf
Verlangen des Nachbarn 0,50 m zuriickgesetzt werden. Einfriedungen missen von der Grenze
eines Wirtschaftsweges 0,50 m zuriickgesetzt werden.

C 3. Wassergefahrdende Stoffe

Auf die Vorschriften des § 20 Landeswassergesetz (wassergefdhrdende Stoffe) und die Anla-
genverordnung - VawS - vom 1. Februar 1996, GVBI. S. 121, zuletzt geéndert durch
Verordnung vom 04.11.2005 (GVBI. 2005, S. 491) wird hingewiesen.
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C4. Baugrund

Bei GrundbaumaBnahmen sind die Forderungen der DIN 1054 (Baugrund; zuléssige Belastung
des Baugrundes), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Boschungen, Arbeitsraumbreiten und Verbau) zu beachten. Fur einzelne Baumal-
nahmen werden grundsatzlich Griindungsmanahmen empfohlen.

C 5. Ausgleich der Wasserfiihrung

Gemal den Bestimmungen der §§ 61/62 LWG sind die durch die Bebauung und ErschlieRung
des Plangebietes hervorgerufenen nachteiligen Veranderungen der Abflussverhaltnisse fur das
Oberflachenwasser auszugleichen. Im privaten Bereich kann dies zusétzlich durch den Bau von
Zisternen o. a. unterstitzt werden.

C 6. Grundwasserverhiltnisse

Die Ableitung von Dranagewaéssern in das Gewéasser oder in das Kanalnetz ist nicht gestattet.
Zum Schutz gegen Verndssung wird empfohlen die Unterkellerung in Form wasserdichter
Wannen o. 4. auszubilden.

C 7. Versorgungsleitungen

Vor der Durchfuhrung von Arbeiten auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher An-
lagen muss sich der Bauherr/Eigentimer mit dem zusténdigen Versorgungstrager in
Verbindung setzen, um sich tber die genaue ortliche Lage von Anschlussleitungen zu erkundi-
gen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kénnen.

Sollten im Rahmen der Begriinung des Plangebietes Anpflanzungen im Bereich festgesetzter
offentlicher ErschlieBungsflachen vorgenommen werden sind nachfolgende Ausfihrungen zu
beachten.

Unter Zugrundelegung der Vorgaben im "Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen
(FGSV), Ausgabe 1989, ist auf folgendes hinzuweisen:

Bei Anpflanzungen von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich unterirdischer Ver-/
Entsorgungsleitungen (Leitungen) soll ein Mindestanstand von 2,50 m (horizontaler Abstand
Stammachse - AuRenhaut Leitung) eingehalten werden. Kann dieser zur Gewéhrleistungen der
Betriebssicherheit der Leitungen erforderliche Abstand nicht eingehalten werden, sind vom
Vorhabenstrager, in Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstrager, geeignete Mal3nahmen
zum Schutz der Leitungen (z. B. Einbau von Trennwénden aus Kunststoff) vorzusehen.
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C8. Regenwassernutzung

Es wird vorgeschlagen, je Wohngebaude eine Wasserzisterne mit einer Mindestkapazitat von
50 | je m? versiegelter Grundstticksflache zu installieren, in der Regenwasser gesammelt und
einer Nutzung als Brauchwasser (Toilettenspulung etc.) im Haushalt zugefiihrt werden kann.

Auf eine mogliche finanzielle Férderung solcher MaBnahmen durch die Verbands-
gemeindewerke Alsenz-Obermoschel wird, sofern diese MaRnahme nicht auf Grundlage einer
rechtlichen Verpflichtung zu installieren ist, hingewiesen.

C9. Schutz des Mutterbodens
Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Mutterboden durch Abschieben und Lagerung gem. DIN
18915 Blatt 3 zu schiitzen. Die Aussagen des §202 BauGB sind zu beachten.

C 10. Brandschutz/ Trinkwasserversorgung
Auf die Beachtung der §§ 6,7,15 und 41 (1) der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
wird hingewiesen.

C 11. Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Satzung kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Baumafinahmen ist die Durchfiihrung einer praventi-
ve Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma zu priifen. Kampfmittelfunde gleich welcher
Art, sind unverziglich dem Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu melden. Der Kampfmit-
telraumdienst entscheidet dann Uber die weitere Vorgehensweise. Die Fachunternehmen sind
nicht berechtigt selbstandig Fundmunition zu entscharfen, zu sprengen oder auf &ffentlichen
Strallen zu transportieren.

C 12. Grundstiickszufahrten von den BundesstraRen

Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Grundstiickseigentimer im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Sondernutzungserlaubnis fir die Zufahrt von den Bundesstralien 48 und
420 in das Plangebiet beim Landesbetrieb Mobilitat Worms zu beantragen hat.
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Fiir die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

(7? ;o4 2

Alsenz, den j [7

Diese Textlichen Festsetzungen sind zusammen mit der Begriindung, dem Umweltbe-
richt und der Zusammenfassenden Erkliarung Bestandteile des Bebauungsplanes.
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Anhang:

Pflanzliste

Die Pflanzliste stellt eine verbindliche Vorgabe fir zu verwendende Arten bei festgesetzten
Pflanzgeboten (wie z.B. landespflegerische Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen) dar und be-
riicksichtigt in ihrer Zusammensetzung vor allem standortheimische (Wild-)Gehélze und
traditionelle Kulturarten. Grundsatzlich sind die zuldssigen Grenzabsténde fur Pflanzen gemaR
§§ 44 —52 Landesnachbarrechtgesetz (LNRG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Juni 1970
(GVBI 1970, S. 198), in der derzeit gliltigen Fassung, mafigeblich zu beachten.

Fur die Bepflanzung der Ausgleichs- bzw. Ersatzflache sowie der privaten Freiflachen werden
folgende Arten empfohlen:

*Verwendung zur Bepflanzung der Ersatzflache Flurstick 1825, Flur: Im Untern, Gemarkung
Schiersfeld mit Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, STU 10-12 cm, 3 Triebe

+ Béaume 1. Ordnung

Spitz-Ahorn
Bergahorn
Rosskastanie
Edelkastanie

(Acer platanoides)

(Acer pseudoplatanus)
(Aesculus hippocastanum)
(Castanea sativa)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus exelsior, Selektion ,Westhof's Glorie®)
Walnuss (Juglans regia)

Winterlinde (Tilia cordata)

Sommerlinde
Feldulme
Stieleiche

Baume 2. Ordnung

(Tilia platyphyllos)
(Ulmus minor)
(Quercus robur)

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Speierling (Sorbus domestica)
Eisbeere (Sorbus torminalis)
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Eberesche

¢ Straucher

Kornelkirsche

(Sorbus aucuparia)

(Cornus mas)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus monogyna, Crataegus laevigata)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Kriechende Rose
Hundsrose
Weinrose
Bibernellrose

(Lonicera xylosteum)
(Prunus spinosa)
(Rhamnus catharticus)
(Rosa arvensis)

(Rosa canina)

(Rosa rubiginosa)
(Rosa spinosissima)

Essigrose (Rosa gallica)
Brombeere (Rubus fructicosus)
Himbeere (Rubus idaeus)
Salweide (Salix caprea)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

+ Apfel:
Berlepsch, Goldpamane, James Grieve, Kohlapfel bzw. brauner Mostapfel, Gewiirzluiken,
Schéner aus Boskoop, Bohnapfel, Gelber Edelapfel, Geflammter Kardinal, Winterrambour,
Coulons Renette, Erbachhofer Mostapfel*

¢ Kirschen:
Geisepiter, Burlat, Gr. schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger, Schneiders spéte Knorpelkir-
sche; Mirabelle von Nancy*, Oullins Reneklode*

+ Birnen:
Gré&fin v. Paris, Gute Luise, Clapps Liebling, Williams Christbirne, Gellerts Butterbirne*

+ Pflaume:
Kirkespflaume™*
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Teil 1 Begrindung

1.0 Rahmenbedingungen

Im Kreuzungsbereich der BundesstralRen 420 und 48 in Alsenz befinden sich die direkt an-
schlieRenden und bebauten Grundsticke Flursticksnummern 1194/1 und 1194/2. Der
Gebdaudebestand, der sich aus einem Hauptgebaude und mehreren Nebengebduden zusam-
mensetzt, dient derzeit der Unterbringung des stadtischen Wasserwerks Alsenz-Obermoschel
sowie dem Wohnen. Die unbebauten Grundstiicksflachen werden Uberwiegend gartnerisch
genutzt, wobei die westliche Grundstiicksgrenze durch einen bestehenden Gehdlzgurtel mar-
kiert wird, an den die Flachen des Fachmarktzentrums (Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
nordlich der B420, 1. Anderungs- und Erweiterungsplan®) anschlieRen. Im Norden schlieRt die
freie Landschaft an. Der &stliche und siidliche Gebietsabschluss wird durch die jeweiligen Bun-
desstrallen markiert, die gleichzeitig auch als Fiachen der 6ffentlichen ErschlieBung dienen.

Um die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung/Ausbau der Wohnflache auf den Parzellen Flursticksnummern 1194/1 und 1194/2 zu
schaffen (u. a. Neubau von Wohngeb&uden, Ausbau eines Nebengebaudes zu Wohnzwecken)
sowie die vorhandenen Werksanlagen im Bestand zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Untere Bauaufsicht / Landesplanung, Kirchheimbolanden erforderlich.

Die genannten Grundstiicke liegen derzeit im AuRenbereich gemaR § 35 BauGB und sollen im
Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden.

Topografisch betrachtet liegt das Gebiet im Talraum der Alsenz (Gll) mit einer leichten
Hangneigung in 6stlicher Richtung. Es befindet sich auf ca. 145 m 1. NN, wobei das Gelande
zur freien Landschaft hin ansteigt.
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2.0 Verfahrensablauf

Grundlage des Verfahrens Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wasserhaus® in der Orts-
gemeinde Alsenz ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung, sowie die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16. November 2010 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Am Wasserhaus“ beschlossen.

Am 10. Marz 2011 wurden der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Wasserhaus"
sowie die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt ge-
macht und anschlieRend lag der Bebauungsplanvorentwurf zur Einsichtnahme und Erérterung
offen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erst-
mals mit Schreiben vom 01. Marz 2011 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis 15.
April 2011 gebeten. 7 dieser beteiligten Behérden haben Stellungnahmen abgegeben, die vom
Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 28. November 2011 gepriift und abgewagt wurden.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 01. Marz 2011. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwénde
und Anderungswiinsche vorgebracht.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte am 28. November 2011. Der Entwurf des
Bebauungsplanes einschliellich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textli-
chen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit von 02. Januar
2012 (Montag) bis einschlielich 10. Februar 2012 (Freitag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22. Dezember 2011 ortsublich be-
kannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine

Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 14.
Dezember 2011 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteili-
gung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Seitens der Behérden wurden 19 Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.
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Die Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegan-
gen Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieglich
Abwagungsbeschlussen fand am 20. Marz 2012 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 20. Marz 2012 den Bebauungsplanentwurf einschlieflich der pla-
nungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 Ge-
mO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung Don-
nersbergkreis gemal § 10 Abs. 2 BauGB am zur Genehmigung vorgelegt

worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfigung vom

Az.: genehmigt.
Der Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am im Amtsblatt
Nr. mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungs-

plan von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der

Bebauungsplan in Kraft getreten.

3.0 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenze des ersten raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Wasserhaus*®
umfasst die Grundstiicke mit den Flurstiicksnummern 1194/1 und 1194/2. Beide Parzellen sind
bebaut, die unbebauten Flachen werden gartnerisch genutzt. Die Gesamtflache des raumlichen
Geltungsbereiches umfasst 0,35 ha. Im Grundstiickskataster ist fur beide Parzellen ein Fahr-
weg eingetragen.

Die Grenze des zweiten raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Am Wasser-
haus“ umfasst das Grundstiick mit den Flursticksnummern 1825 (Flur: Im Untern) in der
Gemarkung Schiersfeld, das fir die landespflegerische ErsatzmaBnahme verwendet wird. Die
Gesamtflache des rdumlichen Geltungsbereiches umfasst 1,4 ha.

Die Gesamtflache des raumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplans ,Am Wasserhaus"
umfasst 1,75 ha.
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4.0 Anlass der Planung

Um die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-
rung/Ausbau der Wohnflache auf den Parzellen Flurstiicksnummern 1194/1 und 1194/2 zu
schaffen (u. a. Neubau von Wohngebéauden, Ausbau eines Nebengebaudes zu Wohnzwecken)
sowie die vorhandenen Werksanlagen im Bestand zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Untere Bauaufsicht / Landesplanung, Kirchheimbolanden erforderlich.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird einer nachfrageorientierten Nutzungs- und
Bebauungsméglichkeit (Nachverdichtung) innerhalb bestehender Strukturen entsprochen.

5.0 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel weist fur
den Bereich des Plangebiets eine Flache fur die Landwirtschaft aus. Die westlich angrenzen-
den Flachen sind hier als Gewerbegebiet dargestellt. Zudem werden die Linienfihrungen der
Hauptwasserleitung des Zweckverbands Westpfalz und eine Hauptabwasserleitung dargestellt.
Der Gebaudebestand wird mit der Zweckbestimmung einer Pumpstation ausgewiesen.

Gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes zu entwickeln. Um das Entwicklungsgebot sicherzustellen werden daher der
Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemat §8 Abs. 3 BauGB
aufgestellt. Die Forischreibung des Flachennutzungsplans Alsenz-Obermoschel befindet sich
derzeit in Ausarbeitung.

6.0 Planinhalte und Abwéagung

6.1 Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde Alsenz beabsichtigt mit der Ausweisung des Baugebietes ,Am Wasserhaus®
Wohnbauland fiur die ortsansassige Bevolkerung zur Verfigung zu stellen. Dabei soll insbe-
sondere die durch die bereits bestehende Bebauung vorgegebene stadtebauliche Entwicklung
aufgenommen und fortgesetzt werden.

Im Bebauungsplan wird als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Zulassige Nutzungen sind Wohngebaude, Geschafts-
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und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen sowie nicht kerngebietstypische Vergniigungsstatten wie Spiel- und Automatenhallen im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Teilen des Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbli-
che Nutzungen gepréagt sind.

Gerade zur Sicherung bzw. Gewahrleistung eines stérungsfreien Feierabends und einer aus-
kémmlichen Nachtruhe, die insbesondere zu Gunsten der Wohnnutzung im Mischgebiet
erforderlich ist, sind Diskotheken und Nachtlokale jeglicher Art sowie Vorfuhr- und Geschafts-
rdume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellen Charakter ausgerichtet sind, im
Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulassig. Dem Gegenuber sind Vergniigungsstatten
wie Spiel- und Automatenhallen allgemein zulassig, wenn sie sich bezogen auf Zweckbestim-
mung und Umfang als nicht kerngebietstypisch im Sinne von § 7 BauNVO darstellen und
uberwiegend in den Teilen des Plangebietes vorhanden sind, die durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

.Kerngebietstypisch” sind diejenigen Vergniigungsstatten, die als ,zentrale Dienstleistungsbe-
triebe auf dem Unterhaltungssektor® einen gréRBeren Einzugsbereich haben und . fur ein
gréfBeres und allgemeines Publikum erreichbar sein sollen®. Als nicht kerngebietstypisch sind
demgegenuber Vergnugungsstéatten einzustufen, die der ,Ublichen” Freizeitbetétigung in einem
Stadtviertel dienen. Ein Ausnahmefall fir die Zulassigkeit von weiteren Vergnigungsstatten ist
ausgeschlossen. Es liegt in der Natur von Vergnugungsstatten, dass sie mehr oder minder von
Unruhe, Larm und anderen die Wohnruhe als hervorstechendes Merkmal des Wohnens abtrag-
lichen Begleiterscheinungen gepragt und infolgedessen in den dem Wohnen dienenden
benachbarten Gebieten unzutraglich sind. AuRerdem sind die allgemein bekannten Stérungen
und Belastigungen, unter anderem durch den Zu- und Abfahrtsverkehr zur Nachtzeit und das
Verhalten der durch die Vergniigungsstéatten entsprechend animierten Besucher nicht zu ver-
hindern oder zu unterbinden.

Die Festsetzung stellt somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicher.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element. Das
fur die jeweilige ortliche Situation angemessene bzw. vertretbare Mal® der baulichen Nutzung
wurde unter Beriicksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB aufgefuihrten Belange bestimmt, insbe-
sondere die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, des Umweltschutzes und des Bodenschutzes.
Entscheidend fur die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die stadtebauliche Dichte.
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Dem Satzungscharakter des Bebauungsplanes als Ortsrecht entsprechend, ist das Maf} der
baulichen Nutzung im Baugebiet eindeutig bestimmt. Dies geschieht durch die Festsetzung der
Zahl der Vollgeschosse, der Grundflachenzahl und der Geschossfidchenzahl.

6.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache, Nebenanlagen

Die Bauweise ist eine besondere Bestimmung fir die Anordnung der Gebaude im Verhaltnis zu
den Nachbargrundstiicken; ihre Festsetzung erfolgt nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. der in
§ 22 BauNVO enthaltenen Regelung.

Die festgesetzte offene Bauweise ist durch den seitlichen Grenzabstand gekennzeichnet. Der
seitliche Grenzabstand ist in der landesrechtlich vorgeschriebenen Breite iber die gesamte
Tiefe des Grundstiicks einzuhalten. Die offene Bauweise bietet vielfaltige Gestaltungs- und
Variationsmdglichkeiten, die den individuellen Beduirfnissen von Bauwilligen entsprechen.

Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden die bebaubaren Bereiche
des Grundstiicks definiert und damit die Verteilung der baulichen Anlagen auf dem Grundstiick
geregelt. Diese Festsetzung ist Voraussetzung fiir einen qualifizierten Bebauungsplan nach §
30 BauGB und als Ergénzung zu Art und Maf} der baulichen Nutzung erforderlich. Durch die
Festsetzung wird gewahrleistet, dass der Umfang der Gberbaubaren Grundstiicksflachen im
Zusammenhang mit dem MaR der baulichen Nutzung entscheidend eine umweltgerechte, spar-
same und wirtschaftliche Grundstiicksausnutzung ebenso bestimmt wie den stadtraumlichen
Gesamteindruck der realisierten Baukérper. Die Verdichtungsgrenze des Plangebiets wird hier
abschlieRend bestimmt.

Die Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3
BauNVO erméglicht die Positionierung der Hauptgebaude, wodurch vor allem die stadtebauli-
che Ordnung des Plangebiets definiert wird. Die nicht (berbaubaren Grundsticksflachen
dienen vorrangig der privaten Freiflachennutzung ohne dieses Nutzungsinteresse aufgrund der
Stellung der Hauptgebaude einzuschranken. Untergeordnete Gebaudeteile durfen gemaR § 8
Abs. 5 LBauO die vordere und riickwartige Baugrenze um max. 1,50 m uberschreiten. Des
Weiteren durfen nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen maximal zu 10 % versiegelt werden,
wobei Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO und die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitét, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenan-
lagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise auch auBerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig sind. Eine Begrenzung der Befestigung der nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen dient vorrangig dem Schutz des Bodens und entspricht somit dem § 1a
BauGB. Hier wird die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, wenn fahrdynamisch még-

lich, empfohlen.
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Auf die in § 9 BFStrG grundsatzlich geforderte Anbauverbotszone von 20 m an Bundesstralten
wird im vorliegenden Fall nach Mitteilung des Landesbetrieb Mobilitat Worms (11.04.2011) ver-
zichtet, da die bereits vorhandenen Geb&ude Bestandsschutz genief’en und sich durch den
geplanten Umbau, der mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereitet wird, keine Anderungen
der Abstande zu den betroffenen Bundesstral3en ergeben.

6.4 Stellpldtze und Garagen

Stellflachen sind Flachen, Garagen ganz oder teilweise umschlossene Raume zum Abstellen
von Kraftfahrzeugen auRerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Gemal § 12 Abs. 1 sind Stellplatze und Garagen in allen Baugebieten zuldssig. Sie sind ty-
pisch Zubehér-Bauten, die eine Hauptbebauung und einen durch diesen bestimmten Bedarf
voraussetzen. Die Festsetzung fir mindestens zwei Stellplatze je Wohneinheit auf dem Grund-
stick und die Schaffung eines Stauraumes von 5,00 in allen Teilbereichen zwischen Garage
/Carport und ErschlieBungsstralle (gemessen von der vordersten Gebaudeecke der Garage bis
zur Stral3enbegrenzungslinie der ErschlieRungsstralle) soll die ausreichende Aufnahmefahig-
keit des ruhenden Verkehrs auf dem Grundstiick sicherstellen, sodass mégliche
Beeintrachtigungen des Fahrverkehrs in dem Wohngebiet, welche durch unsachgemal® abge-
stellte Fahrzeuge hervorgerufen wiirden, nicht auftreten. Durch diese Festsetzungen ist es
mdéglich, den Stralenraum weitgehend vom ruhenden Verkehr freizuhalten. Die Aufenthalts-
funktion der StralRe wird dadurch gestarkt.

6.5 Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen je Wohn- bzw. Hauptgeb&aude wird im Plangebiet auf maximal zwei
beschrankt um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

6.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
hier: Ein- und Ausfahrten, Sichtdreiecke

Das Plangebiet wird durch die Verkehrsflachen der Bundesstralen 48 und 420 erschlossen, die
aullerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans liegen. Um einen sicheren Verkehrs-
fluss im Kreuzungsbereich der BundesstralBen zu gewahrleisten, durfen keine Ein- und
Ausfahrten zu den privaten Grundstiicksflachen in den festgesetzten Bereichen angelegt wer-
den. Um dariber hinaus die Sicherheit im Bereich der vorhandenen Grundstiickszufahrt zu
gewabhrleisten, sind die in der Planurkunde eingetragenen Sichtdreiecke von Bewuchs und Be-
bauung dber 0,80 m freizuhalten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass jeder
Grundstiickseigentumer im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine Sondernutzungser-
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laubnis fur die Zufahrt von den Bundesstra3en 48 und 420 in das Plangebiet beim Landesbe-

trieb Mobilitadt Worms zu beantragen hat.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes wird Uber einen bestehenden Privatweg gesichert,
der als ,Fahrweg“ grundbuchlich zugunsten der Verbandsgemeindewerke Alsenz-
Obermoschel eingetragen ist (siehe 6.10).

6.7  Flachen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung/ Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser sowie Hauptver- und Entsorgungsleitungen

Mit fortschreitender Bebauung, auch in einem bereits berwiegend bebauten Plangebiet, be-
wirkt der hohe Versiegelungsanteil, das Regenwasser schneller und in gréfierem Umfang
abflie8t als im unbebauten Zustand und somit ein groBer Anteil der Verdunstung wie auch der
Grundwasserneubildung zuriick geht. Deshalb soll, entsprechend der Bestandssituation, auch
zukuinftig innerhalb der festgesetzten Flachen des Plangebiets anfallendes Niederschlagswas-
ser getrennt vom Schmutzwasser aufgefangen werden und auf den privaten Grundstiicken
breitflachig versickern. Insbesondere eine Einleitung in Stralenentwasserungssysteme der
angrenzenden Bundesstrallen ist verboten. Das Schmutzwasser ist getrennt vom Nieder-
schlagswasser der 6ffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Das erforderliche Retentionsvolumen geméR §§ 61/62 LW G wird nach folgender Formel berechnet:
Ver = Fn X AX (Wa = Wy)

Dabei sind: W, = Abflussbeiwert vor der Bebauung, im vorliegenden Fall wurde
Y, = 0,10  gewahlt
W, = Abflussbeiwert des bebauten Gebietes. Uber den Ansatz Aq/A l&sst sich

Uberschlégig ein mittlerar Abflussheiwert ermittein.
A = bebautes Gebiet in ha
Fn = Abflussfiille in m¥ha.

hierbei wird flr ris1 = 1194 I/(s*ha) ein Wert FN = 478 m@ha beriicksichtigt,
der in etwa einer Haufigkeit n = 0,05 entspricht.

Die kanalisierten Flachen A bzw. die reduzierte Abflussflache Aq sind
der Planung enthommen.

z2u bebauende Fliche A= 0,325 ha
red. Abflussflache A,y = 0,119 ha

W2=AA= 037

erf.vV = 41 m?
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Der erforderliche wasserwirtschaftliche Ausgleich von ca. 41 m?® soll, entsprechend einer Ab-
stimmung zwischen Hr. Mohr (VG-Biirgermeister Alsenz-Obermoschel) und Hr. Kéhl (Struktur-
und Genehmigungsdirektion Std, Kaiserslautern) im Zusammenhang mit den Mainahmen am
Thalergraben oder kinftigen Manahmen der Verbandsgemeinde Alsenz-Obermoschel ver-
rechnet werden.

Im Sinne einer Anndherung an den natlrlichen Wasserkreislauf ist eine vorrangiges Ziel einer
okologisch orientierter Siedlungsentwasserung, einen hohen Niederschlagsriickhalt mit einer
maoglichst hohen Verdunstungsrate im Plangebiet herzustellen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehenden Hauptversorgungs- und Hauptab-
wasserleitungen sind vor Beeintrachtigungen jeglicher Art in geeigneter Weise (u. a. Einhaltung
von Schutzabstdnden nach Abstimmung mit dem Versorgungstréager) zu schitzen.

Durch die, mit der geplanten Wohnbebauung maximal in Verbindung zu bringende Anzahl von
zwei verschiedenen Haushalten (Wohneinheiten) sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
Klaranlage Alsenz zu erwarten (Planvorhaben wie bspw. Baugebiet ,Kuhtrift® missen auf
Grund der stagnierenden Bebauung bisher nicht im vollem Umfang bericksichtigt werden).
Regenentlastungsbauwerke sind dem Plangebiet nicht nachgeschaltet.

6.8 Mafnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 10 LNatSchG von Rheinland-Pfalz schreibt vor, dass vermeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen vorrangig auszu-
gleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren sind. Der Umfang der landespflegerischen
Mafnahmen richtet sich nach den Auswirkungen der geplanten BaumaRnahmen.

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landespflege sind MalBnahmen im
Bebauungsplan festgesetzt. Grundlage hierfur ist der vom Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt,
Rockenhausen erstellte Umweltbericht mit erweiterten Aussagen zur Eingriffsregelung geman §
18 BNatSchG.

Die Versiegelung von Flachen stellt den gravierendsten Eingriff des Projektes dar. Hinsichtlich
dieser Konfliktpunkte sollten deshalb alle Méglichkeiten, die wirtschaftlich auch vertretbar sind,
ausgeschopft werden.
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Der Bebauungsplan folgt dabei den Grundprinzipien der Vermeidung, Minimierung und dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

MinimierungsmaRnahmen
MinimierungsmaRnahmen dienen der Einschrankung der Auswirkungen des Vorhabens.

AusgleichsmafRnahmen
Die AusgleichsmaRnahmen dienen dazu, die durch den Eingriff in Natur und Landschaft un-
vermeidbar entstehenden Beeintrachtigungen an Ort und Stelle oder in der engeren Umgebung

so zu kompensieren, dass die durch den Eingriff beeintrachtigien oder verloren gegangenen
Funktionen des Naturhaushaltes und/oder des Landschaftsbildes wieder hergestellt werden.
Das Ausgleichsgebot ist striktes Recht und somit einer Abwéagung nicht zugéanglich.

ErsatzmaRnahmen
ErsatzmalRnahmen sollen im gleichen (Natur)Raum fiir eine Verbesserung des Zustandes von

Natur und Landschaft sorgen und damit eine wesentliche Verschlechterung der ékologischen
und landschaftsasthetischen Gesamtbilanz zu Lasten von Natur und Landschaft verhindern.

Im Bebauungsplan werden dabei umfangreiche Festsetzungen zum Schutz der Umweltgiter
Boden, Wasser, Luft, Fauna und Flora sowie Landschaftsbild getroffen.

Mit der Versiegelung von Flachen sind vor allem Veranderungen des Wasserhaushaltes und
des Kleinklimas verbunden. Das Wasser wird dem natirlichen Wasserkreislauf im Gebiet ent-
zogen, was eine verminderte Grundwasserneubildung und eine verminderte mittlere
Verdunstungsrate zur Folge hat, was wiederum auch in einer lokalklimatischer Erwarmung
spurbar wird. Deshalb wird die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fur Stellflachen,
Zufahrten, Wege, etc. - jeweils unter Berlcksichtigung der beabsichtigten fahrdynamischen
Belastung — festgesetzt und die Flachenversieglung auerhalb der Baufenster, d.h. die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, auf 10 von Hundert begrenzt. Des Weiteren wird im Natur-
raum, zur Verbesserung des Wasserhaushaltes, das Grinvolumen durch die Pflanzung von 15
hochstdammigen Obstbaumen auf der Ersatzflache erhéht.

Zur Sicherung des Bodenpotenzials wird der Versiegelungsgrad im Plangebiet minimiert. Der
Oberboden ist entsprechend der DIN Vorschriften zu behandeln.

e Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdéglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden).
e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
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e Grunflachen sind naturnah zu gestalten und mit einheimischen Gehélzen gemafl Artenliste
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

e Die Flachenversieglung aullerhalb der Baufenster, d.h. die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, wird auf 10 von Hundert begrenzt.

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind unter Beriicksichtigung der fahrdynamischen Be-
lastung méglichst mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

e Zum Schutz des Landschaftsbildes werden Stitzmauern in ihrer Héhe beschrankt.

e Gestaltungsvorgaben fur unbebaute Flachen, Stutzmauern und Mulltonnenabstellplatze zur
Schaffung eines harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturland-
schaft.

e Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser. Das Niederschlagswasser soll breitflachig auf dem Grundstick versickern
und nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Die Flache fur die ErsatzmalRnahme befindet sich innerhalb der Gemarkung Schiersfeld, Im
Untern, Flurstick Nummer 1825 und wird zum Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Ziel der Flache ist die Strukturierung des Landschaftsbildes sowie die
Stabilisierung der ékologischen Funktionen im Naturraum.

6.9 Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Umweltbericht aufgefiihrten und im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zielen
nicht nur auf die Herstellung eines funktionalen Ausgleiches ab, sondern sollen auch land-
schaftsgestalterische und stadtebauliche Gesichtspunkte im Sinne der Entwicklung des
Erholungs- und Erlebnispotenzials, beriicksichtigen.

Zur Minimierung des Eingriffes in den Lebensraum, zur Stabilisierung der ékologischen Funkti-
onen und zur Strukturierung des Landschaftsbildes im Naturraum wurde im zweiten
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Wasserhaus" eine Ersatzmaf®nahme zur Pflanzung
von 15 hochstdmmigen Obstbdumen festgesetzt. Das Pflanzgebot sieht die gezielte Entwick-
lung heimischer Arten vor sowie eine extensive Pflege dieser Geholze.

6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Die in der Planurkunde als ,Fahrweg" entsprechend des Bestandes gekennzeichnete Flache

dient der inneren ErschlieBung zugunsten der Verbandsgemeindewerke Alsenz-Obermoschel.
Das festgesetzte Fahrrecht ist grundbuchlich als Grunddienstbarkeit zu sichern.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Texf\2012-07-05_Begrindung.doc



Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt- Nr.. A 10 150 E/R 14

6.11 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Plangebiet sind mehrere unterirdische Hauptversorgungs- bzw. Hauptabwasserleitungen
vorhanden, die vor Beeintrachtigungen jeglicher Art in geeigneter Weise nach Abstimmung mit
dem jeweiligen Versorgungstrager zu schitzen sind.

Die mit ,W* gekennzeichnete Linienfiihrung dient als Hauptwasserversorgungsleitung des
Zweckverbands Westpfalz. Die mit ,A“ gekennzeichnete Linienfihrung dient als Hauptabwas-
serleitung. Die mit S gekennzeichneten Linienfuhrungen dienen als
Hauptstromversorgungsleitungen der Pfalzwerke. Im Nahbereich der Linienfuhrung ,S’ und
Uber diesen Leitungen sind die Herstellung von Stellplatzen und Garagen, sowie das Anpflan-
zen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern nicht zulassig.

7. Flachenangaben

Der erste Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Baugebiet) umfasst ca. 0,35 ha. Der zwei-
te Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Ersatzflache in der Gemarkung Schiersfeld) umfasst
ca. 1,4 ha. Insgesamt wird im Bebauungsplans ,Am Wasserhaus” ein Gesamtgeltungsbereich
von ca. 1,77 ha ausgewiesen. Nachfolgend werden die Anteile der einzelnen Flachen aufgelis-
tet:

Flachenanteile

Baulandkategorie Absolut in m? | % des Brutto-
baulandes

1. Bruttoflache 17.794 m? 100 %
2. Nettobauland 3.247 m? 18,2 %

a) Mischgebiet 3.247 m?
3. Max. (iberbaubare Grundstiicksflache 1.785 m? 10,0 %

a) Mischgebiet (x 0,5) 1.623 m? 9.1%

b) nicht berbaubare Grundstlicksflache (x 0,1) 162 m? 0.9 %
4. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 288 m? 1,6%
5. Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von 14.259 m? 80,1%

Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(2. Geltungsbereich)

6. Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, 14.259 m? 80,1%
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(in Nr. 5 enthalten, 2. Geltungsbereich)

Hinweis: Durch Uberlagerung und Rundung der Flachen ergibt die Addition der Einzelfla-
chen einen Wert Gber 100 %.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Begrindung.doc




Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt- Nr.: A10 150 E/R 15

8. Hinweise auf Fachplanungen

Landespflege

Die Beriicksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes mit
erweiterten Aussagen zur Eingriffsregelung gema § 18 BNatSchG zum Bebauungsplan. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen und MaRnahmen festge-
sefzt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Wasserhaus‘ wurde durch das Ingenieurbiro
Monzel und Bernhardt, Rockenhausen erarbeitet.
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Teil 2 Umweltbericht

Um die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Erweite-
rung/Ausbau der Wohnflache auf den Parzellen Flurstiicksnummern 1194/1 und 1194/2 in
Alsenz zu schaffen (u. a. Neubau von Wohngebauden, Ausbau eines Nebengeb&dudes zu
Wohnzwecken) sowie die vorhandenen Werksanlagen der Verbandsgemeindewerke Alsenz-
Obermoschel im Bestand zu sichern, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 2 Abs. 1
BauGB in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Donnersbergkreis, Untere Bauaufsicht / Lan-
desplanung, Kirchheimbolanden flir das betrachtete Plangebiet erforderlich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird einer nachfrageorientierten Nutzungs- und Be-
bauungsmdglichkeit (Nachverdichtung) innerhalb bestehender Strukturen entsprochen.

1.0 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet liegt am Kreuzungsbereich der Bundesstrafen 420 und 48 nordwestlich der
Ortslage und grenzt unmittelbar an das Fachmarktzentrum ,Gewerbegebiet nérdlich der B420“
an. Zu charakterisieren ist die Uberplante Flache (Flursticksnummern 1194/1 und 1194/2) als
ein bebauter Bereich, dessen Gebdudebestand sich aus einem Hauptgebdude und mehreren —
ihm untergeordneten — Nebengebduden zusammensetzt, die derzeit der Unterbringung des
stadtischen Wasserwerks Alsenz-Obermoschel sowie dem Wohnen dienen. Der Gebaudebe-
stand bildet eine in sich geschlossene Einheit. Die unbebauten Grundsticksflachen werden
Uberwiegend gartnerisch genutzt, wobei die westliche Grundstiicksgrenze durch einen beste-
henden Gehdlzgirtel markiert wird, an den die Flachen des Fachmarktzentrums anschlief3en.
Im Norden schlief3t die freie Landschaft (Ackerland) an. Der 6stliche und siidliche Gebietsab-
schluss wird durch die jeweiligen Bundesstrallen markiert, die gleichzeitig auch als Fiachen der
offentlichen Erschlieung dienen.

Topografisch betrachtet liegt das Gebiet im Talraum der Alsenz (Gll) mit einer leichten
Hangneigung in 6stlicher Richtung. Es befindet sich auf ca. 145 m 0. NN, wobei das Gelande
zur freien Landschaft hin ansteigt.

Art des Vorhabens und Festsetzungen
Mit der Uberplanung der Parzellen 1194/1 und 1194/2 in Alsenz wird die rechtliche Grundlage
fur die Erweiterung bzw. fir den Ausbau der vorhandenen Wohnbauflachen geschaffen (u. a.
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Neubau von Wohngebiuden, Ausbau eines Nebengebaudes zu Wohnzwecken) sowie die Si-
cherung der vorhandenen Werksanlagen. Konkret sieht der Bebauungsplan die Ausweisung
von 2 Baufenstern in einem Mischgebiet vor, die ErschlieBung soll Gber die bestehenden Anla-
gen erfolgen (bzgl. der Verkehrsanbindungen liegen Ausnahmegenehmigungen des LBB
Worms vor), das Oberflachenwasser vor Ort versickern (wasserwirtschaftlicher Ausgleich am
Thalergraben oder im Zuge einer anderen MalRnahme der VG Alsenz-Obermoschel). Der Be-
bauungsplan orientiert sich in Art und MafR seiner baulichen Nutzung am Bestand und setzt
damit einen ortsiiblichen Gestaltungsrahmen. Konkret soll eine offene Bauweise mit einer GRZ
von 0,6 in Verbindung mit der Zulassigkeit von maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt wer-
den. Eine H6henbegrenzung ergibt sich aus der festgesetzten maximal zulasigen Dachneigung
in Verbindung mit der zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Der Geltungsbereiches des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,77 ha (1. und 2. Geltungsbereich).

Baulandkategorie Absolut in m?

7. Bruttoflache 17.794 m?
8. Nettobauland 3.247 m?

a) Mischgebiet 3.247 m?
9. Max. liberbaubare Grundstiicksflache 1.785 m?

a) Mischgebiet (x 0,5) 1.623 m?

b) nicht iberbaubare Grundstiicksflache (x 0,1) 162 m?
10.Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten 288 m?

11.Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von | 14.259 m?
Boden, Natur und Landschaft sowie Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(2. Geltungsbereich)

12.Flachen zum Anpflanzen von Biaumen, 14.259 m?
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(in Nr. 5 enthalten, 2. Geltungshereich)

Aufgrund der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Uberbaubarkeit des Bodens mit Gebéu-
den und Verkehrsflaichen kénnen bis zu 2.073 m? Bodenflache dauerhaft versiegelt werden.
Entsprechend der obigen Aufstellung zum Bebauungsplan ergibt sich folgende Flachenbilanz
beziglich des Eingriffsumfanges und des Ausgleichspotenzials:
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Eingriffe gemaR § 9 Abs. 1 LNatSchG
Darstellung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild gemaR § 10 Abs. 1
LNatSchG, die durch Ausgleich und Ersatz wiederhergestellt werden kénnen:

Mischgebiet: 3.247,00 m?
- davon 3.247,00 m? Gberbaubar bei GRZ 0,5 mit Faktor 1:1 1.623,50 m?
- davon 162,00 m? bei GRZ-Uberschreitung auf 0,6 mit Faktor 1:1 + 162,00 m?
- davon 593,50 m? bereits vollversiegelte Flachen im Bestand
fur Haupt- und Nebengebaude [473,5 m?]
sowie Wegflachen 120m?] mit Faktor 1:1 - 593,50 m?

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht: 288,00 m?
- davon 288,00 m? bereits vollversiegelte Flachen im Bestand
fur Fahrrecht mit Faktor 1:1 +/- 288,00 m?

-— 2

Eingriff gesamt =

Ausgleich gemaR § 10 Abs. 1 LNatSchG
Darstellung von AusgleichsmafRinahmen gemaf} § 10 Abs. 1 LNatSchG:

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
bzw. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern: 14.259,00 m?
- davon Pflanzung von 15 hochstammigen Obstbaumen

mit Faktor 1:80 1.200,00 m?
Ausgleich gesamt =1.200,00 m?
Eingriff 1.192,00 m?
Kompensationsmalnahmen - 1.200,00 m?
Bilanz gesamt = + 2

Die Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich belegt eine vollstandige Kompensation des
geplanten Vorhabens im Plangebiet. Der Kompensationsiiberschuss von 8,00 m? kann dem
Oko-Konto der Ortsgemeinde gutgeschrieben werden.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und

ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze / Fachgutachten
Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB
(BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 | 2414, in der derzeit gulti-
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gen Fassung) i.V.m. § 18 Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (i.d.F. vom 29.07.2009) be-
achtlich, auf die im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung im Zuge der Umweltprifung mit
erweiterten Aussagen zur landschaftspflegerischen Kompensation sowie mit entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan eingegangen wird.

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der
Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen
Umweltwirkungen werden deutlich heraus gestellt, um daraus Malnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich/Ersatz ableiten zu kénnen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Lebensumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) von Bedeutung.
Dabei ist das Plangebiet durch die bestehenden und angrenzenden Nutzungen (u.a. Fach-
markzentrum, Landwirtschaft, Klaranlage) und dem Verlauf der Bundesstralen bereits stark
vorbelastet. Dies betrifft den Verkehr und die damit in Verbindung stehenden Immissionen
(Larm, Abgase), aber auch temporare Geruchsimmissionen durch die Klaranlage und die inten-
sive Landbewirtschaftung (Ackerflachen).

Aufgrund der beschriebenen Vorbelastungen weist das Plangebiet, bezogen auf das Schutzgut
Mensch, eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf.

Bewertung

Das Plangebiet ist auf Grund verschiedener Quellen durch Staub, Larm und Geruch vorbelas-
tet.

Einfluss auf die Staubkonzentration im Gebiet hat der Strallenverkehr mit Reifenabrieb, Ruf
und einer Staubaufwirbelung durch die Fahrzeuge (Bundesstrale, Quell- und Zielverkehr der
Fachmarkte) sowie der landwirtschaftliche Verkehr (u.a. bei Trockenheit auf Ackerflachen). Die
durch den Fahrverkehr hervorgerufene Staubentwicklung ist als hoch einzuschétzen. Saisonal
treten zudem im Zusammenhang mit der Getreideernte (ca. 10-14 Tage pro Jahr) Staubemissi-
onen durch den Erntevorgang sowie das Entladen des Getreides (Beladen von Fahrzeugen)
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auf. Diese sind aufgrund des sehr begrenzten Zeitraumes fur das Plangebiet und die umge-
bende Bebauung als vertraglich einzustufen. Gegeniiber der bereits vorhandenen Belastung
durch Staubemissionen fuhrt die beabsichtigte Planung nur zu einer sehr geringen zuséatzlichen
Belastung in der unmittelbaren Umgebung. Insbesondere auch unter Beriicksichtigung der giil-
tigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen die mit der geplanten Bebauung in
Verbindung stehen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Besondere Maf3-
nahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen sind flr die Entwicklung des Baugebietes
nicht erforderlich.

Der Verkehrslarm wird durch das Anhalten und Anfahren der Kraftfahrzeuge im Kreuzungsbe-
reich der Bundesstrallen 48 und 420 sowie durch den Quell- und Zielverkehr, der mit den
ansassigen Fachmérkten in Verbindung steht, gepréagt. Eine quantitative und qualitative Veran-
derung ist unter Berucksichtigung der geplanten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten
(Ausweisung von Wohnbauflachen, max. 4 Wohneinheiten), da die verkehrliche ErschlieBung
auch uber eine Sondergenehmigung des LBB Worms geregelt wird.

Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen (Viehhaltung,
Dunglager etc.) sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Bewohnerrinnen und Bewohner des
Baugebietes haben jedoch im geringen Umfang zu berticksichtigen, dass die zu einer ord-
nungsgemaflen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen der
angrenzenden Ackerflachen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen wie
z.B. durch Geriiche unter anderem aufgrund des Gebotes der planerischen Riicksichtnahme
hinzunehmen sind. Diese sind in einem fir die beabsichtigte Nutzung vertraglichen Rahmen.
Gleiches gilt fur die Immissionen, die mit der Klaranlage Alsenz in Verbindung stehen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die bestehende Siedlungsflache (Wasserwerk, Wohnnutzung, ErschlieBungsflachen) stellt die
Hauptnutzung im Plangebiet dar. Die Ruckzugsflachen fur Tiere und Pflanzen sind begrenzt
und konzentrieren sich auf die unbebauten Flachen, die Giberwiegend gartnerisch angelegt sind.
Wahrend der &stliche Teilbereich des Plangebietes zur B 48 durch die vorhandenen Gebaude
gepragt wird, befindet sich im sudlichen Abschnitt zur B 420 der Nutzgartenbereich, der insbhe-
sondere mit einheimischen Obstgehdlzen (als Halb- oder Niederstamme) wie Apfel (Malus
domestica), Birne (Pyrus communis), Pflaume (Prunus domestica) und Kirsche (Prunus avium
Jjuliana) bepflanzt ist. Zudem finden sich hier neben dem typischen Gemiseanbau der Region

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5, Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Begriindung.doc



Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt- Nr.: A10 150 E/R 21

verschiedene Zier- und Laubgehdlze. Zum Fachmarktzentrum wird dieser Bereich durch einen
Gehélzriegel aus Himbeerstrauchern abgegrenzt.

Der westliche Bereich des Plangebietes wird ebenfalls durch eine Abgrenzung zum Fachmarkt-
zentrum bestimmt, d.h. hier ist ein Baumgeholzgirtel (H bis 20 m, STD bis 50 cm) aus
hochstammigen Laub- und Nadelb&dumen (Hainbuche, Birke, Fichte, Linde, etc.) zu finden.

Der nérdliche Planbereich zu den angrenzenden Ackerflachen wird durch eine mehrschirige
Rasenflaichen ohne nennenswerte Wildkrauter in der Flachengestaltung gepréagt. Wahrend
westlich der Baumgehélzriegel anschlieRt, wird die Flache 6stlich zur BundesstralRe 48 durch
eine Hecke eingefriedet.

Die zentral liegenden Flachen des Plangebiets stellen sich als lberwiegend versiegelt (Pflaster-
flachen) dar im Sinne der Fahrwegnutzung. Zudem ist das Plangebiet hier durch verschiedene
hochstdmmige Einzelgehélze (u.a. Lindenbdume) durchsdumt. Der Besatz wird zudem durch
die typischen Arten der Ruderalfluren und Trittgesellschaften (v.a. Stérungs- und Stickstoffzei-

ger) gepragt.

Im Zuge der MaRnahme wurden keine speziellen faunistischen Untersuchungen und Erhebun-
gen vorgenommen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die typischen Tiere der
Kulturlandschaft auch in dem Planbereich zumindest als Durchziigler oder zur Nahrungssuche
auftreten. Neben den gértnerischen Anlagen, besitzen vor allem der Baumgehélzgurtel im west-
lichen Planbereich sowie die Hochstamme, die tiber den Planbereich einzeln verteilt sind, eine
hohe Bedeutung als Ausbreitungsbereich bzw. potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatte fir
einzelne Arten. Aufgrund der isolierten Lage im Naturraum (Zasuren durch Bundesstrallen,
eingefriedeter Standort, Stérungen durch Siedlungsbetrieb, etc.) besitzt der Planungsraum zu-
sammenfassend jedoch nur eine stark eingeschrankte Funktionsausbildung fur die Fauna. Das
Plangebiet ist insbesondere fir die Avifauna sowie Kleinstlebewesen relevant.

Schwerpunkte von Fortpflanzungs- und Ruhestétten seltener oder gefahrdeter Arten sind im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten, lediglich das Vorkommen einzelner Individuen ohne
erhebliche Bedeutung fiir eine diesbezigliche lokale Population ware méglich. Eine raumliche
Eingrenzung der Ausbreitungsschwerpunkte (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) lokaler Popula-
tionen der o.g. Arten sowie ihr tatsadchlicher Nachweis konnte im Rahmen der Untersuchung
grundsétzlich nicht erfolgen.

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes bzw. der eingeschrankten Funktionsfahigkeit fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild - insbesondere auch bedingt durch die isolierte Lage - flihren
die beabsichtigten Planungen nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff zu
beurteilen, da dem Boden durch Neuversiegelung die nattrliche Bodenfunktion entzogen wird.
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Auch wenn fur die Avifauna und Kleinstlebewesen teilweise gtinstige Ausbreitungsbedingungen
vorhanden sind, so ist dennoch von einer untergeordneten Bedeutung des Bereiches fur die
Arten- und Biotopvielfalt auszugehen. Dies gilt im besonderen Male fir hier potentiell zu erwar-
tende Tierarten die zum Durchzug sowie zur Nahrungsaufnahme auftreten kénnten, aber diese
Flache nicht erreichen. Mit dem Vorkommen seltener Pflanzenarten (bspw. Wildkrautern) ist
aufgrund der derzeitigen Nutzung des Plangebietes ebenfalls nicht zu rechnen. Den Grundsat-
zen des besonderen Artenschutzes (Schadigungsverbot, Stérungsverbot) entspricht die
Planaufstellung, da entsprechende Arten nach derzeitigem Kenntnisstand unberiihrt bleiben.

Im Bezug auf die Leistungsfahigkeit der im Gebiet vorkommenden Biotoptypen ist abschlieRend
festzustellen, dass der Untersuchungsraum zusammenfassend als geringwertig bis weniger
wertvoll einzustufen ist. Im Plangebiet finden sich keine nach § 30 BNatSchG unter Bestands-
schutz stehenden oder auszuweisenden schitzenswerten Flachen, die einen hohen
Natirlichkeitsgrad besitzen, charakteristisch fiir den Naturraum sind und als Biotoptyp, oder
wegen des Vorkommens gefahrdeter Arten, bedroht sind. Darliber hinaus kénnen auch keine
héherwertigen Biotopstrukturen ermittelt werden, ihre Wertigkeit liegt unterhalb der Kartier-
schwelle fur die landesweite Biotopkartierung.

Allein die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff zu beurteilen, wenn
dem Boden durch Versiegelung die natirliche Bodenfunktion entzogen wird; auch wenn Quali-
taten im Bereich der Kleingarten und Grunflachen in absehbarer Zeit entstehen werden.

Durch die geplante Ersatzmallnahme E1 (Bepflanzungsmaflinahme in Schiersfeld) sowie die
Minimierung der Eingriffsintensitat durch Verringerung der versiegelbaren Flachen kénnen die
Eingriffe in den Bodenhaushalt (indirekte Auswirkungen auf Klima- und Wasserhaushalt sowie
Biotoppotential) in ausreichendem Male kompensiert werden.

2.1.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Das Bau-
gebiet selbst ist als Uberwiegend versiegelt einzustufen. Die Pragung des Gebietes durch die
bestehende Nutzung ist als Vorbelastung zu beurteilen. Fur die wenigen unversiegelten Teilfla-
chen besteht aber eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber einer Neuversiegelung durch
Uberbauung mit der Folge z.B. der Reduzierung der Oberflachenversickerung, Verringerung
der wasserhaltenden Krafte, Auswirkungen auf den Klimahaushalt (Verstérkung der Tempera-
turmaxima).

Der geologische Aufbau der Planungseinheit wird Gberwiegend von Sandsteinen, Tonschiefern
und Konglomeraten des Unterrotliegenden aufgebaut, die stellenweise von Melaphyrintrusionen
durchsetzt sind. Die z. T. von Lé6Rlehmschleiern Giberzogenen Sandsteine und Tonschiefer bil-
den vorwiegend tiefgrindige, gut durchliftete sandig-lehmige Braunerden. Lediglich im Bereich
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der flachenmaRig zuriicktretenden Konglomerate und Melaphyrintrusionen sind, besonders in
Hanglage, flachgriindige, steinige Béden des Rankertyps entwickelt. Grund- und stauwasser-
beeinflulte Boden sind auf die Talauen (wozu der Planungsraum einzuordnen ist) und
Quellmulden beschrankt.

Bewertung

Aufgrund der bestehenden Nutzungsintensitat des Plangebiets liegt eine geringe Wertigkeit des
Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Die intensive Bewirtschaftung
(Bodenversiegelung und —verdichtung) beeintrachtigt das aktive Bodenleben. Gesunder Boden
bietet Lebensraum fur Mikroorganismen und Bodentiere, die bei der Umwandlung von Stoffen
innerhalb der einzelnen Stoffkreislaufe im Naturhaushalt mitwirken. Infolge der bestehenden
Beeintrachtigungen durch die vorhandenen Nutzungen wird die Wertigkeit des Bodens gemin-
dert. Gleichwoh!l wird mit dem Bebauungsplan ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet.
Hieraus leiten sich fur das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein flachenhaftes Kompensati-
onserfordernis ab. Hieraus leiten sich fir das Baugebiet Umweltauswirkungen und ein
flachenhaftes Kompensationserfordernis ab. Die Festsetzungen im Bebauungsplan lassen eine
Uberbauung und Versiegelung von Flachen in einem Umfang von ca. 0,2 ha (hierin sind die
Bauflachen des Bestandes und der Neuplanung enthalten) zu. Eingriffsminimierende Festset-
zungen sind hierbei bereits beriicksichtigt. Die Eingriffe kbnnen gemal der Gegeniberstellung
von Eingriff und Ausgleich im Plangebiet kompensiert werden.

2.1.4 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung im
Sinne von §1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im erweiterten Untersuchungsraum sind die Alsenz (Gewasser Il. Ordnung) und die Moschel
(Gewasser lll. Ordnung) zu finden. Die Moschel mindet stidéstlich des Plangebietes in die
Alsenz. Eine markante Wechselwirkung mit dem Planungsraum oder eine Einbeziehung des
Planungsraumes in den Uferrandbereich der genannten FlieRgewasser ist jedoch nicht vorhan-
den, weshalb auch auf eine tiefergehende Betrachtung der Gewéasser verzichtet werden soll.
Insbesondere die Verkehrsflachen der Bundesstrallen 420 und 48 wirken hier als relevante
Zasuren. Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet bzw. Ruckhaltebereich der
Gewasser.

Genaue Daten Uber die Grundwassersituation liegen nicht vor. Jedoch ist von einer Qualitats-
beeintrachtigung des Grundwassers durch die vorhandenen Stérungen, die mit dem
Siedlungsgeschehen bzw. den vorhandenen Versiegelungen einhergehen, auszugehen.
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Dem Schutzgut ist eine durchschnittliche Vorbelastungen zuzuschreiben, weshalb sich eine
mittlere bis hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen ergibt.

Bewertung

Im Plangebiet sind die naturlichen Wasserverhaitnisse durch die vorhandene Bebauung als
vorbelastet einzustufen. Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Oberfldchenneuversie-
gelung ist eine Reduzierung der Oberflaichenwasserversickerung als erhebliche
Umweltauswirkung zu beurteilen. Mit fortschreitender Bebauung, auch in einem bereits tber-
wiegend bebauten Plangebiet, bewirkt der hohe Versiegelungsanteil, das Regenwasser
schneller und in gréRerem Umfang abflieft als im unbebauten Zustand und somit ein grofRer
Anteil der Verdunstung wie auch der Grundwasserneubildung zuriick geht. Deshalb soll, ent-
sprechend der Bestandssituation, auch zukinftig innerhalb der festgesetzten Flachen des
Plangebiets anfallendes Oberflachenwasser vor Ort der Versickerung auf den privaten Grund-
stiicken zugefiihrt werden. Der zusatzlich erforderliche wasserwirtschaftliche Ausgleich wird im
Zusammenhang mit den Maflhahmen am Thalergraben oder kiinftigen MaRnahmen der Ver-
bandsgemeinde Alsenz-Obermoschel verrechnet werden.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Warm-trockenes Klima ist charakteristisch fur diesen Naturraum. Von der Trockeninsel des
unteren Nahetals (um Bad Kreuznach) reicht eine regenarme Zone zungenférmig nach Sud-
westen in die Taler von Alsenz, Moschel und unterem Appelbach.

Bewertung

Erhebliche zusatzliche klimatische Beeintrachtigungen durch die durch den Bebauungsplan
vorbereitete Bebauung aus Versiegelung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizan-
lagen sind aufgrund der geringen Gréf3e und der Vorbelastung nicht zu erwarten. Fur das
Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet wird durch ein Mischnutzung gepragt, die dem Fachmarktzentrum ,Gewerbe-
gebiet nérdlich der B420“ in Alsenz vorgeschaltet ist. Als bereits bestehendes Siedlungsgefuge
im Kreuzungsbereich der Bundesstraen 420 und 48 bildet der Planungsraum nach AuRen
eine geschlossene bauliche Einheit, die durch einen umfangreichen Baumbestand (Obst- und
Laubbdume) durchsdumt wird. Insgesamt ist das Plangebiet als integrierter Teil der angren-
zenden Gewerbeflachen im AuBenraum der Gemeinde Alsenz zu sehen, der aufgrund seiner
Lage am Verkehrsknoten B420/B48 einen pragenden Charakter besitzt.

Der Planungsraum ist dem Talraum der Alsenz (Gll) zuzuordnen.
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Dem Schutzgut ist eine durchschnittliche Vorbelastungen zuzuschreiben, weshalb sich eine
mittlere bis hohe Empfindlichkeit hinsichtlich planerischer Verénderungen ergibt.

Bewertung

Betrachtet man zusammenfassend die Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes,
in den der Planbereich eingebetet ist, so ist von einem vorbelasteten Bereich mit einem gerin-
gen bis mittleren Aufenthalts- bzw. Erlebniswert auszugehen. Die Reliefstruktur, d.h. die
Auspragung als Talraum, ist markant. Bei Ubernahme der bestehenden Strukturen und unter
Beriicksichtigung einer angepassten Auspragung der Baukérperkubatur sind keine nachteiligen
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten. Die in sich geschlossene stad-
tebauliche Struktur wird mit dem geplanten Vorhaben erhalten bleiben.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung als ar-
chitektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze zu verstehen. Sie sind von
Bedeutung wenn ihrer Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kdnnte.

Fir das Plangebiet lassen sich solche Giter nach derzeitigem Kenntnisstand nicht feststellen.
Eine besondere Beriuicksichtigung muss nicht erfolgen. Dennoch ist auf die Belange im Rahmen
der ErschlieBung des Gebietes Ricksicht zu nehmen, was in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan ausdriicklich hervorgehoben wird (Bodendenkmaler etc.).

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Mafe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge
unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Béden zwangsléufig zu einem Verlust der Funktionen
dieser Boéden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch erhéht
sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aufgrund der
derzeitigen, stark anthropogen gepragten Nutzung des Plangebiets sind die Umweltfolgen
durch der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine erhebliche Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebau-

ungsplangebiet nicht zu erwarten.
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2.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um ein Mischgebiet im Auflenbereich der
Alsenzer Ortslage, angrenzend zum Fachmarktzentrum Fachmarktzentrum ,Gewerbegebiet
nérdlich der B420°“.

Die Umweltauswirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss und einer
verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der Vorbelastungen des Gebietes durch
die angrenzenden Nutzungen (Landwirtschaft, Klaranlage, Bundesstral’en, Gewerbeland, etc.)
hat die hinzuziehende Bevélkerung die typischen Beeintrachtigungen (Gerliche, saisonale
Staubbelastungen, Larm, Licht) hinzunehmen. Aufgrund der Bebauung ist eine kleinraumige
Anderung im Orts- bzw. Landschaftsbild zu erwarten. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen
bei Realisierung des Vorhabens werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hin-
sichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt:
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Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung A
; Schutzgut Beurteilungen der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch ¢ Immissionen (Schall, Luftschadstoffe, Licht, etc.) durch Sied- *
lungstétigkeit
e Verlust und Neugliederung der Landschafts- und Orisstruktur *
Pflanzen und e Verlust von Teillebensraumen / geringwertiger Biotopstruktu- e
Tiere ren (Gartenland, Gehdlzstrukturen, unversiegelte Flachen)
e Beeintrachtigung des Artenpotentials wahrend der Bautatigkeit *
e  Flacheninanspruchnahme *
Boden « Beeintrachtigung der Bodenfunktionen (Grundwasser, Ober- b
flichenwasserretention)
e  Verlust von Bodenfunktionen durch Versiegelung, Bodenbe- i
wegung und Verdichtung
Wasser e Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate b
¢ Beschleunigung des Wasserabflusses mit Auswirkungen auf b
den Vorfluter
e Verlust der natiirlichen Oberflaichenwasserretention °°
Luft und Klima e Veradnderung des értlichen Kleinklimas -
» lokalklimatische Erwdrmung *
Landschaft e kleinriumige Neustrukturierung des Orts- und Landschaftsbil- *
des
Wechselwirkun- e kleinrAumige Verstarkung des Siedlungscharakters durch o.g. *
gen Umweltauswirkungen
| == sehr erheblich/ ** erheblich/ * weniger erheblich/ - nicht erheblich- i

1. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.1 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbun-
den. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Immissionssi-
tuation und Erholung sowie fur andere Schutzgiiter wie Pflanzen wie Pflanzen und Tiere, die
Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbes-

serungen erreicht werden.
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2.2.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung im Planungsraum wiirde der Bereich entsprechend der Be-
standssituation als bebauter Bereich erhalten bleiben, der kurz- bis mittelfristig jedoch den
aktuellen Nutzungsanforderungen (Wohnen, Verwaltung, etc.) nicht mehr entsprechen wirde.
Ohne entsprechendes Baurecht wiirde der Standort langfristig in den ungenutzten Zustand
Ubergehen und als stadtebauliche Brache an einem Ortsbildpragenden Punkt in Alsenz erhal-
ten bleiben und somit eine zuklinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage

stellen.

2. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléne und in der Abwagung nach §1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGBi.V. m. §
18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungser-
weiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption
zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teil-
flachen soweit méglich innerhalb des Gebietes bzw. auflerhalb des Gebietes durch geeignete
MafRnahmen auszugleichen.

Die landschaftspflegerische Bilanzierung stellt klar, dass die Manahmen zur Verminderung
(Verwendung wasserdurchlassiger Materialien, Beachtung der DIN-Normen bei der Ausfiih-
rung, Begriinung unversiegelter Flachen, etc.) und zum Ausgleich/Ersatz derzeit (Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern) ausreichen. Der verursachte Eingriff in Boden, Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes wird im Vergleich zu dem vorherigen
Zustand und der damit verbundenen Leistungsféahigkeit von Naturhaushalt und Landschaftsbild
ausgeglichen.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusammen-
gefasste Zielvorstellung und anschlieRend durch die auf die jeweiligen betroffenen Schutzgiter
bezogene MalRnahmenbeschreibung konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbun-
denen unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

2.21 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Bei der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der umwelt-
bezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

e Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\AbI3\Projekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Begriindung.doc



Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt-Nr.: A10 150 E/R 29

¢ Berucksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwicklung
e Rickhalt von Oberflachenwasser im Gebiet

* Vermeidung von Stérrwirkungen auf den Menschen durch das Planvorhaben

e Sicherung des (beschrankten) Arten- und Biotoppotential im Plangebiet

2.2.2 Schutzgut Mensch
Das Plangebiet ist auf Grund verschiedener Quellen durch Staub, L&rm und Geruch vorbelas-
tet.

Der Verkehrslarm wird durch der Kreuzungsbereich der Bundesstralen 48 und 420 sowie
durch die angrenzenden Fachmarkte gepragt. Eine quantitative und qualitative Veranderung ist
unter Berlcksichtigung der geplanten Nutzungen im Plangebiet nicht zu erwarten (Ausweisung
von Wohnbauflachen, max. 4 Wohneinheiten), da die verkehrliche Erschlieung auch iiber eine
Sondergenehmigung des LBB Worms geregelt wird.

Unvermeidbare Belastungen

Gegentiber der bereits vorhandenen Belastung durch Staubemissionen fihrt die beabsichtigte
Planung nur zu einer sehr geringen zuséatzlichen Belastung in der unmittelbaren Umgebung.
Insbesondere auch unter Berilicksichtigung der giltigen Warmedammstandards und moderner
Heizanlagen die mit der geplanten Bebauung in Verbindung stehen sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Besondere MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstof-
femissionen sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Beeintrachtigungen durch direkt angrenzende landwirtschaftliche Nutzungen (Viehhaltung,
Dunglager etc.) sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Die Bewohnerrinnen und Bewohner des
Baugebietes haben jedoch im geringen Umfang zu beriicksichtigen, dass die zu einer ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen Bewirtschaftungsmafinahmen der
angrenzenden Ackerflachen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen wie
z.B. durch Geriiche unter anderem aufgrund des Gebotes der planerischen Ricksichtnahme
hinzunehmen sind. Diese sind in einem fur die beabsichtigte Nutzung vertraglichen Rahmen.
Gleiches gilt fur die Immissionen, die mit der Klaranlage Alsenz in Verbindung stehen.

2.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Schutz von Tieren und Pflanzen als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen
und historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch zahlreiche Festsetzungen zur Vermei-
dung, Verringerung und Ausgleich, der mit dem Bebauungsplan und seiner Realisierung
verbundenen Umweltauswirkungen, erfolgen. Auf die Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut
Tiere und Pflanzen sollte die Planung reagieren mit

e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
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e Griinflachen sind naturnah zu gestalten und mit einheimischen Gehélzen gemal Artenliste
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

e Die Flachenversieglung auBerhalb der Baufenster, d.h. die nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen, wird auf 10 von Hundert begrenzt.

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind unter Bericksichtigung der fahrdynamischen Be-
lastung mdglichst mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

e Pflanzgebot fur 15 hochstammige Obstbdume einschlieflich extensiver Pflege auf Ersatz-
flache Parz. 1825 in der Gemarkung Schiersfeld.

Unvermeidbare Belastungen

Die Versiegelung von Bdden und die Beseitigung von Einzelgehélzen bedeutet eine Reduzie-
rung von Lebensrdumen durch die geplante Uberbauung und ist aufgrund des
Entwicklungszieles Bauflachenentwicklung unvermeidbar. Eine Beeintrachtigung einzelner Indi-
viduen ist grundsatzlich nicht auszuschlieBen, jedoch die Erheblichkeit fur eine Ilokale
Population im Naturraum (keine Bestandsgeféahrdenden Auswirkungen).

2.24  Schutzgut Boden

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse reagiert der Be-

bauungsplan mit folgenden Festsetzungen, die das MaR der Bodenversiegelung auf das

Notigste beschranken:

¢ Beachtung der DIN-Normen bei den Erdarbeiten und mdéglichst Wiederverwendung des
Erdaushubs (Mutterboden).

e Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.

e Grunflachen sind naturnah zu gestalten und mit einheimischen Gehélzen gemaf Artenliste
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

» Die Flachenversieglung auflerhalb der Baufenster, d.h. die nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen, wird auf 10 von Hundert begrenzt.

e Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind unter Beriicksichtigung der fahrdynamischen Be-
lastung méglichst mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

e Pflanzgebot fir 15 hochstdmmige Obstbaume einschliefllich extensiver Pflege auf Ersatz-
flache Parz. 1825 in der Gemarkung Schiersfeld.

Unvermeidbare Belastungen
Eine Uberbauung und damit anteilige Versiegelung der Béden ist aufgrund des Entwicklungs-
zieles Bauflachenentwicklung unvermeidbar.

2.2,5 Schutzgut Wasser
Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kann der Bebauungsplan durch Fest-
setzungen:
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e Reduzierung der Oberflachenversiegelung und dauerhaften Begriinung unversiegelter Fla-
chen.

e Pflanzgebot fur 15 hochstdmmige Obstbaume einschlieBlich extensiver Pflege auf Ersatz-
flache Parz. 1825 in der Gemarkung Schiersfeld.

e Trennung des auf privaten Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers vom
Schmutzwasser. Das Niederschlagswasser soll breitflachig auf dem Grundstiick versickern
und nicht in die Kanalisation abgeleitet werden.

Unvermeidbare Belastungen

Durch die vorhandene Versiegelungsrate innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes ist die Fahigkeit zur naturlichen Retention im Gebiet teilweise verloren gegangen. Der
Versiegelungsgrad kann durch Minimierung und Beschrankung von versiegelten Flachen nur
unbedeutend reduziert werden. Dies ist aufgrund der festgesetzten Nutzung auch nicht zu ver-
meiden. Die Uberbauung und damit Reduzierung der Oberflaichenwasserretention ist an dieser
Stelle der Ortslage unvermeidbar, da Standortalternativen nicht gegeben sind und ein Grofteil
des Plangebietes Bestand ist.

2.2.6  Schutzgut Luft und Klima

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima kann der Bebauungsplan durch
Reduzierung der Oberflachenversiegelung und Begriinung unversiegelter Flachen reagieren.
Zudem ist mit der Ersatzmalnahme die Pflanzung 15 heimischer Obstb&ume in der Gemar-
kung Schiersfeld vorgesehen.

Unvermeidbare Belastungen

Mit der Versiegelung von Flachen sind indirekt auch mikroklimatische Anderungen zu erwarten.
Gebaude und Verkehrsflachen verandern die Strahlungsbilanz des Gebietes. Die Bauké&rper
besitzen eine héhere Warmeabstrahlung als der Bestand, so dass das Gebiet starker erwarmt
wird als bisher und sich die Temperaturextreme ggf. verscharfen (héhere sommerliche und
Tages-Temperaturspitzen). Héhere Warmebelastung und Verscharfung der Luftfeuchteverhalt-
nisse bewirken bioklimatische Effekte, die die Thermoregulation von Organismen negativ
beeinflussen. Aufgrund des kleinrdumig zu erwartenden Effektes, der bestehenden Vorbelas-
tungen durch die angrenzende Bebauung/Nutzung ist der Konflikt von untergeordneter
Bedeutung.

2.3.7 Schutzgut Landschaft

Auf die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild kann der Bebauungsplan
durch folgende Festsetzungen reagieren:

¢ Unversiegelte Flachen sind dauerhaft zu begriinen.
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e Grinflachen sind naturnah zu gestalten und mit einheimischen Gehoélzen gemaR Artenliste
des Bebauungsplans zu bepflanzen.

e Die Flachenversieglung auRerhalb der Baufenster, d.h. die nicht Gberbaubaren Grund-
sticksflachen, wird auf 10 von Hundert begrenzt.

o Stellflachen, Zufahrten, Wege, etc. sind unter Beriicksichtigung der fahrdynamischen Be-
lastung méglichst mit wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

e Zum Schutz des Landschaftsbildes werden Stiitzmauern in ihrer H6he beschrénkt.

e Gestaltungsvorgaben fir unbebaute Flachen, Stutzmauern und Maulltonnenabsteliplatzen
zur Schaffung eines harmonischen Ubergangbereichs von Siedlungsstruktur zur Kulturland-

schaft.

Unvermeidbare Belastungen

Grundsatzlich erfolgt eine hinzunehmende visuelle Beeintrachtigung bzw. Verstarkung des
Siedlungscharakters der Flache. Da das Landschaftsbild insgesamt jedoch von geringwertigen
Bedeutung ist, was Charakteristika wie Vielfalt, Eigenart und Schénheit angeht, ist diese Beein-
trachtigung von eher untergeordnetem Rang und hinnehmbar.

3. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Die jetzige Baugebietsentwicklung stellt eine sinnvolle und abschliefende Entwicklung des be-
trachteten Planungsraumes dar, da sie die vorhandene Bestandssituation aufgreift um kurz- bis
mittelfristig den aktuellen Nutzungsanforderungen (Wohnen, Verwaltung, etc.) zu entsprechen.
Ohne entsprechendes Baurecht wiirde der Standort langfristig in den ungenutzten Zustand
tbergehen und als stadtebauliche Brache an einem Ortsbildpragenden Punkt in Alsenz erhal-
ten bleiben und somit eine zukiinftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage
stellen.

Planinhalt

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Varianten
erarbeitet und gepriift. Diese Varianten wurden im Gemeinderat ausgiebig diskutiert. In der
Abwagung der Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die eine méglichst wirtschaftliche Er-
schlieBung bei gleichzeitiger stadtebaulicher Integration des Plangebietes in das Landschafts-
und Ortsbild berucksichtigt.
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3.0 Zusitzliche Angaben

31 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Beriicksichtigung landespflegerischer Belange erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes mit
erweiterten Aussagen zur Eingriffsregelung gemaR § 18 BNatSchG zum Bebauungsplan. Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind erforderliche Flachen und Maflnahmen festge-
setzt. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Am Wasserhaus“ wurde durch das
Ingenieurbiro Monzel und Bernhardt, Rockenhausen erarbeitet.

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in den aufgefthrten Gut-
achten und Untersuchungen Uberprift worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fir
eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

3.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Ausfiihrung der ErsatzmaRnahmen auf den é&ffentlichen Flachen wird durch die Gemeinde
und Untere Naturschutzbehérde nach der Umsetzung der MafRnahmen durch Ortsbesichtigung

Uberprift.
Notwendige Beteiligungen bzw. Meldungen im Rahmen der MaRnahmenumsetzung werden
durch die Verbandsgemeindeverwaltung Alsenz-Obermoschel i.V.m. der Ortsgemeinde Alsenz

ausgefuhrt.

4.0 Zusammenfassung

Durch das Bebauungsplanverfahren wird die stadtebauliche Neuordnung einer Ortsbildpragen-
den Situation am Ortseingang von Alsenz vorbereitet. Mit der beabsichtigten Nachverdichtung
des Planungsraumes wird den aktuellen Nutzungsanforderungen entsprochen. Die vorgesehe-
nen Bauformen und Nutzungen orientieren sich an der stadtebaulichen Vertraglichkeit, dem
Bestand sowie den angrenzenden Bereichen Das Plangebiet wird (iber die B420 und B48 an
das ortliche Verkehrswegenetz angeschlossen. Die innere Erschlielung erfolgt tGber ein Fahr-

recht.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
der Bebauungsplanung vorbereitet werden, ist der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung und der damit verbundene erhéhte Oberflachenwasserabfluss und die ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate zu sehen. Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden
unter Bericksichtigung von anerkannten Beurteilungsmalstiaben bewertet. Malnahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich fiir den Bebauungsplan werden im Umweltbe-
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richt dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis
zur Festsetzung der ErsatzmaRfnahme (Pflanzung von 15 heimischen Obstbaumen auf einer
Ersatzflache in Schiersfeld).

Die bestehenden Belastungen (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) im
Baugebiet durch die angrenzenden Nutzungen (u.a. Fachmarkzentrum, Landwirtschaft, Kiaran-
lage, Verkehr) werden als zumutbar eingeordnet, ohne zuséatzliche Vermeidungsmafnahmen.
Durch das Planvorhaben werden sich die Umweltbeeintrachtigungen auf den Menschen nicht
erheblich verstarken.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebauungsplan
mittels durch die Festlegung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen (Ersatzmaflnahme)
sowie weiterer EinzelmaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (Verringerung des
Versiegelungsgrades) reagiert werden.

Auf die Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts durch die Versiegelung kann mit entspre-
chenden Festsetzungen insbesondere zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und
dauerhaften Begriinung unversiegelter Flachen sowie durch Festsetzung einer Trennung des
auf anfallenden Niederschlagswassers vom Schmutzwasser reagiert werden. Das Nieder-
schlagswasser soll breitflachig auf dem Grundstiick versickern und nicht in die Kanalisation
abgeleitet werden. Zusatzlich dient auch hier die ErsatzmaRnahme als multifunktionaler Aus-
gleich der geplanten Eingriffe. Gleiches gilt im Grunde auch fur die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Luft und Klima. Die mit der Neuversieglung eintretenden kleinklimatischen Effekte
im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind auf Grund bestehender Vorbelastungen durch
die angrenzende Bebauung/Nutzung als hinnehmbar zu bewerten.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann der Bebauungsplan durch méglichst
geringe Versiegelung des Bodens, Vorgaben hinsichtlich des fachgerechten Umgangs mit
Erdaushub sowie umfangreiche Festsetzungen zur Griingestaltung reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
verbessert werden, da die Festsetzungen die stadtebauliche Einheit des Planbereiches sichern
und Vorgaben zur Gestaltung fomulieren. Unter anderem wird die Héhenentwicklung restriktiv
beschrankt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Mafnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung uns zum Ausgleich bzw. Ersatz durch die Baugebietsentwicklung keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind bzw. nach Ausfiihrung verblei-
ben.
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Alsenz, den .25 500
Fir die Ortsgemeinde
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Teil 3 Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Die Veranlassung zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wasserhaus® in Alsenz ergibt
sich aus dem Erfordernis, die Rechtsgrundlage zur Nachverdichtung eines bestehenden Sied-
lungsgefuges im AulRenraum zu schaffen.

1. Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Das Bebauungsplangebiet am nérdlichen Ortsrand von Alsenz im Kreuzungsbereich der Bun-
desstraen 420 und 48 soll in Anlehnung an die Bestandssituation als Mischgebiet entwickelt
werden um den kinftigen Nutzungserfordernissen (vor allem Wohnen) mit Bezug zum angren-
zenden Gewerbegebiet zu entsprechen. MaRgeblich fur die Art der baulichen Nutzung in
diesem Bereich ist die beabsichtigte Nutzung des Gebietes zu Wohnbauzwecken in Verbindung
mit den bestehenden Belastungen des Gebietes (Immissionen durch Bundesstralen, Gewer-
begebiet, Klaranlage und Landwirtschaft). Der Bebauungsplan soll ein konfliktfreies
Nebeneinander der Nutzungen gewahrleisten.

2. Verfahrensablauf

Grundlage des Verfahrens Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Wasserhaus® in der Orts-
gemeinde Alsenz ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) in der derzeit glltigen Fassung, sowie die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 16. November 2010 die Aufsteliung des Bebau-
ungsplanes ,Am Wasserhaus“ beschlossen.

Am 10. Méarz 2011 wurden der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am Wasserhaus®
sowie die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt ge-
macht und anschlieRend lag der Bebauungsplanvorentwurf zur Einsichtnahme und Erérterung
offen. Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB erst-
mals mit Schreiben vom 01. Marz 2011 beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis 15.
April 2011 gebeten. 7 dieser beteiligten Behérden haben Stellungnahmen abgegeben, die vom
Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am 28. November 2011 gepruft und abgewéagt wurden.
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Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 01. Méarz 2011. Seitens der benachbarten Gemeinden wurden keine Bedenken, Einwande

und Anderungswiinsche vorgebracht.

Der Beschiuss zur &ffentlichen Auslegung erfolgte am 28. November 2011. Der Entwurf des
Bebauungsplanes einschlielich den planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen textli-
chen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht hat in der Zeit von 02. Januar
2012 (Montag) bis einschlieBlich 10. Februar 2012 (Freitag) 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22. Dezember 2011 ortsiiblich be-
kannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Seitens der Offentlichkeit wurden keine

Stellungnahmen zum Planentwurf vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) wurden mit Schreiben vom 14.
Dezember 2011 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt. Gleichzeitig fand die Beteili-
gung der TOB gem. § 4 Abs. 2 BauGB statt. Seitens der Behérden wurden 19 Stellungnahmen

zum Planentwurf vorgetragen.

Die Prufung der wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung eingegan-
gen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB einschlieRlich
Abwagungsbeschliissen fand am 20. Marz 2012 durch den Ortsgemeinderat statt.

Der Ortsgemeinderat hat am 20. Marz 2012 den Bebauungsplanentwurf einschlielich der pla-
nungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der Begrindung mit Umweltbericht und
zusammenfassender Erklarung als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 24 Ge-
mO und § 88 LBauO).

Der als Satzung beschlossene Entwurf des Bebauungsplanes ist in der Kreisverwaltung Don-
nersbergkreis gemall § 10 Abs. 2 BauGB am zur Genehmigung vorgelegt

worden.

Die Kreisverwaltung Donnersbergkreis hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom
Az.: genehmigt.
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Der Bebauungsplan bestehend aus Planurkunde vom Marz 2012, den textlichen Festsetzungen
und der Begriindung mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung stimmt in allen sei-
nen Bestandteilen mit dem Willen des Ortsgemeinderates Uberein. Das fur den Bebauungsplan
vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten. Die Satzung wird hiermit ausgefer-
tigt und die Verkiindung im ,WOCHENBLATT Geschéaftsanzeiger® (Amtsblatt der

Verbandsgemeinden Alsenz-Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) angeordnet.

Alsenz, den .......cccccuveenes
Fiir die Ortsgemeinde

Zepp, Ortsbiirgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ..................im Amtsblatt Nr.
.................. mit dem Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von
jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in

Kraft getreten.

Alsenz, den ....................
Fiir die Ortsgemeinde

............................................................

Zepp, Ortsbiirgermeister
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3. Ergebnis der Abwédgung

Beteiligungszeitraum und Fristen

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14. Dezember 2011 zur Abgabe von
Stellungnahmen zum Bebauungsplanentwurf ,Am Wasserhaus” in der Gemarkung Alsenz ge-
beten.

Am 22. November 2011 wurde die Offenlage gem. § 3 |l BauGB ortsiblich im
JWOCHENBLATT Geschaftsanzeiger* (Amtsblatt der Verbandsgemeinden Alsenz-
Obermoschel, Rockenhausen und Winnweiler) bekannt gemacht und vom 02. Januar 2012 bis
zum 10. Februar 2012 fand die 6ffentliche Auslegung des o. g. Bebauungsplanentwurfs statt.

Belange, die von den Tragern 6ffentlicher Belange nicht innerhalb der angemessenen Frist
vorgetragen wurden, miissen in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von der Gemeinde nicht
beriicksichtigt werden.

Dies gilt jedoch nicht, wenn spéater von einem Trager 6ffentlicher Belange vorgebrachte Belan-
ge der Gemeinde, auch ohne sein Vorbringen bekannt sein oder héatten bekannt sein missen
oder sie fur die RechtmaBigkeit der Abwagung von Bedeutung sind.

Empfehlungen zu den Stellungnahmen

Nachfolgend werden durch das Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, Rockenhausen, Empfehlun-
gen zu eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange aus der vorgezogenen
Behérdenbeteiligung und der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegeben. Die Emp-
fehlungen dienen der Gemeinde als Entscheidungshilfe fur die Abwagung gemaf § 1 Abs. 6
BauGB. Die Beratung und Beschlussfassung zu den Anregungen im Gemeinderat stellt dabei
den Kernbereich der Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander dar.

Die Stellungnahmen der Naturschutzverbande flieBen in die Stellungnahme der Unteren Lan-
despflegebehérde (ULB) bei der Kreisverwaltung ein.

Eine sorgfaltige Abwagung, zu der auch eine tbersichtliche Wiedergabe im gemeindlichen Be-
schluss gehort, ist eine Grundvoraussetzung fir die Genehmigungsféhigkeit des Bauleitplanes.
Aus dem Abwagungsprotokoll sollte hervorgehen, dass sich der Gemeinderat ernsthaft mit den
Hinweisen und Anregungen auseinandergesetzt hat. Ein bloBes ,Zuriickweisen® von Anregun-
gen ohne inhaltliche Auseinandersetzung oder Begriindung ist verfahrensschédlich.
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Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick Uber die eingegangenen Stellungnahmen der

Trager 6ffentlicher Belange. Fur Trager, die keine Bedenken, Anregungen oder Einwendungen

erhoben haben, werden keine Abwagungsunterlagen erstelit.

Einwendungen

Raum, Kaiserslautern

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: jia nein
2.1 SGD Nord, Regionalstelle Gewerbe-
aufsicht, Idar-Oberstein
2.2 Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
23. Januar .2012 X
Gesundheitsamt, Kirchheimbolanden
23 Schutzpolizeiinspektion Rockenhau-
sen
2.4 | Kath. Pfarramt, Rockenhausen )
2.5 Prot. Pfarramt, Alsenz }
2.6 Vermessungs- und Katasteramt Kai-
18. Januar 2012 Hinweise
serslautern, Kaiserslautern
2.7 Industrie- und Handelskammer, Kai-
serslautern
2.8 Wehrbereichsverwaltung West,
Wiesbaden
29 Landesamt fir Geologie und Berg-
02. Januar 2012 Hinweise
bau, Mainz
2.10 | Bundesanstalt fur Immobilienaufga-
ben, Kaiserslautern
2.11 | Deutsche Telekom AG, Kaiserslau-
tern
2.12 | DB Services Immobilien GmbH,
29. Dezember 2011 X
Frankfurt am Main
2.13 | Pfalzwerke AG, Ludwigshafen }
2.14 | Handwerkskammer der Pfalz, Kai-
03. Februar 2012 X
serslautern
2.15 | Landwirtschaftskammer Rheinland-
02. Februar 2012 Bedenken
Pfalz, Kaiserslautern
2.16 | Dienstleistungszentrum landlicher
06. Januar 2012 X
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Einwendungen

e

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
2.17 | Generaldirektion Kulturelles Erbe .
04. Januar 2012 Hinweise
RLP, Dir. Landesarchdologie, Speyer
2.18 | Generaldirektion Kulturelies Erbe
RLP, Dir. Denkmalpflege, Mainz
2.19 | SGD Sud, Regionalstelle Wasser- und .
14. Dezember 2011 Hinweise
Abfallwirtschaft, Kaiserslautern
2.20 | Landesbetrieb Mobilitadt, Worms 6. Februar 2012 Hinweise
2.21 | Forstamt Donnersberg, Kirchheimbo-
18. Januar 2012 X
landen
2.22 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Kreisjugendamt, Kirchheimbolanden
2.23 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Abt. Abfallentsorgung, Kirchheimbo- -
landen
2.24 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Untere Naturschutzbehérde, Kirch- 28. Dezember 2011 X
heimbolanden
2.25 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
22. Dezember 2011 X
Veterindramt, Kirchheimbolanden
2.26 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Verkehrsabteilung, Kirchheimbolan- -
den
2.27 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
21. Dezember 2011 X
Untere Landesplanungsbehérde
2.28 | Kreisverwaltung Donnersbergkreis,
Untere Wasserbehérde
2.29 | Verbandsgemeindewerke Alsenz-
Obermoschel, Alsenz
2.30 | Landesbetrieb Liegenschafts- und
Baubetreuung (LBB), Kaiserslautern
2.31 | Agentur fur Arbeit, Kaiserslautern _
2.32 | Deutscher Wetterdienst, Mainz }
2.33 | SGD Sud, Neustadt an der Weinstra-
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Einwendungen

Beteiligung TOB Stellungnahmen vom: ja nein
2.34 | Bund fur Umwelt- und Naturschutz, =
Mainz
2.35 | Pfélzerwaldverein e.V., Neustadt an 02. Januar 2012 X
der WeinstralRe
2.36 | Gesellschaft fur Naturschutz und Orni- -
thologie, Mainz
2.37 | Landesaktionsgemeinschaft Natur 24. Januar 2012 X
und Umwelt, Obermoschel
2.38 | Landesjagdverband Rheinland-Pfalz, 05. Januar 2012 X
Gensingen
2.39 | Naturfreunde, Landesverband Rhein- -
land-Pfaiz e.V., Ludwigshafen
2.40 | Naturschutzbund Deutschland, Mainz -
2.41 | Pollichia, Neustadt a. d. WeinstralRe -
2.42 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, 06. Februar 2012 X
Landesverband, Obermoschel
2.43 | Verband Deutscher Sportfischer, -
Ockenheim
2.44 | Verkehrsverbund Rhein-Neckar, Kai- -
serslautern
2.45 | Planungsgemeinschaft Westpfalz, -
Kaiserslautern
2.46 | Kampfmittelrdumdienst Rheinland-
Pfalz, Leit- und Koordinierungsstelle, -
Koblenz-Rubenach
2.47 | Zweckverband Schienenpersonen-
nahverkehr Rheinland-Pfalz Sud, -
| Kaiserslautern
2.48 | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft
mbH, Idar-Oberstein 18 Januar 2012 X

* Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen oder Bedenken geduRert.

Ingenieurbiiro Monzel-Bernhardt, 67806 Rockenhausen, Morbacherweg 5,Tel.06361/9215-0, Fax 06361/921533
P:\Abt3\Projekte\A 10 150 Alsenz BPL Am Wasserhaus\Endg Planfassung\Text\2012-07-05_Begriindung.doc




Ortsgemeinde Alsenz, B-Plan ,,Am Wasserhaus* Projekt- Nr.: A 10 150 E/R

43

Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Alsenz Bebauungsplan "Am Wasserhaus" 10150 E/R
Verfahrensstand: [] frihzeitige Birgerbeteiligung X Burgerbeteiligung
Abwagung nach [1 vorgezogene Tréagerbeteiligung Offenlage

XI Trager offentlicher Belange [0 Naturschutzverband [0 Burger
0Z26 Vermessungs- und Katasteramt, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 14. Dezember 2011 / Empfehlung zur Abwagung

(@) Die von Ihnen genutzte Plangrundlage stimmt nicht (mehr) mit dem Liegenschaftskataster
Oberein. Das im Bebauungsplan dargestellte und im Texiteil erwédhnte Grundstick Flur-
stiicks-Nr. 1194/2 ist nicht mehr vorhanden. An seine Stelle treten die Flurstiicke 1194/3 und
1194/4. Zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Ausfertigung des Bebauungsplanent-
wurfes fiir den Satzungsbeschluss wird das aktuelle Liegenschaftskataster in den

Bebauungsplan als Plangrundlage eingelesen. Eine Anderung bzw. Ergénzung des Be-

bauungsplanes ergibt sich daraus nicht.

(b)  AuRerdem weisen wir darauf hin, dass die Ausdehnung der Baufenster auf den uns zuge-
sandten Planunterlagen nicht genau hervorgehen bzw. dass die im Liegenschaftskataster
bereits nachgewiesene Bebauung auf den Flurstlicken 1194/3 und 1194/1 das dort geplante
Baufenster Ubertritt. Die zeichnerische Darstellung in der Planurkunde ist fehlerhaft

und ist entsprechend der Bestandssituation anzupassen. Eine grundsdtzliche Ande-

rung des Bebauungsplanes ist damit nicht zu verbinden

Anregungen sind:
Xl beriicksichtigt []  durch Planénderung/-ergénzung beriicksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Alsenz Bebauungsplan "Am Wasserhaus" 10 150 E/R
Verfahrensstand: [] fruhzeitige Biirgerbeteiligung X  Burgerbeteiligung
Abwagung nach ] vorgezogene Trégerbeteiligung Offenlage

X Tréager offentlicher Belange [0 Naturschutzverband [0 Burger
0Z22.9 Landesamt fir Geologie und Bergbau, Mainz

Stellungnahme vom 02. Januar 2012 / Empfehlung zur Abwdgung

(a) Aus Sicht der Behtrde werden zum Planvorhaben keine Einwande hinsichtlich der Punkte
Bergbau / Altbergbau sowie Boden und Baugrund (mineralische Rohstoffe) erhoben. Zur
Kenntnis genommen.

(b) Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlicksichtigen. Es werden Baugrunduntersu-
chungen empfohlen. Zur Kenntnis genommen. Auf das einschldgige Regelwerk wird im
Hinweis C 4. ,Baugrund’ als Hinweis ohne Festsetzungscharakter entsprechend ver-

wiesen. Ein Plandnderung bzw. -ergédnzung ist nicht erforderlich.

Anregungen sind:
X1 beriicksichtigt [[1  durch Planénderung/-ergénzung beriicksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Alsenz Bebauungsplan "Am Wasserhaus" 10 150 E/R
Verfahrensstand: [0 fruhzeitige Burgerbeteiligung X  Birgerbeteiligung
Abwagung nach [1 vorgezogene Tragerbeteiligung  [X]  Offenlage

XI Trager offentlicher Belange [l Naturschutzverband [] Biurger

0Z 215 Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 02. Januar 2012 / Empfehlung zur Abwigung

(@) Im Bereich der landespflegerischen Festsetzungen bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht
erhebliche Bedenken. Zur Kenntnis genommen.

(b) Bei einer Gesamtflachenausweisung von 1,7 ha, die sich aus ca. 0,324 ha Bauland, 0,0288
ha Geh-, Fahr- und Leitungsrechten und 1,425 ha Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zusammensetzen, ist aus unserer Siicht ein er-
hebliches Uberkompensationsverhéitnis festzustellen. Insgesamt werden die Eingriffe mit
1.192 m? dargestelit. Andererseits steht trotz alledem eine Flache von 14.259 m? ohne Be-
bauung gegentber, so dass hier sicherlich ein Versehen vorliegt, lediglich die 15
hochstammigen Obstbdume mit einem Flachenwert von 1.200 m? anzurechnen. Das ver-
bleibende Okokonto, auf das Bezug genommen wird, muss eine wesentlich gréere und
positive Bilanz aufweisen. Zur Kenntnis genommen. Die landschaftspflegerische Bilan-
zierung und die ErsatzmaBnahme wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde
einvernehmlich abgestimmt. Die pauschale Ersatzpflanzung von 15 Obstbdumen fin-
det auf einem 14.259 m* groBen Wiesengeldnde in der Gemarkung von Schiersfeld
statt, jedoch wird diese Wiesenfldche selbst nicht fiir die landschaftspflegerische
Bilanzierung in Anspruch genommen (!) sondern lediglich entsprechend der Grund-
stiicksabgrenzung in den Bebauungsplan iibernommen. Eine Uberkompensation findet

somit nicht statt.

Anregungen sind:
beriicksichtigt [l  durch Plananderung/-ergénzung beriicksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Alsenz Bebauungsplan "Am Wasserhaus" 10150 E/R
Verfahrensstand: O fruhzeitige Burgerbeteiligung X  Burgerbeteiligung
Abwagung nach [] vorgezogene Trégerbeteiligung  X]  Offenlage

Tréger 6ffentlicher Belange [0 Naturschutzverband [] Burger

0Z2.19 Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid, WAB, Kaiserslautern

Stellungnahme vom 14. Dezember 2011 / Empfehlung zur Abwigung

(a) Ein wasserwirtschaftlicher Ausgleich von 380 m? fir das Gewerbegebiet ,Nérdlich der B 420"
wurde an der Moschel erbracht. Der zuviel erbrachte Ausgleich von 58 m* soll auf das Bau-
gebiet ,Am Wasserhaus" angerechnet werden. Mit dieser Aufrechnung bin ich
einverstanden. Zur Kenntnis genommen. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist
unter Pkt. 6.7 ,Flichen fiir Abfall- und Abwasserbeseitigung/ Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser sowie Hauptver- und Entsorgungsleitungen’
die entsprechende wasserwirtschaftliche Bilanzierung einschlieflich der anrechenba-

ren Ausgleichsmainahme anzupassen.

Anregungen sind:
X beriicksichtigt ] durch Plandnderung/-ergénzung bericksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Alsenz Bebauungsplan "Am Wasserhaus" 10 150 E/R
Verfahrensstand: [0 fruhzeitige Burgerbeteiligung X  Birgerbeteiligung
Abwagung nach [] vorgezogene Tragerbeteiligung  [X]  Offenlage

X Trager offentlicher Belange [0 Naturschutzverband [0 Burger

0Z 2.20 Landesbetrieb Mobilitat, Worms
Stellungnahme vom 06. Februar 2012 / Empfehlung zur Abwagung

(a) Verweis auf die Stellungnahme vom 06. April 2011. DarUber hinaus bestehen keine weiteren
Bedenken. Zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme vom 06. April 2011 wurde
bereits in der Entwurfsausarbeitung beriicksichtigt (u.a. Einarbeiten von Sichtdrei-
ecken, Hinweis auf Sondernutzungserlaubnis fiir Grundstiickszufahrten vom Bereich
der BundesstraBen, Beachtung der Belange der Regenwasserbewirtschaftung und
des Immissionsschutzes), inhaltlich neue Anregungen werden in der Stellungnahme

nicht vorgebracht.

Anregungen sind:
I berticksichtigt [0 durch Plan&nderung/-ergénzung bertcksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr.:
Ortsgemeinde Alsenz Bebauungsplan "Am Wasserhaus" 10 150 E/R
Verfahrensstand: [ fruhzeitige Burgerbeteiligung XI  Burgerbeteiligung
Abwégung nach [] vorgezogene Trégerbeteiligung  [X]  Offenlage

X Trager offentlicher Belange [0 Naturschutzverband [0 Birger

0Z217 Generaldir. Kulturelles Erbe RLP, Dir. Landesarch&ologie, Speyer

Stellungnahme vom 04. Januar 2012 / Empfehlung zur Abwagung

(a) In der Fundstellenkartierung ist in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet als Luftbildbefund ein
romisches Siedlungsareal verzeichnet. Es ist méglich, dass sich auch im Baugebiet noch Reste

dieser rémischen Ansiedlung im Boden befinden, daher ist bei allen Bauarbeiten gréiite Sorgfalt

im Hinblick auf Bodenspuren anzuwenden. Zur Kenntnis genommen.

(b) Zustimmung der Behorde an nachfolgende Bedingungen als Auflagen flr die Bauausfihrungs-

pl&ne gebunden.

1. Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fir die ErschlieRungsmalnahmen, hat der

Bautrager/Bauherr die ausfilhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, den Beginn der

Arbeiten rechtzeitig anzuzeigen zwecks ggf. notwendiger Uberwachung.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz-
und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle

soweit als moglich unverandert zu lassen und die Gegenstédnde sorgféltig gegen Verlust zu

sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn nicht von Meldepflicht und Haftung gegenuber

der Direktion Landesarchaologie -Speyer.

4. Soliten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache

mit den ausflihrenden Firmen, planmaRig den Anforderungen der heutigen archéologischen

Forschung entsprechend durchgefuhrt werden kénnen.

5. Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfuhrungspléane als Auflage zu (bernehmen. Diese Stel-
lungnahme betrifft ausschlieBlich die archaologischen Kulturdenkmadler und ersetzt nicht
eine Stellungnahme der Direktion Landesbau- und Kunstdenkmalpflege. Zur Kenntnis ge-
nommen. Ein entsprechender Hinweis ohne Festsetzungscharakter (C1) ist bereits

Bestandteil des Bebauungsplanvorentwurfes. Eine Plandnderung/-erganzung ist nicht

erforderlich.

Anregungen sind:
X bericksichtigt []  durch Plananderung/-ergénzung berticksichtigt
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Abwdgungsempfehlung

Auftraggeber: Projekt: Projekt-Nr..
Ortsgemeinde Alsenz Bebauungsplan "Am Wasserhaus" 10 150 E/R
Verfahrensstand: O fruhzeitige Burgerbeteiligung X  Birgerbeteiligung
Abwagung nach [] vorgezogene Tragerbeteiligung [X]  Offenlage

[0 Trager 6ffentlicher Belange XI Naturschutzverband [] Burger

0Z2.38 Landesjagdverband Rheinland-Pfalz, Gensingen

Stellungnahme vom 05. Januar 2012 / Empfehlung zur Abwidgung

(a) Keine grundsatzlichen Bedenken, wenn die zeitnahe Realisierung der erforderlichen Ersatz- und

AusgleichsmaRnahmen gewshrleistet wird. Zur Kenntnis genommen. Der Vorhabenstrdger
wird voraussichtlich in der folgenden Pflanzperiode die erforderlichen Pflanzarbeiten
vornehmen. Die Ausfiihrung der ErsatzmaBnahme kann durch die Gemeinde und Untere

Naturschutzbehérde nach der Umsetzung der MaBnahmen durch Ortsbesichtigung

iiberprift werden.

Anregungen sind:
bericksichtigt []  durch Plananderung/-ergénzung beriicksichtigt
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